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1. Wstep
1.1. Podstawa formalno-prawna

Podstawe prawng sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu
wspomnianego planu stanowi ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko. Zgodnie z art. 46 ust. 1 pkt 1 ustawy o00$
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko wymaga m.in. projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyznaczajgcy ramy dla pozniejszej
realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Ponadto zgodnie z art.
46 ust. 2 ww. ustawy przeprowadzenie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko jest tez
wymagane w przypadku projektu zmiany dokumentu, o ktéorym mowa w ust. 1. Organ
opracowujgcy projekt dokumentu, o ktorym mowa w art. 46 ust. 1 pkt 1, oraz projekt zmiany
takiego dokumentu, moze, po uzgodnieniu z wlasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57
i art. 58, odstgpi¢ od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
w przypadku spetnienia przestanek wskazanych w art. 48 ust. 1, ust. 3-5 ustawy 00S.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi jedng z czesci strategicznej
oceny oddziatywania na Srodowisko przeprowadzanej dla projektu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenu wsi Budziska, gmina Lochéw, zwanego dalej
~planem”.

1.2. Cel sporzadzenia prognozy

Celem opracowania prognozy jest identyfikacja wptywu projektowanych rozwigzanh
planistycznych na $rodowisko przyrodnicze oraz ocena skutecznosci przyjetych rozwigzan
proekologicznych zawartych w miejscowym planie.

Prognozy oddziatywania na srodowisko pozwalajg uswiadomi¢ mieszkancom gminy
i przedstawicielom samorzgdu terytorialnego srodowiskowe aspekty planowanego rozwoju,
a organom administracyjnym winny utatwia¢ rozstrzyganie o zgodnosci ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z prawem.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest takze istotng czescig strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Na jej podstawie wydawana jest opinia odpowiednich instytucji
odpowiedzialnych za opiniowanie i uzgadnianie projektu miejscowego planu.

1.3. Zawartosé prognozy
Zakres i stopien szczegotowosci prognozy dla przedmiotowego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zostat okreslony przez Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Wegrowie oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie na etapie przystgpienia do sporzadzenia projektu miejscowego planu. Niniejsza
prognoza zostata sporzagdzona w petnym zakresie zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Wedtlug zapisdbw tej ustawy prognoza oddziatywania na
Srodowisko:
1) zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,



2)

3)

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

C) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowieh
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,

f) oswiadczenie autora, a w przypadku gdy wykonawcag prognozy jest zespdt autoréw —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatgcznik do prognozy,

g) date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy
wykonawcg prognozy jest zespot autorow — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym
zespotem oraz imiona, nazwiska i podpisy cztonkéw zespotu autorow;

okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

c) istniejace problemy ochrony $rodowiska istothe 2z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe i dlugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na S$rodowisko, a w szczegdlnosci na:
réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami sSrodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegodlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnosc¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnoS¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne
do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru
oraz opis metod dokonania  oceny  prowadzgcej do tego  wyboru
albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajacych z niedostatkéw techniki lub luk we wspodtczesnej wiedzy.

W prognozie uwzglednia sie takze informacje zawarte w prognozach oddziatywania

na srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentéw powigzanych

z

projektem planu. W przypadku projektdw miejscowych planéw zagospodarowania



przestrzennego mogg to by¢ prognozy oddziatywania na srodowisko dla studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy lub dotychczas obowigzujgcych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego znajdujgcych sie na terenie
opracowania albo w jego sgsiedztwie.

2. Metoda opracowania

Procedura strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko przebiegata réwnolegle
do toku sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedgcego
przedmiotem opracowania.

Pierwszym etapem byla inwentaryzacja urbanistyczna obszaru objetego planem.
Dokonano wizji terenu oraz analizy odpowiednich materiatéw (w tym: zdje¢ satelitarnych,
lotniczych, map) przedstawiajgcych stan istniejagcy zagospodarowania i zabudowy,
a takze terendw niezabudowanych, w tym zieleni oraz wystepujacych roslin i zwierzat,
aby jak najbardziej szczegétowego scharakteryzowac dany teren, jego srodowisko przyrodnicze
oraz powigzania z otoczeniem.

Nastepnie zapoznano sie z dokumentami strategicznymi przedstawiajgcymi
uwarunkowania danego obszaru (w tym takze srodowiskowe) oraz zalecany kierunek rozwoju
przestrzennego (gtdéwnie uwarunkowania i kierunki rozwoju zapisane i przedstawione w studium
uwarunkowan i  kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy). W celu
scharakteryzowania i oceny stanu srodowiska (oraz poszczegdlnych jego elementdéw) postuzono
sie takze innymi opracowaniami, raportami o stanie srodowiska, a takze danymi odnoszgcymi
sie bezposrednio lub w przypadku ich braku, posrednio do analizowanego terenu. Dzieki opisom
srodowiska wykraczajgcym poza granice opracowania mozna uzyska¢ informacje
0 powigzaniach badanego obszaru z regionalnym i krajowym systemem Srodowiska
przyrodniczego, co jest pomocne w okresleniu ponadlokalnego znaczenia poszczegdlnych
elementdéw srodowiska na terenie objetym opracowaniem.

W przedstawionej prognozie wykorzystano miedzy innymi nastepujgce zrédta
(w tym zrddta internetowe) oraz akty prawne:

e Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2022r.

poz. 1029);

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2020 poz. 55 ze zmianami);
e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. 2021 r. poz. 1973 ze

Zmianami);

o Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie oceny wptywu
niektorych planow i programéow na Srodowisko;
o Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrzednia 2019 r. w sprawie przedsiewziec

moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

e Europejska Konwencja Krajobrazowa, Florencja 2000;

e Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy tochow;
e Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020;

¢ Plan Zagospodarowania Wojewoddztwa Mazowieckiego;

¢ Stan srodowiska w wojewodztwie mazowieckim w 2020 roku;

¢ Roczna Ocena Jakos$ci Powietrza w wojewodztwie mazowieckim. Raport za rok 2020;



e Opracowanie ekofizjograficzne gminy tochoéw - Biuro Planowania Rozwoju Warszawy;

e Prognoza oddziatywania na Srodowisko do projektu  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego gminy tochéw w zakresie wsi Gwizdaty i Pogorzelec,
Biuro Planowania Rozwoju Warszawy, 2013 r.;

e http://www.wios.warszawa.pl — Wojewodzki  Inspektorat  Ochrony  Srodowiska
w Warszawie;

e http:/natura2000.gdos.gov.pl — Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska — Europejska
Sie¢ Ekologiczna Natura 2000;

o http:/fine.eko.org.pl - NATURA 2000 a turystyka - Portal Informacyjno — Edukacyjny;

o http://mwww.psh.gov.pl/ — Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna;

o http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/MIDASGIS — Pahstwowy Instytut Geologiczny
— MIDAS;

o http://btsearch.pl/ — wyszukiwarka stacji bazowych telefonii komorkowej GSM i UMTS;

o www.geoportal.gov.pl — Geoportal;

e Gtowny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych;

e Kondracki J., 1994: Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne,
Wyd. Naukowe PWN, Warszawa;

e Matuszkiewicz J.M., 1993, Krajobrazy roSlinne i regiony geobotaniczne Polski,
Prace Geograficzne IGIPZ PAN, 158;

e Guminski R., 1948, Proba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce, Przeglad
Meteorologiczny i Hydrologiczny.

3. Informacja o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami

Ustalenia, ktore powinny sie znalezé w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zawarte sg w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr XLII/288/2021 Rady
Miejskiej w tochowie z dnia 29 wrzes$nia 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenu wsi Budziska, gmina
tochow.

Plan, obejmuje pie¢ odrebnych obszaréw, o tacznej powierzchni 7,29 ha, na ktérych
przewazajgcg cze$¢ stanowig obecnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
kosciofa, uzupetniona zabudowg zagrodowg. Pozostate grunty stanowig gtdwnie grunty rolne,
las, row, a takze drogi.

Do opracowania projektu planu przystgpiono w odpowiedzi na wnioski ztozone przez
wiascicieli nieruchomosci oraz z potrzeby doprowadzenia do zgodnosci obowigzujgcego
przeznaczenia z faktycznym wykorzystaniem gruntéw. W granicach opracowania przewiduje sie
zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne z przeznaczeniem pod droge oraz
ustalenie przeznaczenia terendw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i poszerzenie
drogi publicznej zgodnie z ewidencjg gruntow.

W granicach planu ustalono nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na
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rysunku planu symbolem U/MN;
3) teren zabudowy kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UKR;
4) teren rolniczy, ozhaczony na rysunku planu symbolem R;
5) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
6) teren wod powierzchniowych srodlgdowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;
7) tereny komunikaciji:
a) teren drogi publicznej klasy gtéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG,
b) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD,
c) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW,
d) teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego, oznhaczony nha rysunku planu symbolem
KPR.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz
linii zabudowy od lasu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych zwrdoconych sciang bez
otworow okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazddéw, ciggdéw pieszych, rowerowych oraz pieszo-
rowerowych, stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych oraz rowerdw, zieleni
ozdobnej, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych,
Z wylgczeniem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

4) dlaistniejgcej zabudowy:

a) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych z zachowaniem parametrow okredlonych w
planie,

b) dopuszczenie przebudowy i odbudowy z zachowaniem dotychczasowych parametréw,

¢) dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewaciji i
kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy;

5) dla istniejgcej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi ha rysunku planu

nieprzekraczalnymi liniami zabudowy:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub
dobudowy o obiekty i urzgdzenia dla os6b niepetnosprawnych,

b) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej same] odlegtosci od pasa
drogowego i z zachowaniem pozostatych ustalen w planie;

6) kolor pokrycia dachowego: odcienie koloru czerwonego, brgzowego, szarego, grafitowego
lub antracytowego;

7) kolor elewacji: biel, odcienie szarosci, bez, piaskowy oraz zastosowanych materiatdw
budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

8) zakaz stosowania na elewacjach budynkéw blachy trapezowej, blachy falistej oraz oktadzin
Z tworzyw sztucznych;

9) zakaz lokalizacji budynkdéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy blaszanych
oraz wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych;

10) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych tablic informacyjnych;



11) dopuszczenie lokalizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone w
uchwale:
a) ktérych powierzchnia jest wynikiem podziatéw okreslonych w pkt 12;
b) istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

12) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy, drogi oraz poszerzenia drég istniejgcych, dla ktérych nie ustala sie minimalnej
powierzchni;

13) nakaz dostosowania zabudowy, a takze urzadzen i budowli przeznaczonych do ruchu

pieszego do potrzeb oséb ze szczegblnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywacé na $rodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;
2) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) tereny MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny U/MN kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich;
4) nakaz zachowania przeptywu wod w przypadku przebudowy istniejgcych urzadzen
drenarskich;
5) zakaz lokalizaciji:
a) biogazowni,
b) zaktadoéw spopielania zwitok,
¢) zaktadoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
d) dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadoéw, w tym ich skladowaniu oraz na zbieraniu odpadéw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedgcy przedmiotem prognozy,
zostat opracowany z uwzglednieniem zapiséw studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy tochéw uchwalonego Uchwatg Nr 1X/81/2003 Rady
Miejskiej w Lochowie z dnia 23 czerwca 2003 r., zmienionego Uchwatg Nr XLIII/413/2006 Rady
Miejskiej w tochowie z dnia 6 wrzesnia 2006 r., Uchwatg Nr VI/33/2015 Rady Miejskiej
w tochowie z dnia 25 lutego 2015 r., Uchwatg Nr 1V/25/2018 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia
28 grudnia 2018 r. oraz Uchwatg Nr 1V/26/2018 Rady Miejskiej w tochowie z dnia 28 grudnia
2018 r.

Oprocz powyzszego dokumentu, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest powigzany z obowigzujgcymi dotychczas na obszarze opracowania
lub w jego sgsiedztwie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, jezeli odnoszag
sie one do analizowanych terenow. Zapisy projektu planu, bedgcego przedmiotem prognozy, nie
mogg by¢ sprzeczne z zasadami zagospodarowania obowigzujgcymi w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru opracowania.



4. Charakterystyka gminy Lochéw wraz ze stanem srodowiska przyrodniczego

Gmina tochéw potozona jest w podtnocno - wschodniej czesci wojewddztwa
mazowieckiego, w powiecie wegrowskim w odlegtosci okoto 50 km od Warszawy. Graniczy z
gminami Wyszkdéw, Branszczyk, Sadowne, Stoczek, Korytnica i Jadow.

4.1. Warunki klimatyczne i jako$¢ powietrza atmosferycznego

Gmina tochow zaliczana jest do Wschodniej (podlaskiej) Dzielnicy Rolniczo -
Klimatycznej. Roczna srednia temperatura waha sie od 7,2-7,6°C, w lipcu 18,2°C, a w styczniu i
lutym od -3,2°C do -3,9°C. Liczba dni mroznych wynosi 50-60 dni, z przymrozkami 110-138,
liczba dni z pokrywa sniezng 80-87. Okres wegetacyjny trwa 200-210 dni. Najwieksze opady
notuje sie latem z maksimum w lipcu, natomiast najmniejszy opad przypada na okres od
stycznia do kwietnia, gdy nie przekracza miesiecznie 40 mm.

W badaniach przeprowadzonych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska dla
poszczegdélnych zanieczyszczeh powietrza, uzyskanych w rocznej ocenie jakosci powietrza za
rok 2020, zgodnie z Wytycznymi do rocznej oceny jakos$ci powietrza w strefach wykonywanej wg
zasad okre$lonych w art. 89 ustawy - Prawo ochrony Srodowiska z uwzglednieniem wymogow
dyrektywy 2008/50/WE i dyrektywy 2004/107/WE, przygotowanymi przez Gtéwny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, pod katem ochrony zdrowia wydzielono cztery strefy badan: aglomeracja
warszawska, miasto Radom, miasto Plock, strefa mazowiecka.

Teren gminy tochdw znajduje sie w strefie mazowieckiej i pod katem ochrony zdrowia
odnotowano przekroczenia dopuszczalnych pozioméw benzo(a)pirenu B(a)P, pytu PM 10 oraz
pytu PM 2,5, ktére zaliczono do klasy C. Petna ocena stanu czystosci powietrza pod katem
ochrony zdrowia obejmuje nastepujgce zanieczyszczenia:

- dwutlenek siarki SO.,
- dwutlenek azotu NO.,
- tlenek wegla CO,

- benzen CgHes,

- pyt PM10,

- pyt PM2,5,

- otéw Pb,

- arsen As,

- kadm Cd,

- nikiel Ni,

- benzo(a)piren B(a)P,

- ozon O:s.

Wszystkie wyzej wymienione zwigzki (oprocz benzo(a)pirenu B(a)P, pytu PM10 i pytu
PM2,5) w ocenie WIOS-u dotyczacej roku 2020 nie wykazywaty przekroczen, w zwigzku
z tym strefe mazowieckg nalezato zaliczy¢ do klasy A, ktdéra charakteryzuje sie tym,
iz stezenia zanieczyszczen dla poszczegdlnych substancji na terenie strefy nie przekraczaja
odpowiednio pozioméw dopuszczalnych i poziomoéw docelowych.

Jedynie pod katem wystepowania przekroczen dla benzo(a)pirenu B(a)P i pytu PM2,5
oraz PM10 strefe mazowieckg zaliczono do klasy C, na terenie ktorej stezenia zanieczyszczen
przekraczajg poziomy dopuszczalne powiekszone o margines tolerancji, a w przypadku gdy
margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe.



Klasyfikacja stref na podstawie kryteriow dotyczgcych ochrony roslin nie obejmuje
obszaréw miast, w zwigzku z tym wydzielona zostata wytgcznie strefa mazowiecka, dla ktorej
nie zanotowano przekroczen dopuszczalnych poziomow SOz, NOy,Os w powietrzu. Dlatego tez
cata strefa mazowiecka zostata okreslona jako klasa A wedtug zanieczyszczen dla celu —
ochrona roslin.

4.2. Rzezba terenu, budowa geologiczna oraz gleby

Zgodnie z prognozg oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy tochdéw w zakresie wsi Gwizdaty i Pogorzelec z 2013
r., gmina tochéw wedtug regionalizacji fizyczno - geograficznej J. Kondrackiego (1998)
polozona jest w makroregionie Niziny Srodkowomazowieckiej, w pétnocno-wschodniej czesci
mezoregionu Réwniny Wotominskiej (318,78) i sSrodkowej czesci Doliny Dolnego Bugu (318.74).

Réwnina Wotominska lezy na wschéd od Kotliny Warszawskiej i na potudnie od Doliny
Dolnego Bugu. Réwnina wznosi sie tagodnie w kierunku potudniowo - wschodnim Kku
Wysoczyznie Katuszynskiej, z ktérej sptywajg doptywy Narwi i Bugu: Struga, Czarna, Osownica,
i Liwiec. Rownina Wotominska jest kraing rolniczg z matym udziatem laséw. Dolina Dolnego
Bugu jest natomiast szes$cdziesieciokilometrowym odcinkiem doliny Bugu miedzy Matkinig a
Jeziorem Zegrzynskim. Dolina ma kilka kilometréw szerokosci i obejmuje tgkowy taras zalewowy
z licznymi starorzeczami oraz piaszczysty taras wydmowy, przewaznie zalesiony.

Na catym obszarze gminy przewazajg gleby brunatne wylugowane powstate z
piaskow gliniastych, podscielonych gling oraz gleby bielicowe odgodrnie zakwaszone.
Uzytki zielone sg sredniej (llI-IV klasa) i stabej (V-VI klasa) jakosci, wystepujg one w dolinach
rzek, lokalnych obnizeniach terenu i zagtebieniach bezodptywowych. W pdétnocno-zachodniej
czesci gminy przewazajg gleby nalezgce do V i VI klasy gruntéw rolnych. Sg one ubogie w
sktadniki pokarmowe, o duzej przepuszczalnosci, trwale lub okresowo przesuszone. Potudniowa
i wschodnia czes¢ gminy posiada natomiast lepsze warunki glebowe, gdzie wystepujg gleby klas
b, IVa, IVb.

Na obszarze gminy znajdujg sie ztoza surowcow okruchowych takich jak: piaski
wydmowe, piaski akumulacji wodnolodowcowej i piaski rzeczne. Jednakze nie sg to zloza o
duzym znaczeniu gospodarczym.

4.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Zgodnie z prognozg oddziatywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy tochéw w zakresie wsi Gwizdaty i Pogorzelec z
2013 r., obszar gminy tochoéw lezy w zlewni rzeki Bug. Bezposrednio odwadniany jest przez
rzeke Liwiec ze swoimi doptywami oraz niewielkie strumienie, ktore bezposrednio wpadajg do
rzeki Bug.

Rzeka Bug jest najwiekszym doptywem Narwi, do ktérej uchodzi na 63,3 km, w rejonie
Jeziora Zegrzynskiego. Rzeka ptynie naturalnym korytem, gtebokosC rzeki oraz jej nurt sg
bardzo zmienne i wykazujg znaczne zréznicowanie na poszczegoélnych odcinkach rzeki. Rzeka
Bug przeptywa przez pétnocng czes¢ gminy Lochdw na dtugosci okoto 15 km.

Rzeka Liwiec przeptywa w zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci gminy i stanowi
granice gminy na tym obszarze. Pozostate doptywy Bugu oraz Liwca na terenie gminy tochéw
to niewielkie rzeki uchodzgce do Bugu — sg to: Wilzanka, Struga — Kanat Kolejowy, Ugoszcz,
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Dzieciotek.

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy na terenie gminy fochéw wystepuje réwniez
gesta sie¢ rowdw melioracyjnych. Ponadto wystepujg réwniez wody stojace w formie
naturalnych niewielkich jeziorek oczek wodnych i sztucznych stawdw.

Teren gminy tochéw zlokalizowany jest na granicy jednolitych czesci wéd podziemnych
nr 53 i 54. Na obszarze JCWPd nr 53 wody stodkie wystepujg na gtebokosci okoto 300 — 400 m,
natomiast na obszarze JCWPd nr 54 wody stodkie wystepujg na gtebokosci do 100 m.

Na terenie gminy Lochoéw znajduje sie GZWP Nr 2151 - Subniecka Warszawska — czes¢
centralna, zbiornika wdéd podziemnych w utworach trzeciorzedowych obejmujgcego centralng
cze$¢ Niecki Mazowieckiej o powierzchni 17 500 km2. Srednia gteboko$¢ ujeé to okoto 180 m.

W 2010 r. Panstwowy Instytut Geologiczny wykonat badania w 81 punktach
wojewoddztwa mazowieckiego, nalezgcych do sieci krajowej. Jednorazowo w pazdzierniku PIG
pobrat préby i wykonat oznaczenia 38 normowanych  wskaznikéw fizykochemicznych,
w tym dla 15 wskaznikéw, dla ktorych niedopuszczalne jest przekroczenie wartosci granicznych
(z indeksem ,H”) tj.: azotany, azotyny, antymon, arsen, bor, chrom, fluorki, cyjanki, glin, kadm,
nikiel, otow, rtec, selen i srebro. Wszystkie badane jednolite cze$ci wod podziemnych zaliczono
do wod o dobrym stanie chemicznym (w tym JCWPd nr 53 i 54). Stezenia Srednie elementéw
fizykochemicznych dla punktdéw pomiarowych lezgcych w jednej JCWPdA miescity sie w
granicach |, Il lub IIl klasy jakosci.

Ryc. 1 Lokalizacja obszaru gminy wzgledem jednolitych czesci wéd podziemnych nr 53 i 54
e b

Siedlce

Biala_Podlaska
Miedzyr L. Podlaski

Zrédto: http://www.psh.gov.pl
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4.4. Obszary chronione

Na obszarze Gminy tochow znajdujg sie: park krajobrazowy wraz z otuling,

3 rezerwaty przyrody, 4 obszary wigczone do sieci Natura 2000, 11 uzytkdéw ekologicznych i 56
pomnikow przyrody:

Nadbuzanski Park Krajobrazowy — Nadbuzanski Park Krajobrazowy potozony jest w
srodkowo — wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego. Swym zasiegiem obejmuje
lewobrzezng czes¢ doliny Dolnego Bugu od ujscia rzeki Tocznej w miejscowosci Drazniew w
gminie Korczew do ujscia Liwca w poblizu Kamienczyka, a takze fragment dolnej Narwi. Jest
jednym z najwiekszych parkow krajobrazowych w Polsce, potozony réwnoleznikowo chroni
prawie 120 km rzeki Bug. Powierzchnia parku wynosi 74136,5 ha, a razem z otuling 113
671,7 ha.

Obszar parku charakteryzuje sie duzym zréznicowaniem krajobrazu. Najwiekszym jego
walorem jest zachowana dolina Bugu, z meandrujacg rzeka, licznymi starorzeczami i
wyspami w nurcie oraz piaszczystymi tachami i skarpami. Oprocz doliny rzecznej do parku
wchodzg réwniez kompleksy le$ne — pozostatosci dawnych puszcz, ktére zajmujg okoto 36%
powierzchni parku;

Obszar Natura 2000 PLH140032 Ostoja Nadliwiecka — OSO, jest to najcenniejszy pod
wzgledem przyrodniczym, obok doliny Bugu, obszar we wschodniej cze$ci wojewddztwa
mazowieckiego. O tak wysokiej randze swiadczy przede wszystkim - wysoka réznorodnosc¢
biologiczna; koncentracja stanowisk chronionych i gingcych gatunkéw roslin, grzybéw i
zwierzagt; roznorodno$¢ siedlisk przyrodniczych oraz funkcja jednego z najwazniejszych
korytarzy ekologicznych o weztowym znaczeniu ponadregionalnym;

Obszar Natura 2000 PLB140009 Dolina Liwca — SOO, obszar obejmuje doling rzeki
Liwiec, od zrédet do ujscia rzeki do Bugu, z tgkami i zalewowymi pastwiskami utworzonymi
na zmeliorowanych bagnach. Niektére odcinki rzeki majg charakter naturalny, na innych
odcinkach jest ona uregulowana, lokalnie w dolinie wystepujg wtérne zabagnienia;

Obszar Natura 2000 PLB 140001 Dolina Dolnego Bugu — OSO, to obszar o powierzchni
ponad 60 tys. ha, ktéry znajduje sie na terenie wojewddztwa mazowieckiego, w wigkszosci w
regionie ostrotecko-siedleckim, rozciggajgc sie wzdtuz 260 km odcinka rzeki Bug od ujscia
Krzny az do Jeziora Zegrzynskiego. Mimo iz wiekszosc¢ terenu stanowig siedliska rolnicze w
formie suchych pastwisk, to dolina bogata jest w miejsca o wysokiej wartosci przyrodniczej.
Stanowig je tereny bagienne w okolicach ujs¢ doptywéw Bugu czy fragmentéw jego
dawnego koryta, ktére reprezentowane sg przez duzg ilos¢, cennych krajobrazowo, poprzez
ich zroznicowanie i porosniecie przez roslinno$¢ wodng, starorzeczy. W korycie Bugu nie
odcisneta sie dziatalnos¢ cztowieka, przez co mozemy obserwowac naturalne, piaszczyste
wyspy, niekiedy w malowniczy sposéb obrosniete wierzbowymi lub topolowymi tegami
rzecznymi. Brzegi porastajg bujne zarosla wierzbowe, wystepujg tez lasy iglaste i liSciaste,
m.in. miedzy miejscowosciami Drazniew i Platerow;

Obszar Natura 2000 PLH140011 Ostoja Nadbuzanska - SOO, ostoja obejmuje
ok. 260 km odcinek doliny Bugu od ujscia Krzny do Jeziora Zegrzynskiego. Wiekszos¢ doliny
pokrywaja suche, ekstensywnie uzytkowane pastwiska. Obszary bagienne sg usytuowane
gtéwnie przy ujsciach rzek, doptywéw Bugu oraz wokot pozostatych fragmentéw dawnych
koryt rzecznych. Koryto Bugu jest w wiekszosci nie zmienione przez cztowieka, pozostaty tu
liczne, piaszczyste wyspy, nagie lub porosniete wierzbowymi lub topolowymi tegami
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nadrzecznymi, z dobrze rozwinietymi zaroslami wierzbowymi. Pierwsza terasa rzeki obfituje
w starorzecza, zréznicowana pod wzgledem wielkosci, gtebokosci i stopnia porosniecia
przez roslinno$¢ wodng. Do ostoi wigczony jest takze kompleks laséw lisciastych miedzy
miejscowosciami Drazniew i Platerow. Lasy zajmujg niecate 20% obszaru. Dominujg
siedliska nielesne: fgki i pastwiska oraz uprawy rolnicze. Naturalna dolina duzej rzeki.
Szczegodlnie cenny jest kompleks nadrzecznych laséw o zachowanym naturalnym
charakterze oraz szereg zbiorowisk tgkowych i zwigzanych z siedliskami wilgotnymi, typowo
wyksztatconych na duzych powierzchniach;

e Rezerwat przyrody Jegiel - rezerwat przyrody utworzony na terenie gminy tochow, na
potudnie od miejscowosci Szumin, zlokalizowany w granicach Nadburzanskiego Parku
Krajobrazowego. Celem ochrony jest zachowanie rzadko spotykanego zbiorowiska lesnego -
Swierczyny na torfie;

e Rezerwat Przyrody Wilcze Btota - rezerwat przyrody utworzony w 1996 r., zlokalizowany
na terenie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego. Celem ochrony jest zachowanie ze
wzgledéw naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych zréznicowanego pod wzgledem
florystycznym, fitosocjologicznym i krajobrazowym torfowiska z
przylegajgcymi do niego olsami i borami. Cze$¢ potudniowa i wschodnig obszaru rezerwatu
zajmujg fgki, pastwiska i torfowiska, miejscami porosniete krzewiastymi wierzbami.
Zachodnig i potnocng czes$¢ zajmujg olsy oraz bory sosnowe, w ktorych licznie wystepujg
chronione gatunki widtakéw: jatowcowaty i gozdzisty. Udokumentowano tu roéwniez
wystepowanie kukutki szerokolistnej, kukutki plamistej oraz kruszczyka szerokolistnego;

Ryc. 2 Formy ochrony pr
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Zrédio: http:/lgeoserwis.gdos.ov.pllmapyl
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e Rezerwat Przyrody Czaplowizna — rezerwat przyrody utworzony w 1980 r. Rezerwat o
najwiekszej powierzchni na terenie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego. Celem ochrony
jest zachowanie naturalnych zbiorowisk lesnych (bér z przewagg sosny), stanowisk roslin
chronionych oraz bogatej ornitofauny. Stwierdzono tu 45 gatunkéw ptakéw legowych, m.in.
bociana czarnego, kruka, jastrzebia, myszotowa, brodzca samotnego, stonke, pie¢ gatunkow
dzieciotow, kilka gatunkow sikor i innych.

5. Charakterystyka, analiza i ocena stanu srodowiska na terenie objetym opracowaniem
5.1. Stan zagospodarowania i Srodowiska przyrodniczego

Projekt planu obejmuje pie¢ odrebnych obszaréw, o tgcznej powierzchni 7,29 ha:
1) obszar nr 1: dziatki nr ewid. 313/3, 338/1, 396, 404/7, 405/2, 409/1, 413/1 oraz cze$¢ dziatek
nr ewid. 313/1, 313/2, 320, 323, 325, 327/1, 327/2, 329, 331, 333, 335, 337, 338/2, 395, 412,
415/3,;
2) obszar nr 2: dziatki nr ewid. 381/2, 381/3, 381/4;
3) obszar nr 3: dziatki nr ewid. 422/1, 423/1, 423/2, 424]1, 424/2, 425/1, 426/1, 426/3, 426/4,
427]1, 428/1, 429/1, 429/2, 430/1, 431/1, 431/3, 431/4, 433/1, 727 oraz cze$¢ dziatek nr ewid.
300, 416, 506, 857;
4) obszar nr 4: dziatki nr ewid. 144/1, 144/2, 149/1, 149/2;
5) obszar nr 5: dziatki nr ewid. 530, 531 oraz czes¢ dziatki nr ewid. 510.

Obszary objete planem zlokalizowane sg w granicach wsi Budziska. Dziatki potozone sg
w bezposrednim sgsiedztwie drég publicznych, w tym drogi wojewddzkiej nr 62. W chwili
obecnej dziatki sg w wiekszos$ci niezagospodarowane, z wyjgtkiem czesci obszarow nr 1, 2 oraz
3, gdzie w chwili obecnej zlokalizowana zostata zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa oraz
kosciot wraz z plebanig. Tereny posiadajg dostep do wodociggu oraz gazociggu i sieci
elektroenergetycznej. Obszary sg ptaskie, nie wystepujg na nich wody powierzchniowe,
Z wyjatkiem rowu przeptywajgcego przez obszar nr 5.

Przez obszar opracowania planu przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne
Sredniego oraz wysokiego napiecia.
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Ryc. 3 Lokalizacja obszaréw objetych planem

Zrédto: geoportal.gov.pl

Ryc. 4 Wiqu nao
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ﬁrédlo: Zdjecie vﬂasne
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Ryc. 5 Widok na obszar nr 1 objety planem

Zrédto: Zdjecié wilasne

Ryc. 6 Widok na obszar nr 2 objety planem

Zrédto: Zdjecie whasne
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Ryc. 7 Widok na obszar nr 2 objety planem

~Budziska

ez | 216 |

Zrédto: Zdjecie wiasne

Ryc. 8 Widok na obszar nr 3 objety planem

Zrédto: Zdjecie whasne
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Ryc. 9 Widok na obszar nr 3 objety planem
-

Zrédto: Zdjecie wlasne

Ryc. 10 Widok na obszar nr 4 objety planem

Zrédto: Zdjecie wtasne
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Ryc. 11 Widok na obszar nr 5 objety planem

Zrédto: Zdjecie wiasne

Ryc. 12 Widok na obszar nr 5 objety planem

Zrédto: Zdjecie whasne
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5.2. Potencjalne zmiany zagospodarowania oraz stanu srodowiska w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu

Obszar nr 1 w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci terenu wsi Budziska, uchwalonym Uchwatg Nr XL/275/2009 Rady Miejskiej
w tochowie z dnia 30 wrzesnia 2009 roku, opublikowanym w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 27 grudnia 2009 roku, Nr 218, poz. 6941 oznaczony jest
symbolami R - tereny rolne, 2MN/o - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
0 obnizonych standardach zagospodarowania, US — tereny lokalizacji obiektéw sportowo-
rekreacyjnych, ZL — tereny le$ne i 1KD-W — droga wewnetrzna. Dla powyzszego terenu
przewiduje sie zmiane czesci rolnej na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zapewnienie odpowiedniej komunikacji poprzez wyznaczenie drogi wewnetrznej na czesci
terenu lesnego.

Ryc. 13 Obowigzujacy mpzp czesci terenu wsi Budziska
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Obszar nr 2 w ww. obowigzujgcym planie oznaczony jest symbolami 1MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ZL — tereny le$ne. Dla powyzszego terenu przewiduje
sie zmiane terenéw lesnych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie ze
stanem faktycznym. Wedtug ewidencji gruntéw i budynkéw przedmiotowy teren nie stanowi
uzytku lesnego.

Ryc. 13 Obowiazujacy mpzp czesci terenu wsi Budziska

i ‘
\ ’

Nl

Zrédto: https://lochow.e-mapa.net
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Obszar nr 3 w ww. obowigzujgcym planie oznaczony jest symbolami UC/MN - tereny
lokalnego centrum ustugowego — zabudowy usftugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, 1PK,
2PK — tereny placow publicznych, SMN, 7MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
UK — tereny zabudowy obiektéow kultu religijnego, 2KX, 3KX — tereny ciggéw pieszych i
rowerowych, 4KD-D, 9KD-D - tereny drég publicznych klasy dojazdowej i 1KD-G/Z, 2KD-G/Z —
tereny drogi publicznej klasy gtownej — w perspektywie zmiana klasyfikacji funkcjonalnej na
droge zbiorczg. Dla powyzszego terenu przewiduje sie zmiane placoéw publicznych oraz terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na tereny o funkcji zgodnej z aktualnym
wykorzystaniem i zagospodarowaniem.

Ryc. 14 Obowiazujacy mpzp czesm terenu wsi Bud2|ska

2GR
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. TJ\ anl
Zrédto: https://lochow.e-mapa.net
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Obszar nr 4 w ww. obowigzujgcym planie oznaczony jest symbolami 1MN/i — tereny
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, R — tereny rolne i 6KD-W - droga
wewnetrzna. Dla powyzszego terenu przewiduje sie zlikwidowanie projektowanej drogi
wewnetrznej, zlokalizowanej na prywatnych dziatkach, ze wzgledu na fakt, iz dziatki posiadaja
dostep do istniejgcej drogi.

Ryc. 15 Obowigzujacy mpzp czesci terenu wsi Budziska
137

1371

137/2 WSS L
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154 ” 155/2

157 f/ 158/2

Zrédto: https://lochow.e-mapa.net

Obszar nr 5 w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci terenu wsi Budziska, uchwalonym Uchwatg Nr IX/60/2015 Rady Miejskiej w tochowie
z dnia 20 maja 2015 r., oznaczony jest symbolami 2R — tereny rolnicze i 3WS — tereny wod
powierzchniowych $rdodlgdowych. Dla powyzszego terenu przewiduje sie zmiane terendw
rolniczych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Ryc. 16 Oboquzulqcy mpzp czesci terenu wsi Budziska
T .

2r6&l¥>: https://lochow.e-mapa.net
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W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, funkcjonowatyby zapisy
powyzszego planu miejscowego. W projekcie planu zmianie ulegto przeznaczenie obszardéw, w
tym przede wszystkim umozliwiono realizacje zabudowy mieszkaniowej zamiast terendw
rolnych.

Analizujgc zapisy obowigzujgcego planu, skutki realizacji projektu planu bedg sie znacznie
réznity od rezygnacji z jego uchwalenia, ze wzgledu na fakt, iz czes¢ analizowanych obszaréw
nie byta wczesniej przeznaczona pod zabudowe.

Parametry zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania na terenie opracowania zostaty
dostosowane do obecnej polityki przestrzennej gminy, zawartej w obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z pdzniejszymi zmianami.

5.3. Stan sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym

oddzialywaniem

Obszary opracowania w wyniku uchwalenia planu, zostang przeksztatcony na teren
zabudowane. Nie prognozuje sie jednak wystgpienia na nim znaczgcego negatywnego
oddziatywania, gdyz w planie zastosowano zapisy majgce na celu minimalizacje negatywnego
oddziatywania na srodowisko, w tym dotyczgce przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko oraz pozostate ustalenia ochrony srodowiska przyrodniczego lub majace na to
Srodowisko posredni i bezposredni wptyw.

W trakcie wizji lokalnej wykazano, iz brak jest oddziatywan i przekroczen poziomow
zanieczyszczeh zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow zlokalizowanych w sgsiedztwie.

W zwigzku z powyzszym, brak jest na danym terenie obszaréw objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem wynikajgcym z ustalen projektu planu.

Rzezba terenu, gleby

Obszary opracowania planu sg pfaskie, brak jest na nich, a takze w ich sgsiedztwie
wiekszych form terenu. Ze wzgledu na brak znacznych spadkdéw, wszystkie obszary nadajg sie
do posadowienia budynkow.

Wody podziemne i powierzchniowe

Przez obszary opracowania nie przeptywajg cieki wodne, z wyjgtkiem rowu melioracyjnego
istniejgcego w granicach obszaru nr 5. Na analizowanych obszarach mozna spodziewac sie
przede wszystkim wystgpienia zanieczyszczenh zwigzanych z dziatalno$cig cztowieka lub sptywu
zanieczyszczeh z sgsiadujgcych terendw zurbanizowanych oraz komunikacyjnych. Brak jest
jednak jakichkolwiek badan dotyczgcych ich wptywu na tereny sgsiednie, w tym na obszar
opracowania.

Jakos¢ powietrza atmosferycznego
Na obszarach planu brak jest jakichkolwiek znacznych zanieczyszczen powietrza.

Hatas i pola elektromagnetyczne

Obszar objety planem nr 3 zlokalizowany jest w posrednim sgsiedztwie drogi publicznej
krajowej nr 62. Podczas wizji terenowej nie przeprowadzono zadnych badan akustycznych na
obszarach objetych opracowaniem, jednak nie stwierdzono wystepowania znhacznego
negatywnego oddziatywania akustycznego.
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W granicach obszarow wystepujg linie elektroenergetyczne mogace stanowi¢ Zzrodta
promieniowania elektromagnetycznego.

Ryc. 17 Mapa hipsometryczna NMT ISOK

-

rédto: https://lochow.e-mapa.net

z

N

5.4. Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
Na obszarze zmiany planu nie zidentyfikowano bardzo znaczgcych problemoéw ochrony

srodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,

poza ewentualnymi zanieczyszczeniami z terendw zurbanizowanych oraz terenéw
komunikacyjnych. Sg to jednak zanieczyszczenia potencjalne i nie ma udokumentowanych
negatywnych oddziatywan wynikajgcych z dotychczasowego uzytkowania terendéw.

Na obszarze objetym zmiang lub w bezposrednim sgsiedztwie wystepujg formy ochrony
przyrody ustanowione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

1) Nadbuzanski Park Krajobrazowy;

2) otulina Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego.
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Ryc. 18 Obszary chronione zlokallzowane w otoczeniu obszaru obje,tego planem

BUDZISKA

Zrédto: www.geoserwis.gdos.gov.pl

Nie prognozuje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania skutkow realizacji projektu na
ww. obszary chronione, ze wzgledu na charakter dopuszczonej zabudowy i zakres
wprowadzonych zmian w stosunku do obowigzujgcych plandéw z 2009 r. i 2015 r.

Istniejgcym problemem ochrony $rodowiska istotnym z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu jest stan powietrza atmosferycznego.

Pozostatymi istotnymi problemami ochrony srodowiska, jednakze odnoszacymi sie do
catej gminy Lochéw sa:

e stan Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych i Podziemnych oraz wymogi ochrony wéd
przed zanieczyszczeniem;

e stan powietrza atmosferycznego w strefie mazowieckiej,

¢ uwzglednienie problemdw rozwigzan gospodarki wodno-$ciekowej;

e gospodarka odpadami.

6. Przewidywane oddziatywanie na srodowisko i jego elementy
Kazda ingerencja cziowieka w srodowisko niesie za sobg konsekwencje
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I oddziatywania na przyrode, zarowno pozytywne, jak i negatywne. Zgodnie z zasadg
zrbwnowazonego rozwoju ingerencja ta powinna sie odbywa¢ =z poszanowaniem
dla srodowiska naturalnego, zachowaniem réwnowagi przyrodniczej i trwatosci podstawowych
procesow przyrodniczych.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) na terenach 1MN, 2MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN: budynki mieszkalne jednorodzinne,
wolnostojace,

b) na terenie 3MN: budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce lub w zabudowie
blizniaczej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: wolnostojgce budynki ustugowe wytgcznie z zakresu
dziatalnosci nieucigzliwych na dziatkach budowlanych o powierzchni co najmniej 1500 m?;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy,
wolnostojgce, wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego;

4) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

5) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub
garazu: 50 m?

6) na terenie 2MN dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych zwréconych sciang bez
otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sasiednig dziatkg budowlang w
odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy;

7) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

8) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,90;

9) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej: 60%;

11) geometrie dachow:

a) budynkéw: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: dwuspadowe
0 kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych od 25° do 45°;

12) dopuszczenie realizacji dachu pfaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

13) maksymalng wysokosc:

a) budynkoéw: 9,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m;

14) maksymalng liczbe kondygnaciji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkédw  ustugowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych i  garazy:
1 kondygnacja nadziemna;
15) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) na terenach 1MN, 2MN: 800 m?,
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b) na terenie 3MN:
— przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy: 1000 m?,
— przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej dla
jednego segmentu: 500 m?,
c) naterenach 4MN, 5MN, 6MN, 7MN: 1000 m?.

Dla terenu zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1U/MN, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) wolnostojgce budynki ustugowe, wytgcznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych,
b) wolnostojgce budynki mieszkalno-ustugowe, wytgcznie z zakresu ustug nieucigzliwych;
¢) budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce, w zabudowie blizniaczej lub szeregowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: parking dla samochodéw osobowych;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy,
wolnostojgce, wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw przeznaczenia podstawowego
lub uzupetniajgcego;

4) dopuszczenie lokalizacji wytacznie jednego budynku mieszkalnego albo mieszkalno-
ustugowego na dziatce budowlanej;

5) maksymalng powierzchnie uzytkowg budynku gospodarczego, garazowo-gospodarczego lub
garazu: 50 m?,

6) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

7) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,60;

8) maksymalng powierzchnige zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

10) geometrie dachow:

a) budynkéw: dwu-, lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych pofaci
dachowych od 35° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: dwuspadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia pofaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

12) maksymalng wysokosc:

a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 12,0 m,
b) budynkéw ustugowych: 9,5 m,
¢) budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m;
13) maksymalng liczbe kondygnacji:
a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne, z
dopuszczeniem realizacji kondygnacji podziemnej,
b) budynkéw ustugowych: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnaciji podziemnej,
¢) budynkow gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
14) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
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a) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy, budynek ustugowy
lub budynek mieszkalno-ustugowy: 1000 m?,

b) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej dla
jednego segmentu: 500 m?,

¢) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie szeregowej dla
jednego segmentu: 400 m2.

Dla terenu zabudowy kultu religijnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UKR, ustala

sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: obiekty budowlane kultu religiinego, w tym miedzy innymi
budynek kosciota oraz budynek plebanii z lokalami mieszkalnymi oraz ustugowymi,
zwigzanymi z kultem religijnym;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: budynki ustugowe, zwigzane z kultem religijnym;

3) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych toalet, budynkéw gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy, wolnostojgce, wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw
przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego;

4) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 1,60;

6) maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

8) geometrie dachéw budynkéw: ptaskie, dwu-, lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych
pofaci dachowych do 60°, z zastrzezeniem pkt 9;

9) dopuszczenie zastosowania  przekry¢  strukturalnych,  krzywiznowych, tukowych
i przestrzennych;

10) maksymalng wysokosc¢
d) budynkéw: 11,0 m, z zastrzezeniem lit. b, c,

e) budynku kosciota: 15,0 m,
f) toalet, budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 5,0 m,
g) budowli: 20,0 m;

11) maksymalng liczbe kondygnacji:

a) budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnaciji
podziemnej,

b) toalet, budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja
nadziemna;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m?.

Dla terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R, ustala sie
nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) dopuszczenie zalesien;
3) zakaz lokalizacji budynkéw oraz stanowisk postojowych.

Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, ustala sie nastepujgce

29



zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy,

2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z planem urzgdzenia lasow;

3) zakaz lokalizacji budynkdéw, stanowisk postojowych oraz sieci i urzgdzen infrastruktury
techniczne,;.

Dla terenu wod powierzchniowych $rédlgdowych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1WS, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: réw;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: urzadzenia wodne, przejazdy, przepusty;
3) zakaz lokalizacji budynkoéw oraz stanowisk postojowych.

Analizujgc powyzsze parametry nie zaktada sie zwiekszenia negatywnego wptywu ustalen
projektu planu, ze wzgledu na utrzymanie lub zaostrzenie wiekszosci parametrow do stanu
zabudowy juz istniejgce;j.

6.1. Wplyw na réznorodnos¢ biologiczna, faune i flore

Kazda inwestycja, polegajgca na budowie, rozbudowie, utwardzeniu terenu lub zmianie
jego zagospodarowania moze negatywnie wplyngé na réznorodnos¢ biologiczng danego
obszaru.

Ustawa o0 ochronie przyrody okresla, ze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody. Wérdéd nich do najbardziej
istotnych naleza:

— utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosysteméw,

— zachowanie réznorodnosci biologicznej,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkéw roslin, zwierzat i grzybdw, wraz z ich siedliskami,
przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wiasciwego stanu ochrony,

— ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni oraz zadrzewien.

Zabudowa bezposrednio niszczy catg flore oraz posrednio faune na terenie, ktory jest
zajety przez budynek, obiekt budowlany Ilub utwardzenie terenu. ROwniez zmiana
zagospodarowania (np. na zielen urzadzong lub towarzyszgcag zabudowie) niszczy wystepujgce
na tym terenie gatunki i zmienia w mniejszym lub wiekszym stopniu lokalny ekosystem.

Zmiana planu obejmuje pie¢ odrebnych obszaréw w miejscowosci Budziska. Obszary w
chwili obecnej sg w czesci niezagospodarowane i stanowig tereny upraw rolnych, natomiast w
czesci stanowig tereny zabudowane oraz zadrzewione. Z tego powodu, na analizowanych
obszarach wystepuja rosliny i zwierzeta typowe gtéwnie dla srodowiska rolniczego, lub terenow
odtogowanych, wystepuje rownie roslinnos¢ towarzyszgca zabudowie mieszkaniowo-ustugowe;.
Brak jest inwentaryzacji gatunkoéw flory i fauny bezposrednio wystepujgcych na danych
terenach, dlatego nie jest mozliwe okreslenie doktadnego wptywu na réznorodnos¢ biologiczna
skutkéw realizacji projektu planu. Podczas wizji terenowej wstepnie nie stwierdzono
wystepowania zadnych gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat chronionych na obszarach
opracowania. W przypadku stwierdzenia ich wystepowania na podstawie inwentaryzacji
wykonanej przed lub podczas etapu budowy danego obiektu budowlanego, bedg obowigzywaty
odpowiednie przepisy prawa regulujgce postepowanie w tym zakresie.
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Tereny rolnicze ze wzgledu na prowadzong na nich w wiekszosci monokulture (w obrebie
danej wiasno$ci), oraz skoncentrowanych wysitkbw w celu uprawy danego typu roslinnoéci, nie
posiadajg bogatej bioréznorodnosci. Mimo to stanowig tereny wystepowania gatunkéw roslin i
zwierzgt typowych dla srodowiska rolniczego. Wiekszg rdéznorodnoscig charakteryzujg sie
natomiast grunty odtogowane, jednak w zwigzku z tym, ze sg to grunty porolne, stracity wiele
gatunkéw roslin, ktére wystepowaty na danym terenie przed dziatalnoscig cztowieka, a proces
sukcesji naturalnej nie odbudowat w petni puli gatunkéw roslin, a co za tym idzie réwniez
zwierzat na nich wystepujgcych. Ponadto, wiekszos¢ gatunkéw roslin na nim wystepujgcych jest
pospolita i wystepuje na obszarze gminy.

Jednakze realizacja ustaleh planu nie stanowi przestanki wystarczajgcej do uzyskania
stosownych zezwolen odpowiednich organdéw na odstepstwa od zakazéw w stosunku do
gatunkow chronionych, stagd tez w projekcie planu winien znalez¢ sie zapis informujacy
inwestorow o obowigzku zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybéw
oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Ponadto postuluje sie dodac zapis,
iz ewentualng konieczng i planowang wycinke drzew powinno sie przeprowadzi¢ poza okresem
legowych tj. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika.

Dodatkowo w celu ograniczenia potencjalnego niekorzystnego wptywu realizacji
projektowanego przeznaczenia terenu na migracje ptazéw proponuje sie aby przed etapem
zakonczenia budowy projektowanego zainwestowania pozostawi¢ odpowiednie otwory
w ogrodzeniu dziatki, ktére zapewnig swobodne przemieszczanie sie ptazéw.

W zwigzku z powyzszym, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wptynie negatywnie na réznorodnos¢ biologiczng, flore i faune, ale nie bedzie to
bardzo znaczace oddziatywanie z uwagi na niewielkg bioréznorodnos¢ wystepujgca na
obszarach objetych mpzp.

6.2. Wpltyw na ludzi

Charakter nowych inwestycji, przy zachowanych wskazaniach i obwarowaniach
zawartych w projekcie planu, nie powinien powodowac¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi.
Plan zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ zawsze znaczaco | potencjalnie znaczaco
oddziatujgcych na srodowisko, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, dzieki czemu nie
zostang przekroczone zadne dopuszczalne poziomy zanieczyszczen w granicach zmiany planu.

Dla zdrowia ludzi istotny jest takze poziom hatasu. Bezposredni, ale krétkotrwaty
charakter, moze miec ucigzliwos¢ akustyczna zwigzana z fazg budowy obiektow budowlanych
oraz infrastruktury technicznej na poszczegdlnych terenach.

Hatas jest obecnie jednym z istotniejszych ,zanieczyszczen" srodowiska. Wptyw na to ma
powszechnosc¢ zjawiska oraz jego skutki oddziatywania na ludzi. W swietle przepisow o ochronie
srodowiska pod pojeciem hatasu nalezy rozumie¢ dzwieki o czestotliwosciach od 16 Hz do
16.000 Hz.

Oprocz ustalenia wysokosci poziomu hatasu, istotnym zagadnieniem z punktu widzenia
ochrony srodowiska jest okreslenie zasiegu tego czynnika, na ktory z kolei wptywaja:

e wysokos¢ zrodta hatasu,

o wysokosé punktu obserwaciji,

o wartos¢ impedanciji akustycznej gruntu,
e warunki atmosferyczne.
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Zmiennos¢ tych czynnikbw powoduje, ze trudno przewidzie¢, jak bedzie sie
rozprzestrzeniaC hatas, jakie natezenie osiggnie w danych punktach, i w razie ucigzliwosci
(chocby rozumianej jako przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu), jakie nalezy
zastosowac rozwigzania w celu ograniczenia jego poziomu.

Przez obszar nr 3 przebiega droga krajowa nr 62. W zwigzku z tym mozna spodziewac sie
negatywnego wptywu ruchu samochodowego na tereny zabudowy. Tereny pod nowg zabudowe
zaprojektowane zostaty z zachowaniem odpowiednich linii zabudowy oraz intensywnosci
zabudowy. W zwigzku z tym emisja hatasu zwigzana z ruchem komunikacyjnym bedzie
potencjalng ucigzliwoscia.

Ewentualne ucigzliwosci moga dotyczy¢ istniejgcych linii elektroenergetycznych
sredniego i wysokiego napiecia, stanowigcych zrodio oddziatywania pol elektromagnetycznych.
Wedtug Rozporzgdzenia Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw pol elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 poz. 2448), dopuszczalne w
srodowisku poziomy pola elektromagnetycznego o czestotliwoéci 50 Hz dla miejsc dostepnych
dla ludnosci, wynoszg dla sktadowej elektirycznej 10 kV/m, a dla sktadowej magnetycznej —
60 A/m. Jednak wedtug Jaworskiego i Wroblewskiego (2008), oszacowania dokonane metodami
obliczeniowymi wskazujg, ze w otoczeniu krajowych napowietrznych linii elektroenergetycznych,
w najbardziej niekorzystnych warunkach ich pracy, natezenie pola elekirycznego i
magnetycznego na wysokosci 2,0 m n.p.t. nie przekracza w zadnym miejscu odpowiednio
10 kV/m i 60 A/m. W zwigzku z tym, zakfada sie, ze w otoczeniu linii elektroenergetycznych
zlokalizowanych na obszarze planu zostang zachowane poziomy pola elektromagnetycznego
okreslone w przepisach prawa dla miejsc dostepnych dla ludnoéci. Ponadto Jaworski i
Wroblewski okreslili rowniez odlegtos¢ od osi linii, w ktérej natezenie pola elektrycznego jest
wieksze od 1 kvV/m.

W zwigzku z powyzszym w projekcie planu, niezbedne bedzie uwzglednienie przepiséw
w zakresie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia. Obowigzek uwzglednienia przepiséw odrebnych
dotyczy przede wszystkim Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku (Dz. U. z 2019 poz. 2448)
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji
dotyczgcej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
(Dz. U. z 2003 r. Nr 120 poz. 1126).

Na obszarach objetych projektem planu nie ma zakazu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, w tym stacji bazowych telefonii komérkowych. Ich lokalizacja mogtaby wptynaé
negatywnie na ludzi w zwigzku z oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych. Wplyw ten
uzalezniony jest jednak od umiejscowienia tej stacji, czego nie mozna przewidzie¢ na etapie
tworzenia projektu. W chwili obecnej na obszarach opracowania nie wystepujg stacje BTS.
Natomiast najblizej potozone stacje sg zlokalizowane w odlegtosci kilkuset metréw od obszaréw
planu w miejscowosciach Budziska i tochdéw (Ryc. 19).

Zagrozeniem dla zdrowia ludzi mogtyby by¢ réwniez ewentualnie zdarzenia losowe,
wystepujgce w szczegolnosci w projektowanych zaktadach, takie jak awarie, pozary. Istnieje
ryzyko, ze rozprzestrzenityby sie one na sagsiadujgce tereny.

Projektowane zagospodarowanie nie powinno wprowadza¢ dodatkowych ewentualnych
zagrozen dla zdrowia ludzi na terenach objetych projektem oraz na pozostajgcych
w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji jego ustalen, pod warunkiem bezwzglednego
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wyegzekwowania wszystkich ustalen zawartych w planie oraz w prognozie. Potencjalnym
zrédtem zagrozenia moze by¢é zatem niepetna realizacja wytycznych projektu, dotyczgcych
zapewnienia odpowiedniej jakosci srodowiska na opisywanym terenie.

Ryc. 19 Lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej w otoczeniu obszaréw objetych planem

™o

Zrédto: http://beta.btsearch.pl/

6.3. Wptyw na wode

Na terenach objetych projektem planu nie wystepujg zbiorniki wéd powierzchniowych.
Wytgcznie przez czesci obszaru nr 5 przebiega fragment rowu melioracyjnego, obszar ten
graniczy rowniez od strony wschodniej z ciekiem Walizanka.

Odpowiednie zapisy dotyczgce wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej powinny
zminimalizowaé¢ ewentualny negatywny wplyw na wody powierzchniowe znajdujgce sie w
obszarze i poza granicami planu:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej, projektowanej sieci wodociggowe;j

o $rednicy nie mniejszej niz 90 mm lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;
2) w zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych ustala sie:
a) odprowadzanie Sciekdw komunalnych do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej,
projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o srednicy nie mniejszej niz 150 mm lub zgodnie
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z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie realizacji przepompowni Sciekow komunalnych,
¢) zakaz odprowadzania sciekéw do gruntu;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki budowlanej
lub odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszczenie gromadzenia nadmiaru wod opadowych i roztopowych w otwartych lub

zamknietych  zbiornikach retencyjnych i studniach chionnych zlokalizowanych
w granicach dziatek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych
i przeciwpozarowych;

¢) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych z utwardzonych powierzchni drog,
parkingéw i innych powierzchni: powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu, do rowéw
przydroznych, poprzez drenaz lub zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, stuzgcych biernej i czynnej
ochronie jakosci i ilosci zasobéw wod podziemnych,

e) dopuszczenie lokalizacji przepompowni wod opadowych i roztopowych.

Przy zachowaniu odpowiednich standardow w zakresie szczelno$ci zbiornikéw
bezodptywowych i regularnego oprézniania, nie przewiduje sie wystgpienia sytuacji awaryjnych.
W zwigzku z tym nie przedstawia sie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie Iub
ograniczanie negatywnych oddzialywan na wody, mogacych byé rezultatem realizacji
indywidualnych rozwigzan w zakresie gospodarki sciekowe;j.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych w planie ustalono
m.in. zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej poprzez
odprowadzenie na teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych. Bedzie to miato korzystny wptyw na stan ilosciowy
wod w obrebie obszaru planu.

Odnosnie ochrony wdéd podziemnych, w planie nakazano odprowadzanie $ciekdéw
komunalnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych. Do czasu realizacji sieci dopuszczono réwniez odprowadzanie do zbiornikow
bezodptywowych.

W zakresie ochrony wod podziemnych ze wzgledu na lokalizacje obszaru w granicach
Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 ,Subniecka Warszawska — cze$¢ centralna”,
konieczne jest uwzglednienie przepisow odrebnych w tym zakresie.

Zgodnie z art. 120 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, w celu zapewnienia
odpowiedniej jakosci wody ujmowanej do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do
spozycia oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajgcych wody wysokiej jakosci, a takze ze wzgledu
na ochrone zasobéw wodnych, mogg by¢ ustanawiane obszary ochronne zbiornikéw wéd
$rodlgdowych.

Na obszarach tych obowigzujg zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania
gruntdw lub korzystania z wody w celu ochrony zasobow wod podziemnych Ilub
powierzchniowych przed degradacjg okreslone w art. 140 Prawo wodne.

Obszary te, zgodnie z art. 141 ustawy Prawo wodne, ustanawia Wojewoda, w drodze aktu
prawa miejscowego, ha wniosek Wod Polskich.
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Dopuszczone zostato odprowadzanie sciekow komunalnych do  zbiornikéw
bezodptywowych, jednakze wytgcznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji petnego
uzbrojenia technicznego. Nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na $rodowisko przy
zachowaniu przepiséw odrebnych i odpowiedniej technologii.

Ze wzgledu na zapisy projektu planu dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej
(wyposazenie w infrastrukture wodno-kanalizacyjng) oraz wyniki badan jakosci wod JCWP
i JCWPd, przedstawione we wczesniejszych rozdziatach, w granicach ktorych potozony jest
projekt, a takze stabg przepuszczalnos¢ gruntéw nie przewiduje sie znaczacych oddziatywan
projektu zmiany planu w tym zakresie.

Ryc 20 Mapa topograflczna obszaru nrs

Zrodlo https://lochow.e-mapa.net

Wyzej opisane, ustalone w planie zasady oraz istniejgce na danym terenie uwarunkowania
minimalizujg negatywny wptyw skutkow realizacji projektu na wody powierzchniowe i
podziemne.

6.4. Wpltyw na powietrze
Na obszarach objetych projektem planu brak jest zrédet emisji zanieczyszczen do

powietrza atmosferycznego, z uwagi na to, ze tylko czes¢ obszaréw opracowania jest
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zabudowana. Na drogach publicznych zlokalizowanych w granicach projektu planu lub w jego
sgsiedztwie nie przeprowadzano badan natezenia ruchu, jednak podczas wizji terenowej nie
stwierdzono wystepowania znacznego ruchu samochodowego.

W 2015 r. przeprowadzono generalny pomiar ruchu, ktérego wyniki przedstawiono w
tabeli nr 1. Zaproponowane w planie srodki ochrony przeciwko oddziatywaniu akustycznemu
drogi nr 62 (linie zabudowy) sg wystarczajgce przy zbadanym natezeniu ruchu oraz
projektowanej obwodnicy tochowa.

Tab. 1 Wyniki GPR na drodze krajowej nr 62

Pikietaz — | Pikietaz Ditugo Nazwa SDRR | Motocykle | Sam. Lekkie | Sam. Sam. Auto- Ciaggniki
poczatek —koniec | $¢ odcinka (poj./ 0s., sam. ciez. bez | ciez. z | busy rol.
(km) dobe) mikro- | dost. przycz. przycz.
busy
246,327 263,371 | 17,044 | Wyszkoéw - | 6576 26 4646 613 266 950 70 5
tochow

Zrédto: https://gddkia.gov.pl/

W planie zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywac na srodowisko przyrodnicze, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

Dopuszczona w planie projektowana zabudowa mogtaby dodatkowo wptywac
negatywnie na powietrze poprzez stosowanie paliw wysokoemisyjnych. Z tego powodu ustalono
stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa
ptynne, gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii, z
wyjatkiem turbin wiatrowych, dzieki czemu zostanie zminimalizowane negatywne oddziatywanie
zabudowy na powietrze atmosferyczne. W zwigzku z powyzszym na obszarze opracowania
przewiduje sie przede wszystkim wystgpienie niewielkich instalacji fotowoltaicznych oraz pomp
ciepfa, dla ktérych nie przewiduje sie negatywnego oddziatania na obszary sgsiednie oraz
obszar opracowania.

Na analizowanym obszarze oraz w jego sgsiedztwie brak jest poza wyzej wymienionymi,
terenéw stanowigcych znaczgce zrédta emisji zanieczyszczen do powietrza, a dzieki
powyzszym zapisom planu, nie przewiduje sie

6.5. Wpltyw na powierzchnie ziemi

Na prawie catym obszarze planu dopuszcza sie realizacje zabudowy. Tereny znajdujgce
sie w jego granicach sg w czesci uzytkowane rolniczo, lub stanowigce odtogi,
niezagospodarowane oraz w czesci zagospodarowane zabudowg mieszkaniowg, zagrodowg
oraz kultu religijnego. W zwigzku z mozliwoscig powstania nowych budynkéw, dojs¢ i dojazdow
oraz dodatkowych utwardzen terenu, prognozuje sie wystgpienie negatywnego wpltywu na
powierzchnie ziemi. W planie nakazano zachowanie odpowiednich udziatow powierzchni terenu
biologicznie czynnego, co zminimalizuje negatywne oddziatywanie na ten element Srodowiska
oraz ograniczono intensywnosc¢ i powierzchnie zabudowy.

Zapisy planu dotyczgce podtgczenia do odpowiednich sieci infrastruktury technicznej,
powinny uniemozliwi¢ lub zminimalizowaé ewentualne zanieczyszczenie powierzchni ziemi
zwigzane z funkcjonowaniem przysztych terenéw zabudowy.

W miare sukcesywnego zagospodarowania terendéw przeznaczonych pod zabudowe,
zwiekszac sie bedzie ilos¢ odpaddéw generowanych na obszarze opracowania. Podlega¢ one
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powinny segregacji w miejscu wytworzenia i dalej byé przekazywane do utylizacji. Projekt planu
ustala nakaz, aby gromadzenie i usuwanie odpadoéw bylo prowadzone w sposéb zgodny z
ustaleniami przepisow odrebnych, czyli z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.
Dziatania te powinny uwzglednia¢ segregacje odpadow i wtasciwego zabezpieczania odpaddw
niebezpiecznych.

6.6. Wplyw na krajobraz

Wedlug Europejskiej Konwencji Krajobrazowej (2000) krajobraz jest to znaczy obszar,
postrzegany przez ludzi, ktorego charakter jest wynikiem dziatania i interakcji czynnikéw
przyrodniczych i/lub ludzkich.

Na obszarze planu oraz w jego sasiedztwie wystepuje w wiekszosci krajobraz matej
miejscowosci, wiejski, czedciowo zabudowany albo odtogdéw, uzytkow rolnych. Istniejgca
zabudowa wystepuje zaréwno w formie rozproszonej jaki w zgrupowaniach, a zrealizowane
budynki nie stanowig dominant wysokosciowych i przestrzennych (z wyjgtkiem budynku
kosciota). Tereny niezabudowane uzupetniajg tereny budowlane lub stanowig ich integralng
czes$¢ (np. gospodarstwa rolne, ktérych przediuzeniem sg tereny roli). W wyniku uchwalenia
projektu planu na danym terenie bedzie mogta powsta¢ zabudowa z zachowaniem okreslonych
wskaznikéw zabudowy oraz zasad zagospodarowania, odpowiadajgca funkcjom i parametrom
istniejgcej na danym terenie oraz sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej.

W zwigzku z przeksztatceniem terendéw niezagospodarowanych na tereny budowlane
zmieni sie krajobraz, na krajobraz podmiejski. Krajobraz majgcy powstaé na danym terenie,
bedzie stanowit kontynuacje krajobrazu ksztattujgcego sie lub wyksztatconego w wielu
miejscowosciach gminy.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze pomimo duzej zmiany zagospodarowania
obszardéw planu, skutki jego realizacji nie powinny powodowaé¢ znacznego negatywnego wptywu
na krajobraz.

6.7. Wptyw na klimat

Proponowane zmiany majg charakter lokalny, dlatego brak jest istotnego wptywu
na klimat. Emisja do powietrza pochodzaca z dréog i z terendéw zurbanizowanych,
w tym dziatalnosci gospodarczej, bedzie zgodna ze standardami emisji okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012r. w sprawie pozioméw
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r. poz. 1031).

W zwigzku z przeznaczeniem pod zabudowe terendéw dotychczas niezabudowanych
i niezagospodarowanych, niewielkie zmiany topoklimatu mogg by¢é zwigzane ze zjawiskiem
,Wyspy ciepta”. Planowana zabudowa i utwardzenie terenu silniej sie nagrzewajg od terenow
powierzchni biologicznie czynnej. Co wiecej, budynki, w wyniku proceséw technologicznych,
mogg oddawacé czes¢ ciepta na zewnatrz, wptywajg na zwigekszenie sie temperatury powietrza w
najblizszym otoczeniu. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu zachowano wysokie
wspotczynniki powierzchni biologicznie czynnych. Nie prognozuje sie, ze bedzie to znaczny
wplyw ze wzgledu na matg powierzchnie opracowania.

6.8. Wplyw na zasoby naturalne
Zasoby naturalne sg to powstate w sposéb naturalny elementy przyrody: surowce
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mineralne, gleby, wody, elementy przyrody ozywionej (rosliny i zwierzeta). Badajgc wptyw
skutkdéw realizacji planu na zasoby naturalne trzeba przeanalizowa¢ kazdy z powyzszych
elementow.

Surowce mineralne sg to mineraty lub skaty uzyteczne, tj. kopaliny wydobyte z litosfery i
poddane obrobce dostosowanej do wymagan uzytkownikédw. Na obszarze planu nie ma
zewidencjonowanych ztéz kopalin, dlatego skutki realizacji planu nie wptywajg na zasoby
naturalne w tym zakresie.

Na obszarze planu wystepuje natomiast istnieje Gtowny Zbiornik Woéd Podziemnych nr
2151 ,Subniecka Warszawska — czesc¢ centralna”.

Na obszarze planu czesciowo wystepujg grunty niezabudowane, niezagospodarowane. W
wyniku uchwalenia planu i realizacji zabudowy prognozuje sie wystgpienie negatywnego wptywu
na gleby. Jednak w zwigzku duzg iloscig terenow uzytkowanych rolniczo w obrebie catej gminy
oraz dopuszczenia realizacji zabudowy na podstawie obecnie obowigzujgcego miejscowego
planu, zmiana ta nie powinna wptyng¢ znaczgaco na gospodarowanie przestrzenig rolniczg
w skali lokalnej oraz na gleby.

Wptyw skutkéw realizacji planu na wody i elementy przyrody ozywionej zostat omoéwiony
we wczesniejszych podrozdziatach (6.1, 6.3).

6.9. Wplyw na zabytki

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej, dla obiektu o wartosci historyczno-kulturowej —
kapliczki, oznaczonego na rysunku planu — zachowanie pierwotnej formy obiektu oraz uktadu
kompozycyjnego, z dopuszczeniem prowadzenia prac konserwatorskich i rob6t budowlanych, z
zachowaniem ustalen planu. W zwigzku z powyzszym projekt planu bedzie miat pozytywny
wptyw na zabytki.

6.10. Wptyw na dobra materialne

Natozone wymagania kubaturowe, ogélnobudowlane oraz architektoniczne w stosunku do
obiektobw  budowlanych  powinny  pozwoli¢ na uzyskanie fadu przestrzennego.
Przy zachowaniu zapiséw planu oraz obowigzujgcych przepiséw budowlanych nie dojdzie
do wzajemnego negatywnego oddziatywania projektowanej zabudowy.

Na terenie projektu planu przewiduje sie wzrost wartosci terenow.

6.11. Przewidywane oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosé¢ tego obszaru

Obszary objete planem zlokalizowane sg w odlegtosci okoto 2,5-3,5 km od pdétnocnych
granic Obszaru Natura 2000 PLB140009 Dolina Liwca oraz Obszaru Natura 2000 PLH140032
Ostoja Nadliwiecka.

Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, zabrania
sie podejmowania dziatan moggcych, osobno lub w pofgczeniu z innymi dziataniami, znaczgco
negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin zwierzat, dla ktorych
ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura
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2000 lub jego powigzania z innymi obszarami. Stosownie do art. 55 ust. 2 ustawy 00$ projekt
dokumentu mpzp, o ktérym mowa w art. 46 lub 47, nie moze zostac przyjety, o ile nie zachodzg
przestanki, o ktéorych mowa w art. 34 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko wynika, Zze moze on znaczgco
negatywnie oddziatywac¢ na obszar Natura 2000.

Przeznaczenie wskazane w zmianie planu bedzie miato bezposrednie state
oddziatywanie na flore, faune, glebe i powierzchnie ziemi w obszarach przeznaczonych pod
konkretne obiekty inwestycyjne. Projektowane przeznaczanie terenu spowoduje z ubytek zieleni
niskiej. Dalsze trwate przeksztatcenie terenu oraz zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej.

W zwigzku z odlegtoscig od granic obszaru i siedlisk chronionych oraz zapisami projektu
ograniczajgcymi zabudowe w zakresie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, moggcymi negatywnie oddziatywa¢ na cele i przedmiot ochrony obszaru nie
przewiduje sie negatywnego wptywu na cele i przedmiot obszaru Natura 2000.

7. Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, w tym na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono nastepujgce
rozwigzania, majgce na celu minimalizacje negatywnych oddziatywan na srodowisko:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywacé na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu woéd opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

3) nakaz zachowania przeptywu wod w przypadku przebudowy istniejgcych urzgdzen
drenarskich;

4) zakaz lokalizacji:

a) biogazowni,

b) zaktadow spopielania zwtok,

c) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

d) dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich sktadowaniu oraz na zbieraniu odpadoéw.

Z powodu powyzszych zapisoOw nie wprowadza sie dodatkowych rozwigzan majgcych na
wzgledzie cele, przedmiot ochrony oraz integralnos¢ tych form ochrony przyrody.

8. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele, przedmiot ochrony
i integralnos¢ obszaru Natura 2000
W tym rozdziale zostaty przedstawione rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie. Opisano teoretyczne scenariusze mozliwych rozwigzan
przestrzennych.
Ze wzgledu na znaczng odlegto$¢ od obszaréw Natura 2000 przedstawiono nastepujgce
dwa warianty alternatywne zagospodarowania przestrzennego:
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» Wariantnrl — zaniechanie opracowywania miejscowego planu,
» Wariantnr2 — zwiekszenie intensywnosci zabudowy oraz ograniczenie
powierzchni terenu biologicznie czynnego (wariant inwestorski).

Wariant alternatywny nr 1

Skutki zaniechania opracowywania i uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, bedgcego przedmiotem prognozy, zostaty przedstawione w rozdziale 5.2.
niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wariant alternatywny nr 2

Wariant ten przedstawia sytuacje najbardziej korzystng dla ewentualnych przysztych
inwestorow. Proponuje sie zwigekszenie intensywnoéci zabudowy oraz zmniejszenie udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenach zabudowy. Spowodowane jest to
wymaganiami inwestorskimi, wedtug ktorych nalezatoby przeznaczy¢ jak najwiecej terenéw pod
zabudowe. Z powodu intensyfikacji zabudowy, wieksza cze$¢ terendw bylaby zabudowana.
Prawdopodobny wplyw zmian zawartych w wariancie alternatywnym nr 2 na poszczegoélne
komponenty $rodowiska w stosunku do pierwotnego projektu planu przedstawia sie
nastepujgco:

e Roéznorodnos¢ biologiczna, fauna i flora — zwigkszony negatywny wptyw poprzez
zachowanie mniejszej powierzchni terenu biologicznie czynnego;

e Ludzie — zwiekszony negatywny wptyw — ograniczenie terendw powierzchni biologicznie
czynnej, zwiekszenie intensywno$ci zabudowy spowoduje wigksze oddziatywanie na
istniejgce tereny zamieszkania;

¢ Woda — wzrost negatywnego oddziatywania poprzez zwiekszong antropopresje;

e Powietrze — brak zmian wptywu, przy zachowaniu obecnych ustaleh dotyczgcych
stosowania paliw niskoemisyjnych;

e Powierzchnia ziemi — wzrost negatywnego oddziatywania poprzez zwiekszenie
intensywnosci zabudowy oraz ograniczenie powierzchni terendéw biologicznie czynnych;

e Krajobraz — mozliwy negatywny wptyw na krajobraz poprzez powstanie terenow
0 zwiekszonej intensywnosci zabudowy, nieodpowiadajgcych istniejgcym terenom
zabudowanym w sgsiedztwie;

o Klimat — brak znaczacego oddziatywania lub brak mozliwosci stwierdzenia wptywu,

e Zasoby naturalne — negatywne oddzialywanie na gleby zwigzane z ograniczeniem
powierzchni terenu biologicznie czynnego; brak wptywu na surowce mineralne;

o Zabytki — brak wptywu;

o Dobra materialne — mozliwe zwigkszenie zainteresowania inwestorow, mozliwy wzrost cen
gruntéw, zwiekszony negatywny wptyw na istniejgce zabudowania;

e Natura 2000 — brak oddziatywania, ze wzgledu na duzg odlegtos¢.
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9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu ponadlokalnym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
i inne problemy srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu

Praktycznie wszystkie dokumenty poruszajgce problematyke ochrony srodowiska
przyrodniczego na szczeblu wspdélnotowym i krajowym wywodzg sie z kilku dokumentéw
miedzynarodowych. Obecnie za najwazniejsza zasade prowadzenia polityk i dziatan na réznych
szczeblach administracyjnych oraz wréznych sektorach gospodarki uwaza sie zasade
zréwnowazonego rozwoju, ktéra sformutowana zostata na Konferencji Narodéw Zjednoczonych
,Srodowisko i Rozwdj” w Rio de Janeiro w 1992 roku (Konwencja o réznorodnoéci biologicznej).

Innym waznym dokumentem o charakterze miedzynarodowym jest Agenda XXI —
Globalny Program Dziafania na XXI wiek, ktory powstat w wyniku dyskusji nad podstawowymi
wyzwaniami wspoétczesnego Swiata. Il czes¢ pt. ,Ochrona izarzgdzanie zasobami przyrody”
stanowi najistotniejszg czes¢ przedmiotowego dokumentu odnoszgcg sie do problematyki
ochrony $rodowiska. Sktada sie ona z 14 rozdziatdw traktujgcych o potrzebach badan
srodowiska, zapobieganiu zagrozeniom, zwalczaniu negatywnych zjawisk w srodowisku,
ochronie zasobow srodowiska, bezpiecznym gospodarkom itd.

Zaznaczy¢ nalezy, ze Polska podpisata wiele dokumentéw o charakterze
miedzynarodowym dotyczacym problematyki ochrony srodowiska. Wymie¢ nalezy tu m.in.
Ramowg konwencje Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Nowy Jork, 9 maj 1992
r.) czy Konwencje w sprawie transgranicznego przemieszczania zanieczyszczen na dalekie
odlegfosci (Genewa, 13 listopad 1979 r.).

Unia Europejska wyraza swojg troske o srodowisko przyrodnicze poprzez podejmowanie
szeregu uchwat, rozporzadzen i dyrektyw unijnych. Do najwazniejszych z nich zaliczy¢ nalezy:

— Uchwate 87/C 328/01 z dnia 19 pazdziernika 1987 r. Rady Wspdlnot Europejskich
i przedstawicieli rzadéw panstw cztonkowskich uczestniczgcych w pracach Rady w sprawie
kontynuacji i wdrozenia polityki Wspodlnoty Europejskiej i programu dziatania w dziedzinie
ochrony srodowiska,

— Rozporzadzenie Rady 1210/90/EWG z dnia 7 maja 1990 roku w sprawie utworzenia
Europejskiej Agencji Ochrony Srodowiska oraz sieci informacii i obserwaciji,

— Dyrektywe 96/62/EU z dnia 27 wrzesnia 1996 r. w sprawie jakosci powietrza,

— Rozporzadzenie Rady 3254/92/EWG/ z dnia 19 grudnia 1991 r. w sprawie dziatan
Wspdlnoty w zakresie ochrony przyrody,

— Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r. w
sprawie oceny wptywu niektérych planéw i programéw na srodowisko.

Zaznaczy¢ nalezy, ze wraz z wejsciem Polski do Unii Europejskiej na wszystkie krajowe
akty prawne natozony zostat obowigzek dostosowania do prawa unijnego. Mimo, ze wigkszosc¢
przepisow polskiego prawa zostato juz dostosowanych, to proces ten nie zostat jeszcze
zakonhczony.

Podkresli¢ nalezy rowniez fakt, ze oceniajgc w projektowanym dokumencie realizacje
celow oraz sposobow ochrony srodowiska w odniesieniu do prawa krajowego, zostaje
jednoczesnie spetniony warunek oceny w odniesieniu do szczebla miedzynarodowego
(bo dokumenty te sg w swojej istocie bardzo ogdlne) oraz wspdlnotowego (bo zawiera swoje
odpowiedniki w prawie polskim).
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Wszystkie dokumenty prawne w Polsce odnosi¢c sie muszg do Konstytucji
Rzeczpospolitej Polski przyjetej w 1997 roku - najwazniejszego dokumentu prawnego w Polsce.
W art. 5 Konstytucji stwierdzono, ze Rzeczpospolita Polska zapewnia ochrone $rodowiska
kierujgc sie zasadg zrownowazonego rozwoju. Ponadto w niniejszym dokumencie ustala sie
ochrone srodowiska jako obowigzek m.in. wiadz publicznych, ktére poprzez swojg polityke
powinny zapewnic¢ bezpieczenstwo ekologiczne wspdétczesnemu i przysztym pokoleniom.

Tab. 2 Sposéb uwzglednienia zapiséw dokumentéw rangi miedzynarodowej:

Nazwa dokumentu

Cel ochrony srodowiska

Sposéb uwzglednienia w
projekcie mpzp

Ramowa Konwencja Narodéw
Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu, Rio de Janeiro
1992 r. oraz Ramowa
Konwencja Narodéw
Zjednoczonych w sprawie
zmian klimatu, Kioto 1997 r.

Powstrzymanie niekorzystnych
zmian klimatycznych —
ograniczenie emisji gazow
cieplarnianych

w zakresie zaopatrzenia w ciepto do
celéw grzewczych i
technologicznych ustala sie
stosowanie paliw
charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisyjnymi, takie jak:
paliwa ptynne, gazowe, energia
elektryczna lub mikroinstalacje
odnawialnych zrédet energii, z
wyjatkiem turbin wiatrowych

Konwencja w sprawie
transgranicznego
przemieszczania
zanieczyszczen na dalekie
odlegtosci, Genewa 1979

Powstrzymanie
przemieszczania sie
szkodliwych zanieczyszczen na
dalekie odlegtoéci

w projekcie planu zakazano
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko, z wyjatkiem inwestyciji
celu publicznego

Konwencja Krajobrazowa,
Florencja 2000 r.

Ochrona krajobrazu
definiowana jako dziatania na
rzecz zachowania

i utrzymywania waznych lub
charakterystycznych cech
krajobrazu tak, aby
ukierunkowaé

i zharmonizowaé zmiany, ktére
wynikajg z proceséw
spotecznych, gospodarczych i
Srodowiskowych

dla projektu mpzp ustalono
wskazniki oraz parametry zabudowy

Zrédto: Opracowanie wiasne

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego,

w  ktorym

do najwazniejszych kwestii zwigzanych z ochrong przyrody naleza:

— ochrona i racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi — ten cel zostat spetniony
poprzez ograniczenie intensywnosci zabudowy oraz wprowadzenie nakazu zachowania
minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,

— ochrona dziedzictwa kulturowego, krajobrazu i ksztattowanie tadu przestrzennego — cel zostat

zrealizowany poprzez
i w

dostosowanie

jego sagsiedztwie terendw zabudowy,

funkcji do

istniejacych
ustalenie wymogow architektonicznych

na obszarze planu
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i budowlanych dla nowych budynkéw, wprowadzenie zasad tadu przestrzennego.

Po przeanalizowaniu i ocenie ww. celow ochrony srodowiska ustanowionych na szczeblu
miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym stwierdzono, iz projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego realizuje je w zakresie:

— ochrony powietrza atmosferycznego przed szkodliwymi emisjami,

— utrzymania i ochrony waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych, poprzez
m.in. rozwigzania przestrzenne uwzgledniajgce koniecznos¢ zachowania parametrow
i wskaznikow zabudowy gwarantujgcych zachowanie fadu przestrzennego, zapis odnoszacy
sie do zachowania powierzchni biologicznie czynnej,

— ochrony wodd, gleby oraz réznorodnosci biologicznej, poprzez m.in. zapisy odnosnie
gospodarki wodno—s$ciekowej oraz gospodarki odpadami.

Opracowany projekt planu uwzglednia, przy zatozeniu realizacji uwag zawartych w niniejszej

prognozie, ograniczenie ujemnego wptywu zagospodarowania przestrzennego na srodowisko

przyrodnicze, a takze ustala zasady tego zagospodarowania zgodnie z zasadami ochrony

Srodowiska i politykg przestrzenng gminy.

10. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Wedtug art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
w sprawie oceny wptywu niektérych plandw i programéw na Srodowisko panstwa czionkowskie
Unii Europejskiej (w tym Polska) monitorujg znaczgcy wptyw na Srodowisko, wynikajgcy z
realizacji planow i programdéw, aby miedzy innymi, okre$lic na wczesnym etapie nieprzewidziany
niepozgdany wpfyw oraz aby mie¢ mozliwo$¢ podjecia odpowiedniego dziafania naprawczego.

Monitoring skutkéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie
oddziatywania na srodowisko moze polega¢ np. na analizie i ocenie stanu poszczegolnych
komponentéw srodowiska w oparciu 0 wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego
monitoringu srodowiska (w tym przypadku nalezy pamieta¢, ze dane muszg sie odnosi¢
do obszaru objetego projektem planu) lub w ramach indywidualnych zamoéwien, na kontroli
i ocenie zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami przyjetego
dokumentu.

Ustawa Prawo ochrony srodowiska wskazuje, ze badania monitoringowe prowadzi sie z
rownoczesnym wykorzystaniem i rejestracjg danych przestrzennych, dlatego ocena zmian
zachodzgcych w srodowisku omawianego obszaru moze by¢ oparta réwniez na okresowym
przegladzie i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych terenéw prowadzonych
przez gmine tochow.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony srodowiska, nalezy uzna¢ monitorowanie w
zakresie badania stanu jakosciowego powietrza i kontrola stosowanych paliw do celow
grzewczych i technologicznych (proponowane prowadzenie badanh raz na dwa lata).

W pierwszym okresie po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze zaistnie¢ koniecznos¢ przeprowadzenia dodatkowych badan stanu
srodowiska lub zwiekszenia ich czestotliwosci, bgdz doktadnosci, co umozliwitoby okreslenie
ewentualnych btedébw nowego przeznaczenia i podjecie dziatan zapobiegawczych
lub naprawczych.
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11. Informacje o mozliwym transgranicznym oddzialtywaniu na srodowisko

Gmina tochow potozona jest w wojewodztwie mazowieckim, w odlegtosci okoto
105 km od najblizszej granicy panstwa, w zwigzku z tym nie ma podstaw do prognozowania
dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan na srodowisko.

12. Podsumowanie, wnioski, zalecenia

Wszelkie inwestycje bedgce wynikiem ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powodujg nastepstwa w Srodowisku i w Kkrajobrazie, zréznicowane
pod wzgledem: momentu zaistnienia, czasu ich trwania, odwracalnosci, prawdopodobienstwa
wystgpienia, szkodliwosci (lub korzysci), przestrzennego zasiegu zmian, przestrzennego
rozktadu zanieczyszczen. Prognoza wykonywana dla miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ma za zadanie okresli¢ wplyw realizacji ustalen planu na Srodowisko
przyrodnicze.

Projektowane zmiany przestrzenne w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w  miejscowosci Budziska nie  powinny znaczaco oddziatywaé
na s$rodowisko przyrodnicze poza granicami opracowania. W zwigzku z obowigzujgcymi
wymogami w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego przed zanieczyszczeniem
i degradacjg waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, w ustaleniach planu zawarto warunki
dotyczace:

o ksztattowania tadu przestrzennego,

e ochrony srodowiska i przyrody,

o wielkoéci i charakteru zabudowy,

¢ intensywnosci zabudowy,

e powierzchni terenu biologicznie czynnego,

e zaopatrzenia w media i inng infrastrukture techniczna,

e zasady usuwania odpadéw komunalnych, $ciekdw komunalnych, wdéd opadowych
i roztopowych.

Przedstawione powyzej warunki zostaty zawarte w planie poprzez m.in. ponizsze zasady:

e ustalenie podziatu funkcjonalnego oraz zasad dotyczgcych lokalizacji budynkow i innych
obiektow w przestrzeni, w tym na dziatkach budowlanych,

e zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na Srodowisko z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego,

o okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy,

o okreslenie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

o okreslenie minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego,

e nakaz podtgczenia do zbiorczych sieci infrastruktury,

e nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi, czyli z ustawg
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

Stwarza to dodatkowe wymagania dla realizacji inwestycji:

e realizacja nowych obiektow winna by¢ prowadzona zgodnie z wytycznymi zawartymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zwtaszcza w zakresie ustalonych
norm intensywnosci zabudowy,

¢ inwestycje muszg spetniaé wymogi ochrony srodowiska,
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e nalezy bezwzglednie wyegzekwowaé prawidiowe funkcjonowanie systemoéw technicznych
obstugujgcych teren (zaopatrzenie w media, gospodarka wodno-sciekowa i odpadowa),
e energia cieplna powinna pochodzi¢ z przyjaznych dla srodowiska zrodet.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze proponowane w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzania, dotyczgce terenu potozonego w miejscowosci Budziska, odnoszg
sie przede wszystkim do umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej oraz kultu religijnego. Nalezy zatozy¢, ze przy stosowaniu sie do wyzej
przedstawionych wytycznych prognozy, a takze przy kontroli przez stuzby wojewddzkie i
samorzgdowe prowadzonych inwestycji oraz przestrzeganiu zasad zagospodarowania
wynikajgcych z projektu planu miejscowego, proponowane w nim zmiany Sposobu
zagospodarowania nie spowodujg degradacji srodowiska przyrodniczego.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mozna wiec uznac za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi jedng z czesci strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko przeprowadzanej dla projektu z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenu wsi Budziska, gmina tochow, zwanego dalej
~planem”.

Plan, obejmuje obszary o tgcznej powierzchni 7,29 ha, na ktérych przewazajacg czes¢
stanowig obecnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa kosciota, uzupetniona
zabudowg zagrodowg. Pozostate grunty stanowig gtéwnie grunty rolne, las, réw, a takze drogi.

Do opracowania projektu planu przystgpiono w odpowiedzi na wnioski ztozone przez
wiascicieli nieruchomosci oraz z potrzeby doprowadzenia do zgodnosci obowigzujgcego
przeznaczenia z faktycznym wykorzystaniem gruntéw. W granicach opracowania przewiduje sie
zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieleSne z przeznaczeniem pod droge oraz
ustalenie przeznaczenia terenéw pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i poszerzenie
drogi publicznej zgodnie z ewidencjg gruntow.

Projekt planu obejmuje pie¢ odrebnych obszarow:

1) obszar nr 1: dziatki nr ewid. 313/3, 338/1, 396, 404/7, 405/2, 409/1, 413/1 oraz czes¢ dziatek
nr ewid. 313/1, 313/2, 320, 323, 325, 327/1, 327/2, 329, 331, 333, 335, 337, 338/2, 395, 412,
415/3,;

2) obszar nr 2: dziatki nr ewid. 381/2, 381/3, 381/4;

3) obszar nr 3: dziatki nr ewid. 422/1, 423/1, 423/2, 424/1, 424/2, 425/1, 426/1, 426/3, 426/4,
42711, 428/1, 429/1, 429/2, 430/1, 431/1, 431/3, 431/4, 433/1, 727 oraz czes¢ dziatek nr ewid.
300, 416, 506, 857;

4) obszar nr 4: dziatki nr ewid. 144/1, 144/2, 149/1, 149/2;

5) obszar nr 5: dziatki nr ewid. 530, 531 oraz czesc¢ dziatki nr ewid. 510.

Obszary objete planem zlokalizowane sg w granicach wsi Budziska. Dziatki potozone sg
w bezposrednim sgsiedztwie drog publicznych, w tym drogi wojewodzkiej nr 62. W chwili
obecnej dziatki sg w wiekszosci niezagospodarowane, z wyjgtkiem czesci obszarow nr 1, 2 oraz
3, gdzie w chwili obecnej zlokalizowana zostata zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa oraz
kosciot wraz z plebanig. Tereny posiadajg dostep do wodociggu oraz gazociggu i Sieci
elektroenergetycznej. Obszary sg ptaskie, nie wystepujg na nich wody powierzchniowe,
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z wyjatkiem rowu przeptywajgcego przez obszar nr 5.

Przez obszar opracowania planu przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego oraz wysokiego napiecia.

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, funkcjonowatyby zapisy
powyzszego planu miejscowego. W projekcie planu zmianie ulegto przeznaczenie obszaréw, w
tym przede wszystkim umozliwiono realizacje zabudowy mieszkaniowej zamiast terendw
rolnych.

Analizujgc zapisy obowigzujgcego planu, skutki realizacji projektu planu beda sie znacznie
réznity od rezygnacji z jego uchwalenia, ze wzgledu na fakt, iz cze$¢ analizowanych obszaréw
nie byta wczesniej przeznaczona pod zabudowe.

Parametry zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania na terenie opracowania zostaty
dostosowane do obecnej polityki przestrzennej gminy, zawartej w obowigzujgcym studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z pdzniejszymi zmianami.

Obszary opracowania w wyniku uchwalenia planu, zostang przeksztatcony na teren
zabudowane. Nie prognozuje sie jednak wystgpienia na nim znaczgcego negatywnego
oddziatywania, gdyz w planie zastosowano zapisy majgce na celu minimalizacje negatywnego
oddziatywania na srodowisko, w tym dotyczgce przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko oraz pozostate ustalenia ochrony srodowiska przyrodniczego lub majgce na to
Srodowisko posredni i bezposredni wptyw.

W trakcie wizji lokalnej wykazano, iz brak jest oddziatywan i przekroczen poziomow
zanieczyszczenh zwigzanych z funkcjonowaniem obiektow zlokalizowanych w sgsiedztwie.

W zwigzku z powyzszym, brak jest na danym terenie obszaréw objetych przewidywanym
znaczacym oddziatywaniem wynikajgcym z ustalen projektu planu.

Na obszarze zmiany planu nie zidentyfikowano bardzo znaczacych problemdéw ochrony
srodowiska istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu,
poza ewentualnymi zanieczyszczeniami z terendw zurbanizowanych oraz terenéw
komunikacyjnych. Sg to jednak zanieczyszczenia potencjalne i nie ma udokumentowanych
negatywnych oddziatywan wynikajgcych z dotychczasowego uzytkowania terenéw.

Na obszarze objetym zmiang lub w bezposrednim sgsiedztwie wystepujg formy ochrony
przyrody ustanowione na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody:

1) Nadbuzanski Park Krajobrazowy;
2) otulina Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego.

Zmiana planu obejmuje pie¢ odrebnych obszaréw w miejscowosci Budziska. Obszary w
chwili obecnej sg w czesci niezagospodarowane i stanowig tereny upraw rolnych, natomiast w
czesci stanowig tereny zabudowane oraz zadrzewione. Z tego powodu, na analizowanych
obszarach wystepuja rosliny i zwierzeta typowe gtéwnie dla srodowiska rolniczego, lub terenow
odtogowanych, wystepuje rownie roslinnos¢ towarzyszgca zabudowie mieszkaniowo-ustugowe;.
Brak jest inwentaryzacji gatunkoéw flory i fauny bezposrednio wystepujgcych na danych
terenach, dlatego nie jest mozliwe okreslenie doktadnego wptywu na réznorodnos¢ biologiczng
skutkéw realizacji projektu planu. Podczas wizji terenowej wstepnie nie stwierdzono
wystepowania zadnych gatunkéw roslin, grzybow i zwierzat chronionych na obszarach
opracowania. W przypadku stwierdzenia ich wystepowania na podstawie inwentaryzacji
wykonanej przed lub podczas etapu budowy danego obiektu budowlanego, bedg obowigzywaty
odpowiednie przepisy prawa regulujgce postepowanie w tym zakresie.
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Tereny rolnicze ze wzgledu na prowadzong na nich w wiekszosci monokulture (w obrebie
danej wiasno$ci), oraz skoncentrowanych wysitkbw w celu uprawy danego typu roslinnoéci, nie
posiadajg bogatej bioréznorodnosci. Mimo to stanowig tereny wystepowania gatunkéw roslin i
zwierzgt typowych dla srodowiska rolniczego. Wiekszg rdéznorodnoscig charakteryzujg sie
natomiast grunty odtogowane, jednak w zwigzku z tym, ze sg to grunty porolne, stracity wiele
gatunkéw roslin, ktére wystepowaty na danym terenie przed dziatalnoscig cztowieka, a proces
sukcesji naturalnej nie odbudowat w petni puli gatunkéw roslin, a co za tym idzie réwniez
zwierzat na nich wystepujgcych. Ponadto, wiekszos¢ gatunkéw roslin na nim wystepujgcych jest
pospolita i wystepuje na obszarze gminy.

Jednakze realizacja ustaleh planu nie stanowi przestanki wystarczajgcej do uzyskania
stosownych zezwolen odpowiednich organdéw na odstepstwa od zakazdéw w stosunku do
gatunkow chronionych, stagd tez w projekcie planu winien znalez¢ sie zapis informujacy
inwestorow o obowigzku zapewnienia ochrony dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzybéw
oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody. Ponadto postuluje sie dodac zapis,
iz ewentualng konieczng i planowang wycinke drzew powinno sie przeprowadzi¢ poza okresem
legowych tj. poza okresem od 1 marca do 15 pazdziernika.

Na obszarach objetych projektem planu nie ma zakazu lokalizacji inwestycji celu
publicznego, w tym stacji bazowych telefonii komérkowych. Ich lokalizacja mogtaby wplynaé
negatywnie na ludzi w zwigzku z oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych. Wplyw ten
uzalezniony jest jednak od umiejscowienia tej stacji, czego nie mozna przewidzie¢ na etapie
tworzenia projektu. W chwili obecnej na obszarach opracowania nie wystepujg stacje BTS.
Natomiast najblizej potozone stacje sg zlokalizowane w odlegtosci kilkuset metréow od obszaréw
planu w miejscowosciach Budziska i Lochéw (Ryc. 19).

Przy zachowaniu odpowiednich standardow w zakresie szczelno$ci zbiornikéw
bezodptywowych i regularnego oprézniania, nie przewiduje sie wystgpienia sytuacji awaryjnych.
W zwigzku z tym nie przedstawia sie rozwigzan majgcych na celu zapobieganie lub
ograniczanie negatywnych oddzialywan na wody, mogacych byé rezultatem realizacji
indywidualnych rozwigzan w zakresie gospodarki sciekowej.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych w planie ustalono
m.in. zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki budowlanej poprzez
odprowadzenie na teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych. Bedzie to miato korzystny wptyw na stan ilosciowy
wod w obrebie obszaru planu.

Odnosnie ochrony wdéd podziemnych, w planie nakazano odprowadzanie Sciekow
komunalnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych. Do czasu realizacji sieci dopuszczono réwniez odprowadzanie do zbiornikow
bezodptywowych.

W zakresie ochrony wéd podziemnych ze wzgledu na lokalizacje obszaru w granicach
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 2151 ,Subniecka Warszawska — czes¢ centralna”,
konieczne jest uwzglednienie przepiséw odrebnych w tym zakresie.

W planie zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczgco
oddziatywacé na srodowisko przyrodnicze, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

Dopuszczona w planie projektowana zabudowa mogtaby dodatkowo wptywac
negatywnie na powietrze poprzez stosowanie paliw wysokoemisyjnych. Z tego powodu ustalono
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stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa
ptynne, gazowe, energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych zrodet energii, z
wyjatkiem turbin wiatrowych, dzieki czemu zostanie zminimalizowane negatywne oddziatywanie
zabudowy na powietrze atmosferyczne. W zwigzku z powyzszym na obszarze opracowania
przewiduje sie przede wszystkim wystgpienie niewielkich instalacji fotowoltaicznych oraz pomp
ciepfa, dla ktérych nie przewiduje sie negatywnego oddziatania na obszary sgsiednie oraz
obszar opracowania.

Na prawie catym obszarze planu dopuszcza sie realizacje zabudowy. Tereny znajdujgce
sie w jego granicach sg w czesci uzytkowane rolniczo, lub stanowigce odtogi,
niezagospodarowane oraz w czesci zagospodarowane zabudowg mieszkaniowg, zagrodowa
oraz kultu religijnego. W zwigzku z mozliwoscig powstania nowych budynkéw, dojs¢ i dojazdow
oraz dodatkowych utwardzen terenu, prognozuje sie wystgpienie negatywnego wpltywu na
powierzchnie ziemi. W planie nakazano zachowanie odpowiednich udziatdéw powierzchni terenu
biologicznie czynnego, co zminimalizuje negatywne oddziatywanie na ten element Srodowiska
oraz ograniczono intensywnos$¢ i powierzchnie zabudowy.

Zapisy planu dotyczgce podigczenia do odpowiednich sieci infrastruktury technicznej,
powinny uniemozliwi¢ lub zminimalizowa¢ ewentualne zanieczyszczenie powierzchni ziemi
zwigzane z funkcjonowaniem przysztych terenéw zabudowy.

Na obszarze planu oraz w jego sasiedztwie wystepuje w wiekszosci krajobraz matej
miejscowosci, wiejski, cze$ciowo zabudowany albo odtogéw, uzytkdow rolnych. Istniejgca
zabudowa wystepuje zarowno w formie rozproszonej jaki w zgrupowaniach, a zrealizowane
budynki nie stanowig dominant wysokosciowych i przestrzennych (z wyjgtkiem budynku
kosciofa). Tereny niezabudowane uzupetniajg tereny budowlane lub stanowig ich integralng
czes¢ (np. gospodarstwa rolne, ktorych przedtuzeniem sg tereny roli). W wyniku uchwalenia
projektu planu na danym terenie bedzie mogta powsta¢ zabudowa z zachowaniem okreslonych
wskaznikéw zabudowy oraz zasad zagospodarowania, odpowiadajgca funkcjom i parametrom
istniejgcej na danym terenie oraz sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowej.

W zwigzku z przeznaczeniem pod zabudowe terendw dotychczas niezabudowanych
i niezagospodarowanych, niewielkie zmiany topoklimatu mogg by¢ zwigzane ze zjawiskiem
,WYyspy ciepta”. Planowana zabudowa i utwardzenie terenu silniej sie nagrzewajg od terenéw
powierzchni biologicznie czynnej. Co wiecej, budynki, w wyniku proceséw technologicznych,
mogg oddawac czes¢ ciepta na zewnatrz, wptywajg na zwigkszenie sie temperatury powietrza w
najblizszym otoczeniu. W zwigzku z powyzszym w projekcie planu zachowano wysokie
wspotczynniki powierzchni biologicznie czynnych. Nie prognozuje sie, ze bedzie to znaczny
wplyw ze wzgledu na matg powierzchnie opracowania.

Na obszarze planu czesciowo wystepujg grunty niezabudowane, niezagospodarowane. W
wyniku uchwalenia planu i realizacji zabudowy prognozuje sie wystgpienie negatywnego wptywu
na gleby. Jednak w zwigzku duzg iloscig terenow uzytkowanych rolniczo w obrebie catej gminy
oraz dopuszczenia realizacji zabudowy na podstawie obecnie obowigzujgcego miejscowego
planu, zmiana ta nie powinna wpltyng¢ znaczaco na gospodarowanie przestrzenig rolniczg
w skali lokalnej oraz na gleby.

Natozone wymagania kubaturowe, ogélnobudowlane oraz architektoniczne w stosunku do
obiektébw  budowlanych  powinny pozwoli¢ na uzyskanie fadu przestrzennego.
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Przy zachowaniu zapiséw planu oraz obowigzujgcych przepiséw budowlanych nie dojdzie
do wzajemnego negatywnego oddziatywania projektowanej zabudowy.

Obszary objete planem zlokalizowane sg w odlegtosci okoto 2,5-3,5 km od pdétnocnych
granic Obszaru Natura 2000 PLB140009 Dolina Liwca oraz Obszaru Natura 2000 PLH140032
Ostoja Nadliwiecka.

Przeznaczenie wskazane w zmianie planu bedzie miato bezposrednie state
oddziatywanie na flore, faune, glebe i powierzchnie ziemi w obszarach przeznaczonych pod
konkretne obiekty inwestycyjne. Projektowane przeznaczanie terenu spowoduje z ubytek zieleni
niskiej. Dalsze trwate przeksztatcenie terenu oraz zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej.

W zwigzku z odlegtoscig od granic obszaru i siedlisk chronionych oraz zapisami projektu
ograniczajgcymi zabudowe w zakresie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, moggcymi negatywnie oddziatywa¢ na cele i przedmiot ochrony obszaru nie
przewiduje sie negatywnego wptywu na cele i przedmiot obszaru Natura 2000.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono nastepujgce
rozwigzania, majgce na celu minimalizacje negatywnych oddziatywan na srodowisko:

1) zakaz lokalizacji przedsiegwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wéd opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

3) nakaz zachowania przeptywu wod w przypadku przebudowy istniejgcych urzgdzen
drenarskich;

4) zakaz lokalizaciji:
a) biogazowni,
b) zaktadoéw spopielania zwitok,
¢) zaktadoéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
d) dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku, przetadunku i unieszkodliwianiu

odpadoéw, w tym ich skladowaniu oraz na zbieraniu odpadoéw.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze proponowane w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzania, dotyczgce terenu potozonego w miejscowosci Budziska, odnoszg
sie przede wszystkim do umozliwienia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo-ustugowej oraz kultu religijnego. Nalezy zatozy¢, ze przy stosowaniu sie do wyzej
przedstawionych wytycznych prognozy, a takze przy kontroli przez stuzby wojewodzkie i
samorzgdowe prowadzonych inwestycji oraz przestrzeganiu zasad zagospodarowania
wynikajgcych z projektu planu miejscowego, proponowane w nim zmiany sposobu
zagospodarowania nie spowodujg degradacji srodowiska przyrodniczego.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
mozna wiec uznaé za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.
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Ryc. 21 LokallzaCJa obszaréw objetych planem
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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2022 r., poz. 1029), w zwigzku z art. 74a ust.
2 ww. ustawy oswiadczam, ze:

D ukonczytem, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia
pierwszego stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na
kierunkach zwigzanych z ksztatceniem w obszarze:

a) nauk Scistych z dziedzin nauk chemicznych,

b) nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi,

c) nauk technicznych z dziedzin nauk technicznych z dyscyplin: biotechnologia, gérnictwo
i geologia inzynierska, inzynieria Srodowiska,

d) nauk rolniczych, lesnych i weterynaryjnych z dziedzin nauk rolniczych, nauk lesnych.

ukor'lczy’fem, W rozumieniu przepisbw o0 szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia

pierwszego stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie i posiadam
co najmniej 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujgcych raporty
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko lub prognozy oddziatywania na srodowisko,
lub bratem udziat w przygotowaniu co najmniej 5 raportéw o oddziatywaniu przedsiewziecia
na srodowisko lub prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem sSwiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

9
Michat £hlgbowski

drbafiista
nr wpisuflo ZachaTilisj Okregowey

nistow Z-561

(podpis autora prognozy oddziatywania na
srodowisko, a w przypadku zespotu autoréw -
kierujgcego tym zespotem)



