UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr XXII1/152/2016
Rady Miejskiej w Lochowie
z dnia 23 marca 2016 roku

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw
Alei Lochowskiej i PKP w miescie Lochow.

Na podstawie Uchwaty Nr I1X/61/2015 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow Alei Lochowskiej
i PKP w miescie tochdéw, podjeto czynnosci zmierzajgce do opracowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw Alei tochowskiej i PKP
w miescie tochdéw, zwanego dalej ,,planem”.

Projekt planu uwzglednia wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze
zmianami), a w szczegolnosci:

° wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

o walory architektoniczne i krajobrazowe;

. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych;

o wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoétczesnej;

° wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sO0b niepetnosprawnych;

. walory ekonomiczne przestrzeni;

. prawo wtasnosci;

° potrzeby obronnosci i bezpieczenhstwa panstwa;

. potrzeby interesu publicznego;

° potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

. potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci

poprzez zapisy zawarte w projekcie planu, w tym przede wszystkim ustalenia §4-11.
Projekt planu uwzglednia réwniez pozostate wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy:

. zapewnienie udziatu spofeczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej;
. zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

poprzez zachowanie trybu sporzgdzania projektu planu, zgodnie z art. 17 ustawy,
w tym umozliwienie sktadania wnioskow i uwag przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej.

Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) ustalajac
przeznaczenie terenu, gmina wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajagc do ochrony stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Interes prywatny i publiczny zostat
uwzgledniony, szczegodlnie poprzez uwzglednienie ztozonych wnioskow.

W nawigzaniu do zapiséw art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu



i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), projekt planu
umozliwia realizacje nowej zabudowy infrastruktury technicznej i uwzglednia wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni, poprzez:

. ksztaltowanie  struktur  przestrzennych  przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego - projekt planu umozliwia
realizacje parkingu w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej oraz drogi krajowej;

. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajgcy mieszkaricom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu - w projekcie planu ustalone zostato przeznaczenie terenu pod parking systemu
.park & ride”, dzieki czemu zwigkszona zostanie dostepnosé transportu kolejowego;

° zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow - w projekcie planu umozliwiona zostata miejsc postojowych dla rowerow
w ramach obszaru objetego planem;

° dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu przepisow odrebnych, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy - projekt planu umozliwia realizacje parkingu w centralnej czesci miasta
tochdw, w petni wyposazonej w systemy infrastruktury techniczne;.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy tochdw”, uchwalonej Uchwatg Nr XVI/114/2015 Rady Miejskiej
w tochowie z dnia 25 listopada 2015 r., ktéra wykazata koniecznos$¢ aktualizacji planow
miejscowych wykonanych na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym.

Przedstawione w prognozie finansowej informacje dowodza, iz uchwalenie i realizacja
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w miescie tochow w rejonie
Alei tochowskiej, zmieni bilans wydatkow i dochodow gminy tochdéw, ze wzgledu na
planowany wykup obszaru objetego planem. Niezmiernie wazne sg réwniez skutki
gospodarcze podjetej uchwaty, tj. zapewnienie miejsc postojowych systemu ,park&ride” dla
mieszkancow gminy. Budowa parkingu przyczyni sie do rozwoju regionalnego systemu
transportowego, bardziej przyjaznego dla srodowiska, poprawiajgc dostepnos¢ komunikaciji
kolejowej.

Procedura sporzgdzania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 199 ze zmianami).

Burmistrz zawiadomit na pismie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do jego
uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit obwieszczenie oraz ogtoszenie w prasie
miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zmianami). Burmistrz
wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji zawartych
w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw i odpowiedzi instytucji sporzgdzono projekt miejscowego
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, stwierdzajgc jednoczesnie,
ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy tochow. Nastepnie projekt miejscowego planu



wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostaty przekazane odpowiednim organom
i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania. Projekt planu uzyskat wymagane opinie
i uzgodnienia.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii lub uzgodnien,
projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostaly wytozone do
publicznego wgladu w dniach od 28.12.2015 r. do 29.01.2016 r. Na dzieh 14.01.2016 .
ustalono termin dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami. Termin skfadania uwag wyznaczono do dnia 18.02.2016 r. W wyznaczonym
terminie nie wptynety Zadne uwagi.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z politykg
przestrzenng gminy i wtasciwymi ustawami oraz przepisami szczegolnymi, nie pozostajac
W sprzecznosci z interesem publicznym, uwzgledniajgc wymagania ochrony srodowiska,
tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.

W zwigzku z przeprowadzeniem, opisanej powyzej, procedury formalno-prawnej
przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami), przyjecie uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uznaje sie za uzasadnione.



