PODSUMOWANIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw Alei Lochowskiej
i PKP w miescie Lochéw

sporzadzone zgodnie z art. 43 ust. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziafywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 .
poz. 1235 ze zmianami)

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego dalej ,planem”, stanowita Uchwata Nr 1X/61/2015 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw Alei
tochowskiej i PKP w miescie tochdw.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni
okoto 0,48 ha, potozony w gminie Lochow w miescie tochow.

W chwili obecnej na terenie objetym planem obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci terenu miasta tochowa — Aleja Lochowska, tereny
PKP uchwalonego Uchwatg Nr XL/229/98 Rady Gminy w tochowie z dnia 17.06.1998 r.

Obszar zabudowany jest budynkami sktadu wegla. Pozostata czes¢ terenu
wykorzystywana jest wytgcznie jako plac sktadowy i parking.

Ponadto przez teren objety planem przebiega sie¢  wodociggowa
i elektroenergetyczna, natomiast w sasiedztwie planu przebiegajg sieci kanalizacji
deszczowej i sanitarnej. Ponadto na terenie objetym planem nie wystepujg grunty lesne.

Projekt przedmiotowego planu zostat poddany procedurze formalno-prawnej
zwigzanej z jego zaopiniowaniem, uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslonej
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami).

Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko,
Burmistrz wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

W oparciu o powyzsze uzgodnienia i z uwzglednieniem zapisow ustawy
0 udostepnianiu informacji o Srodowisku | jego ochronie, udziale spofeczeristwa
w ochronie Srodowisko oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko zostata sporzgdzona
prognoza oddziatywania na srodowisko w petnym zakresie zgodnie z tg ustawa.

Ze wzgledu na znaczng odlegto$¢ od obszaréw Natura 2000 i innych form ochrony
przyrody przedstawiono nastepujgce dwa warianty alternatywne zagospodarowania
przestrzennego:

o | wariant — gdy nie nastgpi zadne zainwestowanie, teren nie zostanie
zagospodarowany, pozostanie w aktualnym uzytkowaniu — zmiany mozna oceni¢ jako
korzystne, ze wzgledu na pozostawienie istniejgcego stanu srodowiska,
o Il wariant — gdy plan nie zostanie uchwalony, zmiany mozna ocenic jako niekorzystne,
ze wzgledu m.in. na mozliwg realizacje dowolnych budynkéw ustugowych bez ograniczen
zwigzanych z ochrong srodowiska, na podstawie obowigzujgcego planu.

W prognozie wykazano, ze zaproponowane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rozwigzania odnoszg sie przede wszystkim do zagospodarowania terenu



objetego planem. Uznano rowniez, Zze przy stosowaniu sie do wytycznych prognozy,
a takze przy kontroli przez stuzby wojewoddzkie i samorzgdowe prowadzonych inwestycji oraz
przestrzeganiu zasad zagospodarowania wynikajgcych z  miejscowego  planu,
zaproponowane w nim zmiany sposobu zagospodarowania nie spowodujg zadnej degradac;ji
srodowiska przyrodniczego. Z tego powodu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego mozna byto uzna¢ za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

Ustalenia zawarte w planie odpowiadajg ustaleniom zawartym w prognozie
oddziatywania na srodowisko, w tym w szczegdlnosci dotyczgce minimalizacji negatywnego
oddziatywania na srodowisko t.j.:

o zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem garazy, parkingbw samochodowych lub zespotow
parkingdow wraz z towarzyszgcg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz
0,5 ha, przy czym przez powierzchnie uzytkowg rozumie sie sume powierzchni zabudowy i

powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne
mierzone po obrysie zewnetrznym rzutu pionowego obiektu budowlanego,

o nakaz zapewnienia wiasciwego poziomu hatasu wewnagtrz budynkdéw, poprzez
zastosowanie srodkéw technicznych i technologicznych takich jak: przegrody o}
odpowiedniej izolacyjnosci w pomieszczeniach oraz pozostatych urzgdzen zmniejszajgcych
ucigzliwosci wywotane ruchem drogowym i kolejowym dla budynkéw z

pomieszczeniami  przeznaczonymi na pobyt ludzi zlokalizowanych w zasiegu
ponadnormatywnego oddziatywania hatasu:

a) drogi krajowej nr 50 zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) linii kolejowej nr 6 zlokalizowanej poza obszarem planu;
o nakaz aby oddziatywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powodowato

przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

— bedzie to miato istotny wpltyw na zachowanie norm akustycznych okreslonych
w przepisach szczegotowych oraz ochrone fauny i flory;

o W zakresie odprowadzania sciekdw komunalnych ustala sie:

a) odprowadzanie sciekow komunalnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej lub
zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni sciekow komunalnych;

e W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do projektowanej sieci kanalizaciji
deszczowej,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach wiasne;j
dziatki budowlanej, w tym miedzy innymi poprzez studnie chtonne lub zbiorniki
retencyjne, zgodnie z przepisami odrebnymi,

C) nakaz podczyszczania wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych,

d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

— zachowanie lub wzrost iloéci i jakosci zasobéw wodnych na terenie opracowania;

e gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;
— zminimalizowane zagrozenia zasSmiecania terenu, oraz ograniczenie tworzenia
tzw. ,dzikich wysypisk”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddziatywania na sSrodowisko zostat poddany procedurze opiniowania i uzgadniania.
W jej trakcie zostat uzgodniony przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
oraz zaopiniowany i uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.



Stosownie do art. 39 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
podano do publicznej wiadomosci informacje o mozliwosci zapoznania sie z wytozong do
publicznego wgladu dokumentacjg projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag. W ustawowym terminie nie wptynety zadne
uwagi dotyczace projektu planu lub prognozy oddziatywania na srodowisko.

Z uwagi na odlegto$¢ obszaru objetego planem od najblizszej granicy panstwa nie
byto podstaw do prognozowania dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan na
srodowisko.

W prognozie oddzialywania na srodowisko stwierdzono, ze monitoring skutkéw
realizacji postanowienn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
oddziatywania na srodowisko moze polegaé np. na analizie i ocenie stanu poszczegoélnych
komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréow uzyskanych w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska lub w ramach indywidualnych zaméwien, na kontroli i ocenie
zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami przyjetego
dokumentu. Ocena zmian zachodzgcych w srodowisku obszaru opracowania moze by¢
oparta rowniez na okresowym przegladzie i rejestracji zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym tych terenéw prowadzonych przez gmine tochow. Projekt planu zostat
poddany pod obrady Rady Miejskiej w Lochowie, na ktérej zostat uchwalony bez Zzadnych
zmian.

W zwigzku z powyzszym, przeprowadzong strategiczng ocene oddziatywania
na srodowisko dotyczgcg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
uznaé za zgodng z przepisami prawa a wybrany wariant zagospodarowania przestrzennego
za zasadny.



