UCHWALA NR XXI11/140/2025
RADY MIEJSKIE) W tOCHOWIE

z dnia 30 grudnia 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tochéw w czesci
tekstowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z2025r. poz.1153), art.20ust.1, art.27ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) oraz art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z2023r., poz. 1688), atakze w zwigzku z podjeciem Uchwaty Nr
LXXVI/516/2024 Rady Miejskiej w tochowie z dnia 11 kwietnia 2024 r., Rada Miejska w tochowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tochéw
w czesci tekstowej, zwang dalej ,planem”, stwierdzajgc, ze nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy tochow, uchwalonego Uchwatg
Nr X/62/2024 Rady Miejskiej w tochowie z dnia 30 grudnia 2024 r.

2.Zmiana planu, oktérej mowa w§1l, obejmuje tres¢ zapiséw zawartych w §26
pkt 6 obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tochow,
uchwalonego Uchwatg Nr 1V/24/2018 Rady Miejskiej w tochowie z dnia 28 grudnia 2018 roku,
zmienionego Uchwatg Nr XL/279/2021 Rady Miejskiej w tochowie z dnia 28 lipca 2021 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tochdw w czesci tekstowe;j,
Uchwatg Nr LXII/425/2023 Rady Miejskiej w tochowie z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tochdéw w czesci tekstowej oraz
Uchwatg Nr LXVIII/470/2023 Rady Miejskiej w tochowie z dnia 27 wrze$nia 2023 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tochdw w czesci tekstowej.

3. Zataczniki do uchwaty stanowig:

1) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w tochowie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w tochowie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne — zatgcznik nr 3.

§ 2. Wprowadza sie nastepujgce zmiany wczesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta tochéw:

1) nowe brzmienie §26 pkt 6 lit. a: ,,maksymalna wysokosc¢ zabudowy:
- budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych: 9,0 m, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
- budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: 20,0 m, maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych,”;

2) nowe brzmienie §26 pkt 6 lit. b: ,forma dachu i uksztaftowanie potfaci dachowych - kqt nachylenia
potaci gtdwnych nie mniejszy niz 30° i nie wiekszy niz 45° lub dach ptaski o kqcie nachylenia potaci

o,

dachowych nie wiekszym niz 12°,”;
3) nowe brzmienie §26 pkt 6 lit. c: ,,maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,”;

4

4) nowe brzmienie §26 pkt 6 lit. d: ,,minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%,”;
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5) dodanie lit. e w tresci §26 pkt 6, o nastepujgcym brzmieniu: ,minimalna nadziemna intensywnosc¢
zabudowy: 0,01,”;

6) dodanie lit. f wtresci §26 pkt6, o nastepujagcym brzmieniu: ,maksymalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy: 2,00,”;

7) dodanie lit. g wtresci §26 pkt6, o nastepujagcym brzmieniu: ,maksymalna intensywnosc
zabudowy: 2,40,”;

8) dodanie lit. h wtresci §26 pkt 6, o nastepujgcym brzmieniu: ,dla parametréw i wskaZznikow
zagospodarowania ustalonych w lit. ¢, d, e, f, g, stosuje sie definicje zastosowanych pojec¢ zgodne
Z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zmianami),”;

9) dodanie lit. i w tresci §26 pkt 6, o nastepujgcym brzmieniu: ,, dopuszczenie wyniesienia parkingu
podziemnego powyzej terenu istniejgcego o maksymalnie 1,5 m;”.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi tochowa.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w tochowie

Stawomir Piotr Ryszawa
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr XXIIl/140/2025
Rady Miejskiej w tochowie

z dnia 30 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w tochowie
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta tochéw w czesci tekstowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) Rada Miejska w tochowie stwierdza,
ze:

1. Konsultacje spoteczne projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostaty zorganizowane w dniach od 4 marca 2025 r. do 4 kwietnia 2025 r.
oraz w dniach od 19 sierpnia 2025 r. do 19 wrzes$nia 2025 r.

2. W wyznaczonych terminach nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym nie zachodzi
koniecznos¢ rozstrzygania o sposobie o rozpatrzenia uwag.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXII1/140/2025
Rady Miejskiej w tochowie

z dnia 30 grudnia 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w tochowie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) Rada Miejska w tochowie rozstrzyga,
Co nastepuje:

1. W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w zwigzku z czym nie zachodzi koniecznos¢
rozstrzygania o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXIll/140/2025
Rady Miejskiej w tochowie
z dnia 30 grudnia 2025 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z péin. zm.)
ujawnione zostanga po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE
do Uchwaty XXI11/140/2025
Rady Miejskiej w tochowie

z dnia 30 grudnia 2025 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tochéw w
czesci tekstowej

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr LXXVI/516/2024 Rady
Miejskiej w tochowie z dnia 11 kwietnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta tochdw w czesci
tekstowe;.

Na obszarze planu obowigzuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta tochdéw, uchwalony Uchwatg Nr 1V/24/2018 Rady Miejskiej
w tochowie z dnia 28 grudnia 2018 roku, zmieniony Uchwatg Nr XL/279/2021 Rady Miejskiej
w tochowie z dnia 28 lipca 2021 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta tochéw w czesci tekstowej, Uchwatg Nr LXI11/425/2023 Rady Miejskiej
w tochowie z dnia 29 marca 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta tochdéw w czesci tekstowej oraz Uchwatg Nr LXVIII/470/2023 Rady
Miejskiej w tochowie z dnia 27 wrzesnia 2023 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta tochdéw w czesci tekstowej.

Celem zmiany tekstu uchwaty jest zmiana warunkdéw, zasad i standardéw
ksztattowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu w zakresie maksymalnej
wysokosci budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z 9,0 m do 20,0 m wraz z ustaleniem
maksymalnej liczby kondygnacji na 5 kondygnacji, zmiana formy dachu i uksztattowania potaci
dachowych poprzez umozliwienie réwniez realizacji dachow ptfaskich oraz okreslenie zasad
lokalizacji parkingédw podziemnych poprzez dopuszczenie wyniesienia parkingu podziemnego
powyzej terenu istniejgcego o maksymalnie 1,5 m, wytgcznie w granicach terenu oznaczonego
w obowigzujgcym planie symbolem MWNS3.

O podjeciu ww. uchwaty, okresleniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do
planu ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy
wiasciwe do opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Na podstawie art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zmianami) Burmistrz tochowa
wystgpit z wnioskiem o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta tochéw w czesci tekstowe;j.

Pismem z dnia 18 pazdziernika 2024 r. znak: WOOS-111.410.569.2024.ET Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pozytywnie uzgodnit wniosek o odstapienie
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od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Pismem z dnia 5 wrzesnia 2024 r. znak: ZNS.7040.1.1.2024.1 Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Wegrowie uzgodnit pozytywnie wniosek o odstgpienie
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzadzono projekt zmiany planu, uwzgledniajgc ustalenia
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy tochdéw ze
zmianami.

Nastepnie projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zostat przekazany odpowiednim organom i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

Po uzyskaniu pozytywnych opinii i uzgodnien, zorganizowano konsultacje spoteczne w
dniach od 4 marca 2025 r. do 4 kwietnia 2025 r. W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi.

W zwigzku z podjetg przez Rade Miejska w tochowie Uchwatg Nr X/62/2024 z dnia 30
grudnia 2024 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy tochdéw, niezbedne bylo ponowne przeprowadzenie konsultacji
spotecznych w dniach od 19 sierpnia 2025 r. do 19 wrzesnia 2025 r. W wyznaczonym terminie
nie wptynety uwagi.

Nastepnie projekt zmiany planu miejscowego zostat uchwalony Uchwatg
Nr XX/119/2025 Rady Miejskiej w tochowie z dnia 29 pazdziernika 2025 r., jednakze w zwigzku
z rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 listopada 2025 r., znak:
WP-1.4131.238.2025, stwierdzajgcym niewaznos$¢ uchwaty, konieczne byto wprowadzenie
korekt oraz ponowne przekazanie projektu zmiany planu do uchwalenia przez Rade Miejska w
tochowie.

Do niniejszej uchwaty dotacza sie zatgcznik nr 1 zawierajgcy rozstrzygniecie Rady
Miejskiej w tochowie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, a takze
przedstawia sie Radzie Miejskiej w tochowie raport podsumowujgcy przebieg konsultacji
spotecznych, zawierajgcy w szczegdlnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z propozycjg ich
rozpatrzenia i uzasadnieniem oraz protokoty z czynnosci przeprowadzonych w ramach
konsultacji.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w §2 tekstu uchwaty, dotyczgce parametréow zabudowy;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych, o ktédrych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez zaopiniowanie i
uzgodnienie projektu z wtasciwymi organami;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez
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zawiadomienie i uzgodnienie projektu przez Mazowieckiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkoéw;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240), poprzez
zaopiniowanie i uzgodnienie projektu z wtasciwymi organami;

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
uwzglednienie istniejagcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej;

6) prawo wtasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
stanu wtasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do
istniejgcych uwarunkowan prawnych;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8
ustawy, poprzez uzgodnienie projektu planu z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej,
zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, miedzy innymi sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez zaopiniowanie
i uzgodnienie projektu z wtasciwymi organami;

10) zapewnienie udziatu spoteczestwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej, o ktérym mowa w
art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczeistwa w poszczegdlnych
etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko, w tym przez mozliwos¢ sktadania wnioskéw i uwag do planu;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust.
2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez zaopiniowanie i uzgodnienie projektu
z wiasciwymi organami;

13) potrzebe zapobiegania powainym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i sSrodowiska, o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 14 ustawy, poprzez zaopiniowanie
i uzgodnienie projektu z wtasciwymi organami;

Id: D3F49D9C-C5F7-4358-A878-802A436A7EEC. Podpisany Strona 3



14) potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej, poprzez zaopiniowanie i uzgodnienie projektu z wtasciwymi organami.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, interesy zaréwno publiczne jak i interesy prywatne
zostaty réwniez wywazone poprzez uwzglednienie wnioskéw ztozonych przed przystgpienie
do opracowania zmiany planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposdb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegétowych analiz w zakresie wtasnosci terendw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejgcej infrastruktury technicznej.
Uwzgledniajgc powyzsze opracowania, projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad, z odpowiednim dostepem do
drég publicznych, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego oraz mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego,
rowerowego oraz fatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Projekt zmiany planu jest zgodny z wynikami ,Oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego gminy tochéw”, uchwalonej Uchwatg Nr XVI/114/2015
Rady Miejskiej w tochowie z dnia 25 listopada 2015 r., ktéra wykazata koniecznos¢ realizacji
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Uchwalenie projektu planu nie bedzie powodowato obcigzenia budzetu gminy
w zwigzku brakiem wydatkdéw zwigzanych z projektem zmiany mpzp. Jednocze$nie w wyniku
uchwalenia zmiany planu nastgpi podwyzszenie poziomu dochodéw budzetu gminy w wyniku
zwiekszenia wymiaru podatku od nieruchomosci.

Podsumowujgc nalezy stwierdzié, ze projekt planu miejscowego jest zgodny z polityka
przestrzenng gminy i wiasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi oraz nie jest
sprzeczny z interesem publicznym i uwzglednia wymagania ochrony srodowiska.
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