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Ujednolicone studium uwarunkowan i KierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy F.ochow, w czesci dotyczacej kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, sktada sie z:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy fochow
z 2006 r. uchwalonego Uchwata Nr XLI111/413/2006 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia
6 wrzesnia 2006 roku w sprawie zmiany uchwaly Nr IX/81/2003 Rady Miejskiej
w Lochowie z dnia 23 czerwca 2003 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lochow,

Zmiany studium uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Lochow z 2015 r. uchwalonej Uchwalg Nr VI/33/2015 Rady Miejskiej w Lochowie
z dnia 25 lutego 2015 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lochow — tekst oznaczony kolorem czerwonym.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z 2006 roku wraz
ze zmiang z 2015 roku w cze$ci dotyczacej kierunkow zagospodarowania przestrzennego

zawarte zostaty w:

opracowaniu tekstowo-graficznym zawierajacym ustalenia  okreslajagce  kierunki
zagospodarowania przestrzennego gminy — tom Il — Kkierunki zagospodarowania
przestrzennego wraz z aneksami nr 4, 5, 6,

rysunkach studium w skali 1 : 25 000 przedstawiajacych odniesienie przestrzenne dla
ustalen okreslajacych kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy oraz granice
obszarow, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — ujednolicone plansze nr 1, 2 oraz plansza nr 3.
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1. Zalozenie podstawowe - koncepcja rozwoju zagospodarowania
przestrzennego gminy

1.1. Misja gminy oraz dlugookresowe cele strategiczne rozwoju w zakresie polityki
przestrzennej:

Misja gminy Lochow (sformulowana w strategii rozwoju gminy) jest aby byla ona:

wprzyjazna srodowisku naturalnemu, wspierajgca poprawe warunkow Zycia, aktywnosé i
edukacje spolecznosci lokalnej, oraz stwarzajgca optymalne warunki rozwoju
gospodarczego, demograficznego i intelektualnego mieszkaricow gminy przy racjonalnym

»l

wykorzystaniu zasobow srodowiska naturalnego

W strategii rozwoju gminy £ochow do roku 2020 sformutowano trzy glowne cele strategiczne
rozwoju spoteczno-gospodarczego:
1. Wspieranie rozwoju przedsigbiorczosci 1 stwarzanie warunkow do rozwoju
gospodarczego, wzrostu zatrudnienia i konkurencyjnosci gminys;
2. Przeciwdziatanie degradacji $rodowiska, wspieranie ekorozwoju 1 uaktywnianie
gospodarcze obszarow wiejskich; dostosowanie rolnictwa do gospodarki rynkowe;;
3. Podniesienie poziomu zycia mieszkancow, rozwdj ustug spotecznych i edukacji oraz
dostosowanie kierunkow ksztalcenia do standardow Unii Europejskie;j.

W aspekcie rozwoju przestrzennego za strategiczne cele rozwoju mozna uznac:

A. stworzenie warunkow do =zaspokajania potrzeb obecnych jak 1 przysziych
mieszkancoOw gminy w ramach historycznie uksztaltowanej sieci jednostek
osadniczych z miastem Lochowem jako gldéwnym osrodkiem rownowazenia rozwoju
1 aktywizacji spotecznej, umozliwiajacym przenoszenie impulséw rozwojowych na
tereny wiejskie gminy;

B. wykorzystanie istniejagcych zasoboéw sSrodowiska przyrodniczego, kulturowego i
gospodarczego, w taki sposob aby zapewni¢ mieszkancom gminy relatywnie rowne
szanse we wszystkim co dotyczy ich zycia — przy ich udziale i za ich akceptacja, bez
szkody dla interesu publicznego spolecznosci gminy.

C. optymalizacja uzytkowania terenu, umozliwiajagca wzrost gospodarczy gminy z
jednoczesnym zachowaniem, a gdzie to mozliwe przywracaniem lub podnoszeniem
wartosci srodowiska przyrodniczego;

D. osiagnigcie optymalnej pozycji gminy 1 miasta Lochowa wséréd gmin wojewddztwa
mazowieckiego, uwzgledniajagc szanse jakie niesie sasiedztwo aglomeracji
warszawskiej..

Wszystkie wymienione cele rozwoju gminy sg zgodne z celami rozwoju sformutowanymi w
strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego oraz w  strategii rozwoju powiatu
wegrowskiego.

1.2.  Sredniookresowe i operacyjne cele rozwoju

Zgodnie z =zasada stopniowania strategicznych celow rozwoju, realizacja celow
dhlugookresowych powinna nastgpowac poprzez ich uszczegdlowienie w uktadzie celow
sredniookresowych, uwzgledniajacych zagadnienia, ktore w $wietle uwarunkowan
zewnetrznych oraz analizy mocnych i1 slabych stron nalezy uznaé za priorytetowe. W

! wg Planu Rozwoju Lokalnego Gminy Lochéw z 2004 r.



szczegolnosci nalezy przyjmowac takie cele $redniookresowe, ktorych urzeczywistnienie W
najwiekszym stopniu stworzy podstawy dla realizacji strategicznych celow dlugookresowych.

Biorac pod uwage strategi¢ rozwoju gminy oraz przyjety Plan Rozwoju Lokalnego z 2004 r.,
za cele sredniookresowe rozwoju gminy, planowane do realizacji w okresie najblizszych 9 lat
(dwoch kadencji wladz samorzadowych) przyjeto:

1. Intensyfikacje dziatan w obszarze ochrony srodowiska w polgczeniu z dziataniami
wspierajgcymi budowe i poprawe stanu infrastruktury technicznej w gminie
(kanalizacja, wodociqgi, zarzqdzanie komunalnymi odpadami statymi)

2. Modernizacje oraz budowa infrastruktury drogowej (drog, ulic, chodnikow i
parkingow)

3. Podniesienie jakosci Zycia mieszkancow gminy poprzez: odpowiednie wyksztalcenie
miodziezy i przekwalifikowanie zawodowe, rozbudowe i remont szkot, budowe sal
gimnastycznych i sportowych, wspieranie rozwoju nowoczesnych ustug (Internet, e-
mail) oraz infrastruktury sportowej i rekreacyjnej, opieka nad najstabszymi -
wspieranie budownictwa komunalnego i Domu Opieki Spotecznej

4. Wspieranie przedsigbiorczosci zarowno poza rolnictwem jak i w obszarze rolnictwa
(udostepnienie mieszkanncom Gminy odpowiednich informacji, takze o mozliwosciach
korzystania ze Srodkow unijnych i ulatwienie podnoszenia kwalifikacji, lepszy poziom
infrastruktury, utatwienia organizacyjne dla inwestorow). Lepsze wykorzystanie
bliskiego polozenia gminy od metropolii warszawskiej.

5. Stworzenie i rozwoj ustug turystycznych i rekreacyjnych na terenie gminy, rozwoj
infrastruktury turystycznej, wspieranie rozwoju gospodarstw agroturystycznych,
podnoszenie jakosci ustug dla turystow i uzyskanie dodatkowych dochodow z
turystyki.

6. Rozwdj skoncentrowanego funkcjonalnie i przestrzennie miejskiego osrodka
ustugowego i informacyjnego oraz budowa i modernizacja ulic Lochowa.

7. Zagospodarowanie wolnych terenéw na obszarze miasta (wspieranie inwestycji z
zakresu obstugi ludnosci i zabudowy na potrzeby rekreacji);

Cele operacyjne do realizacji do roku 20092

1.

rozbudowa infrastruktury technicznej zwigzanej z ochrong S$rodowiska (rozbudowa
kanalizacji i modernizacja oczyszczalni $ciekow, budowa wodociggdw, segregacja
odpadow statych)

rozbudowa infrastruktury drogowej (drogi gminne, ulice, chodniki, parkingi)

poprawa jakos$ci zycia mieszkancow i jego bezpieczenstwa (modernizacja o$wietlenia
ulic, inwestycje o$wiatowe 1 sportowe, zagospodarowanie parku miejskiego,
rewaloryzacja centrum miasta)

rozw0j ustug zwigzanych turystyka i wypoczynkiem (stworzenie systemu informacji
turystycznej, wspieranie rozwoju ekologicznych gospodarstw agroturystycznych,
modernizacja istniejacych osrodkéw wypoczynkowych)

wspieranie przedsigbiorczosci poprzez utatwianie dostepu do nowoczesnych technologii
(dostep i szerokie wykorzystywanie internetu, szkolenia.

wspieranie rozwoju produkcji rolnej poprzez doksztalcanie zawodowe.

wspieranie opieki spolecznej - rozwdj budownictwa komunalnego, rozbudowa
Samorzadowego Domu Pogodnej Staros$ci.

2 wg Strategii Rozwoju Gminy Lochéw do roku 2020. r



Dziatania planowane do realizacji w latach 2004 - 2009

©CoNoA~WNE

Budowa sali sportowej przy Szkole Podstawowej Nr 3 w Lochowie

Rozbudowa Szkoly Podstawowej we wsi Kamionna

Budowa ul. Przemystowej w Lochowie

Budowa ul. Zytniej w £ochowie

Przebudowa drogi Jasiorowka — Brzuza (droga powiatowa)

Modernizacja drogi Jerzyska - Zosiewice — Ogrodniki

Rozbudowa budynku LiceumOgdlnoksztatcqcego przy ul. Wyspianskiego (powiat)
Modernizacja ul.-Dolnej w Lochowie (droga powiatowa)

Modernizacja ul 1-go Maja w Lochowie (droga powiatowa)

. Modernizacja drogi powiatowej i gminnej Baczki - Kamionna Las

. Budowa i modernizacja drogi Kaliska — Barchéw (droga powiatowa)

. Modernizacja drogi powiatowej Lipki - Stoczek — Ogrodniki

. Budowa ul Mysliwskiej (droga powiatowa)

. Budowa ulic osiedla Lesna i Wegrowska

. Budowa ul. X-lecia Lochowa

. Budowa i modernizacja ulic Lochowa ulice: Sienkiewicza, Chopina, Kolejowa,

Mickiewicza, Armii Krajowej, Al.Pokoju, Diuga, M.Sadzewicz

. Budowa ul Fabrycznej w Lochowie

. Budowa drogi Pogorzelec-Kaliska-Budziska

. Budowa i modernizacja drogi Brzuza - Szumin — Gwizdatly

. Budowa kanalizacji Ostrowka i Lojewa

. Budowa kanalizacji Lochowa (Zatorze, Wegrowska-bis, osiedla Laskowska i

Nowowiejska), Budzisk i Jasiorowki oraz budowa i modernizacja oczyszczalni sciekow

. Budowa wodociggu w Lazach

. Modernizacja osrodka "Koszelanka

. Budowa parkingu przy Al.Lochowskiej

. Zakup sprzetu do selektywnej zbiorki odpadow komunalnych

. Budowa mieszkar socjalnych

. Termomodernizacja budynku Szkoty Podstawowej w Ostrowku
. Budowa ul.Broniewskiego w Ostrowku

. Debina - Zagospodarowanie Parku miejskiego

. Budowa drogi gminnej Ogrodniki — Majdan

. Rozbudowa Samorzgdowego Domu Pogodnej Starosci w Ostrowku
. Budowa centrum Kryzysowego w Lochowie

. Budowa hali sportowej przy Gim. i ZSP w Lochowie

. Budowa drogi gminnej Lojki-Jerzyska

. Budowa drogi gminnej — Samotrzask

. Termomodernizacja budynku SP w Ogrodnikach

. Modernizacja i budowa oswietlenia drogowego — Samotrzask

. Modernizacja drogi Laski — Karczewizna — Twarogi



Tabela 1 Cele strategiczne i operacyjne wg Strategii Rozwoju Gminy Lochéw do roku 2020.

Cel
strategiczny

Cel operacyjny

Zadania

I. Wspieranie rozwoju przedsigbiorczos$ci i stwarzanie warunkéw do rozwoju gospodarczego, wzrostu

zatrudnienia 1 konkurencyjno$ci gminy

1.1. Rewitalizacja terenéw g\ gewita?zacja gwor(ﬁll Ilgollej oweg; i Ik’arku De¢binka
. . , . Rewitalizacja Zespotu Patacowo-Parkowego
miasta i gminy £ochow C. Rewitalizacja zabytkéw w gminie
A. Rozwoj edukacji ekonomicznej dla mieszkancow za
szczegblnym uwzglednieniem mtodziezy
B. Utworzenie ,,Centrum Pracy”, wspomagajace
1.2. Stworzenie warunkéw do wszelkie inicjatywy zwalczania bezrobocia, oraz
aktywnego uczestnictwa utworz§nie lokalnejr gietdy pracy
mieszkancow w gospodarczym C. Polradnlctwo dla os6b zaktadajacych wlasna
. N dziatalnos¢
Zyciu gminy 1 miasta D. Stworzenie systemu informacji o miejscach pracy,
wykorzystanie sieci internetowej
E. Podjecie $cistej wspotpracy z wlascicielami dziatek
rekreacyjnych na terenie gminy
A. Utworzenie lokalnego funduszu poreczeniowego dla
rozwoju MSP tworzacych nowe miejsca pracy
1.3. Zwiekszenie liczby miejsc B. Utworzenie Osrodka Wspierania Przedsigbiorczosci
pracy oraz liczby podmiotow i klu(l;q p;;edsiq?iprczoéci, w tym inkubatora
— : przedsigbiorczosci
ggfgggi;ﬁzv{g:wéigzgszieme C. Aktywne oddziatywanie wladz miasta na
ksztattowanie optymalnego modelu sieci handlu
ustugowego detalicznego i ustug bytowych
D. Rozwoj wspotpracy migdzynarodowej, promocja i
kontakty migdzynarodowe
1.4. Stworzenie warunkéw do A. Przygotowanie terenéw przeznaczonych dla
rozwoju jednorodzinnego podmiotéw gospodarczych _
budownictwa mieszkaniowego; B. Przeks.zta.lce.me terenow pod w/w zagospodarowanie
przygotowanie terenoéw pod C. gz(ljam]eplte infrastrukturalne terenow pod
. . . uaownictwo
lea}alno,SC gospodarcza i D. Sporzadzenie oferty promocyjnej dla podmiotow
rekreacyjng deweloperskich i dla odbiorcow indywidualnych
A. Wilaczenie Lochowa w ponadlokalng sie¢ §ciezek
rowerowych i szlakow turystycznych
B. Promocja gminy i informacja turystyczna
C. Rozszerzenie bazy noclegowej (np. budowa motelu)
i rozwoj agroturystyki
L.5.Stworzenie warunkow do D. Rozwoj malej gastronomii o
harmonijnego rozwoju turystyki E. Rez:ilizacja komIIj}elfsu rekreacyjnegq i srjlthrzenie
. . wody na rzece Liwiec na terenie gminy Jadow —
I r(;kreac;j L W}[/kOI‘Z'ySIt\Ia Fr’] :<e projekt miedzygminny, dotyczacy dwoch powiatow,
ggl?rfizn;;erliaBlejg?lfiWieC' w we;growskie_go i woiomir_'lskiego
F. Opracowanie programu imprez kulturalnych na

terenie gminy (biesiady, koncerty, plenery) oraz
programu turystyki kulturalnej dla mieszkancow
gminy




Cel

strategiczny

Cel operacyjny

Zadania

I1.1. Kontynuacja prac w

. | ) A. Ochrona waloréw przyrodniczych
.g = zakresie ochrony $rodowiska, B. Rozbudowa infrastruktury odprowadzania i
s e przede wszystkim gospodarki oczyszczania $ciekow
2 8 'z wodno-$cickowej oraz C. Rozbudowa i modernizacja sieci wodno-$ciekowe;j
§ % _(gs gospodarki odpadami stalymi D. Sele':ktywna zbiorka odpa(.i(')wu ' B
e S (rozwuam_e dziatah _ E. Pohtyka. dotyczqca’ 10kalalzacp. mw,estycp ' .
2902 proekologicznych na terenie powgdujgcych'zgnleczyszc”zenle wod podziemnych i
E _8 = gminy) likwidacja ,,dzikich szamb
g8 A. Komunikacja drogowa — budowa, przebudowa drog
°© & I1.2. Przygotowanie terenow w i ulic oraz kontynuacja inwestycji rozpoczetych
2 ff % zakresie produkcji rolnej i (drogi i chodniki)
ER-N= przetworstwa B. Produkcja biomasy
2 g o C. Przetworstwo surowcoOw pochodzenia rolnego
B2 o A. Utworzenie ,,Centrum Wsi”, Osrodka Wspierania
3 E‘ S 11.3. Wspieranie doradztwa na Przedsigbiorczosci QIa rolnik().wr(informowanie,
.g g % rzecz rolnikow w zakresie doradztwo, s.zkolenla fila rolnikow) o
SN 2 technologii produkcji i B. Stymulo.wanlle procesow koncentracji ziemi celem
S =’ S . . tworzenia wickszych gospodarstw nastawionych na
N © o mozliwosci pozyskiwania PR .
T27° srodkow na dziatalnosé WYS.OkleJ J.akOSCI p rqd ukge; rolng L
B o .- . C. Inicjowanie tworzenia si¢ nowoczesnych organizacji
5t E _f?’ q;) rozwojowg gos.poda.u‘stw i przedsigbiorstw rolnych na terenie gminy
E oW 2 rolr}ych. Organizacja ,,Centrum | p. Zalesienie gruntéw stabych; wycofanie gospodarki
22 ¢ |Wsi” rolnej na obszarach posiadajacych niska jakos¢ gleb,
=% 3 < zmiana uzytkow rolnych na lesne
A. Zapewnienie mozliwosci ksztalcenia i doksztalcania
o0 .S ) ) . mieszkancom, wspieranie dzialan nowatorskich w
25 IIL.1. Wspieranie aktywnosci zakresie procesu nauczania oraz zarzadzania
= ,.‘é mtodziezy i mieszkancow placowkami o$wiatowymi
oK gminy w celu umozliwienia im | B. Rozszerzenie oferty edukacyjnej: utworzenie form
E Z realizacji wlasnych pomystow ksztalcenia policealnego (np. w zakresie
e \% w obszarze o$wiaty, kultury i informatyki, J ezykow obcych, UE) w ramach
3“ v/ sportu Centrum Wsi
8 § C. Wspotpraca z Powiatowymi Urzedami Pracy i z
R=ER5} Urzedem Marszikowskim
- f) A. Wspieranie rodzin zastgpczych (wyszukiwanie
§ = odpowiednich rodzin i szkolenia), uaktywnienie
g 2.0 |12, Aktywizacja dziatan w nauczycieli i lekarzy ,
g 2 v zakresie wspierania opieki B. Wspler’anle I'OZWO.]u'SWlad’CZf:n zdrowotnych i
S Q@ d o . opiekunczych dla mieszkancéw
| <SHR I zdrowotnej i spoteczne;. C. St i srodowisk d
5 .S S | stworzenie systemu wsparcia - Stworzenie Srodowiskowego domu samopomocy
= X obejmujacego grupy wsparcia, tworzenie miejsc
S =3 dla niepetnosprawnych pracy. Wsparcie dla organizacji pozarzadowych
) Sz (NGO) i rozwdj wspotpracy wiadz lokalnych z NGO
3 = 5 D. Likwidacja barier architektonicznych
=2 3 A. Zwigkszenie bezpieczefistwa przeciwpozarowego
% < S S ) B. Zorganizowanie bezpiecznego przebiegu drog
Qa’ é\ = |||-3- E’Odnl(?Slenle poziomu krajowych przez tereny okotomiejskie; zwickszenie
2N 2 zycia 1 bezpieczenstwa bezpieczenstwa uczniow (zielone linie na ulicach
A 2 & | mieszkahcow gminy Lochowa)
= % = C. Podniesienie jakosci ustug i zwigkszenie ich

dostepnoscei




Cel

strategiczny Cel operacyjny Zadania

A. Organizacja cyklicznych imprez lokalnych oraz
wyjazdoéw poza granice gminy i powiatu

B. Popularyzacja historii gminy oraz lokalnych tradycji

C. Rozwdj kontaktow mi¢dzynarodowych — nawigzanie

I111.4. Integracja spotecznosci zwigzkow partnerskich z miastami zagranicznymi w
lokalnej; budowa tozsamosci ramach UE
lokalnej mieszkancéw gminy D. Poprawa istniejgcego stanu bazy kulturalnej w

mie$cie i gminie (doposazenie biblioteki, domu
kultury), utworzenie muzeum, w ktorym zebrane
zostatyby eksponaty znajdujace si¢ w wielu réznych
placowkach

1.3. Warunki i mozliwosci realizacji celow rozwoju przestrzennego gminy - analiza
SWOT

Analiza SWOT - metoda pozwalajaca przeanalizowa atuty i stabo$ci gminy wobec szans i zagrozen
stwarzanych przez otoczenie, z uwzglednieniem czynnikow lokalnych, regionalnych i ponadregionalnych. Skrot
SWOT pochodzi od pierwszych liter angielskich stow: strenghts (mocne strony), weaknesses (stabe strony),
opportunities (szanse), threats (zagrozenia).

Silne strony - powinny by¢ przedmiotem promocji miasta i gminy potencjalnym inwestorom.

Slabe strony - problemy rozwojowe, ktore w wielu dziedzinach utrwalajg stan istniejacy, a
rozwigzanie ktorych wymaga¢ bedzie dodatkowych dzialan i naktadow finansowych ze strony

gminy.
Mozliwosci - szanse generowane przez otoczenie gminy, stwarzajace mozliwosci rozwoju

niezalezne od dziatan gminy, ktore nalezy wykorzysta¢ w polityce gospodarczej i
przestrzennej

Zagrozenia - negatywne zjawiska ograniczenia rozwojowe pochodzgce z otoczenia na ktore
gmina nie ma wptywu ale musi je wzig¢ pod uwage w swej polityce

Na podstawie przeprowadzonej analizy tendencji zmian sytuacji spoleczno-gospodarczej i
przestrzennej gminy tochow w latach 1999-2004, uwzgledniajac strategi¢ rozwoju
wojewddztwa mazowieckiego, strategi¢ rozwoju powiatu wegrowskiego oraz wnioski
ztozone do Studium, zaktualizowano uwarunkowania rozwoju gminy, ktdre zawiera ponizsze
zestawienie:

Mocne strony gminy Stabe strony gminy

GOSPODARKA

1) wieloletnia, znana w regionie tradycja produkcji | 1) brak rodzimego kapitatu inwestycyjnego;
maszyn rolniczych i budowlanych. 2) przedluzajacy si¢ kryzys w  zaktadach
2) rezerwy atrakcyjnych terenéw pod inwestycje; przemystowych dwoch glownych osrodkow
3) wolne obiekty i urzadzenia do wykorzystania przemystowych gminy — Ostrowka i L.ochowa;
dla dziatalnosci przemystowej i ustugowej 3) trudnosci w  zagospodarowaniu  majgtku
4) rosngca z roku na rok, liczba podmiotow upadtych zaktadéw przemystowych;
gospodarczych; 4) ograniczenia dla inwestycji na obszarach
5) znaczna cz¢§¢ Dbudzetu przeznaczana na chronionych;
inwestycje infrastrukturalne; 5) ograniczenia dla rozwoju niektorych ustug i
6) bardzo dobre warunki naturalne do rozwoju przetworstwa z powodu braku sieci gazowej;
turystyki pieszej, rowerowej, kajakowej oraz |6) niedoinwestowania infrastruktura turystyczna,
indywidualnej zabudowy rekreacyjnej. brak bazy hotelowej i wysokiej klasy ustug




7)
8)

dobre warunki do rozwoju agroturystyki;

korzystne warunki naturalne dla gospodarki

lesnej 1 przetworstwa drewna;

mozliwosci rozwoju produkcji rolnej metodami

ekologicznymi, i specjalistycznych  upraw

dochodowych, np. biomasy;

10) wyzsza niz w powiecie czy regionie $rednia
powierzchnia mieszkalna przypadajaca na
jednego mieszkanca;

11) dobrze rozwinigty system ustug komercyjnych

9

w miescic;

12) niski udzial mieszkan komunalnych i
zakladowych;

13) intensywna prywatyzacja zasobow
mieszkaniowych w ostatnich latach;

14) szybka wymiana starych zasobow
mieszkaniowych na nowe;

15)bogata  oferta  atrakcyjnych  terenow

budowlanych pod budownictwo mieszkaniowe
jednorodzinne i rekreacyjne;

16) prywatyzacja panstwowych i spotdzielczych
gospodarstw rolniczych;

rekreacyjno-turystycznych;

stabo rozwiniety system informacji turystyczne;j;

niewykorzystany lokalny potencjat dziatalnosci

agroturystycznej;

przeszacowane stosunku ruchu

inwestycyjnego rezerwy terendw

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng i letniskowa,

10) niewystarczajace rezerwy terendw komunalnych
pod kreacje wiejskich osrodkow ustugowych;

11) stagnacja a nawet zamieranie produkcji rolnej w
wielu solectwach;

12) ogromne potrzeby w zakresie doinwestowania
indywidualnych gospodarstw rolnych;

13) niski standard centrum ustugowego w miescie

14) zréznicowana  sytuacja  mieszkaniowa
poszczegblnych miejscowosciach;

15) brak srodkéw na dofinansowanie modernizacji
tradycyjnej zabudowy drewnianej;

16) nierownomierne rozmieszczenie podmiotow
gospodarczych na terenie gminy; koncentracja
na terenie dwoch sposrod 32 miejscowosci;

7)
8)

9) w do

W

17) brak charakterystycznych produktow
regionalnych;
18) nasilenie procesu ,,wymywania”’  zasobow

ludzkich z terenéw wiejskich do miasta
Lochowa i innych miast regionu;

19) pogtebiajgca sie polaryzacja spoteczno-
gospodarcza.
SPOLECZENSTWO

1) utrzymujace si¢ dodatnie saldo migracji i|1) wyludnianie wsi;
przyrostu naturalnego w miescie — staly|2) niekorzystna struktura wickowa mieszkancow
(aczkolwiek coraz wolniejszy) wzrost liczby WSi;
mieszkancow Lochowa; 3) wysoka stopa bezrobocia;

2) sprawny samorzad gminny, ktorego inicjatywy |4) stabo rozwinigte ushugi na obszarach wiejskich
przyczyniajg si¢ do rozwoju gminy i —w szczegoblnosci ustugi zdrowia 1 kultury;
skutecznego konkurowania ze stolicg powiatu |5) dysproporcje przestrzenne w wyposazeniu,
Wegrowem; dostgpnosci 1 standardzie infrastruktury

3) aktywno$¢ mieszkancow gminy, szczegodlnie spotecznej miedzy Lochowem a obszarami
sektora prywatnego; wiejskimi;

4) preznie dziatajace grupy turystyki rowerowej; | 6) niska $wiadomos$¢ identyfikacji regionalnej

5) zaangazowanie i1  aktywna  wspOlpraca mieszkancéw gminy oraz staba znajomo$¢
spotecznosci lokalnej w realizacje zadan z dziedzictwa regionu (przejawiajgca si¢ min. w
zakresu infrastruktury technicznej i spotecznej zanikaniu tradycyijnej zabudowy drewnianej).
(przede wszystkim na obszarach wiejskich); 7) grozba frustracji spoleczenstwa wiejskiego

6) dobrze rozwinigta infrastruktura spoteczna, spowodowana  przeszacowaniem  szybkich
zwlaszcza o$wiata - nowopowstate nowoczesne zyskow,  jakie  prywatni = wilasciciele
obiekty o wysokim standardzie i w dobrym spodziewaja si¢ uzyskaé ze sprzedazy ziemi
stanie technicznym; pod budownictwo;

7) symbole tozsamo$ci znane na skalg regionu a

nawet kraju: herb gminy zaprojektowany przez
Szymona Kobylinskiego, Muzeum Gwizdka we
wsi  Gwizdaly, korona nadokienna —




charakterystyczny element

architektury regionalnej;

zdobniczy

TERYTORIUM

1) Kkorzystne potozenie geograficzne, niski stopien | 1) utrzymujaca si¢ tendencja do rozpraszania
uprzemystowienia sprzyjajacy ochronie zabudowy mieszkaniowej i letniskowej na
walorow srodowiska; nieuzbrojonych terenach;

2) potozenie gminy w ciagach krajowych 1i|2) niska jako$¢ istniejacej sieci  drog,
europejskim  korytarzu transportowym z niedostosowana do rozmiaréw dynamicznie
weztem w miescie Lochowie wzrastajagcego ruchu, nie odpowiadajaca

3) dogodne potaczenia komunikacyjne - drogowe i wymaganym standardom europejskim i nie
kolejowe - z regionem, krajem i z zagranica, spetniajaca Wymogow normatywnym

4) dobrze rozwinicta sie¢ drog powiatowych i (parametry, no$nos¢),
gminnych; 3) znaczny odsetek drég z nieutwardzong

5) dobrze rozwinigta sie¢ szlakow turystycznych, nawierzchnia;

6) rezerwy terenowe pod rozwdj uktadu ulicznego | 4) brak bezkolizyjnych przejazdow przez tory
miasta (i towarzyszacego mu uktadu urzadzen kolejowe na terenie miasta i gminy;
liniowych infrastruktury); 5) ucigzliwo$¢ drog krajowych dla strefy

7) 90 % gospodarstw domowych i podmiotow osadnictwa (miasta i pieciu wsi) — brak rezerw
gospodarczych ma mozliwos¢ korzystania z terenowych pod budowe sprawnych potaczen
wodociagu, wieloletnie rezerwy na gminnych obwodowych;
ujeciach wody; 6) niepelny system infrastruktury technicznej —

8) 100 % gospodarstw domowych i podmiotow brak systemu gazowniczego;
gospodarczych ma lub w kazdej chwili moze | 7) zréznicowany poziom rozwoju pozostatych
mie¢ dostep do telefonii stacjonarnej; podsystemow, istotne zaleglosci w budowie

9) zadawalajacy stan sieci energetycznych; podstawowych urzadzen sieciowych

10) rezerwy w oczyszczalni $ciekow na poziomie kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej;
pigciokrotnej,  obecnej  przepustowosci - |8) wysokie koszty rozbudowy sieciowego
mozliwos¢ obstugi wickszoSci mieszkancow systemu odprowadzania sciekow
gminy; warunkowane lokalizacjg oczyszczalni $ciekow;

11) zmodernizowane gminne sktadowisko ograniczone mozliwosci zastosowania tanszego
odpadow z rezerwami na najblizsze lata; w budowie systemu grawitacyjnego;

12) znany na skal¢ wojewoOdztwa rejon lokalizacji|9) rosngce ryzyko degradacji jakosci wod

zabudowy letniskowej;

13) liczne obiekty zabytkowe i o wartosciach
historycznych;

14) bardzo dobre parametry jakoSci powietrza, gleb
i wody pitnej co czyni bardzo zdrowym
srodowisko zycia mieszkancow gminy;

15) usytuowanie gminy u zbiegu dwoch rzek - Bugu
i Liwca, warunkuje znaczne mozliwosci
rozwoju funkcji rekreacyjnych;

16) zréznicowany potencjal zasoboéw natury
i naturalno$¢ mato przetworzonego krajobrazu;

17) znaczna czg$¢ terendw gminy, okolo 75%
powierzchni, objeta r6znymi formami ochrony
przyrody w tym réwniez o0 znaczeniu
ponadkrajowym;

18) duze kompleksy lesne usytuowane na potnocy i
wschodzie gminy;

19)duza liczba gatunkéw roSlin i zwierzat
chronionych catkowicie, czesciowo i rzadkich,
mnogos¢ (ok. 110) gatunkdéw ptakow legowych;

podziemnych z powodu opdznien w budowie
kanalizacji w wiejskiej strefie osadnictwa;

10) postegpujaca degradacja waloréw
krajobrazowo-przyrodniczych fragmentow
doliny Liwca spowodowana ekspansje

zabudowy letniskowej;

11) nielegalny, niekontrolowany pobor surowcow
mineralnych - gtownie piasku i torfu;

12) brak surowcoéw mineralnych, poza kruszywami
budowlanymi;

13) postgpujaca dewastacja zabytkow i cennych
fragmentow krajobrazu kulturowego;

14) ekspansja obcego architektonicznie,
bezstylowego, szpecacego krajobraz
budownictwa mieszkaniowego i rekreacyjnego;

15) brak warunkow finansowych i organizacyjnych
do ochrony tradycyjnej zabudowy drewnianej;

16) przeksztatcenia historycznych uktadow
przestrzennych wsi na skutek dowolnych
wtornych podziatéw parcelacyjnych;

17) brak przestrzeni publicznych o wysokim
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standardzie — zarowno w miescie jak i na wsi;

18) blisko 10% terenu gminy zagrozone powodzig;
19) wystepowanie

obszaréw szczegblnego
zagrozenia hatasem w obszarze
zurbanizowanym tochowa, oraz we wsiach
potozonych przy drogach krajowych — 9 z 32
miejscowosci;

Szanse i zagrozenia rozwoju gminy Lochow

Mozliwosci Zagrozenia
GOSPODARKA

1) wieloletnie  zwigzki  natury  spoleczno-|1) ciagle umacnianie si¢ pozycji ekonomicznej
gospodarczo-administracyjnej z Warszawa, Warszawy przy jednoczesnym zmniejszaniu roli

2) rosngca ranga miasta Lochowa w regionie, 1 znaczenia obszarow pozametropolitarnych w
skuteczne konkurowanie w wielu dziedzinach ze zyciu gospodarczym regionu
stolicg powiatu Wegrowem; 2) brak rozbudowanego systemu partnerstwa i

3) rosngca  popularno$¢  produkcji  rolnej wspotpracy miedzy samorzadem lokalnym i
metodami ekologicznymi oraz wspieranie wojewodzkim, a organizacjami przedsiebiorcow
specjalistycznych  upraw  dochodowych, i organizacjami pozarzadowymi
stwarza ramy do przemian strukturalnych na|3) trudnosci w  pozyskiwaniu inwestorow
terenach tradycyjnie rolniczych; strategicznych;

4) rozwdj  przedsigbiorczo$ci  opartej na|4) stabe przygotowanie shuzb  doradczych
nieucigzliwych ekologicznie, nowoczesnych (organizacyjne i merytoryczne) w sektorze
technologiach rolnictwa;

5) z chwilg przystapienia Polski do Unii,|5) brak silnych zwigzkéw  kupieckich i
rolnictwo zostalo objete Wspdlng polityka producenckich w powiecie;

Rolng, czego skutkiem sg symptomy wzrostu | 6) nieefektywno$¢ sektora rolnictwa — niski
optacalnosci produkg;ji rolnej; wskaznik udzialu w wartosci dodanej, przy

6) wprowadzenie krajowego planu rozwoju wysokim udziale w zasobie pracujgcych;
obszaréw wigjskich (PROW) gdzie: 7) ograniczony dostep do s$rodkéw  Unii

»  cze$¢ wiejska gminy Lochow zostala Europejskiej oraz informacji o mozliwo$ciach
zaliczony do obszréw o niekorzystnych ich pozyskania wobec nadmiernie
warunkach gospodarowania ONW nizinne rozbudowanego 1 niespdjnego  systemu
strefa ll, finansowania przedsiewzigc;

» gmina Lochow zostata zaliczona do strefy 8) brak skutecznej realizacji polityki
priorytetowej w ramach programu strukturalnej panstwa wobec rolnictwa i
rolnosrodowiskowego o nazwie Strefa 14A — obszaréw wiejskich;

,»Bugu, Narwi 1 Liwca”. 9) wysokie koszty obshugi ,,sezonowych”

7) intensyfikacja w zakresie ochrony $rodowiska W |~ miejscowosci letniskowych w stosunku do

pofaczeniu z dzialaniami wspierajacymi budowe uzyskiwanych korzysci dla budzetu gmin.
i poprawe stanu infrastruktury technicznej w
regionie (kanalizacja, wodociagi, zarzadzanie
komunalnymi odpadami stalymi) stwarza
warunki do utrzymania wysokich walorow
krajobrazowo-przyrodniczych srodowiska
gminy, co sprzyja dalszemu rozwojowi
turystyki;

8) rosnace zainteresowanie mieszkancoéw
aglomeracji  warszawskiej aktywnos$ciami

wakacyjno-weekendowych typu: jazda konna,
turystyka rowerowa, kajakowa, wedkarstwo,
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agroturystyka - idealnie wpisuje si¢ w oferte
naturalnych warunkéw srodowiska gminy;

9) prywatyzacja bazy turystycznej
SPOLECZENSTWO

1) propagowanie zdrowego stylu zycia, m.in. 1) koncentracja  ludnoSci w  najblizszym
przez budowg osrodkow, hal sportowych; sasiedztwie Warszawy, ma wplyw na degradacje

2) rozwoj cywilizacyjny zmierzajacy do spoteczno-gospodarczg peryferyjnych obszarow
powstania spoteczenstwa informacyjnego. wojewodztwa mazowieckiego;

2) wzrost barier w dostgpie do specjalistycznej
opieki medycznej i badan profilaktyczno-
diagnostycznych;

3) niewystarczajaca swiadomo$¢ spoteczna co do
koniecznosci rownowazenia interesow
prywatnych i publicznych;

4) nieufno$¢ spoleczenstwa co do skutecznosci
sprawnego i adekwatnego rekompensowania
ograniczen w wykonywaniu prawa wlasnosci;

TERYTORIUM

1) polozenie miasta i gminy na ciagach drog|1l) Kkoncentracja inwestycji na  wybranych
krajowych oraz linii kolejowej Warszawa- odcinkach sieci drogowej i kolejowe;j, rosnace
Bialystok-Kuznica, stwvarza ~ mozliwosé problemy z przepustowoscia 1 jakoscia
rozwoju urzadzen obstugi komunikacyjnej i infrastruktury pozostatych polaczen
turystyki, a takze uktadow produkcyjnych integrujacych region;
wymagajacych dobrych powigzan | 2) spadek udzialu pasazerskiego transportu
komunikacyjnych: krajowych i zagranicznych, kolejowego oraz trudno$ci w funkcjonowaniu

2) bliskos¢ aglomeracji  warszawskiej (W lokalnego  transportu  autobusowego, z
izochronie dotarcia mniej niz 1h), wraz z jednoczesnym wzrostem motoryzacji
polepszaniem sie  jakosci potaczen indywidualnej;
komunikacyjnych bedzie generowac | 3) niska jako$¢ ustug, standarddéw i bezpieczenstwa
osadnictwo na terenie gminy - pod warunkiem podrézowania koleja;
przygotowania  wysokiej jako$ci  oferty |4) brak potaczenia kolejowego z siedzibg wiladz
terenowej; powiatowych;

3) koniecznos¢ dostosowania podstawowej sieci |5) rosngce niedogodnosci dla mieszkancow
transportowej do standardow europejskich — Lochowa i pigciu wsi, wynikajace z przebiegu
linii kolejowej Warszawa-Biatystok i drogi nr drog krajowych przez tereny osadnictwa;

50 — na ktore przydzielono fundusze unijne; 6) zaleglosci w realizacji potaczen obwodowych

4) brak ograniczen w dostgpie do zasobow wod do prowadzenia ruchu tranzytowego -
podziemnych; nieustalony przebieg, termin 1 zrodla

5) brak problemu odpadéw niebezpiecznych; finansowania budowy obwodnic miasta;

6) ponadlokalne znaczenie walorow | 7) brak srodkow finansowych w powiecie i w
przyrodniczych stanowigcych element systemu gminach na budowe sieci gazowych;
obszaréw chronionych w skali kraju; 8) dostgp do gazu uzalezniony od inwestycji

7) lokalizacja form ochrony przyrody o randze poza granicami gminy, brak zainteresowania
europejskiej (Natura 2000), otwiera mozliwosci dystrybutoréw gazu ziemnego (MOZG)
starania si¢ o fundusze unijne (i nie tylko) na inwestowaniem w terenie;
dziatania z zakresu ochrony przyrody - gmina|9) eskalacja ograniczen ze strony form ochrony
zostala zaliczona do strefy priorytetowe] w przyrody (Natura 2000 oraz NPK) dla
ramach programu rolnosrodowiskowego o inwestycji w dolinach rzek, czyli terenach
nazwie Strefa 14A — ,,Bugu, Narwi i Liwca”; uwazanych  za  najatrakcyjniejsze  dla

8) wspoldzialanie na rzecz zréwnowazonego indywidualnej zabudowy rekreacyjnej;

rozwoju i promocji obszaru ,,Zielone Phuca
Polski”.

11) rosngca

10) zanieczyszczenie rzek Bugu i Liwca przez

zrodha znajdujgce si¢ poza gming;
konkurencja ze strony gmin
sasiednich w zakresie przejmowania ruchu
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turystycznego;

12) mata konkurencyjnos¢ oferty turystyczno-
wypoczynkowej w stosunku do  ofert
zagranicznych;

13) brak $rodkéw finansowych na renowacje
zabytkow;

1.4.  Funkcje gminy:

1) Przy wyborze koncepcji rozwoju zagospodarowania przestrzennego przyjeto zatozenie, iz
na obecnym etapie rozwoju, gtdéwnymi funkcjami miejsko-wiejskiej gminy Lochow, poza
funkcjg mieszkalnictwa, s3:

* administracja 1 ustugi publiczne, ustugi komercyjne, drobna wytworczo$e,
rzemiosto oraz przemyst — dla miejskiej czesci gminy (miasto Lochow)

= rolnictwo, le$nictwo, turystyka i wypoczynek, drobna wytworczos¢, przetworstwo,
oraz ushugi zwigzane z obstugg indywidualnej zabudowy rekreacyjnej (letniskowej) i
ruchu turystycznego w tym agroturystyka — dla wiejskiej cze¢$ci gminy.

2) W poréwnaniu z dotychczas preferowanymi gtéwnymi funkcjami gminy, zaktada si¢
ostabienie roli produkcji przemystowej oraz wzmocnienie roli uslug, w tym ushug
zwigzanych z obstuga ruchu turystyczno-wypoczynkowego.

3) Majgc na wzgledzie relatywnie bliskie sgsiedztwo aglomeracji warszawskiej, utrzymuje
si¢ dogodne warunki dla rozwoju:

1) zabudowy mieszkaniowej w miejskiej i wiejskiej czesci gminy dla osob
zatrudnionych poza terenami gminy;
2) indywidualnej zabudowy rekreacyjnej;

4) Ustala si¢, ze wszystkie dzialalnosci gospodarcze realizowane na terenie gminy nie moga
by¢ ucigzliwe dla srodowiska.

5) Niezmieniona pozostaje struktura zwigzkow funkcjonalnych pomigdzy czescia wiejska i
miejska gminy; gldwnym o$rodkiem administracyjno-ustugowym dla mieszkancow
gminy jest miasto Lochow.

6) Zaklada si¢ rosngca rolg jako satelitarnych os$rodkow ustugowych miejscowosci:
Ostrowek, Budziska, Kamionna.

1.5. Struktura przestrzenna gminy w aspekcie wymagan ochrony srodowiska
przyrodniczego

Na podstawie  rozpoznanych  przyrodniczych  uwarunkowan  zagospodarowania
przestrzennego, przyjmujac tad przestrzenny i zrbwnowazony rozwoj za podstawe dziatan z
zakresu przeznaczenia terenu pod realizacje okreslonych wczesniej funkcji, gming podzielono
na siedem podstawowych obszaréow, w ktorych kierunki zagospodarowania przestrzennego sg
determinowane ograniczeniami dla zabudowy i1 zagospodarowania terenu wynikajacymi z
przepisow szczegolnych, przede wszystkim:

= ochrony przyrody

= ochrony $rodowiska

= ochrony ludzi i ich mienia przed powodzia
Obszary oznaczone sg kolejno jako:

Obszar A - strefa ochrony konserwatorskiej, ktorg wprowadza plan ochrony Nadbuzanskiego
Parku Krajobrazowego (NPK) celem objecia formami ochrony obszaréw i obiektéw w NPK o
najcenniejszych wartos$ciach przyrodniczo-krajobrazowych i kulturowych oraz rezerwaty
przyrody i uzytki ekologiczne w lasach Skarbu Panstwa;
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Obszar B — strefa dziatan ochronnych na pozostatych terenach NPK, zr6znicowana na trzy
podstrefy:
= BCS - strefa ochrony czynnej stabilizujacej, ktorg wprowadza plan ochrony NPK
celem utrzymania istniejgcej skali i sposobu uzytkowania terenu
= BCR - strefa ochrony czynnej renaturyzacyjnej, ktora wprowadza plan ochrony NPK,
celem przywrocenia wczesniej istniejgcych warunkéw rozwoju biotopow lub
odtworzenia elementow krajobrazu kulturowego;
= BCK - strefa ochrony czynnej kreatywnej (przebudowa), ktorg wprowadza plan
ochrony NPK, celem zmiany istniejacego stanu $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego poprzez wywotanie ukierunkowanych procesow;
Dziatania ochronne dla lasow Skarbu Panstwa okresla Plan Urzadzania Lasu.

Obszar C — obszar wystepowania istotnych zakazoéw, nakazoéw i ograniczen dla zabudowy i
zagospodarowania terenu, wynikajacych z polozenia w granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakoéw europejskiej sieci obszaréw chronionych Natura 2000, oraz w otulinie NPK;

Obszar D - obszar wystepowania ograniczen dla zabudowy i zagospodarowania terenu,
wynikajacych z potozenia w otulinie NPK;

Obszar Z - obszar wystepowania istotnych zakazow, nakazéw i ograniczen dla zabudowy i
zagospodarowania terenu, wynikajacych z potozenia na obszarze zagrozenia powodziowego;

Obszar C/Z — obszar wystepowania istotnych zakazow, nakazoéw i ograniczen dla zabudowy
i zagospodarowania terenu, wynikajacych z polozenia w granicach obszarow chronionych
Natura 2000 oraz na obszarze zagrozenia powodziowego;

Obszar E — pozostaly obszar gminy, na ktérym nie wystgpuja formy ochrony przyrody i
zagrozenie powodziowe.

1.6.  Struktura przestrzenna gminy w aspekcie dominujacych funkcji.

Delimitacji gminy na_strefy funkcjonalne, dokonano przy zatozeniu, iz strefy tworzg tereny o
jednorodnych lub nie kolidujacych ze sobg funkcjach i typach zagospodarowania. Zachowano
tradycyjny podzial na miejska 1 wiejska cze$¢ gminy.
miejska czeS¢ gminy

= strefa §rodmiejska

= strefa miejska

= strefa techniczno-produkcyjna

= strefa przyrodniczo-produkcyjna

wiejska cze¢s¢ gminy:
= strefa osadnictwa - tworzona przez tereny zabudowy — zagrodowej, rekreacyjnej,
jednorodzinnej - z ustugami towarzyszacymi
= strefa przyrodniczo-produkcyjna — obejmujaca rolnicza i lesng przestrzen produkcyjng

Struktur¢ funkcjonalno przestrzenng gminy uzupeilnia uklad drogowy zapewniajacy
komunikacje¢ ponadlokalng i wewnetrzng miedzy strefami funkcjonalnymi oraz powigzany z
nim uktad sieci, urzadzen i obiektow inzynierii miejskiej.
Biorac za podstawg:

= istniejgce zagospodarowanie terenu,

= przeznaczenie terenu okre§lone wczes$niejszymi dokumentami planistycznymi,

= tendencje demograficzne

» zidentyfikowane potrzeby spoleczne (w podziale na potrzeby jednostek i potrzeby

spotecznos$ci gminy)
* potrzeby realizacji celu publicznego w tym rozwoju infrastruktury i uktadu drogowego,
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uwzgledniajac:

= potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego

= potrzeby ochrony dziedzictwa kulturowego i krajobrazu

» potrzeby rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

= zadania o znaczeniu ponadlokalnym do realizacji na terenie gminy
kazdy obszar podzielono na tereny funkcjonalne, ktérym przypisano dominujgce funkcje oraz
standardy zagospodarowania, a w uzasadnionych przypadkach, takze standardy zabudowy
ewentualnie uzytkowania terenu

2. Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i
W przeznaczeniu terenow

2.1. Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw

Kierunki zmian w przeznaczeniu terendw oraz wskazniki dotyczace ich zagospodarowania i
uzytkowania okreslone zostaty na podstawie analiz:
= ograniczen dla zabudowy i1 zagospodarowania terenu wynikajace z wymogow ochrony
przyrody, ochrony srodowiska 1 zdrowia ludzi, ochrony ludzi 1 mienia przed powodzig
= uchwalonych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
* istniejagcego zagospodarowania obszarow o charakterystycznych powtarzalnych
typach zabudowy.
W efekcie ww. analiz ustalono generalng kwalifikacj¢ przeznaczen terenéw, ze wskazaniem
funkcji dominujacej. Dla terenow ksztattowanych jako strefa zainwestowania gminy,
okreslono standardy zagospodarowania. Odniesienia przestrzenne w zakresie podziatu
funkcjonalnego zawarte sa jna rysunku studium|, ktory sktada sig z trzech plansz.

Precyzja przebiegu granic uwidocznionych w na rysunku studium, jest wiasciwa dla skali
1:25000, i wynosi ok. 20 m. Koniecznos¢ uwzglednienia marginesu btedu +/- 20 m, wynika
glownie z faktu, ze mapa topograficzna, stanowigca baze. na ktorej wykonano wektorowy
rysunek studium (a takze inne rysunki i analizy przestrzenne), operuje symbolami umownymi i
nie odzwierciedla wiernie rzeczywistosci.
Biorgc pod uwagg ustalone przepisami mapy, na ktoérych sporzadzane sa miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego (mpzp) odwzorowanie granic wyznaczonych przez studium
w rysunku mpzp nie powinno przebiega¢ czysto mechaniczne. Ustalenie przebiegu linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
nalezy poprzedzi¢ wykonaniem analiz majacych na celu doprecyzowanie ich przebiegu z
doktadnoscig do +/- 1(2) m. W szczegolnosci, :
= analizg granic wtasno$ci na mapie ewidencyjnej
= analizg uksztaltowania terenu (na podstawie ukladu warstwic lub uktadu punktéw
wysokosciowych mapy zasadniczej) w odniesieniu do wyznaczenia granicy terenOw
bezposredniego zagrozenia powodziowego,
* analizg istniejacego stanu zagospodarowania terenu
= kwerenda aktualnie obowigzujacych przepisow odrgbnych w zakresie przebiegu granic
terendw dla ktorych te przepisy ustalaja zakazy, nakazy i ograniczenia uwzgledniane
obowigzkowo w mpzp.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w zakresie lokalizacji linii
rozgraniczajacych jest zgodny ze studium o ile po przeskalowaniu rysunku studium na
rysunek mpzp odchylenie osi analogicznych linii rozgraniczajacych nie wynosi wiecej niz:
1. 20 m - bez przeprowadzania dodatkowych analiz;
2. 30 m-o ile znajduje to uzasadnienie w wynikach przeprowadzonych analiz.
Przy badaniu zgodnoSci nalezy kierowaé si¢ nie tylko rysunkiem studium ale takze
informacjami opisowymi zawartymi w tekstowej czesci studium.
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Ponizej w [Tabeli 2| przedstawiono oznaczenia gldownych kategorii wyodrebnionych terenow,
zakres przeznaczenia i charakter przeksztatcen.

Tabela 2 Symbole oznaczajace przeznaczenia terenu

symbol terenu

dominujace przeznaczenie terenu

Obszar Ai B

APR 6/BCR tereny objete ochrong przyrody - mozaika uzytkow rolnych i laséw
11/BCK I
APR 7/BCK 11 tereny objete ochrong przyrody - mozaika uzytkow rolnych i laséw
AR 1 teren objety ochrona przyrody - rezerwat
AR 2 teren objety ochrona przyrody - rezerwat
AR 3 teren objety ochrong przyrody - rezerwat
AU tereny objete ochrong przyrody — uzytki ekologiczne
BCK I tereny uzytkow zielonych
BCK IV2 tereny indywidualnej zabudowy rekreacyjnej (zagrodowej)
BCK IV4 tereny indywidualnej zabudowy rekreacyjnej (zagrodowej)
BCR 11/BCK 111 | tereny uzytkdw zielonych
BCR 111 tereny zabudowy zagrodowej
BCS IA tereny uzytkow rolnych z dopuszczeniem zabudowy
BCS 11A1 tereny zabudowy zagrodowej
BCS11B tereny uzytkow rolnych z dopuszczeniem zabudowy
BCS 111 tereny lasow i gruntow lesnych
Obszar C

CZL tereny lasow, gruntow lesnych i dolesien
CR1 tereny uzytkow rolnych — bez zabudowy
CR2 tereny uzytkéw rolnych — z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
C (Mn)R tereny uzytkéw rolnych
C (MnR tereny rozwoju zainwestowania odlozonego w czasie

(w nawiasie dotychczasowe przeznaczenie)
CR/U/P mozaika terenéw uzytkdw rolnych i terenéw produkcyjno-ustugowych

obstlugujacych rolnictwo
CuT tereny ushlug turystyki i wypoczynku
cu tereny ushug
C zpP tereny zieleni z dopuszczeniem ustug
C Mr tereny zabudowy zagrodowej
C (R)Mr tereny rozwoju

zabudowy zagrodowej
C M tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
C Mr(MlI) tereny przeksztalcen

zabudowy zagrodowej w indywidualna zabudowe rekreacyjna
CKK tereny Kkolei

Obszar Z/C

ZIC ZL tereny lasow, gruntow le$nych i dolesien
Z/ICR1 tereny uzytkow rolnych — z istniejaca zabudowa zagrodowa
Z/ICUT tereny ustug turystyki i wypoczynku
Z/C Mr tereny zabudowy zagrodowej
Z/C Mr(Mn) tereny przeksztalcen

zabudowy zagrodowej w zabudowe jednorodzinng
Z/C Ml tereny indywidualnej zabudowy rekreacyjnej
Z/C Mr(MI) tereny przeksztalcen

zabudowy zagrodowej w indywidualna zabudowe rekreacyjna
ZIC ZP tereny zieleni z dopuszczeniem ustug
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symbol terenu

dominujace przeznaczenie terenu

Z/IC KK tereny Kolei
Obszar Z
ZZL tereny laséw, gruntéw le$nych i1 dolesien
ZR1 tereny uzytkow rolnych — bez zabudowy
ZUT tereny ushug turystyki i wypoczynku
Z Ml tereny indywidualnej zabudowy rekreacyjnej
Obszar D
DZL tereny lasow, gruntow lesnych i dolesien
D ZN tereny istniejacych i projektowanych form ochrony przyrody
DR1 tereny uzytkow rolnych — bez zabudowy
D R2 tereny uzytkéw rolnych — z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
D (Mn)R1 tereny uzytkéw rolnych
D (Mn)R2 tereny rozwoju zainwestowania odlozonego w czasie
D (MrR1 (w nawiasie dotychczasowe przeznaczenie)
D (MrR2
D (MI)R2
D Mr tereny zabudowy zagrodowej
D (R)Mr tereny rozwoju
zabudowy zagrodowej
D Mn tereny zabudowy jednorodzinnej
D (R)Mn tereny rozwoju
zabudowy jednorodzinnej
D Mr(Mn) tereny przeksztalcen
zabudowy zagrodowej w zabudowe jednorodzinng
D Ml tereny indywidualnej zabudowy rekreacyjnej
D (R)MI tereny rozwoju
indywidualnej zabudowy rekreacyjnej
D Mr(Ml) tereny przeksztalcen
zabudowy zagrodowej w indywidualng zabudowe rekreacyjna
D AUM tereny administracyjno-ustugowe
D U/M tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
DU tereny zabudowy ustugowe;j
D (R)U tereny rozwoju
zabudowy ustugowej
D Mn(U) tereny przeksztalcen
zabudowy jednorodzinnej w zabudowe uslugowa
D U/P tereny ustugowo-produkcyjne
D (R)U/P tereny rozwoju
zabudowy ustugowo-produkcyjnej
D Mr(U/P) tereny przeksztalcen
zabudowy zagrodowej w zabudowe ustugowo-produkcyjna
DP tereny zabudowy przemystowej
DUT tereny ushlug turystyki i wypoczynku
DZP tereny zieleni z dopuszczeniem usiug
D (R)ZP tereny projektowane;j zieleni z dopuszczeniem ustug
D ZC tereny cmentarzy istniejgcych
D (R)zC tereny projektowanego cmentarza
D (U/P)zC teren projektowanego cmentarza (w miejsce zabudowy ustugowo-
produkcyjnej)
D KK tereny Kkolei
tereny zabudowy i urzadzen infrastruktury
D IE, - energetyka
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symbol terenu dominujace przeznaczenie terenu
D INo - kanalizacja
D lwz - wodociagi
D 10s - odpady
D U(IG) tereny uslugowe z dopuszczeniem urzadzen zaopatrzenia w gaz
pozostaly obszar gminy (Obszar E)
ZL tereny lasow, gruntow lesnych i dolesien
R1 tereny uzytkoéw rolnych — bez zabudowy
R2 tereny uzytkow rolnych — z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
D (MnR1 tereny uzytkéw rolnych
D (Mr)R2 tereny rozwoju zainwestowania odlozonego w czasie
D (Mn)R2 (w nawiasie dotychczasowe przeznaczenie)
Mr tereny zabudowy zagrodowej
(R)YMr tereny rozwoju
zabudowy zagrodowej
Mn tereny zabudowy jednorodzinnej
Mr(Mn) tereny przeksztalcen
zabudowy zagrodowej w zabudowe jednorodzinng
Ml tereny indywidualnej zabudowy rekreacyjnej
Mr(Ml) tereny przeksztalcen
zabudowy zagrodowej w indywidualng zabudowe rekreacyjng
u/pP tereny ustugowo-produkcyjne
(R)U/P tereny rozwoju
zabudowy ustugowo-produkcyjnej
zpP tereny zieleni z dopuszczeniem ushug
ZC tereny cmentarzy istniejacych

Oprocz oznaczenia kategorii funkcjonalnej, kazdy symbol terenu na poczatku zawiera oznaczenie
literowe obszaru wystgpowania istotnych ograniczen dla zabudowy i1 zagospodarowania
wynikajacych z przepisow szczegolnych. Dla Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego, granice 1
symbole terenow funkcjonalnych, odpowiadaja strukturze funkcjonalnej i symbolom ustalonym
planem ochrony Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego®.

Zgodnie z uzasadnieniem do Uchwaly Nr XVII/132/2012 Rady Miejskiej w Lochowie
z dnia 8 lutego 2012 roku celem sporzadzenia zmiany studium jest umozliwienie
przeznaczenia mieszkaniowego oraz mieszkaniowo-ustugowego analizowanych terenow
zgodnie ze zlozonymi wnioskami.

Zmiana obowigzujacego studium umozliwi réwniez:
e zmiang perspektywicznych funkcji ujetych w obowigzujacym Studium,
e utrzymanie tadu przestrzennego oraz racjonalne gospodarowanie przestrzenia,
e wyznaczenie terendow pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa oraz

umozliwienie obstugi komunikacyjnej terenu objgtego zmiang studium.

Gtownym kierunkiem zmian w strukturze przestrzennej terenow objetych zmiang
studium jest wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
ustugowej na  terenach  dotychczas  niezagospodarowanych 1  przeznaczonych
w obowigzujacym Studium pod tereny rolnicze.

Zmiang studium objety zostal teren zgodnie z zalgcznikiem graficznym,
zlokalizowany we wsi Budziska.

3 prace nad studium trwaty réwnolegle z pracami nad planem ochrony
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Na terenie ww. dziatek postuluje si¢ wprowadzenie zakazu realizacji przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko 1 potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego. Ponadto istotne jest, aby nowa
zabudowa poprzez swoja forme, kolorystyke 1 wykorzystane materialy budowlane
nawigzywata do zabudowy istniejace;j.

Zmiana studium dotyczy wyznaczenia terenéw o nast¢pujgcym przeznaczeniu:

e tereny przeznaczone pod rozwoj strefy zabudowy mieszkaniowej i ustug towarzyszacych
— $redniointensywnej — D (R)Mn,

e tereny uzytkow rolnych — bez zabudowy — D R1,

e wazniejsze cieki wodne,

e drogi krajowe oraz wazniejsze drogi gminne.

2.2.  Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miejskiej czeSci gminy
2.2.1 Generalna struktura funkcjonalna miasta Lochow

Strefa Srodmiejska

To kwartaly zabudowy ograniczone pierzejami alei Pokoju, alei Lochowskiej, ulicy
Kosciuszki, gdzie znajduja si¢ tereny administracji i uslug z zakresu celu publicznego oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej o podwyzszonej intensywnosci.

Centrum administracyjno-ustugowe, skupia najwazniejsze obiekty shuzace funkcjom o
charakterze miejskim 1 gminnym, z zakresu zarzgdzania, obstugi gospodarki i obstugi
ludno$ci. Charakteryzuje si¢ najwigkszym bogactwem miejsc i obiektéw o istotnym
znaczeniu dla historii i kultury miasta.

gléwne kierunki przeksztalcen:

» rewaloryzacja historycznych kwartatéw zabudowy z mozliwoscig uzupelien, przy
zachowaniu ich warto$ci kulturowych, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
zabytkowych zlokalizowanych na 1 w sgsiedztwie terenow kolejowych.

= rewaloryzacja i rewitalizacja terendw pokolejowych — wiaczanie ich w centrum miasta

= priorytet dla lokalizacji obiektow uzyteczno$ci publicznej na niezabudowanych dziatkach

» wprowadzania ustug w parterach budynkéw ze szczegélnym uwzglednieniem przestrzeni
publicznej ulic;

» wydzielenie przestrzeni publicznych (ulic, placow, ciagow) z priorytetem dla komunikacji
pieszo-rowerowej i ograniczeniami dla parkowania samochodow;

» wyeliminowanie mozliwos$ci lokalizowania zabudowy tymczasowej;

» zakaz sytuowanie ucigzliwych obiektéw, rzemieslniczych, sktadowych i transportowych.

* renowacja istniejgcej 1tworzenie nowej zieleni przyulicznej, w tym szpalerow drzew.

Strefa miejska

Strefa, w ktorej dominuja funkcje mieszkaniowe, obejmuje tereny osiedli zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej ze staba siecig uslug towarzyszacych oraz rezerwy terenu
wylaczone z produkcji rolnej.

Poza osiedlami mieszkaniowymi istotny procent obszaru zajmuja uzytki rolne i towarzyszaca im
zabudowa zagrodowa. Tereny niezabudowane powinny by¢  przeksztalcane w kierunku
wytworzenia struktur miejskich z preferencja dla przeznaczania na cele mieszkaniowe i ustugowe.

gldwne kierunki przeksztatcen
» roznicowanie standardow zabudowy 1 zagospodarowania terenu w historycznie
uksztaltowanych dzielnicach miasta w celu podkreslenia ich tozsamos$ci i odrebnosci:
Stefanin (Zatorze), Lochéw-Wies, Lochéw Fabryczny, osiedle Laskowska, osiedle Lesna,
Sadyba, Wymysty;
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» przeciwdziatanie monofunkcyjnosci przez wprowadzenie ustug uzytecznosci publicznej w
istniejgcych osiedlach mieszkaniowych;

» uzupelnienie i wymiana zabudowy z zapewnieniem ochrony uksztattowanych historycznie
uktadow  urbanistycznych, ze szczegdlnym uwzglednieniem ochrony uktadu
urbanistycznego Lochowa Wsi z zabytkowym zatozeniem patacowo-parkowym;

= przeksztalcenie terenow poprodukcyjnych (rolniczych 1 innych) na zabudowg
mieszkaniowa i ustugowa;

* podnoszenie waloréw uzytkowych terendw przeznaczonych pod publiczne tereny zieleni
poprzez wyposazenie ich w urzadzone ciagi piesze i rowerowe oraz w obiekty malej
architektury;

» uzupetnienie istniejacych lub wyksztatcanie nowych osiedlowych centréw ustugowych
powigzanych ukladem przestrzeni publicznych w tym publicznych terendow zieleni;

= ksztaltowanie nowych zespotow zabudowy o niskiej intensywnosci z podporzadkowaniem
form i zakresu zagospodarowania ochronie przyrodniczej i krajobrazowej;

» przeciwdzialanie rozpraszaniu zabudowy poprzez stopniowe uwalnianie rezerw
warunkowane rozwojem uktadu drogowego 1 podstawowe;j infrastruktury;

= porzadkowanie zabudowy wokol skrzyzowan ulic, poprzez wprowadzanie nowych
obiektow z likwidacja zabudowy o charakterze tymczasowym;

» porzadkowanie otoczenia obiektow zabytkowych oraz adaptacja ich na obiekty uzytecznosci
publicznej;

= ochrona i renowacja istniejagcych zadrzewien alejowych, tworzenie nowych alei i1 szpaleréw

Strefa techniczno-produkcyjna

Tworzg ja tereny obiektéw produkcyjnych, przetworstwa, sktadow 1 magazynow, tereny
przemystowe oraz tereny infrastruktury technicznej. Obejmuje Lochéw Fabryczny, Sadybe,
cze$¢ Wymyst (w sgsiedztwie oczyszczalni $ciekow), cz¢s¢ Lochowa-Wsi. Istotny procent
obszaru zajmujg tereny intensywnej produkcji ogrodniczej i zabudowa mieszkaniowa.

glowne kierunki przeksztatcen

= porzadkowanie krajobrazu poprzez likwidacja zabudowy o charakterze tymczasowym;

» dazenie do przeksztalcania poprzez zmian¢ formy architektonicznej obiektow nie
spetniajacych kryteriow estetycznych i degradujacych przestrzen;

= rewaloryzacja terenow przemystowych w kierunku lokowania ustug komercyjnych lub
produkcji 1 przetworstwa opartego na zaawansowanych technologiach;

» climinowanie 1 zakaz lokalizacji obiektow ustugowych 1 produkcyjnych, ktorych
ucigzliwos¢ przekracza granice wlasnej dzialki;

= przeciwdzialanie monofunkcyjnos$ci poprzez pozostawienie zabudowy mieszkaniowej 1
produkcji ogrodniczej;

= zaostrzenie standardow zabudowy w rejonach skrzyzowan i w otoczeniu tras wylotowych
Z miasta;

» ochrona i renowacja istniejacych zadrzewien alejowych, tworzenie nowych alei i
szpalerow

Strefa przyrodniczo-produkcyjna
Tworzg ja lasy (uroczysko Pod Stacja, uroczysko Lasek Lochowski, uroczysko Stefanin,
uroczysko Obozowisko) i uzytki zielone w dolinie Liwca oraz pozostale uzytki rolne.

gldwne kierunki przeksztatcen
» ochrona laséw i terendw o wartosciach przyrodniczych zwigzanych z ukladem
hydrograficznym ciekéw wodnych,
* utrzymanie i wzmacnianie ciaglosci przestrzennej uktadu przyrodniczego miasta z
terenami otwartymi rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej wiejskiej czesci gminy, w
tym w szczegdlnosci z obszarami objetymi ochrong przyrody;
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= ochrona przed zabudowa eksponowanej krajobrazowo doliny Liwca, poprzez utrzymanie
tak 1 pastwisk dla chowu koni (stadniny) ew. bydla z dopuszczeniem lokowania
wielkoobszarowych obiektéw rekreacyjnych typu pola golfowe ;

= utrzymywanie produkcji rolnej na peryferiach miasta

2.2.2 Elementy ksztaltujace strukture przestrzenna i krajobraz miasta

Glownymi elementami ksztattujagcymi strukture przestrzenng i krajobraz miasta sa:
= centrum miasta w szczegdlnosci pierzeje ulic: aleja Lochowska, ul.1 Maja, ul. Armii
Krajowej, aleja Pokoju, ul. Dluga; centra dzielnic i osiedli;
= przestrzenie publiczne - ciagi uliczne i place miejskie, publiczne tereny zieleni
= tereny otwarte - dolina Liwca i lasy ochronne

Wyodrgbnione elementy struktury przestrzennej maja decydujace znaczenie dla ksztaltowania
tozsamosci 1 indywidualnego obrazu miasta. Glownym celem formulowania ustalen
ukierunkowujacych zmiany w zagospodarowaniu tych terendw, jest ochrona 1
wyeksponowanie istniejgcych wartosci oraz podniesienie standardu ich zagospodarowania

Centrum miasta ksztattowane zabudowa wymienionych ulic, stanowi obszar przewidziany
dla koncentracji obiektow ustugowych i uzytecznos$ci publicznej o znaczeniu lokalnym, ktore
w polaczeniu z zabudowa mieszkaniowg i1 centrami osiedlowymi beda ogniskowaty zycie
spoleczne gminy a sezonowo ruch turystyczny oraz bedg zrédlem impulséw rozwojowych na
tereny wiejskie gminy;

gléwne kierunki przeksztatcen

= wytworzenie w centrum miasta reprezentacyjnych przestrzeni publicznych poprzez:
uzupelnianie i wzbogacanie programu uslugowego wzdtuz ciggéw ulic, w obrgbie placow
miejskich, tworzenie pasazy pieszych z ustugami (kultura, rozrywka, turystyka,
gastronomia, handel);

= cksponowanie: wiezy cisnien, kosciota i zabytkdéw, ktore uznaje si¢ za obiekty istotne dla
kompozycji miasta;

= zachowanie i1 eksponowanie gtownych osi widokowo-kompozycyjnych za ktore uznaje
si¢ ulice: Armii Krajowej, 1 Maja, Aleja Pokoju. Dtuga;

= zachowanie i eksponowanie kompozycji urbanistycznej centrum miasta opartej na
regularnej ortogonalnej (prostokatnej) siatce ulic;

* intensyfikacja zainwestowania poprzez nadbudowy i1 zabudowe plombowa, w tym
przeksztatcanie zabudowy blizniaczej w zabudowg szeregows;

* roznicowanie wysokosciowe zabudowy centrum miasta od pozostatych terenow poprzez
dopuszczanie nadbudowy (maksymalna wysoko$¢ zabudowy 4 kondygnacje);

» wykorzystanie wnetrz kwartalow zabudowy (podworek) dla wzbogacenia funkcjonalnego
przestrzeni publicznych, wykorzystujac mozliwo$¢ tworzenia pasazy z programem z
zakresu kultury, rozrywki, gastronomii, matego handlu, ustug, itp.;

» wprowadzanie ustug w partery budynkow mieszkalnych i wilaczanie przedogrodkéw
takich doméw w przestrzen publiczng;

» uzupehianie sieci ustug poprzez rozwoj ustugowych centr osiedlowych —

o w Stefaninie wzdtuz ulicy Dolnej i Folwarcznej

o w osiedlu Le$na — wzdluz ul.X-lecia Lochowa

o w Lochowie-Wsi — w oparciu o adaptowany zespot patacowo-parkowy i
zabudowania folwarku

o w Lochowie Fabrycznym — wzdhuz ul.Fabryczne;j

» powigzanie wschodniej 1 zachodniej cze$ci miasta poprzez modernizacje istniejgcych i
budowg¢ nowych przejs¢ naziemnych, nadziemnych lub podziemnych przez tory dla
komunikacji indywidualnej (pieszej, rowerowej, samochodowej);
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» wyksztalcenie powigzan centréw osiedlowych z centrum miasta poprzez system ciggoéw
ulicznych stanowigcych gloéwne przestrzenie publiczne, uzupeliony uktadem ciggoéw
pieszo-rowerowych terenow zieleni;

» wymian¢ lub remont chodnikéw 1 posadzek ciggow pieszych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem rozwigzan przyjaznych dla niepelnosprawnych;

» wyznaczenie dla samochodow miejsc postojowych nie kolidujacych z ciggami pieszymi i
alejowymi zadrzewieniami przyulicznymi;

Przestrzenie publiczne - ciagi uliczne i place miejskie, publiczne tereny zieleni

System przestrzeni publicznych tochowa opiera si¢ na ukladzie ulic zwigzanych
historycznym rozwojem miasta.

Trzon tych przestrzeni tworzy uklad ciagdw ulicznych, przy ktorych zlokalizowane sa glowne
obiekty uzytecznos$ci publicznej miasta, Uktad taczy centrum miasta z osiedlami strefy miejskie;j.
Uzupelniony jest na obszarze strefy $rodmiejskiej 1 miejskiej, gesta siecig kameralnych ulic
miejskich Istotnym elementem sg trasy wyjazdowe z miasta. Sposdb zagospodarowania terendw
lezacych przy tych trasach ma decydujace znaczenie dla odbioru wizerunku miasta

gldwne kierunki przeksztalcen

» wyksztalcenie powigzan centréw osiedlowych z centrum miasta poprzez system ciggoéw
ulicznych stanowigcych glowne przestrzenie publiczne, uzupeliony ukladem ciggow
pieszo-rowerowych towarzyszacych terenom zieleni

* wymian¢ lub remont chodnikéw 1 posadzek ciggow pieszych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem rozwigzan przyjaznych dla niepetnosprawnych

= ochrona i rozbudowa uktadu przyulicznych zadrzewien alejowych i szpalerow, ktory
podkresla ortogonalng kompozycje urbanistyczng strefy srodmiejskiej i miejskie;j

= zaostrzenie standardow zabudowy i1 zagospodarowania terenow lezacych przy trasach
wyjazdowych z miasta w szczegolnosci Alei Lochowskiej, ul. Wegrowskiej,

» wprowadzenie zasad rozmieszczania 1 wygladu: reklam, kioskdw 1 przystankoéw
komunikacji publicznej

» urzadzanie terendw rezerwowanych pod tereny zieleni poprzez wzbogacenie programu i
wyposazenie ich w elementy matej architektury lub urzadzenia rekreacyjne;

Tereny otwarte - dolina Liwca i lasy ochronne

Specyfika Lochowa jest istnienie na terenie miasta kompleksow lasow ochronnych, ktore
funkcjonujg jako publiczne tereny zieleni dla mieszkancow oraz sezonowo stuza uzytkownikom
indywidualnej zabudowy rekreacyjnej 1 turystom. Bogactwo uroczysk lesnych oraz rozlegta
dolina Liwca z tgkami i pastwiskami, rekompensuje uboga sie¢ parkowych terenéw zieleni.

oldwne kierunki przeksztalcen
= dostosowanie drog lesnych dla rekreacji pieszo-rowerowej poprzez:
o oznakowanie szlakow,
o wydzielenie na obrzezach sezonowych parkingéw dla samochodow,
o zorganizowanie punktow piknikowych wyposazonych w tablice informacyjne,
zadaszenia, stoty, kosze na $mieci itp.

» utrzymanie cigglo$ci przestrzennej i przyrodniczej uktadu uroczysk, poprzez liniowe uktady
urzadzonych terenéw zieleni o charakterze bulwaréw i promenad organizowanych w
dolinkach drobnych ciekéw wodnych przebiegajacych przez strefe miejska

= dazenie do zwigkszenia iloSci pasazy pieszych z zielenig towarzyszaca stanowigcych
powiazania przestrzeni publicznych ulic na obszarze centrum miasta oraz w centrach
osiedlowych - z uktadem uroczysk lesnych i doling Liwca

= dazenie do powigzania uroczysk lesnych z bogatym uktadem zadrzewien alejowych ulic
strefy $rodmiejskiej 1 miejskiej, poprzez konsekwentne wyposazanie nowych ulic w
szpalery drzew;
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= ochron¢ warto$ci krajobrazowych, w tym szczegdlnie ptaszczyzn widokowych i
panoram zwigzanych z doling Liwca.

= zachowanie naturalnych zbiorowisk roslinnych wzdluz koryta rzeki oraz uzytkow
zielonych na tarasie zalewowym doliny; wskazanie 1 stworzenie warunkéw do
funkcjonowania terendw rekreacyjnych, w tym plaz miejskich

» stworzenie systemu lgcznikow wizualno-przestrzennych poprzez wskazanie miejsc
usytuowania punktow i osi widokowych

* utrzymanie i wzmacnianie cigglosci przestrzennej uktadu przyrodniczego miasta z
terenami otwartymi rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej w tym w szczego6lnosci z
obszarami objetymi ochrong przyrody na wiejskich trener6w gminy

2.2.3 Obszary planowanego rozwoju i przeksztalcen

W miescie istniejg nieproporcjonalnie duze w stosunku do ruchu inwestycyjnego i prognoz
demograficznych, rezerwy terendw przeznaczonych pod urbanizacje.

Jako tereny planowanego rozwoju wskazano te, w stosunku do ktorych wiasciciele wystapili
z wnioskami, oraz ktére shuza realizacji skonkretyzowanych celow rozwojowych gminy, pod
warunkiem, ze nie jest to sprzeczne z wymaganiami ochrony przyrody i zagrozeniem
powodziowym oraz nie pogarsza funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta.

Jako tereny przeksztalcen funkcji wskazano te, ktorych funkcja w ramach strefy
zainwestowania okre§lona poprzednimi dokumentami planistycznymi, nie odpowiada obecnie
rozpoznanym potrzebom.

Ze wzgledu na catkowity brak ruchu inwestycyjnego na niektorych obszarach przeznaczonych
poprzednimi dokumentami planistycznymi na rozwdj strefy zainwestowania, uznano za
uzasadnione wskazanie terendw, ktore studium postuluje utrzymywac produkcje rolng lub lesna,
do czasu wyczerpania si¢ rezerw oraz po zapewnieniu obshugi komunikacyjnej i
infrastrukturalnej — tereny rozwoju odlozonego w czasie. Tak okreslony kierunek przeksztatcen
nalezy traktowac¢ jako postulat studium, a ostateczne rozstrzygnigcia co do granic i przeznaczenia
terenow, zostang ustalone planami miejscowymi po poglebionej analizie uwarunkowan 1 potrzeb.

Zagospodarowanie obecnie planowanych, jak roéwniez wcze$niej okre§lonych obszarow
inwestycyjnych, powinno odbywac si¢ w sposob zapewniajacy kompleksowos¢ 1 koordynacje
dziatan w zakresie zapewnienia obstugi komunikacyjnej 1 infrastrukturalnej. Warunek ten odnosi
si¢ w szczegolnosci do duzych obszarow inwestycyjnych potozonych na obrzezach miasta

tereny planowanego rozwoju lub przeksztatcen funkcji

» powigkszenie strefy miejskiej na poludniowy zachdd o ul. Zytniej do ponocnej krawedzi
dolinki cieku wodnego — przeznaczenie uzytkoéw zielonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng

= powickszenie strefy miejskiej miedzy ul. Wegrowska a Zytnig do wschodniej granicy
dolinki cieku wodnego — przeznaczenie uzytkow zielonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng

* powigkszenie strefy miejskiej na zachod od ul.Mysliwskiej (Lochow Wies) —
przeznaczenie uzytkow zielonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

= powigkszenie strefy miejskiej w Wymystach po obu stronach ul.Polnej - przeznaczenie
uzytkow zielonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

= powickszenie strefy miejskiej po obu stronach ul.Modrzewiowej (na pélnocny zachod od
torow kolejowych) - przeznaczenie uzytkéw rolnych pod tereny zabudowy ustugowo-
produkcyjnej oraz zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng

= powigkszenie terenu zespotu szk6t w Stefaninie

* powigkszenie terenu szkoty przy ul.X-lecia Lochowa
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= powickszenie cmentarza na Sadybie
= przeznaczenie terenu u zbiegu ul.Wegrowskiej i ul.1 Maja na nowy cmentarz komunalny
= przeznaczenie uzytkéw rolnych w Stefaninie pod indywidualng zabudowe rekreacyjna
= przeznaczenie uzytkoéw rolnych na potudnie od osiedla Laskowska na indywidualng
zabudowe rekreacyjna
tereny rozwoju odtozonego w czasie
= tereny na wschod od ul. Wegrowskiej w Lochowie Wsi
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Tabela 3. Kierunki rozwoju i przeksztalcen strefy zainwestowania w miescie - bilans terenow

|symb01 funkcji Iprzeznaczenie Ipow. (ha) |udzial %
tereny istniejace
1|AUM centrum administracyjni-ustugowe 45,7 6,0%
21U tereny ushug 34,3 4,5%
3|1U/P i R/P/U tereny ustugowo-produkcyjne i obstugi rolnictwa 45,4 5,9%
4[p tereny produkcyjno-przemystowe 23,8 3,1%
5|1.., KK tereny komunikacji i urzadzen infrastruktury 24,2 3,2%
6|U/M tereny mieszkaniowo-ustugowe 13,6 1,8%
7|[Mn tereny zabudowy mieszkaniowej 318,2 41,5%
8|Ml tereny zabudowy letniskowe;j 4 0,5%
9|2C cmentarze 3,6 0,5%
10|ZP tereny zieleni 128,1 16,7%
11|razem 640,9 83.5%
tereny planowanego rozwoju
12|1U tereny ustug 1,4 0,2%
13|U/P tereny uslugowo-produkcyjne 9,6 1,3%
14|Mn tereny zabudowy mieszkaniowej 48,1 6,3%
15|Ml tereny zabudowy letniskowe;j 12,4 1,6%
16|2C cmentarze 39 0,5%
17 |razem 75,4 9,8%
tereny przeksztalcen funkcji
18](...)ZC cmentarze 0,7 0,1%
19](..)U tereny ustug 14,7 1,9%
20](..)Mn tereny zabudowy mieszkaniowej 35,8 4,7%
21|razem 51,2 6,7%
22 razem strefa zainwestowania 767,5( 100,0%

2.3. Kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wiejskiej czeSci gminy
2.3.1 Generalne kierunki przeksztalcen strefy osadnictwa

W wiejskiej czgsci gminy istniejg nieproporcjonalnie duze w stosunku do ruchu inwestycyjnego
1 prognoz demograficznych, rezerwy terenow przeznaczonych pod urbanizacje.

Jako tereny planowanego rozwoju wskazano gtéownie te tereny, w stosunku do ktorych
wlasciciele wystapili z wnioskami, oraz ktére shuza realizacji skonkretyzowanych celow
rozwojowych gminy, pod warunkiem iz nie jest to sprzeczne z wymaganiami ochrony
przyrody 1 zagrozeniem powodziowym oraz nie pogarsza funkcjonowania systemu
przyrodniczego miasta i gminy.

Jako tereny przeksztalcen funkcji wskazano te tereny, ktorych funkcja w ramach strefy
zainwestowania okreslona poprzednimi dokumentami planistycznymi, nie odpowiada obecnie
rozpoznanym potrzebom.

Ze wzgledu na:
= catkowity brak ruchu inwestycyjnego na niektérych obszarach przeznaczonych
poprzednimi dokumentami planistycznymi na rozwdj strefy zainwestowania,
* yjemny przyrost naturalny i utrzymujacg si¢ tendencje do odptywu ludnosci ze wsi,
= ochrong rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
= ochrong¢ waloréw krajobrazowych i warunkow siedliskowych terenéw w sasiedztwie
rozleglych obszarow objetych formami ochrony przyrody;

uznano za uzasadnione zweryfikowanie strefy zainwestowania na terenach wiejskich gminy
poprzez wskazanie terenow na ktérych postuluje si¢ ograniczanie rozwoj zainwestowania.
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Sa to tereny rozwoju odlozonego w czasie, gdzie postuluje si¢ utrzymywaé produkcje rolng
lub le$na, do czasu zapewnienia wlasciwej obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalne;.

Tak okreslone kierunki przeksztalcen nalezy traktowaé jako postulat studium, a ostateczne
rozstrzygniecia co do granic i przeznaczenia terendw, zostang ustalone planami miejscowymi po
poglebionej analizie uwarunkowan i potrzeb.

Granice terenow nalezy je traktowac jako wytyczne, a ostateczny przebieg granic zostanie
ustalony w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, po poglebionej analizie
uwarunkowan.

strefa osadnictwa

Tworzg ja relatywnie zwarte zespoty osadnicze — wsie, z przewagg zabudowy zagrodowe;.
We wszystkich wsiach, aczkolwiek z r6znym nasileniem, wystgpuja tendencje do pojawiania
si¢ zabudowy o innych funkcjach. Pozadanymi funkcjami towarzyszacymi lub
uzupetniajacymi zabudowe zagrodowa gospodarstw rolnych s3:

» indywidualna zabudowa rekreacyjna (letniskowa)

= zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (sypialniana)

= ushlugi towarzyszace

= ushugi komercyjne,

= agroturystyka

= przetworstwo lokalnych zasobow;
Funkcja sypialniana moze rozwija¢ si¢ rownolegle z rolnictwem niemal we wszystkich
wsiach, z roznym nasileniem co jest warunkowane polozeniem wsi wzgledem kolei 1 drég
krajowych. Usamodzielnianie si¢ czlonkéw rodzin rolniczych pod wzgledem
mieszkaniowym, najczesciej nastepuje we wsiach dotychczasowego zamieszkania.

Ilekro¢ dalej jest mowa o:

centrum wsi — nalezy przez to rozumie¢ istniejgcy lub planowany do wydzielenia w ramach
danej miejscowosci obszar o szczeg6lnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancow,
poprawy jakos$ci ich zycia, 1 sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na
jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

ustugach towarzyszqcych: — nalezy przez to rozumie¢ nieucigzliwe ustugi stuzace zaspokajaniu
potrzeb mieszkancow wsi 1 uzytkownikow indywidualnej zabudowy rekreacyjnej - w
szczegblnosei: handel, gastronomia, ustugi o$wiaty, sportu, kultury, kultu, zdrowia, opieka
spoteczna, ustugi zwigzane z odnowa biologiczna i1 pielggnacja urody, ustugi lacznosci,
punkty napraw, warsztaty remontowe, tartaki itp.

ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi i inng drobng dziatalno$¢ gospodarcza
prowadzong metodami nieprzemystowymi, ktora nie musi mie¢ bezposredniego zwigzku z
potrzebami lokalnej spotecznosci. np.osrodki szkoleniowo-konferencyjne, pensjonaty, galerie,
rgkodzielnictwo, pracownie projektowe,

komercyjnych ustugach zdrowia i opieki - nalezy przez to rozumie¢ ushugi stuzace zaspokajaniu
potrzeb ludno$ci gtéwnie zamiejscowej, $wiadczone na zasadach komercyjnych, w szczegdlnosci:
prywatne pensjonaty, domy opieki i niewielkie Kliniki.

planach miejscowych — nalezy przez to rozumie¢ miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ indywidualna zabudowg rekreacyjna;
Ustala si¢ generalne 1 szczegdlowe kierunki rozwoju 1 przeksztalcen strefy osadnictwa
wiejskiego lumieszczone w Aneksie nr 5|
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Generalne Kkierunki rozwoju i przeksztalcen obowiazujace wszystkie miejscowosci

polozone w wiejskiej czesci gminy

w celu przeciwdziatania rozpraszaniu zabudowy generujacej koszty realizacji infrastruktury
oraz w celu ograniczania nieuzasadnionych prognozami spoteczno-gospodarczymi rezerw
terenow przeznaczonych na cele nierolnicze i niele$ne, nakazuje si¢:

1. weryfikacje wielkos$ci obszaru przeznaczonego dotychczasowymi planami na
rozwoj strefy zainwestowania poszczegolnych miejscowosci poprzez analize w
ramach prac nad planami miejscowymi :

a. realnych potrzeb i mozliwo$ci zagospodarowania terenu przez witascicieli
gruntow,

b. mozliwosci obstugi komunikacyjnej terendw z istniejacych drog
publicznych z wylaczeniem bezposredniego dostepu do drog krajowych ;

c. mozliwosci obstugi z istniejacej lub zatwierdzonych do realizacji
gminnych sieci 1 urzadzen infrastruktury w zakresie — energii
elektrycznej, wodociagu, kanalizacji;

d. wymagan ochrony waloréw przyrodniczo-krajobrazowych

2. pozostawienie w uzytkowaniu rolniczym lub przeznaczanie pod zalesienia
zidentyfikowanych jako zbedne rezerw terenu, poprzez wlasciwe ustalenia planow
miejscowych z uwzglednieniem;

a. braku sprzeciwu wiasciciela gruntu;

b. ustalen i postulatow studium

. ustalen planu ochrony NPK

Ponadto przewiduje sig:

odchodzenie od monofunkcyjnego modelu wsi przez dopuszczenie funkcji towarzyszacych 1
uzupetniajacych, pod warunkiem ze, zabudowa i zagospodarowanie terenu niezbedne tym
funkcjom, podporzadkuje si¢ zasadzie ,,dobrej kontynuacji stylu regionalnego™;

jako funkcje towarzyszace i uzupetniajace dla nowej i adaptowanej zabudowy wskazuje
si¢: mieszkalnictwo, agroturystyke rekreacje indywidualng, turystyke, nieucigzliwe
przetworstwo lokalnych zasobow oraz ustugi towarzyszace;

budynki 1 budowle zwigzane z funkcjami wymagajagcymi zmiany przeznaczenia gruntow
na nierolnicze i1 niele$ne nalezy lokalizowa¢ wyltacznie w granicach stref wyznaczonych
dla tych funkcji, o ile lokalizacja nie jest sprzeczna z przepisami odr¢bnymi.

przy realizacji nowego zainwestowania nalezy dazy¢ do nierozpraszania obiektow - w
pierwszej kolejnosci nalezy uzupeklniac¢ istniejgce zagospodarowanie oraz lokalizowac
zabudowe wzdtuz istniejacych drog, za wyjatkiem drog krajowych;

w terenach wskazanych, jako tereny produkcji rolnej z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej, dopuszcza si¢ wylacznie zabudowe¢ zwigzang z gospodarka rolng, o ile
lokalizacja nie jest sprzeczna z przepisami odrgbnymi

w przypadku, gdy nie ma mozliwosci lokalizacji zabudowy w granicach terenéw zwartej
zabudowy zagrodowej, dopuszcza si¢ budowe¢ nowych zabudowan zagrodowych przez
rolnikéw posiadajacych gospodarstwa rolne o powierzchni powyzej $redniej powierzchni
gospodarstwa rolnego w gminie na dziatkach majacych bezposredni dostep do drogi
publicznej w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmian.)
zagospodarowanie obecnie planowanych, jak réwniez wczesniej okreslonych obszarow
zabudowy, powinno odbywaé si¢ w sposob zapewniajacy kompleksowos¢ i koordynacje
dziatan w zakresie zapewnienia obstugi komunikacyjnej 1 infrastrukturalne;;

wyznacza si¢ rejony lokalizacji centrow wsi zgodnie z rysunkiem studium;

przed nowg zabudowa nalezy chroni¢:
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(@)

doliny ciekéw wskazane jako lokalne i ponadlokalne potaczenia przyrodnicze,
przez wyznaczenie w planie miejscowym strefy wolnej od zabudowy i ogrodzen
min. 10 m od osi cieku

starorzecza, stawy 1 okresowo wilgotne zaglebienia bezodptywowe,

tereny o ztych warunkach budowlanych;

skarpy tarasOw doliny Liwca; przez wyznaczenie W planie miejscowym strefy
wolnej od zabudowy min. 25 m od goérnej krawedzi skarpy oraz wolnej od
ogrodzen min 10 m, od gérnej krawedzi skarpy

lasy i1 grunty le$ne nie objete decyzjami o zmianie przeznaczenia na cele nielesne
strefe brzegowa lasow o powierzchni powyzej 10 ha, przez wyznaczenie w planie
miejscowym strefy wolnej od zabudowy min. 25 m od $ciany lasu oraz wolnej od
ogrodzen min 10 m od $ciany lasu;

strefe brzegowa pozostatych laséw, przez wyznaczenie w planie miejscowym strefy
wolnej od zabudowy min. 12,5 m od $ciany lasu, z zachowaniem ograniczen dla
terenow sasiadujacych z NPK;

grunty z glebami III klasy, nie obj¢te decyzjami o zmianie przeznaczenia na cele
nierolne.

kompleksy uzytkow zielonych, w szczegdlnosci pastwiska nie objete decyzjami 0
zmianie przeznaczenia na cele nierolne;

strefe brzegowa stalych i okresowych zbiornikdéw wodnych przez wyznaczenie w
planie miejscowym strefy wolnej od zabudowy min. 25 m od linii brzegowej
zbiornika w okresie najwyzszego poziomu wody oraz wolnej od ogrodzen min 5 m
od linii brzegowej w okresie najwyzszego poziomu wody;

wzniesienia wydmowe z zachowanym drzewostanem lesnym;

= zachowanie i1 rewaloryzacja starych zabudowan poprzez ich adaptacj¢ na preferowane
funkcje, z uwzglednieniem specyfiki poszczegolnych wsi;

= renowacja istniejgcej 1 tworzenie nowej zieleni przyulicznej, w tym szpaleréw drzew;

= porzadkowanie zabudowy wokot skrzyzowan, a takze w miar¢ potrzeb, wlotow i wylotow
drog poprzez:

O
O

O
O
O

ujednolicenie nawierzchni

wprowadzanie urzadzen informacji turystycznej 1 lokalnej (np. plan wsi z jej historia,
z ukladem szlakow turystycznych, obszarow chronionych, 1 obiektow o wartosciach
kulturowych, obiektow uzytecznosci publicznej itp.)

wprowadzanie urzadzonej zieleni towarzyszacej 1 obiektow malej architektury;
wprowadzanie nowych obiektow ustugowych 1 uzytecznosci publicznej

likwidacje zabudowy o charakterze tymczasowym,;

= wskazuje si¢ konieczno§¢ wprowadzenia prawem miejscowym regulacji co formy 1
lokalizacji reklam zgodnie z zasada:

o informacja o dzialalnosci moze by¢ umieszczona wytacznie w postaci szyldu,
na budynku lub urzadzeniu gdzie dziatalno$¢ si¢ odbywa oraz na oficjalnych
tablicach informacyjnych z planem miejscowosci.

= wskazuje si¢ na konieczno$¢ opracowania 1 rozpowszechnienia ,,zasad dobrej
kontynuacji budownictwa regionalnego” (np. w formie poradnika);

Wyzej wymienione zasady obowigzujg w zakresie, w jakim nie naruszaja nakazow zakazow i
ograniczen wprowadzonych przepisami planu ochrony Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego,
innych przepisow odrgbnych, oraz szczegdtowych postanowien Studium okreslonych w dalszych
rozdziatach Studium.
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Wyznaczone w zmianie Studium tereny oraz zasady ich zagospodarowania wskazuja
dominujacy kierunek przeznaczenia terenow. W granicach wydzielonych jednostek dopuszcza
si¢ wprowadzenie funkcji komplementarnych, pod warunkiem minimalizacji negatywnego
oddziatywania na funkcj¢ dominujacg. Dopuszcza si¢ modernizacje i remonty istniejacej
zabudowy o funkcji odmiennej niz okreslona w zmianie Studium.

W zakresie ograniczen s$rodowiskowych i uwarunkowan rozwoju ustala sie¢
w odlegtosci 5,0 m w kazda strong od granicy rowu:

e zakaz lokalizacji budynkow i budowli za wyjatkiem ogrodzen z zastrzezeniem zakazu
realizacji ogrodzen w odleglto$ci mniejszej niz 1,5 m od powierzchniowych waod
publicznych,

e nakaz realizacji zieleni niskiej,

e nakaz zapewnienia dostgpu do rowow lub ciekow wodnych dla przeprowadzenia robot
zwigzanych z utrzymywaniem wod.

2.4. Standardy zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu
Dla terenéw zainwestowania miejskiej i wiejskiej czeSci gminy ustalono podstawowe
standardy zabudowy i zagospodarowania terenu poprzez wyznaczenie:
» wskaznika wysokos$ci zabudowy
= S$redniego wskaznika intensywnosci zabudowy
= minimalnego %-ego wskaznika udziatu powierzchni biologicznie czynnej
Wskazniki w rozbiciu na poszczegélne miejscowosci ujeto W tabeli pt. Standardy zabudowy |
lzagospodarowania i uzytkowania terenu|, ktora dotaczona jest do tekstu i stanowi integralna
czg$¢ niniejszego opracowania. W planach miejscowych nalezy je traktowac jako podstawe
ustalania warunkéw efektywnos$ci wykorzystania terenow.
Ponadto :
1. jako optymalna, nieprzekraczalng, maksymalng lini¢ zabudowy nalezy przyjac100 m od
osi drogi publicznej:
2. jako standard w zakresie projektowania zabudowy (dla zabudowy, zagrodowej,
jednorodzinnej i letniskowej) nalezy przyjac:

a) preferowana wysoko$¢ budynkéw — dwie kondygnacje naziemne, w tym uzytkowe
poddasze, posadowione na fundamentach do wysokosci 0,8 m,

b) dachy minimum dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami badz mansardowe,

c) dla zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ budynki gospodarcze (w tym garaze)
wolnostojace;

d) ogrodzenia azurowe z wykluczeniem prefabrykatow betonowych, dla zabudowy
letniskowej realizacj¢ ogrodzen o przgstach uniesionych co najmniej 15 cm nad
powierzchnie terenu, bez podmuroéwki;

e) stosowanie kolorystyki zabudowan i ogrodzen niestanowigcej agresywnej dominanty w
krajobrazie.

f) preferowanie budynkow o drewnianej konstrukcji, w szczegolnosci w odniesieniu do
zabudowy letniskowej

Dla terené6w wyznaczonych w zmianie studium przyjeto nastepujace ustalenia:
e tereny przeznaczone pod rozwoj strefy zabudowy mieszkaniowej i ustug towarzyszacych
— $redniointensywnej] — D (R)Mn — dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojacych. Dopuszcza si¢ réwniez realizacj¢ funkcji ustugowych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych oraz wolnostojacych budynkow ustugowych,
w szczegllnosci wzdtuz glownych dréog. Zabudowg¢ mieszkaniowa o zrdéznicowanej
wysokosci 1 gestosci postuluje si¢ lokalizowa¢ w taki sposdb, aby unika¢ konfliktow
przestrzennych. Nakazuje si¢ zapewnienie normatywnego klimatu akustycznego zwigzanego
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z charakterem zabudowy. Ze wzgledu na koniecznos$¢ zapewnienia infiltracji wod opadowych
ustala si¢ realizacje powierzchni nieprzepuszczalnych wylgcznie w niezbgednym zakresie.
Dla ww. terendéw zaleca si¢ nastepujace parametry dla nowej zabudowy:

— minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 600 m?,

— maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw: 10 m,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych w budynkach: 3,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 50%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 30%.

Ponadto w celu zapewnienia obstugi komunikacyjnej oraz obslugi w zakresie infrastruktury

technicznej dopuszcza si¢ realizacje terenow komunikacyjnych oraz terendw infrastruktury

technicznej;

e tereny uzytkéw rolnych — bez zabudowy — D R1 — pozostawia si¢ w aktualnym
uzytkowaniu tj. grunty orne, taki i zielen naturalna. Ponadto zakazuje si¢ lokalizacji
zabudowy;

e wazniejsze cieki wodne — pozostawia si¢ w aktualnym uzytkowaniu tj. row
z dopuszczeniem realizacji przej$¢ pieszych, przejazdow 1 przepustow;

e drogi krajowe oraz wazniejsze drogi gminne — ustala si¢ przeznaczenie pod drogg krajowa
nr 62 oraz droge lokalng.

2.5.  Koncepcja rozmieszczenie inwestycji celu publicznego

Kierujac si¢ definicjg celow publicznych umieszczong w Art. 6. Ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji na calym obszarze
gminy inwestycji o znaczeniu lokalnym w ramach zasad okre§lonych w studium z
uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych.

Inwestycje planowane do realizacji w latach 2005 - 2009

Budowa sali sportowej przy Szkole Podstawowej Nr 3 w Lochowie

Rozbudowa Szkoty Podstawowej we wsi Kamionna

Budowa ul. Przemystowej w Lochowie

Budowa ul. Zytniej w Lochowie

Przebudowa drogi Jasiorowka — Brzuza (droga powiatowa)

Modernizacja drogi Jerzyska - Losiewice — Ogrodniki

Rozbudowa budynku LiceumOgodlnoksztatcacego przy ul. Wyspianskiego (powiat)

Modernizacja ul.Dolnej w Lochowie (droga powiatowa)

Modernizacja ul 1-go Maja w Lochowie (droga powiatowa)

10. Modernizacja drogi powiatowej i gminnej Baczki - Kamionna Las

11. Budowa i modernizacja drogi Kaliska — Barchow (droga powiatowa)

12. Modernizacja drogi powiatowej Lipki - Stoczek — Ogrodniki

13. Budowa ul.Mysliwskiej (droga powiatowa)

14. Budowa ulic osiedla Le$na i Wegrowska

15. Budowa ul. X-lecia L.ochowa

16. Budowa i modernizacja ulic Lochowa ulice: Sienkiewicza, Chopina, Kolejowa,
Mickiewicza, Armii Krajowej, Al.Pokoju, Dtuga, M.Sadzewicz

17. Budowa ul.Fabrycznej w Lochowie

18. Budowa drogi Pogorzelec-Kaliska-Budziska

19. Budowa i modernizacja drogi Brzuza - Szumin — Gwizdaty

20. Budowa kanalizacji Ostrowka i1 Lojewa

21. Budowa kanalizacji Lochowa (Zatorze, Wegrowska-bis, osiedla Laskowska i

Nowowiejska), Budzisk 1 Jasioréwki oraz budowa i modernizacja oczyszczalni §ciekow

©CoNo~WNE
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22. Budowa wodociggu w Lazach

23. Modernizacja o$rodka "Koszelanka

24. Budowa parkingu przy Al.Lochowskiej

25. Budowa mieszkan socjalnych

26. Budowa ul.Broniewskiego w Ostrowku

27. D¢bina - Zagospodarowanie Parku miejskiego

28. Budowa drogi gminnej Ogrodniki — Majdan

29. Rozbudowa Samorzadowego Domu Pogodnej Starosci w Ostréwku
30. Budowa centrum Kryzysowego w Lochowie

31. Budowa hali sportowej przy Gim. i ZSP w Lochowie

32. Budowa drogi gminnej Lojki-Jerzyska

33. Budowa drogi gminnej — Samotrzask

34. Modernizacja i budowa o$wietlenia drogowego — Samotrzask
35. Modernizacja drogi Laski — Karczewizna — Twarogi

Inwestycje bez wyznaczonego terminu realizacji

1.
2.

rozbudowa cmentarza w Jerzyskach
rozbudowa istniejacego cmentarza w Lochowie

3. budowa nowego cmentarza w Lochowie (migdzy ul. Wegrowska i 1-go Maja)

Na terenie gminy przewiduje si¢ realizacje nast¢pujacych inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym:

1.

w

4.

5.
6.

utrzymanie odpowiednich standardéw drég krajowych tworzacych ,,Duzg Obwodnice
Warszawy”: nr 50 na odcinku Wyszogrod-Grojec-L.ochow i1 nr 62 na odcinku Wyszogrod-
Wyszkéw-Lochow;

budowe obwodowych potaczen w ciggach drog krajowych na obszarach zurbanizowanych
dla zmniejszania ucigzliwosci ruchu tranzytowego ;

modernizacj¢ drog tworzacych projektowany nadbuzanski szlak turystyczny;

kontynuacj¢ modernizacji linii objetych miedzynarodowymi umowami AGC i AGTC
(linia kolejowa E75 Zrakiszki-Biatystok-Warszawa);

rozw@j turystyki z wykorzystaniem waloréw przyrodniczych doliny Bugu i kulturowych;
zachowanie ochrony obszaré6w cennych przyrodniczo oraz wartosci $rodowiska
kulturowego;

zgodnie z zasadami okreslonymi w studium z uwzglednieniem ogranicze wynikajacych z
przepiséw odrebnych
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Tabela 4. Kierunki rozwoju i przeksztalcen strefy zainwestowania wiejskiej czeSci gminy - bilans terenow

pow ludn tereny istniejace - bez zmian tereny planowanego rozwoju tereny przeksztatcen funkgji pow.
sotectwo/funkcje|  ha szt. Mr M Mn um ut u.. P KK ZC ZN ZP f (Ue) | (Mn) [ (MR | My | (ZP) | Mr(MI) [ Mr(Mn) [ Mr(U..)} (MOR | (Mn)R| (MR | ha

2|Baczki 942 632y 635 127 14,8 8,3 48 2,6 35 110,2
3|Barchow 423 4400 508 407 15,3 52 0,4 4.6 9,2 79 134,1
4|Budziska 353 839 55,6 57 32,4 3,1 96,8
5|Burakowskie 302 162] 375 37,5
6|Brzuza 3699 462] 89,2 1,3 38,2 4,0 132,7
7|Dabrowa 321 146] 385 47 9,2 52,4
8|Gwizdaly 853 636] 66,6 1,2 58 55 54 29 87,4
9|Jasioréwka 392 9531 11,0 42 18,2 17,8 13,8 5,6 69,7 140,3
10|Jerzyska 185 66] 439] 216 65,5
11]Kamionna 710 480] 616 40| 166 6,3 24 7,0 43 77 2101 175 148,3
12[Kaliska 370 378] 22,0 656 10,0 54 43 15,5 21 14,0 157,8
13|Karczewizna 469 150f 439 44 48,3
14|Kalinowiec 303 1570 153 1,6 9,1 103 36,3
15|Laski 797 457) 354 7,0 2,6 32| 261 9,0 83,3
16[Lazy 408 222 342 649 6,3 48 15,8 8,7 134,6
17|Lojew 221 287 4,6 25 10,0 22,3 2,9 42,3
18]Lojki 347 182] 653 65,3
19]Lopianka 122 251 25,0 32 12,2 10,0 48 55,2
20|Losiewice 2447 295) 69,1 69,1
21|Majdan 162 188 234 33 26,8
22|Mataty 337 171 32,8 8,1 2,6 435
23|Nadkole 456 551 148| 837 6,6 18,4 59 2,1 74] 1388
2410grodniki 544 569] 49,5 14,0 13,2 57 5,9 1,1 99,4
25|Ostrowek 352 1746) 20,1 56 129 93,0 11,9 0,8 29 13 39 1,4 74 161,2
26|Pogorzelec 443 301 36,3| 489 56 4,0 1,7 4,7 235 124,6
27[Samotrzask 436 1100 316 9,9 41,6
28|Szumin 577 53 53] 715 76,8
29| Twarogi 339 298] 50,8 33 38 1,9 59,7
30{Wélka Papliriska| 464 304 271 3,0 11,3 414
31|Zambrzyniec 348 214 344 2,7 2,1 14,0 53,2
146 2671 349 6,3 6,1 47,3

18267| 11471] 1138,4| 4265 1046 962 610] 487 10,0 75 701 183| 148 257 451 593| 365 459 311 86,7 1497 29] 1356 175 7/4] 2611,6
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3. Zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Do gléwnych celow polityki

zagospodarowania przestrzennego,

realizujacych cele

strategiczne rozwoju wiejskiej czeSci gminy w zakresie utrzymania rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej, nalezy:

= trwaty 1 wielofunkcyjny rozwoj ze szczegdlnym uwzglednieniem aspektow

srodowiskowych
= optymalizacja zasad korzystania z zasobow przyrody w warunkach gospodarczego
uzytkowania terenu

Przyjmujac zatozenie ochrony rolniczej 1 lesnej przestrzeni produkcyjnej przed zmiang
przeznaczenia wydzielono tereny o dominujacych funkcjach:

= produkcja rolna — tereny oznaczone ...R1, ...R2

= produkcja le$na — tereny oznaczone ...ZL

oraz

= tereny gdzie produkcja rolna lub lesna podporzadkowana jest celom ochrony przyrody —
tereny w potozone w obszarze A i B — Nadbuzanski Park Krajobrazowy oznaczone:
APR 6/BCR 11/BCK |11 - mozaika uzytkoéw rolnych i lasow

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

APR 7/BCK 111 - mozaika uzytkéw rolnych i lasow
BCK 11 - tereny uzytkow zielonych

BCR I11/BCK 111 - tereny uzytkow zielonych
BCS IA - tereny uzytkow rolnych z dopuszczeniem zabudowy

BCS I1B - tereny uzytkow rolnych z dopuszczeniem zabudowy
BCS 111 - tereny laséw i gruntow lesnych

Tabela 5 Bilans powierzchniowy (w ha) rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej w rozbiciu na solectwa

Mozaika uzytkow

rolnicza pp

lesna pp

Sotectwo rolnych i le$nych Rolnicza pp Le$na pp
podporzadkowane wymaganiom ochrony srodowiska

Baczki - - - 460,1 372,4
Barchow - - - 175,2 107,8
Brzuza - 13445 2189,2 - -
Budziska - - 85,9 161,7 9,0
Burakowskie - 70,2 125,5 59,5 10,3
Dabrowa - - - 133,7 134,6
Gwizdaty - - 226,7 506,5 29,2
Jasiorowka - - - 117,3 39,0
Jerzyska - 73,4 39,0 - -
Kalinowiec - - - 221,4 52,1
Kaliska - - - 102,2 122,0
Kamionna - - - 404,3 145,7
Karczewizna - - - 343,9 58,8
Laski - - - 614,4 103,0
Lazy - - 83,1 159,4 34,1
FLochow - - - 218,5 3475
Lojew - 23,3 1,6 116,9 30,1
Lojki - 257,0 90,4 - -
Lopianka - - - 66,1 -
Losiewica 2,6 320,3 1839,6 - -
Majdan - - - 103,8 34,0
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Mozaika uzytké . .
Sotectwo ro(inilcl?iule};n;cvg rolnicza pp leSna pp Rolnicza pp Les$na pp
podporzadkowane wymaganiom ochrony srodowiska
Mataty - - - 169,2 129,0
Nadkole - - 50,8 23,2 230,6
Ogrodniki 82,6 28,1 - 3149 -
Ostrowek - - - 60,2 128,2
Pogorzelec - - - 177,3 118,5
Samotrzask 95,4 31,8 265,6 18,9 -
Szumin 106,4 143,8 19,2 - -
Twarogi - - - 207,2 65,4
Wolka
Paplifska i i ) 3518 62,6
Zagrodniki - - 10,7 81,8 3,5
Zambrzyniec - - - 291,7 9,5
287,0 2292,4 5027,3 5661,1 2376,9

Kierujac si¢ Narodowym Planem Rozwoju na lata 2007-2013 oraz uwzgledniajac szanse
ptynace z Planu Rozwoju Obszarow Wiejskich w ramach ktorego, wiejska cze$¢ gminy
zaliczona jest do obszar6w o niekorzystnych warunkach ONW nizinne strefa |1, oraz obszar
gminy Lochow zostat zaliczony do strefy priorytetowej o nazwie Strefa 14A — ..Bugu,
Narwi i Liwca w ramach programéw rolnosrodowiskowych a takze zaktadajgc mozliwosc
realizacji na terenach gminy programu zalesien gruntéw rolnych, ustala si¢ zasady
ksztattowania rolnej i le$nej przestrzeni produkcyjnej

1. dla terenéw uzytkdéw rolnych oraz laséw i gruntow lesnych potozonych w obszarze A i
B (Nadbuzanski Park Krajobrazowy) zgodnie z wytycznymi okre§lonymi w planie ochrony
Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego a dla lasow Skarbu Panstwa wedlug Planu
Urzadzania Lasu.

2. dla terenéw uzytkdéw rolnych oraz laséw 1 gruntow lesnych w pozostatej czgsci gminy
zgodnie z wytycznymi okre§lonymi w ramach zasad ochrony srodowiska i jego zasobow

rozdziat 9|

W zakresie okreslenia postulowanych kierunkéw produkcji rolnej, wskazuje si¢ program
rolnosrodowiskowy 1 wyszczegdlnione w nim zadania, jako preferowane do wprowadzenia na
terenie gminy.

Sa nimi:

1) rolnictwo zrownowazone;

2) rolnictwo ekologiczne;

3) utrzymanie tak ekstensywnych;

4) utrzymanie pastwisk ekstensywnych;

5) ochrona gleb i wod,

6) tworzenie stref buforowych;

7) ochrona lokalnych ras zwierzat gospodarskich.

zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 20 lipca 2004 r. w sprawie
szczegOtowych warunkow i trybu udzielania pomocy finansowej na wspieranie przedsigwziec¢
rolnosrodowiskowych i poprawy dobrostanu zwierzat objetej planem rozwoju obszarow
wiejskich

Ponadto postuluje si¢ na terenie gminy stosowanie zasad zwyklej dobrej praktyki rolniczej,
okreslonych w Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 kwietnia 2004 r. w sprawie
szczegblowych warunkow 1 trybu udzielania pomocy finansowej na wspieranie dziatalnosci

34



rolniczej na obszarach o niekorzystnych warunkach gospodarowania obj¢tej planem rozwoju

obszarow wiejskich JAneks nr 4

W zakresie kierunkow 1 zasad ksztattowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej na
obszarze objetym zmiang studium zaleca si¢ przede wszystkim wprowadzenie ekologicznych
metod produkcji rolnej.

4. 0Ochrona dziedzictwa kulturowego
Na terenie gminy Lochow zidentyfikowano obiekty i obszary , ktére wskazuje si¢ do ochrony
1 opieki jako dziedzictwo kulturowe, w ramach nastepujacych form:

o zabytki nieruchome wpisane do wojewodzkiego rejestru (i ich otoczenie);

o zabytki nieruchome, znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, wskazane

do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow;

wyszczegolnione i oznaczone w rysunku studium w ktorych obowigzuja generalne zasady
ochrony wartosci zabytkowych oraz zasady ochrony okreslone dla poszczegolnych
obszarow 1 obiektow,

Generalne zasady ochrony wartosci zabytkowych, ktorym nalezy podporzadkowaé
ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego w obszarach dziedzictwa kulturowego oraz
w ich sgsiedztwie :

= zachowanie i konserwacja zabytkowej substancji;

= zachowanie zabytkowego uktadu urbanistycznego i kompozycji przestrzenne;j,

= rewaloryzacja historycznych uktadow urbanistycznych, zabudowy oraz zabytkowego
zagospodarowania terenu, wedlug szczegotowych wytycznych konserwatorskich,
opracowanych w oparciu o wyniki prac badawczych i analiz konserwatorskich dla
catych zatozen przestrzennych lub obszaru,

» podporzadkowanie wymogom konserwatorskim dopuszczalnych przeksztatcen
zabytkowej zabudowy i zagospodarowania terenu,

* wykluczenie lokalizowania obiektow dysharmonizujacych =z  historycznym
sasiedztwem 1 przestaniajagcych obiekty zabytkowe, w tym ograniczenie lokalizowania
naziemnych obiektow infrastruktury technicznej,

= ograniczenie dowolnosci w stosowaniu rozwigzan technicznych, materialow 1
kolorystyki, w tym nawierzchni, a takze materiatu roslinnego,

= ograniczenie wprowadzania reklam i informacji wizualnej,

* uwzglednianie wymogdow ochrony archeologicznej,

=  wymog poprzedzenia prac planistycznych oraz rewaloryzacyjnych obszaréw oceng
stanu i funkcjonowania obszaru, oparta na analizach i studiach, tacznie ze studiami
krajobrazowymi i panoram,

* dopuszczenie w uzasadnionych przypadkach odstgpstwa od zasad ochrony
okreslonych w studium, wylgcznie w wyniku przeprowadzenia prac badawczych lub
szczegotowych zalecen konserwatorskich uszczegotawiajacych przedmiot ochrony
oraz sposob i zakres ochrony

W studium wskazuje si¢ obszary, ktore rekomenduje si¢ do objecia ochrong jako strefy
ochrony konserwatorskiej

Ponadto w studium wskazano obiekty, ktore rekomenduje si¢ do obj¢cia ochrong jako dobra
kultury wspolczesnej
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41.  Zabytki nieruchome wpisane do wojewddzkiego rejestru

W zidentyfikowanych zasobach dziedzictwa kulturowego gminy wskazuje si¢ obszary i
obiekty objete ochrong konserwatorska poprzez wpis do wojewddzkiego rejestru zabytkow w
podziale na:

= zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow — obiekty i obszary

= stanowiska i obszary archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow

= strefy obserwacji archeologicznych

Zasady ochrony zabytkow wpisanych do rejestru

W stosunku do obszarow i obiektéw zabytkowych wpisanych do wojewddzkiego rejestru
zabytkow obowigzuje priorytet wymagan konserwatorskich:

1. uzgadnianie zamierzen i dziatan inwestycyjnych, w trybie ustaw szczegolnych, z
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow, ktory na wystgpienie wilasciciela lub
posiadacza zabytku przedstawia zalecenia konserwatorskie,

2. uzyskanie pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow dla wszelkich
dziatan inwestorskich realizowanych w obiektach i na nieruchomosciach wpisanych
do Rejestru Zabytkow.

Zespoly palacowo—parkowe, dwory z parkami, parki

Tabela 6 Ochrona dziedzictwa kulturowego - zespoty patacowo-parkowe, dwory z parkami, parki
podworskie

(oznaczenie nr w rejestrze tyczne
n:t%?ﬂm;u nazwa, lokalizacja WIJ<Z kon\;ve):v)\//atorskie
bcl Zespol Dworski z parkiem w Baczkach strefa A, strefa K
bc2 Dwor drewniany 88/427 rewaloryzacja
bc3 Domek ogrodnika murowany rewaloryzacja
bc4 Obora murowana 88/427 rewaloryzacja
bc5 Lamus rewaloryzacja
bc6 Przydworski park krajobrazowy strefa A
brl Zespot Dworski z parkiem w Barchowie 278/745 strefa A, strefa B
br2 Dwoér drewniany odtworzenie
br4 Park krajobrazowy strefa A
km1l Zespot Dworski z parkiem w Kamionnie 138/622 strefa A
km2 Dwor murowany, klasycystyczny 138/622
km3 Oficyna poludniowa, murowana
km4 Ruina oficyny pdtnocnej, murowana
km5 Przydworski park krajobrazowy 138/622 strefa A
t Zespot Patacowy z parkiem w Lochowie 139/624 i 408 | strefa A, strefa K
12 palac murowany 139/624 rewaloryzacja
13 oficyna murowana | 408 rewaloryzacja
14 oficyna murowana 11 rewaloryzacja
15 stajnia I, murowana 408 rewaloryzacja
16 stajnia |1, murowana 408 rewaloryzacja
17 kuchnia pralnia, murowana 408 rewaloryzacja
18 wozownia |, murowana 408 rewaloryzacja
19 przypatacowy park krajobrazowy 139/624 strefa A
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110 figura NMP
01 Poz_ostalosm parku dworskiego 90/431 strefa A, strefa K
krajobrazowego w Pogorzelcu
Ustala si¢ ochrong warto$ci zabytkowych zespoldow poprzez uwzglednianie w

zagospodarowaniu przestrzennym nastepujacych zasad ochrony:

1.

2R

10.

ustalenie strefy A — peinej ochrony konserwatorskiej, dla obszarow: parku
przydworskiego w Baczkach, parku przydworskiego w Barchowie, parku
przypatacowego w Lochowie, parku podworskiego w Pogorzelcu (granice na rysunku
Studium);

ustalenie strefy B — strefa ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, dla alei od
parku przydworskiego w Barchowie w kierunku Liwca,

ustalenie strefy K — ochrony krajobrazu, dla: otoczenia parku przydworskiego w
Baczkach, doliny Liwca w rejonie parku przypatacowego w Lochowie (granice na
rysunku Studium);

zachowanie zabudowy zabytkowej z mozliwos$cig adaptacji jej do nowych funkcji;
mozliwos¢ odtworzenia zniszczonych obiektow wg zachowanej dokumentacii;
zachowanie rozplanowania zatozenia, historycznych osi kompozycyjnych i powigzan
widokowych,

zachowanie zabytkowego uktadu ogrodéw, zbiornikow i ciekoéw wodnych oraz
kompozycji uktadoéw zieleni,

uczytelnienie wnetrz parkowych i powigzan widokowych pomiedzy nimi,
wyeksponowanie gtownych osi kompozycyjnych

indywidualne projektowanie nawierzchni utwardzonych z uzyciem materiatlow
naturalnych, lub innych nawierzchniowych o wysokich walorach estetycznych i
uzytkowych,

uzupehienia kompozycji lub inna ingerencja przestrzenna — w oparciu 0 wyniki analiz
konserwatorskich, zgodnie z zachowaniem swoistych cech zespotu.

Indywidualne obiekty

Tabela 7 Ochrona dziedzictwa kultury - indywidualne obiekty zabytkowe wpisane do rejestru

oznaczenie na
rysunku nazwa, lokalizacja
studium
kl1 Willa Paderewskich w Kaliskach (Julin) 268 strefa A, strefa K
km6 Kosciot parafialny P.W Niepokalanego 328 strefa A
poczecia NMP w Kamionnej
5 kapliczka z rzezba Sw. Jana Nepomucena - 43/143 strefa A
Lochow
nl dom drewniany nr 23 w Nadkolu 22 strefa A
br7 grodzisko $redniowieczne 183/745 strefa W
Ustala si¢ ochrong warto$ci zabytkowych obiektéw poprzez uwzglgdnianie w

zagospodarowaniu przestrzennym nastepujacych zasad ochrony:

1.

ustalenie strefy A — pelnej ochrony konserwatorskiej, dla obszarow: cmentarza wokot
kosciola w Kamionnej, w promieniu 50 m od kapliczki z rzezba Sw. Jana
Nepomucena w Starym fLochowie, 100 m od Willi Paderewskich w Kaliskach, w
granicach dziatki wlasnej dla domu nr 23 w Nadkolu (granice na rysunku Studium);
ustalenie strefy K — ochrony krajobrazu, dla: parku otaczajacego Wille Paderwskich w
Kaliskach wraz z przylegajaca aleja Swierkowa, (granice na rysunku Studium);
ustalenie strefy W — ochrony reliktoéw archeologicznych dla terenu grodziska w
Barchowie;
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4. zachowanie i konserwacja formy architektonicznej i stylistycznej indywidualnych
obiektow wpisanych do rejestru zabytkow,

5. ochrona perspektyw widokowych 1 gabarytow dla indywidualnych obiektow
znajdujacych sie poza zasiegiem stref ochrony konserwatorskiej,

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw winny ponadto:

6. by¢ wskazywane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

7. posiada¢ zapisane warunki i zakres ochrony gabarytu, formy, detalu, w tym wnetrza,
oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia z uwzglednieniem linii zabudowy
lub tradycyjnego usytuowania oraz gabarytu i szerokosci frontu zabudowy.

Zasady ochrony w strefach A, B, K, W, okres§li gminny program ochrony zabytkow na
podstawie wytycznych sformutowanych przez wojewoddzkiego konserwatora zabytkow.

Do czasu opracowania i przyjecia gminnego programu ochrony zabytkdw ustanawia si¢
zasady ochrony dla poszczegdlnych stref

Strefa A — petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej

Ochrona warto$ci zabytkowych i kulturowych poprzez uwzglednianie w zagospodarowania
przestrzennym nastepujacych zasad okreslonych dla strefy:

1. obowiazuja zasady ochrony okreslone dla zespotéw wpisanych do rejestru zabytkow

2. pehna ochrona zasadniczych elementow historycznego rozplanowania - kompozycji,

3. stworzenie warunkéw do ekspozycji obiektow zabytkowych;

4. rewaloryzacja zachowanych obiektéw z mozliwoscia adaptacji do funkcji
sprzyjajacych udostepnieniu obiektow dla publicznosci oraz nieprowadzacych do
degradacji zachowanych walorow zabytkowych i kulturowych;

5. zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych z dopuszczeniem odtworzenia obiektow
zniszczonych

6. dla obiektow nieujetych, rozwazenie wpisu do rejestru zabytkow lub wpisu do
ewidencji konserwatora zabytkow,

Strefa B — ochrony zachowanych elementow zabytkowych

Postuluje si¢ ochrong warto$ci przestrzennych 1 krajobrazowych zespolow poprzez
uwzglednianie w zagospodarowania przestrzennym nast¢pujacych zasad okreslonych dla strefy:
1. ochrona zasadniczych elementow historycznego rozplanowania - Kompozycji,
2. ograniczenia dla obiektoéw kubaturowych z dopuszczeniem odtworzenia obiektow
zniszczonych
3. dla obiektow nieujetych, rozwazenie wpisu do rejestru zabytkéw lub wpisu do
ewidencji konserwatora zabytkow,

Strefa K — ochrony krajobrazu

Postuluje si¢ ochrong¢ wartosci przestrzennych i krajobrazowych zabytkowych zespotéw i
obiektow poprzez uwzglednianie w zagospodarowania przestrzennym nastepujacych postulatow
okreslonych dla strefy:

1. ochrong rozplanowania, ograniczenie gabarytow dla nowej zabudowy,

2. ochrona perspektyw widokowych i ekspozyciji.

Strefa W — ochrony reliktow archeologicznych

Obowigzuje, prowadzenie wszelkich dziatan inwestycyjnych po przeprowadzeniu badan
wykopaliskowych, badz przy udziale archeologa, z mozliwoscia zmiany nadzoru
archeologicznego na badania archeologiczne w przypadku odkrycia zachowanych obiektow
archeologicznych i architektonicznych.
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Stanowiska archeologiczne i strefy obserwacji archeologicznych,

Dla wszystkich zidentyfikowanych i1 okre§lonych na rysunku Studium stanowisk 1 stref
obserwacji archeologicznej, uzasadnione jest wprowadzenie ochrony planami miejscowymi.
Obowigzuje prowadzenie wszelkich dziatah inwestycyjnych po przeprowadzeniu badan
wykopaliskowych, badz przy udziale archeologa, z mozliwoscia zmiany nadzoru
archeologicznego na badania archeologiczne w przypadku odkrycia zachowanych obiektow
archeologicznych i architektonicznych.

Dla dalej wymienionych stanowisk i stref obserwacji archeologicznej uzasadnione jest
zaostrzenie ochrony. Zasady ochrony okre§li gminny program ochrony zabytkow na
podstawie wytycznych sformutowanych przez wojewoddzkiego konserwatora zabytkow.

Tabela 8 Stanowiska i strefy obserwacji archeologicznej do ochrony planami miejscowymi

l.p nr na ID lokalizacja opis
obszarze
18 49-72/18 |348014| Nadkole |cmentarz k.tuzyckiej i k.wielbarskiej
19 49-72/19 |348015| Nadkole |cmentarz k.tuzyckiej i k.przeworskiej
98 51-73/25 | 348332 | Karczewizna | obozowisko z ep.kamiennej i osada nowozytna
100| 51-73/27 |348334 |Karczewizna |slad osadnictwa z paleolitu i ok. nowozytnego
101/51-73/28 348335 Laski cmentarzysko starozytne
102| 51-73/29 |348336 Laski osada z epoki brgzu i $lad osadnictwa
k.staropolskiej

Opis stanowisk i symbole identyfikacyjne na mapie wg tabeli 30 w Tomie | — uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego

4.2.

Na terenie gminy Lochdéw wskazuje si¢ obiekty 1 obszary ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkoéw, rekomendowane do wpisania do gminnej ewidencji zabytkéw po dopetnieniu
formalnosci przewidzianych Rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 14 maja 2004 r. w
sprawie prowadzenia rejestru zabytkow, krajowej, wojewddzkiej i gminnej ewidencji
zabytkow oraz krajowego wykazu zabytkow skradzionych lub wywiezionych za granice
niezgodnie z prawem (Dz.U.04.124.1305)

W  szczeg6lnosci  wskazuje si¢  konieczno$¢ przeprowadzenia niezbednych prac
inwentaryzacyjnych w celu sprawdzeniu, czy dane pochodzace z wojewodzkiej ewidencji
zabytkow sg wyczerpujace 1 zgodne ze stanem faktycznym

Zasady ochrony wartosci zabytkowych obiektow i obszaréw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow, okresli gminny program ochrony zabytkbw na podstawie wytycznych
sformutowanych przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

Obszary i obiekty wpisane do ewidencji zabytkow

Zespoly zabudowy folwarcznej, przemyslowej i kolejowej

Tabela 9 Ochrona dziedzictwa kulturowego - zespoty zabudowy folwarcznej, przemystowej i urzadzen
komunalnych

oznaczenie na

rysunku nazwa, lokalizacja

studium
bzl Zespot Folwarczny w Brzuzie
127 Zespol Fabryki Maszyn Rolniczych i odlewni Zeliwa w Baczkach Fabrycznych

(Lochow)

1o Zespot Dworca Kolejowego w Lochowie
1 Zespot Folwarczny w Lochowie-WSsi
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‘ 0sl ‘ Zespot Fabryki Mebli Metalowych i Odlewni Zeliwa w Ostrowku

Do czasu przyjecia gminnego programu ochrony zabytkow, postuluje si¢ ochrong wartosci
zabytkowych zespoléw poprzez uwzglednianie w zagospodarowaniu przestrzennym
nastepujacych zasad ochrony:

1

w

. ustalenie strefy B — strefa ochrony zachowanych elementow zabytkowych, dla

zespotu folwarcznego w Brzuzie, Zespolu Fabryki Maszyn Rolniczych i odlewni
Zeliwa w Baczkach Fabrycznych (Lochow), Zespotu Dworca Kolejowego w
Fochowie;

rewaloryzacja zachowanych obiektow zabytkowych z mozliwo$cig adaptacji do
funkcji sprzyjajacych udostgpnieniu obiektow dla publiczno$ci oraz nieprowadzacych
do degradacji zachowanych walorow zabytkowych i kulturowych;

zachowanie i rewaloryzacja rozplanowania zespotu i jego charakteru;

dopuszczenie uzupetniania uktadu przestrzennego — w przypadkach historycznie
uzasadnionych, woparciu o wyniki analiz historycznych i widokowych, z
ograniczeniem gabarytow oraz nawigzaniem do charakteru zespotu

Zespoly zabudowy zagrodowej

Na terenie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego projekt Planu Ochrony okresla - strefe
zachowania harmonijnego krajobrazu kulturowego BCSII i ustanawia dziatania ochronne w
niej obowigzujace w podziale na:

BCSIIA - strefa zachowania cennych warto$ci kultury

BCSIIB - strefa osadnictwa wiejskiego

Dla pozostalej czesci gminy, do czasu przyjecia gminnego programu ochrony zabytkow,
postuluje si¢ ochrong wartosci zabytkowych zachowanych zespotéw i pojedynczych obiektow
zabudowy zagrodowej wskazanej w Tomie | — uwarunkowania, poprzez uwzglednianie w
zagospodarowaniu przestrzennym nastgpujacych zasad ochrony:

1. zachowanie i rewaloryzacja zabudowy zabytkowej z mozliwo$cig adaptacji jej do
nowych funkcji;

2. zachowanie i rewaloryzacja rozplanowania zespotu i jego charakteru;

3. dla otoczenia obiektéw nalezy okres§lic wysokos¢ zabudowy, gabaryty obiektow,
ksztatt dachu 1 zwienczenia, materiaty wykonczeniowe, udziat % zieleni lub terenow
nie zabudowanych w nawigzaniu do cech obiektow 1 zespoldw zabytkowych.

4. ochrona perspektyw widokowych;

Obiekty sakralne

Tabela 10 Ochrona dziedzictwa kulturowego - obiekty sakralne nie wpisane do rejestru zabytkow

oznaczenie na nazwa, lokalizacja
rysunku studium
je2 Koscidt w Jerzyskach
bd3 Stary koséciot w Budziskach
jel Cmentarz parafialny w Jerzyskach
0s7 Cmentarz zotnierzy Armii Radzieckiej w Ostrowku (Majdanie)
km10 Cmentarz parafialny w Kamionnej

0gl Cmentarz rzymsko-katolicki parafii w Ogrodnikach
126 Cmentarz rzymsko-katolicki parafii w Lochowie
bc7 krzyz przydrozny w Baczkach
br6 kapliczka z kolumienkami w Barchowie
bz5 kapliczka drewniana w Brzuzie
n2 kapliczka murowana ceglana w Nadkolu
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fal kapliczka murowana ceglana w Lazach
km11l kapliczka murowana w Pienkach (Kamionna)
wp4 kapliczka murowana ceglana w Wolce Paplinskiej
o2 kapliczka murowana w Lojkach

Do czasu przyjecia gminnego programu ochrony zabytkow, postuluje si¢ ochrong¢ wartosci
zabytkowych obiektow poprzez uwzglgdnianie w zagospodarowaniu przestrzennym
nastepujacych zasad ochrony:

1.

2.
3.

ustalenie strefy B — ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, dla cmentarza
zolnierzy Armii Radzieckiej w Ostrowku;

ustalenie strefy K - ochrony krajobrazu, dla otoczenia cmentarza w Kamionnej
rewaloryzacja zachowanych obiektow zabytkowych 1 zapewnienie im wiasciwej
ekspozycji poprzez ograniczenia dla zabudowy w ich sasiedztwie; nalezy okresli¢
wysokos$¢ zabudowy, gabaryty obiektow, ksztatt dachu i1 zwienczenia, materiaty
wykonczeniowe, udziat % zieleni lub terendow nie zabudowanych w nawigzaniu do

cech obiektéw zabytkowych.;
4. ochrona perspektyw widokowych

Indywidualne obiekty

Tabela 11 Ochrona dziedzictwa kultury - indywidualne obiekty nieujete w rejestrze zabytkow

0znaczenie na
rysunku studium

nazwa, lokalizacja

bd2 Browar i gorzelnia w Budziskach
gl Dwor drewniany w Jaworowku - Gwizdaly
jsl Dwor drewniany w Jasioréwce (Relin)
js2 Mtyn Eychlera w Jasioréwce
km9 obelisk ku czci Marszatka Pitsudskiego w Kamionnej
12,113 czworaki murowane przy ul Nowowiejskiej w Starym Lochowie
114 czworak drewniany przy ul. Wegrowskiej w Starym Lochowie
120 Poczta w Lochowie
121 Dom drewniany przy ul.1Maja 2 w Lochowie
122 dom drewniany, ul. Armii Krajowej w Lochowie
123 mtyn Gotowickich w Lochowie
124 Fabryka Farb przy ul. Wegrowskiej w Lochowie
125 czworak drewniany przy ul.Folwarcznej w Lochowie Stefaninie
0S6 Rzeznia w Ostrowku

Do czasu przyjecia gminnego programu ochrony zabytkow, postuluje si¢ ochrong wartosci
zabytkowych wyzej wymienionych obiektow poprzez uwzglednianie w zagospodarowaniu
przestrzennym nastepujacych zasad ochrony:

1.

2.

ustalenie strefy B - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, dla obeliska ku
czci Marszatka Pitsudskiego w Kamionnej;

zachowanie i konserwacja formy architektonicznej i stylistycznej obiektow ew.
urzadzen z nimi zwigzanych, z mozliwoscig adaptacji ich do nowych funkc;ji;
rewaloryzacja zachowanych obiektow zabytkowych i zapewnienie im wlasciwej
ekspozycji poprzez ograniczenia dla zabudowy w ich sgsiedztwie; nalezy okresli¢
wysokos$¢ zabudowy, gabaryty obiektow, ksztalt dachu i zwienczenia, materialty
wykonczeniowe, udziat % zieleni lub terenéw nie zabudowanych w nawigzaniu do
cech obiektéw zabytkowych.;

ochrona perspektyw widokowych.
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43. Obszary i obiekty dobr kultury wspoélczesnej wskazane do ochrony prawem
miejscowym

Wskazuje si¢ do ochrony urbanistycznej prawem miejscowym obiekty dobr kultury
wspolczesnej, nie bedace zabytkami :
= ko$ciot w Lochowie (1965 r.) polozony miedzy Aleja Lochowska a ul.Dhluga i
Sienkiewicza — jeden z nielicznych akcentow wysokoSciowych centrum miasta;
= wieza cisnien PKP (ok. 1956) — akcent wysoko$ciowy;
»  Muzeum Gwizdka w Gwizdatach — jako jedyne tego typu w Europie
Ustala si¢ ochrong warto$ci kultury wspotczesnej poprzez uwzglednianie w
zagospodarowaniu przestrzennym nastepujacych zasad:
» wykluczenie lokalizowania obiektow dysharmonizujacych z sasiedztwem,
niezgodnych z tradycja miejsca,
= ograniczenie dowolno$ci w stosowaniu rozwigzan materiatowych i kolorystyki,
= ograniczenie wprowadzania reklam i informacji wizualnej,
= zabudowa winna by¢ utrzymana dobrym stanie technicznym, bez naruszania jej
wartos$ci kulturowej,
obiekty ujete w wykazie dobr kultury wspodtczesnej winny:
* by¢ wskazane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
» posiada¢ zapisane w planie miejscowym warunki i zakres ochrony gabarytu, formy,
detalu oraz zagospodarowania bezposredniego otoczenia,
= dopuszczenie w uzasadnionych przypadkach odstepstwa od zasad ochrony ustalonych
w studium, wylacznie w wyniku przeprowadzenia analiz uszczegétawiajacych
przedmiot ochrony oraz sposob i zakres ochrony.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne] nie podejmuje si¢ ustalen ze wzgledu na niewystepowanie tego typu obiektow
na obszarze objetym zmiang studium.

5.0chrona Srodowiska i jego zasobow

Glownym celem polityki przestrzennej gminy w zakresie ochrony srodowiska 1 jego zasobdw jest:

1. Ochrona wartosci przyrodniczych w ramach ustalonych form ochrony przyrody;

2. Optymalizacja zasad korzystania z zasobow przyrody w warunkach gospodarczego
uzytkowania terenu;

3. Zachowanie i poprawa mozliwosci trwatego i stabilnego funkcjonowania ekosystemow;

4. Przywracanie wartosci przyrodniczych utraconych Iub naruszonych w  wyniku
dziatalnoS$ci czlowieka;

5. Sukcesywna poprawa stanu  wszystkich komponentéw  $Srodowiska, dzigki
podejmowanym dziataniom infrastrukturalnym

6. Utrzymanie wysokiej mozaikowato$ci S$rodowiska z duzym udzialem ekotonow,
warunkujacej bogactwo i1 réznorodno$¢ zgrupowan zwierzat, a takze utrzymanie i
tworzenie korytarzy ekologicznych umozliwiajacych migracje zwierzat

7. Ochrona waloréw krajobrazowych gminy, w tym w szczegdlnosci:

a) zachowanie charakterystycznych struktur geologicznych i geomorfologicznych gtéwnie
dolin Bugu i Liwca, wydm oraz  zabagnionych, bezodptywowych zagle¢bien
deflacyjnych;

b) zachowanie i ksztaltowanie regionalnych cech fizjonomii krajobrazu zwigzanych z
tradycyjnymi sposobami gospodarowania

€) Zachowanie w niewielkim stopniu przeksztalconego krajobrazu rolniczego w tym
kompleksow uzytkéw zielonych dolin rzek i sieci drobnych ciekéw wodnych;

d) Zachowanie pozostatosci duzych komplekséw lesnych;
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Ksztattowanie  funkcji  przyrodniczych  zagospodarowania  przestrzennego nalezy
podporzadkowac¢ nastepujacym generalnym zasadom ochrony srodowiska i jego zasobow:
= utrzymanie ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej systemu obszarow o szczegolnych
walorach  przyrodniczo-krajobrazowych, a  takze znaczacych  funkcjach
przyrodniczych, z uwzglednieniem powigzan tego systemu z systemem regionalnym
powigzan przyrodniczych poza gming.
= ochrona waloréw przyrodniczych powinna by¢ realizowana poprzez rozwdj funkcji
rekreacyjno-wypoczynkowych, kulturowo-krajobrazowych, zrownowazonego rozwoju
rolnictwa 1 obszarow wiejskich, oraz trwale zrownowazonej gospodarki lesne;.

Ustala sie zasady ochrony srodowiska i jego zasobow dla:

& Obszarow i obiektow objetych formami ochrony przyrody
% Obszaréw zagrozonych powodzia

% Obszaru gminy w zakresie ochrony zasobéw wodnych

& Obszaru gminy w zakresie ochrony powierzchni ziemi

& Obszaru gminy w zakresie ochrony przed zagrozeniami

W celu ochrony gruntéw o najwyzszej wartosci dla produkcji rolnej zabudowa zostata
dopuszczona na glebach o niskich klasach bonitacyjnych.

Teren objety zmiang studium zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 215A 1 w zwiazku z tym wprowadzone zostaly ustalenia zwigzane
z gospodarka $ciekowa.

5.1.  Obszary i obiekty objete ochrong przyrody

Wskazuje si¢ obszary i obiekty objete ochrong przyrody:
istniejace
» Nadbuzanski Park Krajobrazowy wraz z rezerwatami:
o Wilcze Blota,
o Jegiel,
o Czaplowizna;
= uzytki ekologiczne na terenie Parku oraz w jego strefie ochronnej — otulinie
= Obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej NATURA 2000:
o obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Dolnego Bugu (PLB140001)
o obszar specjalnej ochrony ptakow Dolina Liwca (PLB140002)
= pomniki przyrody zgodnie ze spisem w [Tomie | Studium — tabela 20,
projektowane
= powigkszenie rezerwatu Wilcze Blota
= rezerwat Laki kolo Szumina
= rezerwat Las Parowy
= rezerwat Brzuza

5.2.  Zasady ochrony obiektow objetych ochrong przyrody - pomniki przyrody

Oprocz zasad ochrony okreslonych w przepisach szczegélnych, wskazuje si¢ do
wprowadzenia planami miejscowymi, strefy o promieniu 15 m, w obrebie ktérej powinien
obowigzywac¢ zakaz dziatalnos$ci powodujacej uszkodzenia mechaniczne obiektu oraz zakaz
prac trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu 1 stosunki wodne, uszkadzanie i
zanieczyszczanie gleb oraz zakaz sktadowania odpadow;

Lokalizacja pomnikow przyrody na rysunku Studium.
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5.3.

5.3.1 Obszar AiB

Obejmuje Nadbuzanski Park Krajobrazowy (w granicach gminy) z uwzglednieniem podzialu
na tereny wyszczeg6lnione w [Tabeli 12.

W granicach Parku, ustalenia planu ochrony — wraz z ich ewentualnymi zmianami, majg
charakter nadrzedny w stosunku do zasad okre$lonych niniejszym studium i nalezy je
uwzgledni¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego w brzmieniu
aktualnym w momencie sporzadzania planow.

Zasady ochrony obszarow objetych ochrong przyrody

Tabela 12 Szczegolowe zasady zabudowy i zagospodarowania i uzytkowania terenu wynikajace z potrzeb
ochrony Srodowiska - tereny wyodrebnione w Obszarze AiB

symbol

dominujace

terenu przeznaczenie TR S ey
terenu

APR tereny objete | wedtug ustalen planu ochrony | strefa ochrony konserwatorskiej

6/BCR ochrong przyrody - | NPK — powigkszenie istniejacego

11/BCK 111 | mozaika uzytkow rezerwatu Wilcze Blota (APR6);

rolnych i lasow strefa ochrony czynnej

renaturyzacyjnej - strefa
renaturyzacji zdegradowanych
ekosystemow
hydrogenicznych(BCRI1);
strefa ochrony czynnej
kreatywnej  (przebudowa) -
przeciwdzialania zmniejszaniu i
fragmentacji terendw otwartych
(takowych, torfowiskowych,
murawowych) w wyniku
samoistnej  sukcesji  lasu lub
celowego zalesiania(BCKIII)

APR tereny objete wedlug ustalen planu ochrony strefa ochrony konserwatorskiej

7/BCK 111 | ochrong przyrody - | NPK — utworzenie rezerwatu ,,k.aki koto
mozaika uzytkow Szumina”(APR7);
rolnych i lasow strefa ochrony czynnej

kreatywnej (przebudowa) - strefa
przeciwdziatania zmniejszaniu i
fragmentacji terendw otwartych
(takowych, torfowiskowych,
murawowych) w wyniku
samoistnej  sukcesji  lasu  lub
celowego zalesiania(BCKIII)

AR 1 teren objety | Wg  ustalen  Zarzadzenia  Ministra | strefa ochrony konserwatorskiej
ochrong przyrody - | Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z 1981 | — istniejacy rezerwat Jagiel (Jegiel)
rezerwat r w sprawie uznania za rezerwat przyrody

— M.P. 1981 Nr 26 poz. 231.

AR 2 teren objety | Wg  ustalen  Zarzadzenia  Ministra | strefa ochrony konserwatorskiej
ochrong przyrody - | Ochrony Srodowiska, zasobOw | — istniejacy rezerwat Wilcze Blota
rezerwat naturalnych i Lesnictwa 2z 1996 r w

sprawie uznania za rezerwat przyrody —
M.P. 1996 Nr 42 poz. 413.

AR 3 teren objety | Wg  ustalen  Zarzadzenia  Ministra | strefa ochrony konserwatorskiej
ochrong przyrody - | Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z 1980 | — istniejacy rezerwat Czaplowizna
rezerwat r w sprawie uznania za rezerwat przyrody

— M.P. 1980 Nr 30 poz. 171.

AU tereny objete | wg ustalen dokumentu powotujacego | strefa ochrony konserwatorskiej

ochrong przyrody | uzytek ekologiczny — uzytki ekologiczne

_ uzytki
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symbol
terenu

dominujace
przeznaczenie
terenu

wyszczegolnienie

uwagi

ekologiczne

BCK 111

tereny  uzytkow
zielonych

wedtug
NPK

ustalen planu

ochrony

strefa ochrony czynnej
kreatywnej (przebudowa) - strefa
przeciwdzialania zmniejszaniu i
fragmentacji terenéw otwartych
(takowych, torfowiskowych,
murawowych) w wyniku
samoistnej  sukcesji  lasu lub
celowego zalesiania

BCK IV2

tereny  zabudowy
rekreacyjnej
(ew.zagrodowej)

wedlug
NPK

ustalen planu

ochrony

strefa ochrony czynnej
kreatywnej (przebudowa) - strefa
przeksztalcen funkcjonalno-
przestrzennych elementow
krajobrazu kulturowego; w tym:
rozwoj systemu informacji
turystycznej

BCK IV4

tereny  zabudowy
rekreacyjnej  (ew.
zagrodowej)

wedtug
NPK

ustalen planu

ochrony

strefa ochrony czynnej
kreatywnej (przebudowa) - strefa
przeksztalcen funkcjonalno-
przestrzennych elementow
krajobrazu kulturowego; w tym:
rozwoj systemu informacji
turystycznej

BCR
11/BCK 111

tereny
zielonych

uzytkow

wedtug
NPK

ustalen planu

ochrony

strefa ochrony czynnej
renaturyzacyjnej - strefa
renaturyzacji zdegradowanych
ekosystemow  hydrogenicznych;
strefa ochrony czynnej
kreatywnej (przebudowa) - strefa
przeciwdziatania zmniejszaniu i
fragmentacji terenéw otwartych
(takowych, torfowiskowych,
murawowych) w wyniku
samoistnej  sukcesji  lasu lub
celowego zalesiania

BCRII1

tereny  zabudowy
zagrodowej

wedtug
NPK

ustalen planu

ochrony

strefa ochrony czynnej
renaturyzacyjnej - strefa
rewaloryzacji techniczno-
architektonicznej krajobrazu
kulturowego

BCS IA

tereny  uzytkow
rolnych z
dopuszczeniem
zabudowy

wedlug
NPK

ustalen planu

ochrony

strefa ochrony czynnej
stabilizujgcej - strefa produkcji
rolnej z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej

BCS 1Al

tereny  zabudowy
zagrodowej

wedtug
NPK

ustalen planu

ochrony

strefa ochrony czynnej
stabilizujacej, (ktéra wprowadza
si¢ celem utrzymania istniejacej
skali 1 sposobu uzytkowania
terenu) - strefa  zachowania
harmonijnego krajobrazu
kulturowego w  tym  strefa
zachowania  cennych  wartosci
kultury

BCS 1IB

tereny  uzytkow
rolnych z
dopuszczeniem
zabudowy

wedtug
NPK

ustalen planu

ochrony

strefa ochrony czynnej
stabilizujgcej - strefa produkcji
rolnej z dopuszczeniem zabudowy
zagrodowej i zagospodarowania
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symbol dominujgce w (Inieni .
terenu przeznaczenie yszezegoinienie el
terenu
rekreacyjnego
w tym:
rozwoj systemu informacji
turystycznej
BCS I tereny lasow i|wedlug ustalen planu ochrony strefa ochrony czynnej
gruntéw lesnych NPK a w lasach Skarbu Panstwa | Stabilizujacej - strefa zachowania
wedtug Planu Urzadzania Lasu. traJObraZl% lesnego, w tym duzych
ompleksow lesnych

5.3.2 Obszar C

Obejmuje tereny nie zagrozone powodzig, potozone w granicach obszaru specjalnej ochrony
ptakow europejskiej sieci obszarow chronionych Natura 2000, oraz w otulinie NPK,

zgodnie z wyszczegolnieniem w [Tabeli 13 .

Podstawowe zasady zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu obowigzujace na
calym obszarze C:

1. Na wszystkich terenach funkcjonalnych, nie nalezy podejmowaé dziatan mogacych w
istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw ro$lin 1
zwierzat, a takze w istotny sposoéb wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000.

2. Plan lub projekt przedsigwzigcia o potencjalnym bezposrednim lub posrednim
wplywie na stan obszaru Natura 2000 podlega ocenie dokonywanej na podstawie tytutu I
dzialu VI ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska pod wzgledem
ewentualnych skutkow planu lub przedsigwzigcia w odniesieniu do siedlisk przyrodniczych
oraz gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000.

3. Do czasu ustanowienia planu ochrony w granicach ostoi PLB140002 Dolina Liwca
okresla si¢ nastgpujace warunki realizacji zainwestowania:
1) nie dopuszcza si¢ nowej zabudowy,
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zagospodarowania rekreacyjnego:
a) kemping, pole namiotowe, zorganizowane kgpielisko, przystan, wypozyczalnia
sprzetu pltywajacego itp.,
b) ciggow spacerowych,
c) zieleni towarzyszace;j,
3) zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe zrealizowang zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:
a) z mozliwoscia jej rozbudowy, modernizacji (podnoszenia standardu uzytkowego)
oraz wymiany, dla dzialek o powierzchni powyzej 2000 m?;
b) tylko z mozliwo$cig modernizacji (podnoszenia standardu uzytkowego) dla dziatek
o powierzchni ponizej 2000 m?;

4. Ze wzgledu na polozenie w otulinie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego nie
nalezy podejmowac dziatan mogacych prowadzi¢ do zmiany warunkow siedliskowych na
terenie Parku 1 obnizenia jego walorow przyrodniczo-krajobrazowych, w szczeg6élnosci:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;

3) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci;
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4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

5) likwidowania naturalnych, statych i sezonowych zbiornikéw wodnych i starorzeczy oraz
obszaréw wodno-btotnych;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy dla noworealizowanych obiektow w odlegtosci 25 m od
granicy NPK

7) w strefie 100 m od granicy NPK, ograniczenia w realizacji zabudowy (w szczegdlnosci
jednorodzinnej 1 letniskowej) z zakazem wlacznie, w przypadkach gdy jest to
uzasadnione koniecznoscig ochrony warunkéw siedliskowych na terenie Parku;

5. Wskazuje si¢ na konieczno$¢:
1) ochrony wysokiej mozaikowatosci s$rodowiska, z duzym udzialem ekotonow,
warunkujacej bior6znorodnos¢,
2) ochrony istniejacych korytarzy ekologicznych, a gdzie to mozliwe, tworzenia nowych
umozliwiajacych migracj¢ zwierzat.
6. Zaleca si¢ uporzadkowanie gospodarki wodno-$cieckowej w catych zlewniach
doptywoéw Bugu przeptywajacych przez Park w granicach gminy.

7. Zaleca si¢ przyjecie priorytetu gospodarowania wodochronnego na obszarach
alimentacji gtownych zbiornikow wod podziemnych (GZWP) warunkujacych zasobnos¢ wod
podziemnych Parku;

Tabela 13. Szczegolowe zasady zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu wynikajace z potrzeb
ochrony Srodowiska i przyrody - tereny wyodrebnione w Obszarze C

symbol | dominujace

: wyszczegolnienie
terenu przeznaczenie terenu Y &
CZL tereny lasow, | 1. zakaz zmiany przeznaczenia lasow i gruntow lesnych na cele nielesne;
runtow lesnych i e, 1 L
(giolesiefl y 2. ochrona ekosystemow nielesnych (tgk srodlesnych, zbiornikéw wodnych,

bagien, muraw na wydmach itp.)

3. wykorzystanie laséw dla celow rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych
glownie w oparciu o istniejaca i projektowang infrastrukture, w tym przede
wszystkim szlaki turystyczne i §ciezki przyrodnicze;

4. zakaz lokalizacji i modernizacji na terenach le$nych budowli niezwigzanych
z gospodarkg lesna.

5. okresla sie pod zalesienia tereny zgodnie z rysunkiem studium — ujeto
tereny o powierzchni powyzej 1ha.;

6. dopuszcza sig, przeznaczanie w planach miejscowych pod zalesianie:
nieuzytkoéw i gruntow klasy VIz, VI, V z zachowaniem ograniczen pkt 2.;

7. w lasach Skarbu Panstwa zagospodarowanie wedhug Planu Urzadzania Lasu.

CRI tereny  uzytkow | 1 akaz zmiany przeznaczenia uzytkéw rolnych na cele nierolnicze

rolbny;h =~ bez 2. ochrona areatu uzytkow zielonych, oraz przywracanie tak i pastwisk na
zabudowy — glebach organicznych w dolinach ciekéw wodnych i na terenach okresowo

CR2 tereny uzytkow podmoktych, a takze na innych terenach o sprzyjajacych warunkach
rolnych  — z|  sjedliskowych;
Zfabuqowaf 3. odnawianie i wprowadzanie nowych zadrzewien §rodpolnych;
siedliskowa . L . .

C (Mn)R | tereny uzytkow 4. ograniczanie melioracji prowadzacych do osuszania terenow;

C (MNR | rolnych — 5. dopuszcza si¢, przeznaczanie w planach miejscowych pod zalesianie:
tereny rozwoju nieuzytkow i gruntéw klasy VIz,VL VIV - z zachowaniem ograniczen pkt 2;
zainwestowania 6. adaptuje sie istniejacg zabudowe zagrodows.

odlozonego w czasie

CR/U/P |mozaika terendow| 1

! "| 1. zakaz zmiany przeznaczenia uzytkow rolnych na cele nierolnicze;
uzytkow rolnych i
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symbol | dominujace e
terenu przeznaczenie terenu wyszczegolnlenle
terenow . ochrona areatu uzytkoéw zielonych, oraz przywracanie Igk i pastwisk na
produkeyjno- glebach organicznych w dolinach ciekéw wodnych i na terenach okresowo
ustugowych podmoktych, a takze na innych terenach o sprzyjajacych warunkach
obstugujacych siedliskowych;;
rolnictwo . zakaz lokalizacji lub kontynuowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na érodowisko*
cuT tereny us1ug_ 1. eliminacja tymczasowych i dysharmonijnych elementéw zagospodarowania
turystyki K : . ochrona waloréw krajobrazowych terendw, min. poprzez zakaz dzialan
Wypoczynku prowadzacych do zmian w rzezbie terenu, drzewostanie i uktadzie wod
cu tereny ustug powierzchniowych z uwzglgdnieniem uwarunkowan lokalnych
czp tereny zieleni z poszczegodlnych wsi.
dopuszczeniem
ustug
C Ml tereny zabudowy | 1. ochrona walorow krajobrazowych obszaru, min. poprzez zakaz dziatan
rekreacji prowadzacych do zmian w rzezbie terenu, drzewostanie i uktadzie wod
indywidualnej powierzchniowych z uwzglednieniem uwarunkowan lokalnych
poszczegolnych wsi
. zachowanie starych zabudowan poprzez ich adaptacje na cele
agroturystyczne i rekreacji indywidualnej;
. ograniczenia w stosowaniu petlnych ogrodzen oraz ogrodzen na
podmuroéwcee, w szczegdlnosci zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych; Wygrodzenia dzialek lesnych z
dopuszczong zabudowa moga mie¢ wylacznie charakter symboliczny i
umozliwia¢ swobodne przemieszczanie si¢ zwierzat.
C Mr tereny zabudowy | 1. zachowanie starych zabudowan poprzez ich adaptacje na cele
zagrodowej agroturystyczne i rekreacji indywidualnej;
CKK tereny kolei wg przepiséw odrebnych
5.4.  Zasady ochrony obszarow objetych ochrong przyrody polozonych w strefie

bezposredniego zagrozenia powodzia

5.4.1

Obszar Z/C

Obejmuje tereny bezposrednio zagrozone powodzig, potozone w granicach obszaru specjalnej
ochrony ptakow europejskiej sieci obszaré6w chronionych Natura 2000, oraz w otulinie NPK —

zgodnie z wyszczego6lnieniem w [Tabeli 14,

Podstawowe zasady zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu obowigzujace na
calym obszarze Z/C:

1. zasady okreslone dla

Obszaru C;

2. Ze wzgledu na potozenie na obszarach bezposrednio zagrozonych powodzig wskazuje
si¢ do wprowadzenia planami miejscowymi nastepujacych zakazow, nakazow i ograniczen:

1) zgodnie z ustawa Prawo Wodne, zakaz wykonywania robot oraz czynnosci, ktore moga
utrudni¢ ochrong przed powodzig, a w szczegolnosci:

wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych,

sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby

regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin

rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegdw, obwatowan lub odsypisk,

a)
b)

4 wymienionych w rozporzadzeniu z dnia 09.11.2004 (Dz.U.04.257.2573) - okreslenie rodzajow przedsigwzig¢
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko oraz szczegdétowych uwarunkowan zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na §rodowisko.
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C) zmiany uksztattowania terenu, skladowania materialéw oraz wykonywania innych
robot, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod.
2) ograniczenia dla lokalizacji elementow infrastruktury technicznej z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z przekroczeniem koryta rzeki,
3) utrzymanie naturalnych osypisk i plaz przybrzeznych;
4) utrzymanie swobodnego przeptywu wod powodziowych, m.in. poprzez ksztaltowanie
zadrzewien i zakrzywien zgodnie z wytycznymi RZGW;

3. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 nie dotycza
1) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa;
2) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym;
3) realizacji inwestycji celu publicznego

4. Dla terenoéw bezposrednio zagrozonych powodzig w strefie plytkiego zalewu — ponizej
0,5 m - w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego po doprecyzowaniu
przebiegu granic obszardw zagrozonych, mozliwa jest zmiana przeznaczenia gruntow i
dopuszczenie nowej zabudowy z zachowaniem nastgpujacych warunkow:
1) podwyzszenie fundamentéw o ok. 20-30 cm ponad rzedng wody o prawdopodobienstwie
wystapienia 1% (woda stuletnia);
2) zakaz podpiwniczania budynkow;
3) wilazy szczelnych szamb na poziomie minimum rzednej wody o prawdopodobienstwie
wystapienia 1% (woda stuletnia);

Tabela 14. Szczegolowe zasady zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu wynikajace z potrzeb
ochrony Srodowiska - tereny wyodrebnione w Obszarze Z/C

symbol dominujgce S Inieni
obszaru przeznaczenie terenu wyszezegoinienie
ZIC ZL |tereny lasow, | jak dla C ZL
gruntéw lesnych i
dolesien
Z/C R1, |tereny uzytkow | jak dla C R1,
rolnych bez | zakaz nowej zabudowy w granicach terenow zagrozonych glebokimi
zabudowy zalewami (powyzej 0,5 m) — woda 20 letnia
Z/CUT |tereny _ usmg 1. zakaz nowej zabudowy w granicach terenéw zagrozonych glebokimi
turystyki i zalewami (powyzej 0,5 m) — woda 20 letnia.
wypoczynku 2. utrzymanie istnicjagcej zabudowy  zrealizowanej  zgodnie @z
Z/C Ml |tereny zabudowy obowiazujacymi przepisami, z konieczno$cia jej przebudowy w
rekreacji dostosowaniu do wymagan ochrony przeciwpowodziowej;
indywidualnej 3. stopniowa eliminacja tymczasowych elementow zagospodarowania
oraz ochrona waloréw krajobrazowych obszaru,
4. ograniczenia w stosowaniu pelnych ogrodzen i ogrodzen na
podmuréowece, w szczegélno$ci zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych; Wygrodzenia dziatek lesnych z
dopuszczona zabudowa moga mie¢ wyltacznie charakter symboliczny
i umozliwia¢ swobodne przemieszczanie si¢ zwierzat.
ZIC KK jak dla C KK

5.4.2 Obszar Z

Obejmuje tereny bezposrednio zagrozone powodzig, polozone w otulinie NPK, zgodnie z
wyszczegllnieniem w tabeli 15,

Podstawowe zasady zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu obowigzujace na
catym obszarze:
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1. Ze wzgledu na potozenie na obszarach bezposrednio zagrozonych powodzig wskazuje
si¢ do wprowadzenia planami miejscowymi nastepujacych zakazéw, nakazdéw i ograniczen:

1) zgodnie z ustawg Prawo Wodne, zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci, ktore moga
utrudni¢ ochrone przed powodzig, a w szczegdlnosci:
a) wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektéw budowlanych,
b) sadzenia drzew lub krzewdéw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnoséci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegow, obwalowan lub odsypisk,
C) zmiany uksztaltowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych
robot, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod.
2) ograniczenia dla lokalizacji elementow infrastruktury technicznej z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z przekroczeniem koryta rzeki,
3) utrzymanie naturalnych osypisk i plaz przybrzeznych;
4) utrzymanie swobodnego przeptywu wod powodziowych, m.in. poprzez ksztattowanie
zadrzewien 1 zakrzywien zgodnie z wytycznymi RZGW.

2. Ze wzgledu na potozenie w otulinie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego wskazuje
si¢ do wprowadzenia planami miejscowymi regulacji majacych na celu ochrone warunkéw
siedliskowych na terenie Parku i zachowanie jego waloréw przyrodniczo-krajobrazowych; w
tym, mi¢dzy innymi, zakaz:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;

3) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

5) likwidowania naturalnych zbiornikoéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

3. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 nie dotycza
1) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa;
2) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym,;
3) realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Dla terenéw bezposrednio zagrozonych powodzig w strefie ptytkiego zalewu — ponizej
0,5 m - w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego po doprecyzowaniu
przebiegu granic obszardw zagrozonych, mozliwa jest zmiana przeznaczenia gruntdw i
dopuszczenie nowej zabudowy z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1) podwyzszenie fundamentow o ok. 20-30 cm ponad rzedng wody o prawdopodobienstwie
wystapienia 1% (woda stuletnia);
2) zakaz podpiwniczania budynkow;
3) wilazy szczelnych szamb na poziomie minimum rzgdnej wody o prawdopodobienstwie
wystapienia 1% (woda stuletnia).
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Tabela 15 Szczegolowe zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony
Srodowiska - tereny wyodrebnione w Obszarze Z

symbol
obszaru

dominujace
przeznaczenie terenu

wyszczegolnienie

ZZL

tereny lasow,
gruntow lesnych i
dolesien

1
2.

zakaz zmiany przeznaczenia lasow i gruntdw lesnych na cele nielesne;
ochrona ekosystemow niele$nych (tgk srodlesnych, zbiornikdw wodnych,
bagien, muraw na wydmach itp.)

wykorzystanie lasow dla celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych
gléwnie w oparciu o istniejaca i projektowana infrastrukture, w tym przede
wszystkim szlaki turystyczne i §ciezki przyrodnicze;

zakaz lokalizacji i modernizacji na terenach lesnych budowli niezwigzanych z
gospodarka lesna.

okresla si¢ pod zalesienia tereny zgodnie z rysunkiem studium — uj¢to tereny
o powierzchni powyzej lha.;

dopuszcza si¢, przeznaczanie w planach miejscowych pod zalesianie:
nieuzytkow i gruntow klasy VIz, VI, V z zachowaniem ograniczen pkt 2.;

ZR1

tereny
rolnych

uzytkow

1. zakaz zmiany przeznaczenia uzytkéw rolnych na cele nierolnicze

2. ochrona areatu uzytkéw zielonych, oraz przywracanie tak i pastwisk na glebach

organicznych w dolinach ciekéw wodnych i na terenach okresowo
podmoktych, a takze na innych terenach o sprzyjajacych warunkach
siedliskowych;

3. odnawianie i wprowadzanie nowych zadrzewien $rodpolnych;

4. ograniczanie melioracji prowadzacych do osuszania terenows;,

5. adaptacja istniejgcej zabudowe zrealizowanej zgodnie z obowigzujacymi

przepisami, z koniecznoscia jej przebudowy w dostosowaniu do wymagan
ochrony przeciwpowodziowej;

dopuszcza si¢ przeznaczanie w planach miejscowych pod zalesianie:
nieuzytkow i gruntéw klasy Vlz, VI, V, IV - z zachowaniem ograniczen pkt 2.;

ZUT

tereny ustug
turystyki i
wypoczynku

zakaz nowej zabudowy w granicach terendw zagrozonych glebokimi
zalewami (powyzej 0,5 m) — woda 20 letnia.

utrzymanie istniejgcej zabudowy zrealizowanej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, z koniecznoscig jej przebudowy w dostosowaniu do wymagan
ochrony przeciwpowodziowej;

stopniowa eliminacja tymczasowych elementéw zagospodarowania oraz
ochrona waloréw krajobrazowych obszaru,

ograniczenia w stosowaniu pelnych ogrodzen oraz ogrodzen na
podmuréowce, w szczegdlnoSci zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych; Wygrodzenia dziatek lesSnych z dopuszczona
zabudowa moga mie¢ wylacznie charakter symboliczny i umozliwiaé
swobodne przemieszczanie si¢ zwierzat.

Z Ml

tereny zabudowy
rekreacji
indywidualnej

zakaz nowej zabudowy w granicach terenéw zagrozonych glebokimi
zalewami (powyzej 0,5 m) — woda dwudziestoletnia.

utrzymanie istniejacej zabudowy zrealizowanej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, z koniecznos$cig jej przebudowy w dostosowaniu do wymagan
ochrony przeciwpowodzioweyj;

stopniowa eliminacja tymczasowych elementow zagospodarowania oraz
ochrona walordéw krajobrazowych obszaru

ograniczenia w stosowaniu pelnych ogrodzen oraz ogrodzen na
podmuréowce, w szczegdlnoSci zakaz stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych; Wygrodzenia dziatek lesnych z dopuszczona
zabudowa moga mie¢ wylacznie charakter symboliczny i umozliwiaé
swobodne przemieszczanie si¢ zwierzat.
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5.5.  Zasady ochrony pozostalych obszarow objetych ochrong przyrody
55.1 Obszar D

Obejmuje pozostate tereny potozone w otulinie NPK zgodnie z wyszczegolnieniem w ftabeli 16|,
Podstawowe zasady zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu obowigzujace na
catym obszarze:

1. Ze wzgledu na potozenie w otulinie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego wskazuje
si¢ do wprowadzenia planami miejscowymi regulacji majacych na celu ochronge warunkow
siedliskowych na terenie Parku i zachowanie jego walorow przyrodniczo-krajobrazowych; w
tym, miedzy innymi, zakaz:

1) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;

3) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci;

4) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowga, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

5) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

6) lokalizacji ogrodzen w odlegloSci nie mniejszej niz 5 m od brzegow ciekow i
zbiornikow wodnych z zachowaniem ustalen dla poszczegdlnych miejscowosci;

2. Zachowuje si¢ istniejacg zabudowe zrealizowang zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z
mozliwoscig jej przebudowy.
1) nieprzekraczalna linia zabudowy dla noworealizowanych obiektow w odleglosci 10 m od
granicy NPK
2) w strefie 100 m od granicy NPK, ograniczenia w realizacji zabudowy (w szczego6lnosci
jednorodzinnej i letniskowej) z zakazem wlacznie, w przypadkach gdy jest to uzasadnione
koniecznos$cig ochrony warunkow siedliskowych na terenie Parku;

3. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 1 i 2. nie dotycza
1) wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa;
2) prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym;
3) realizacji inwestycji celu publicznego.
Tabela 16 Szczegolowe zasady zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska -
tereny wyodrebnione w Obszarze D

symbol dominujgee wyszczegoblnienie

terenu przeznaczenie terenu

bZL teren)f . laSOW3 1. zakaz zmiany przeznaczenia lasow i gruntéw le$nych na cele nielesne;
gruntow lesnych i L o o
dolesien 2. ochrona ekosystemow nielesnych (tak srodlesnych, zbiornikow

wodnych, bagien, muraw na wydmach itp.)

3. wykorzystanie lasow dla celow rekreacyjno-krajoznawczych i
edukacyjnych gtéwnie w oparciu o istniejaca i projektowang
infrastrukture, w tym przede wszystkim szlaki turystyczne i $ciezki
przyrodnicze;

4. zakaz lokalizacji i modernizacji na terenach lesnych budowli
niezwigzanych z gospodarka lesna.

5. okresla si¢ pod zalesienia tereny zgodnie z rysunkiem studium — ujeto
tereny o powierzchni powyzej 1ha.;

6. dopuszcza sig, przeznaczanie w planach miejscowych pod zalesianie:
nieuzytkow i1 gruntow klasy VIz, VI, V z zachowaniem ograniczen pkt 2.;
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symbol dominujace wyszczeg6lnienie
terenu przeznaczenie terenu
. w lasach Skarbu Panstwa zagospodarowanie wedhug Planu Urzadzania
Lasu.

DZN tere_ny istniejacych i . do czasu ustanowienia formy ochrony przyrody, pozostawia si¢ W
projektowanych dotychczasowym uzytkowaniu — warunki ochrony przyrody zgodnie z
form ochrony planem ochrony NPK dla strefy ochrony konserwatorskiej — uzytki
przyrody ekologiczne;

. zakaz zmiany przeznaczenia gruntow na cele niele$ne lub nierolne
DR1 ;Zﬁ?éh uZytkl;'):; 1. zakaz zmiany przeznaczenia uzytkow rolnych na cele nierolnicze
2. ochrona areatu uzytkow zielonych, oraz przywracanie 1ak i pastwisk na
zabudowy yt y przy ak1p

D R2 tereny uzytkow glebach organicznych w dolinach ciekow wodnych i na terenach
rolnych _ 7 okresowo podmoktych, a takze na innych terenach o sprzyjajacych
zabudowa warunkach siedliskowych;
zagrodowa 3. odnawianie i wprowadzanie nowych zadrzewien srodpolnych;

4. ograniczanie melioracji prowadzacych do osuszania terenow;
5. dopuszcza sig, przeznaczanie w planach miejscowych pod zalesianie:
nieuzytkow i gruntdow klasy VIz, VI, V z zachowaniem ograniczen pkt
2,
D (Mn)R1 teren.y rOZWOj.u . zmiana przeznaczenia warunkowana realizacja drég publicznych i
B Em ”))512 odlozonego w czasie infrastruktury (energia elektryczna, wodociag, kanalizacja);
r

D (Mr)R2 . do czasu zaistnienia warunkéw do zmiany przeznaczenia na cele

D (MI)R2 nierolne i niele$ne obowigzuja ustalenia jak dla D R1i D R2

D Mr tereny  zabudowy | 1 gchrona i adaptacja zachowanej tradycyjnej zabudowy wg zasad ochrony
zagrodowej i dziedzictwa kulturowego;

D (R)Mr tereny rozwoju ) oL ) )
zabudowy . stopniowa eliminacja tymczasowych elementéw zagospodarowania
zagrodowej oraz ochrona waloréw krajobrazowych obszaru;

D MI tereny zabudowy | 3. ograniczenia w stosowaniu petnych ogrodzen oraz ogrodzen na
rekreacji podmurowce, w szczegdlnosei zakaz stosowania ogrodzen z
indywidualnej prefabrykatow betonowych; Wygrodzenia dziatek le§nych z

D (R)MI tereny rozwoju dopuszczona zabudowg mogg mie¢ wylgcznie charakter symboliczny
indywidualnej i umozliwia¢ swobodne przemieszczanie si¢ zwierzat.
zabudowy
rekreacyjnej

D Mr(MI) |tereny przeksztalcen
zabudowy
zagrodowej w
indywidualng
zabudowe
rekreacyjng

D Mn Fereny . Zab_UdOWy . stopniowa eliminacja tymczasowych elementéw zagospodarowania

B Mr(Mn) jtednorodZInlr:ejt oo oraz ochrona walorow krajobrazowych obszaru,;

r(Mn ereny przeksztatcen
Zabugilovlily . ograniczenia w stosowaniu pelnych ogrodzen oraz ogrodzen na
zagrodowej W podmuréwce, w szczegélno$ci zakaz stosowania ogrodzen z
jednorodzinna prefabrykatow betonowych

D (R)Mn tereny rozwoju
zabudowy
jednorodzinnej

D AUM tereny 1. nakazuje si¢ poprawe gospodarki wodno-§ciekowej, ze
administracyjno- szczegblnym naciskiem na uporzgdkowanie systemu
ushugowe odprowadzania $ciekow opadowych z terendw zurbanizowanych

D U/M tereny ustugowo oraz likwidacje nielegalnych wylotow Sciekow;

mieszkaniowe

2. warunki przebudowy i realizacji infrastruktury zgodnie ze
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symbol dominujace wyszczegolnienie
terenu przeznaczenie terenu
DU tereny zabudowy standardami zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenéw
ustugowej 3. ochrona i adaptacja zachowanej tradycyjnej zabudowy
D (R)U tereny rozwoju
zabudowy ushugowej
D Mn(U) tereny przeksztatcen
zabudowy
jednorodzinnej  w
zabudowe ustugowa
D U/P tereny  ustugowo-
produkcyjne
D Mr(U/P) |tereny przeksztalcen
zabudowy
zagrodowej
zabudowe
ustugowo-
produkcyjna
DP tereny zabudowy
przemystowej
DUT tereny ustug 1. Zachowuje si¢ istniejacg zabudowe zrealizowang zgodnie z
turystyki i obowiazujacymi przepisami z mozliwoscig jej przebudowy;
wypoczynku 2. warunki przebudowy i realizacji infrastruktury zgodnie ze
D zP tereny  zieleni z standardami zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenow
dopuszczeniem 3. postulyje si¢ stopniowa eliminacj¢ tymczasowych i
ustug dysharmonijnych elementow zagospodarowania
4. zabrania si¢ dziatan prowadzacych do obnizania waloréw
krajobrazowych obszaru, w szczeg6lnosci zakazuje si¢ istotnych
zmian w rzezbie terenu, drzewostanie i ukltadzie wod
powierzchniowych — chyba ze ustalenia szczegdtowe dla sotectw
stanowig inacze;j.
D zC tereny cmentarzy wg przepisow odrebnych
istniejacych
D (U/P)ZC |tereny cmentarza
projektowanego
D KK tereny kolei wg przepisow odrebnych
D IE, tereny zabudowy i wg przepisow odrebnych
D INo urzadzen
D IWz infrastruktury
D 10s tereny istniejacego wg przepisow odrebnych
sktadowiska
odpadow
D U(IG) tereny ustugowe z Zachowuje si¢ istniejacg zabudowg zrealizowana zgodnie z
dopuszczeniem obowigzujgcymi przepisami z mozliwoscia jej przebudowy;
urzadzen warunki przebudowy i realizacji infrastruktury zgodnie ze
zaopatrzenia w gaz standardami zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terendw
postuluyje  si¢  stopniowg eliminacje tymczasowych i
dysharmonijnych elementéw zagospodarowania
5.6. Zasady ochrony powierzchni ziemi

Wskazuje si¢ tereny naturalne eksponowane w krajobrazie gminy:
= wzniesienia wydmowe
= skarpy tarasow dolin Bugu i Liwca

Dla wymienionych terenéw wskazuje si¢, do wprowadzenia planami miejscowymi:

1. zakazu zabudowy na stokach o nachyleniu wigkszym niz 5%;

2. ochrong naturalnego uksztattowania za wyjatkiem potrzeb wynikajacych z realizacji
przedsigwziec infrastrukturalnych stuzacych obstudze mieszkancow;

3. ochrong roslinnosci utrwalajacej stoki skarp i wzniesien.
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5.7.  Zasady ochrony zasobow wodnych

Nadrzgdnymi celami ochrony zasobow wodnych i ich jako$ci, zwigzanymi z ochrong zycia i
zdrowia mieszkancow gminy sa:
= zapewnienie mozliwosci zaopatrzenia w wode przeznaczong do celéw bytowo-
gospodarczych;
= zachowanie lub przywrdcenie dobrego stanu wod powierzchniowych i podziemnych
oraz zwigzanych z nimi ekosysteméw istotnych dla ksztattowania jako$ci wod;
= zapobieganie zmniejszaniu si¢ zasoboOw wodnych oraz obnizaniu si¢ ich jakosci.

Wiasciwy stan zasobow wodnych i poprawe ich jakos$ci nalezy uzyskaé poprzez:

1. zachowanie istniejgcego naturalnego charakteru obudowy biologicznej rzek, ciekow 1
zbiornikow wodnych;

2. poprawe gospodarki wodno-$ciekowej, ze szczegdlnym naciskiem na uporzadkowanie
systemu odprowadzania §ciekéw opadowych z terendw  zurbanizowanych
| przemystowych oraz likwidacj¢ nielegalnych wylotow $ciekow;

3. realizacj¢ urzadzen oczyszczajacych $cieki deszczowe 1 roztopowe, sktadajacych si¢ z
osadnikéw i separatoréw ropopochodnych.

4. Ponadto w celu poprawy naturalnej retencji powierzchniowej i gruntowej wskazuje si¢
na koniecznos¢:

— zagospodarowania $ciekow deszczowych w granicach poszczegdlnych dziatek, na
terenach zabudowy mieszkaniowej o niskim i $rednim wskazniku intensywnosci,
poprzez odprowadzenie ich do gruntu.

— ochrony 1 wykorzystania naturalnych zaglebien terenu, zwlaszcza podmoktych,
istniejacych stawow, starorzeczy, glinianek a takze budowania  sztucznych
zbiornikow wodnych do magazynowania (retencjonowania) czesci podczyszczonych
sciekow deszczowych;

— ograniczania wielko$ci terendw pokrytych sztuczng, nieprzepuszczalng nawierzchnia
(placow, Sciezek, parkingdw, sktadow i innych) przez wprowadzanie - tam gdzie to
mozliwe - nawierzchni perforowanych lub innych indywidualnych rozwigzan;

— dazenie do zachowania jak najwigkszej powierzchni terendw biologicznie czynnych

5.8. Zasady ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami

Stan jakosci powietrza w strefie zainwestowanej gminy, w najwigkszym stopniu wynika z
poziomow dopuszczalnych pytu zawieszonego, pochodzacego ze zrdédet powierzchniowych i
liniowych zwigzanych z ruchem samochodowym oraz zaopatrzeniem w ciepto.

Niepogarszanie, a w strefie miejskiej gminy poprawe stanu jakos$ci powietrza realizuje si¢
poprzez:
1. ograniczanie emisji ze zrédet komunikacyjnych poprzez:
a) budowe potaczen obwodowych w ciggach drog krajowych i usprawnienia w
uktadzie drogowym,
b) tworzenia stref z zakazem ruchu samochodéw ci¢zarowych,
C) rozwoju $ciezek rowerowych,
d) ochrone i wprowadzanie wzdhuz ciggéw komunikacyjnych o duzym natezeniu
ruchu pasoéw zieleni izolacyjne;j
e) modernizacje i budowe drog i parkingdw w oparciu o materiaty i technologie
ograniczajace emisj¢ pytu;
2. ograniczanie emisji powierzchniowej i niskiej emisji rozproszonej komunalno-bytowej:
przez obowigzek stosowania niskoemisyjnych paliw i technologii.
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5.9.  Zasady ochrony przez zagrozeniami

W celu ograniczenia ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego nalezy dazy¢ do poprawy stanu
zgodnie z obowigzujacymi standardami poprzez:
1. budowe potaczen obwodowych w ciggach drog krajowych, (roztadowanie ruchu w
centrum miasta poprawiajac klimat akustyczny),
2. rozbudowe i modernizacj¢ sieci drogowo-ulicznej (zastosowanie tak zwanych cichych
nawierzchni oraz ekrandéw akustycznych),
3. zwickszenie udziatu komunikacji publicznej - zbiorowej (zmniejszenie ogdlnej liczby
pojazdow),

W celu ochrony przed oddzialywaniem pdl elektromagnetycznych na srodowisko 1 zdrowie
ludzi:

1. nalezy lokalizowac¢ linie elektroenergetyczne, stacje nadawcze i stacje bazowe telefonii
komodrkowej poza miejscami i terenami objetymi ochrong, w miejscach niedostgpnych
dla ludzi, tak aby ich usytuowanie nie kolidowato z walorami krajobrazowymi;

2. nalezy na terenach zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i technicznej nalezy przyjac
zasade, lokalizowania kilku planowanych inwestycji radiokomunikacyjnych potozonych
blisko siebie na jednej konstrukcji masztowej, w miejscu niedostgpnym dla ludzi;

3. nie nalezy przeznacza¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa lub inng zwigzang ze stalym
pobytem ludzi, paséw technologicznych linii elektroenergetycznych najwyzszych
napig¢;

4. szerokos¢ standardowych pasow technologicznych przyjmuje si¢ jako:

a. 50 m (2x25 m od osi linii) — dla linii 220 kV jedno- i dwutorowych
b. 80 m (2x40 m od osi linii) —dla linii 400 kV jedno- i dwutorowych

W celu ochrony przed powaznymi awariami ustala sie:
1. zakaz budowy zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegblno$ci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii,
2. wyznaczenie miejsc parkowania pojazdow przewozacych materiaty niebezpieczne przy
drogach prowadzacych ruch tranzytowy, w szczegdlnosci drogach krajowych, na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.

6. Tereny zamknig¢te i ich strefy ochronne

W studium zamknigte tereny kolejowe oraz ich strefy ochronne — otwarte strefy kolejowe?®,
zlokalizowane sg w na terenach funkcjonalnych oznaczono w rysunku studium odpowiednio
C KK, D KK.

Zgodnie z §1 ust 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie okreslenia odleglosci 1
warunkow usytuowania budowli w sasiedztwie linii kolejowych, budynki i budowle moga
by¢ usytuowane w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym ze
odlegtos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

Warunkiem wszczecia dzialan zmierzajacych do ewentualnego przeksztalcenia i
zagospodarowania tych obszaréw jest podjecie przez wilasciwe jednostki organizacyjne
decyzji o ich otwarciu.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystgpuja tereny zamknigte ani ich strefy
ochronne.

5 zgodnie z wykazem umieszczonym w tomie | Studium — Uwarunkowania.....
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7.0bszary wymagajace rehabilitacji lub rekultywacji

Biorgc pod uwage stan srodowiska przyrodniczego i cywilizacyjnego gminy, stwierdza si¢ ze
na obszarze opracowania nie zidentyfikowano obszarow wymagajacych rehabilitacji lub
rekultywaciji.

Tereny przeksztatcen zostaly wskazane w ramach delimitacji na tereny funkcjonalne, gdzie
okreslono zasady przeksztatcen.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja obszary wymagajace przeksztatcen,
rehabilitacji lub rekultywacji.

8. Rozwdéj systemu transportowego

Generalnym celem polityki transportowej gminy jest takie usprawnienie i rozwoj systemu
transportowego, aby stworzy¢ warunki dla sprawnego 1 bezpiecznego przemieszczania osob i
towaréw przy ograniczeniu szkodliwego wptywu na $rodowisko przyrodnicze i $rodowisko
zycia mieszkancow gminy.

Elementami systemu transportowego jest uktad drogowo-uliczny, uktad terenéow kolejowych,
uktad drog rowerowych.

Najpilniejsze zadania gminy w zakresie ksztaltowania ukladu drég gminnych, przez
najblizsze lata powinny si¢ skupi¢ na:
1. ulepszaniu nawierzchni drog gruntowych i zwirowych
2. remoncie nawierzchni drog asfaltowych
3. modernizacji drog i ulic pod katem zapewnienia bezpieczenstwa pieszym i
rowerzystom;

4. dziataniach ochronno-ksztaltujacych w stosunku do istniejacych zadrzewien alejowych,
wprowadzanie takich zadrzewien na pozostatych drogach

5. likwidowaniu zalegto$ci w zakresie wyposazenia drog w urzadzenia typu: oznakowane
przejscia dla pieszych, oswietlenie, wiaty przystankowe PKS, pojemniki na $mieci a
takze parkingi publiczne w rejonie centr ustugowych wsi,

6. ksztaltowaniu skrzyzowan drog gminnych, w zaleznosci od stanu bezpieczenstwa i
obcigzen ruch jako ronda lub place z uwzglednieniem wymagan ksztaltowania
przestrzeni publicznych i fadu przestrzennego.

7. realizacja sygnalizacji na skrzyzowaniach drog z koleja
8.1.  Kierunki rozwoju ukladu drogowo-ulicznego

Uktad drogowo-uliczny powinien zapewniac:
» sprawne powigzanie z trasami zewnetrznymi — drogami krajowymi,
= obwodowe polaczenia, omijajace strefe osadnictwa miejskiego Lochowa;
= sprawng obstuge terenow zainwestowanych z zachowaniem hierarchiczno$ci systemu
drogowego;
= sprawng obstuge miejscowosci z indywidualna zabudowa rekreacyjng uwzgledniajaca
szybki dostep do tras zewnetrznych w kierunku Warszawy.

Ustala si¢ nastepujaca zasady ksztattowania systemu drogowego:
1. potaczenia z trasami zewng¢trznymi realizowane za posrednictwem istniejacego uktadu
drog krajowych dla ktérych przewiduje si¢ docelowo nastepujace parametry techniczne:
a) dla drogi nr 50 na calym przebiegu przez gminge — droga gtdéwna ruchu
przyspieszonego jednojezdniowa;
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b) dla drogi nr 62 - na calym przebiegu przez gming¢ — droga glowna,
jednojezdniowa;

c) w przypadku budowy obwodowego potaczenia omijajacego od zachodu strefe
osadnictwa miejskiego Lochowa — dopuszcza sie¢ obnizenie klasy drogi nr 62 do
ulicy zbiorczej na odcinku przebiegajacym przez miejscowo$¢ Budziska oraz
Lochoéw do skrzyzowania z droga nr 50.

2. projektowane obwodowe potaczenia:

a) omijajace od zachodu strefe osadnictwa miejskiego L.ochowa wzdtuz linii WN
200 kV, od projektowane skrzyzowanie na drodze nr 62 na granicy sofectw
Budziska i Gwizdaty do projektowanego skrzyzowania z drogg nr 50 na granicy
sotectwa Barchow i miasta L.ochowa;

b) omijajace od potudnia strefe osadnictwa miejskiego Lochowa przeznaczong do
modernizacji ul.Mysliwska od skrzyzowania z droga nr 50 do skrzyzowania z
droga nr 62 w Lochowie Wsi.

3. Polaczenia poszczegdlnych miejscowosci wiejskiej czeéci gminy z ukladem drog
krajowych, z miejskim osrodkiem ustugowym tochoéw oraz z siedzibami gmin sgsiednich
za posrednictwem drog wyszczegdlnionych w ;

4. Rozbudowa uktadu i postulowane parametry funkcjonalno-techniczne drog wedtug ;

5. Na terenie NPK na odcinkach drog przebiegajacych przez lasy dopuszcza si¢ inne
szerokos$ci paséw drogowych, pod warunkiem ze spelnione zostang wymogi bezpieczenstwa

6. Modernizacja skrzyzowan w dostosowaniu do przypisanych parametrow funkcjonalno-
technicznych drog.

7. W rejonach istniejacej strefy zainwestowania ostateczne szerokosci pasa drogowego
zostang ustalone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, z
uwzglednieniem istniejagcego zagospodarowania terenu oraz wymagan prowadzenia
infrastruktury technicznej.

Najistotniejszym elementem infrastruktury drogowej na terenie objetym zmiang
studium jest droga krajowa nr 62, przecinajgca teren ze wschodu na zachdd oraz linia
elektroenergetyczna 220 kV zlokalizowana w potudniowo-zachodniej czeSci obszaru.

Zgodnie z zapisami Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego w ciggu ww. drogi projektowane jest potagczenie obwodowe, projektowane
w Klasie drogi gtéownej, z dopuszczeniem klasy zbiorczej, omijajace wies Budziska oraz
miasto Lochow od strony poludniowej. W zwigzku z tym na analizowanym terenie
wyznaczony zostal orientacyjny przebieg obwodnicy z dopuszczeniem przesunigcia
W zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i przepisow odrgbnym.

Dla wyznaczonych w przepisach odrgbnych obiektow budowlanych nakazuje si¢
zapewni¢ drogi pozarowe o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajace dojazd pojazdow
jednostek ochrony przeciwpozarowej o kazdej porze roku.
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Tabela 17 Zasady ksztaltowania ukladu drogowo-ulicznego - postulowane parametry funkcjonalno-

techniczne
Nr drogi Pofaczenie klasa kierunki postulowana
drogi przeksztafcen | minimalna.
szeroko$¢
DROGI KRAJOWE
1 50 Barchéw-Lochéw-Ja§i9réwka{qj§w-03tréwek- KGP modemizacia 05
Ogrodniki-Zagrodniki
9 62 Pogorzelec- Gwizdgiy-Budz@ka-Lochéw-Kamionna- KG modernizacia 05
Twarogi-Wdlka Paplinska-Kalinowiec
3 wschodnie potaczenie obwodowe 62 -50 KG projektowane 25
DROGI POWIATOWE
4 | 36101 Lochow-Barchow-Kaliska-Pogorzelec-Gwizdaty KL(KZ) | modernizacja 15
5 | 36103 Lochow-Brzuza-Sadowne KL(KZ) | modemizacja 15
6 | 36110 L osiewice-Ogrodniki-Grabowiec KL(KZ) | modemizacja 15
7 | 36111 Lochow-Baczki-Wieliczna KL(KZ) | moderizacja 15
8 | 36112 Ostrowek-Majdan-Wieliczna KL(KZ) | modemizacja 15
9 | 36114 Baczki-Kamionna-Zambrzyniec KL(KZ) | modemizacja 15
10 | 36115 Lochow-Karczewizna-Twarogi KL (KZ) | modernizacja 15
Twarogi-Stara Wie$ KL(KD) 15(12)
1 potudniowe po’rqczer)ig obwodowe 50 —62 KG projektowane 25
(ul.Mysliwska)
DROGI GMINNE
12 13662001 | 50-Jasioréwka-Lopianka-Lojew-3662008 KL 15
13 3662002 | Ostrowek-3662008-Baczki-36111 KL 15
14 13662003 | 50-tochdw-Lochéw Fabryczny-36111 KL(KD) 15(12)
15 | 3662004 | 36115-Twarogi-Mataty-3662023 KL(KD) 15(12)
16 | 3662005 | gr.gm-Mataty- Zambrzyniec-36114 KL 15
17 13662006 | 36111-gr.gm.- Dabrowa-Kamionna-36114 KL 15
18 |3662007 | 50-Jasioréwka-Burakowskie-3662017 KL 12
19 | 3662008 | Ostrowek-tojew-50-PKP-Samotrzask KL(KD) 15(12)
Samotrzask-tojki-36103 lesna
36103-Jerzyska-3662011 KD 10
20 | 3662009 | 3662026-Gwizdaty-Kaczeniec-3662012-3662010- KL(KD) 15(12)
Brzuza
21 | 3662010 | gr.gm-3662026-Nadkole-3662013-3662022-3662012- | KL(KD) 15(12)
3662009-Brzuza-36103
22 | 3662011 | 36110-Jerzyska KL(KD) 15(12)
Jerzyska-3662009 KD 10(12)
23 | 3662012 | Kaczeniec-3662009-3662010-Szumin KD 10
24 3662013 | 3662026-Nadkole-3662010 lesna
25 | 3662014 | 62-Budziska-Barchéw-36101 KL 12
26 | 3662015 | 62-Kaliska- 36101 KL(KD) 15(12)
27 | 3662016 | 62-Kamionna-Laski-36115 KD 12
28 | 3662017 | 36103-Jasiorowka-Burakowskie-3662018 KL 15
29 |3662018 | 36103-Jasiordwka(Samotrzask)-Burakowskie-3662017 | KL(KD) 15(12)
30 |3662019 | 62-Kamionna-36115-Laski-36115 KL 15
31 |3662020 | 36101-Pogorzelec-62-3662026-Lazy-3662022 KD 10(12)
32 3662021 | 3662026-Lazy-3662022-Kaczeniec-3662009 KL(KD) 15(12)
33 |3662022 | 3662021-Lazy- 3662010 KD 10(12)
34 |3662023 | 62-Twarogi- Mataty-3662004 KD 12
35 |3662024 | 62-Kalinowiec-gr.gminy KL(KD) 15(12)
36 | 3662025 | 36101-Kaliska-36101 KL(KD) 15(12)
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Nr drogi Potaczenie klasa kierunki postulowana
drogi przeksztafcern | minimalna.
szeroko$¢
37 |3662026 | 62-Gwizdaty-3662009-Lazy-3662021-Nadkole- KL 15
3662013-3662010
38 gr.miasta(Przemystowa)-t opianka-3662001 KL modernizacja 15
PODSTAWOWY UKLAD ULICZNY MIASTA
39 ul.Le$na KZ(KL) | modernizacja 20
40 ul.Sikorskiego KZ(KL) | modernizacja 20
41 X-lecia tochowa KZ(KL) | modernizacja 20
42 Nowowiejska-Polna KZ(KL) | modemizacja 20
43 1-go Maja (od Al.tochowskiej do Nowowiejskiej) KZ(KL) | modemizacja 20
44 ciag Alei Pokoju (od nr 50 do Le$nej) KZ(KL) | moder./proj 20
45 ciag ul Wyspianskiego (od nr 62 do 3662007) KL moder./proj 15
46 Folwarczna KL modernizacja | 15(12)
47 Szkolna KL modemizacja | 15(12)
48 cigg ul.Dolnej KL moder./proj 15
49 ciag ul.Swierkowej KL moder./proj 15
50 ciag ul.Zytniej KL moder./proj 15
51 ul.XXX-lecia PRL modernizacja
52 ciag ulic Chopina, Czere$niowa do Nowowiejskiej KL moder./proj 15
53 ciag projektowanej ulicy od Le$nej, przez 1-go Maja do KL budowa 15
Czere$niowej)
54 przedtuzenie ul.Sienkiewicza do Nowowiejskiej KL moder./proj 15
55 Gajowa KL modernizacja 15
56 1-go Maja (od Nowowiejskiej do 62) KL modernizacja 15
57 Baczkowska KL modernizacja 15
58 ciag ulic Przemystowa-Fabryczna KL modernizacja 15

Uktad uliczny miasta Lochowa nalezy ksztaltowa¢ z uwzglednieniem struktury hierarchicznej.
Uktad drég glownych ruchu przyspieszonego (GP) 1 glownych (G) wspotpracowaé bedzie
Z ulicami zbiorczymi i lokalnymi obstugujacych bezposrednio tereny zurbanizowane.

W obszarze centrum miasta nalezy promowaé ruch pieszy i rowerowy, z jednoczesnym
wprowadzaniem ograniczenia dla samochodéw osobowych 1 zwlaszcza cigzarowych.
Organizacja strefy ruchu uspokojonego powinna nastgpowaé z wykorzystaniem $rodkéw
redukujacych predkos¢ ruchu. Rownoczesnie dazy¢ si¢ bedzie do tworzenia dogodnych, krétkich
powigzan dla pieszych, dla zapewnienia dobrej dostgpnosci do przystankow i dworcow
komunikacji zbiorowej.

8.2.  Kierunki rozwoju ukladu drég rowerowych

Dla istotnego zwigkszenia liczby podrézy odbywanych z wykorzystaniem roweru obecny
uktad drog rowerowych, nalezy sukcesywnie rozbudowywaé¢ w powiazaniu ze szlakami
turystycznymi

Rozwoj systemu drég dla ruchu rowerowego bedzie nastgpowac poprzez:

1. tworzenie drég dla rowerow w obrebie pasa drogowego, odizolowanych od jezdni;
umozliwi to ograniczenie do minimum mozliwosci kolizji migdzy rowerzystami, migdzy
rowerzystami a samochodami i pieszymi;

2. przystosowywanie ulic do wspdlnego ruchu pieszych, rowerzystow i pojazdow
samochodowych, na ktéorych obowigzywaé bedzie ograniczenie predkosci pojazddéw
silnikowych do 30 km/h;

3. budowe samodzielnych droég rowerowych, prowadzonych w terenie niezaleznie od
uktadu drogowego;
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4. tworzenie stref ruchu uspokojonego z ograniczeniem predkosci do 30 km/h i
wyposazeniem w techniczne $rodki uspokojenia ruchu, na wszystkich obszarach, na
ktérych musi odbywac si¢ ruch pojazdow, w szczegdlnosci w strefach zamieszkania, w
dzielnicach willowych oraz na terenach zabytkowych.

8.3.  Kierunki rozwoju ukladu kolejowego

System kolejowy wymaga podniesienia standardu obstugi pasazerskiej. Nacisk powinien
zosta¢ potozony na dzialania modernizacyjne i organizacyjne podnoszace funkcjonalnos¢
I sprawnos$¢ systemu, w szczegdlnie dla powigzan na kierunku Lochow Warszawa oraz
Lochow Biatystok.

Najwazniejsze dziatania to przebudowa i modernizacja istniejgcego dworca kolejowego,
oraz modernizacja przystankow

Ustala si¢ nastepujaca zasady ksztattowania systemu drogowego:

1. Kontynuacja modernizacji linii objetych migdzynarodowymi umowami AGC i AGTC
(linia kolejowa E75 Zrakiszki-Bialystok-Warszawa objeta umowa AGC i zgloszona do
umowy AGTC);

2. przebudowa dworca kolejowego z uwzglednieniem wytycznych konserwatorskich

3. budowa lub modernizacja skrzyzowan drog publicznych z linig kolejowa;

4. sukcesywna budowa bezkolizyjnych przejs¢ przez tory dla ruchu pieszo-rowerowego.

9. Rozwéj infrastruktury technicznej

Na podstawie przeprowadzonej analizy stanu istniejgcego, obowigzujacych aktow prawnych
oraz ustalen zawartych w Planie Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Mazowieckiego sformutowano gtowne cele rozwoju, ktorymi sg:

1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zapewnienie wszystkim mieszkancom gminy, uzytkownikom indywidualnej zabudowy
rekreacyjnej oraz turystom wody na cele bytowo — socjalne o jakosci akceptowanej
przez odbiorcow i spetniajgcej wymagane przepisami normy i standardy,

b) utrzymanie wysokiego stopnia pewnosci dostawy wody w warunkach normalnych i w
sytuacjach zagrozenia kryzysowego,

C) poprawa stanu technicznego sieci dla zminimalizowania jej awaryjnosci, zapobiegania
stratom wody 1 unikni¢cia wtdrnego zanieczyszczenia.

2. W zakresie kanalizacji:

a) oczyszczanie wszystkich $ciekow odbieranych przez gminny system kanalizacyjny z
terenu miasta,

b) zwigkszenie zasiggu istniejacej sieci kanalizacyjnej (wyprzedzanie inwestycjami
kanalizacyjnymi przedsigwzig¢ zwigzanych 2z rozwojem miasta ktochowa i
miejscowosci Ostrowek Wegrowski),

€) rozbudowa (w miar¢ mozliwoséci ekonomicznych) systemu w wiejskiej cze¢$ci gminy, w
szczegdlnosci terendw gdzie mozliwa jest realizacja kolektorow w ukladzie
grawitacyjnym (potnocno-wschodnia cze$¢ gminy — na potnoc od drogi krajowej nr 62)

d) stworzenie nowych rozwigzan w zakresie gospodarki wodami opadowymi w miejskiej
strefie  zainwestowania ze szczegdlnym uwzglednieniem ukladu przestrzeni
publicznych.

e) usprawnienie w zakresie organizacji odbioru $ciekow za posrednictwem wozoéw
asenizacyjnych do punktu zlewnego w gminnej oczyszczalni Sciekow.

3. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - poprawa bezpieczenstwa zasilania.
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4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto: dostosowanie indywidualnych zrdédet energii do
wymagan ochrony §rodowiska, wykorzystanie odnawialnych zrédet energii (OZE) jako
czynnikoOw wspomagajacych podstawowe nosniki energetyczne.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz — rezerwowanie niezbednych terenow dla budowy sieci
gazowej do czasu realizacji inwestycji przewidzianych w programie gazyfikacji
wojewoOdztwa mazowieckiego. (budowa sieci przesytowej relacji Ttuszcz-Lochéw 1 stacji
redukcyjno-pomiarowej I st w celu podtaczenia do gazociggu wysokiego cisnienia relacji
Nieporet - Wyszkéw srednicy Dn 150 1 cisnieniu 6,3 MPa)

6. W zakresie usuwania i unieszkodliwiania odpadéw — objgcie wszystkich mieszkancow
zorganizowang zbiorka odpadow.

9.1. Wodociagi

Okresla si¢ nastepujace kierunki rozwoju:

1. Biezaca modernizacja urzadzen liniowych 1 punktowych wodociagéw grupowych
Ostrowek 1 Losiewice

2. Rozbudowa sieci dosytajacej wode w kierunku miejscowosci Lazy, Nadkole, Szumin

3. Budowa nowych odcinkéw sieci magistralnej w ramach rozbudowy istniejacego systemu
dystrybucji wody;

4. Budowa nowych odcinkdéw sieci rozbiorczej oraz remonty, przebudowa i modernizacje
sieci istniejgcej przy zastosowaniu nowoczesnych materialow i rozwigzan technicznych.

Na obszarze objetym zmiang studium proponuje si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgcej
1 projektowanej sieci wodociggowe;j. Istotne jest rowniez aby zapewni¢ zaopatrzenie w wode
do umozliwienia gaszenia pozaru dla terendw inwestycyjnych.

9.2. Kanalizacja

Okresla sie¢ nastgpujace kierunki rozwoju:

1. Rozbudowa gminnej oczyszczalni przy ul. Przemystowej w dostosowaniu do potrzeb
wynikajacych z realizacji sieci wodociagowe;j

2. Zakonczenie budowy sieci kanalizacyjnej w osiedlu Zatorze

3. Rozbudowe sieci istniejacej w dzielnicach Lochowa i w Ostrowku

4. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, dla terenéw zabudowy rozproszonej, zabudowy
na obrzezach miasta przewiduje si¢ lokalne rozwigzania typu szamba szczelne,
oczyszczalnie przydomowe, male oczyszczalnie sciekow.

5. Uporzadkowanie gospodarki wodno $ciekowej, ze szczegdlnym uwzglednieniem zlewni
rzeki Liwiec poprzez odprowadzanie zanieczyszczonych wod deszczowych poprzez
uktad kanalizacji do oczyszczalni, pozostatych wod opadowych poprzez uktady
retencyjno — infiltracyjne do gruntu.

6. zapobieganie i przeciwdzialanie zanieczyszczeniom ciekow u Zrdédla ich powstawania
(podczyszczanie $ciekOw z terendw zanieczyszczonych)

7. stosowanie systemow retencyjno — infiltracyjnych, zmniejszajacych i opozniajacych
odptyw wod deszczowych ze zlewni

8. stosowanie retencji, infiltracji, rozsgczania dla odprowadzania wod deszczowych nie
wymagajacych oczyszczania - wykorzystanie pojemnosci retencyjnej istniejacych
jeziorek, oczek wodnych i zagl¢bien terenowych

9. ksztaltowanie terendéw obecnie zagospodarowywanych zzabudowa o niskiej
intensywnosci tak, aby mozliwe bylo pozostawienie wod deszczowych na dziatkach 1
nie odprowadzanie ich do sieci kanalizacyjnej
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10. Przebudowa (z zastosowaniem rozwigzan proekologicznych) glownych odbiornikow
wod opadowych: rzeka Struga, rzeka Wilzanka, rzeka Kopanka, Lojewski Row, rzeka
Lubicza oraz sie¢ rowoéw melioracyjnych;

11. Odtworzenie, przebudowa, rewitalizacja naturalnych stawoéw, jezior, zbiornikéw i
zaglebien terenowych dla celéw retencjonowania wod deszczowych.

Na obszarze zmiany studium postuluje si¢ zastosowanie odpowiednich rozwigzan
technicznych 1 organizacyjnych eliminujagcych mozliwo$¢ zanieczyszczenia warstwy
wodonos$nej Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 215A w zwigzku z tym w zakresie
systemow kanalizacyjnych ustala sig:

e nakaz odprowadzania S$ciekéw komunalnych do projektowanej sieci kanalizacji
sanitarnej,

e dopuszczenie odprowadzania $ciekow komunalnych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej,

e nakaz odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych z terenow komunikacji zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e nakaz zagospodarowania woéd opadowych i roztopowych z pozostalych terendw
w granicach wlasnej dziatki budowlanej nie naruszajac interesu 0sob trzecich.

9.3.  Elektroenergetyka
Okresla si¢ nastgpujace kierunki rozwoju:

1. modernizacja stacji: GPZ przy ul.Przemystowe;j

2. jako rozwigzanie preferowane ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o
roznych napigciach po oddzielnych trasach; dopuszcza si¢ jednak w technicznie 1
ekonomicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych
napowietrznych linii SN 1 nN na wspolnych stupach;

3. preferuje si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz
stacji transformatorowych SN/nN w wykonaniu stupowym; dopuszcza si¢ jednak ze
wzgledow technicznie uzasadnionych stosowanie linii elektroenergetycznych w
wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu wnetrzowym;

4. przylaczanie obiektow do sieci elektroenergetycznej oraz przebudowa urzadzen
elektroenergetycznych, powstala w wyniku wystapienia kolizji planu zagospodarowania
dziatki (w tym réwniez wynikajacego ze zmiany przeznaczenia terenu) z istniejagcymi
urzadzeniami elektroenergetycznymi bedzie odbywac si¢ w uzgodnieniu 1 na warunkach
okreslonych przez wlasciwego operatora systemu elektroenergetycznego wedlug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetycznego;

5. plany zagospodarowania poszczegélnych terenéw powinny przewidywaé rezerwacje
miejsc 1 terenu dla lokalizacji linii, stacji i przylaczy oraz innych elementow
infrastruktury elektroenergetycznej niezbednych dla zaopatrzenia lokowanych na tych
terenach budynkow i budowli w energi¢ elektryczng a takze o$wietlenia terenu wokot
budynkow.

6. wykorzystywanie nieckonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii, w tym wodnej i
biomasy

Przez teren zmiany studium przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 220 kV
relacji Mitosna - Ostrotgka dla ktorej ustala si¢ pas technologiczny o szerokosci 50,0 metrow,
po 25,0 m od osi linii w obu kierunkach, na terenie ktérego ustala sig:

e zakaz realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,
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e dopuszczenie lokalizacji obiektéw budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e zakaz realizacji nasypow i hatd,

e zakaz nasadzen roslinno$ci wysokiej w odleglosci 5,5 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego,

e dopuszczenie remontdéw i prac konserwacyjnych istniejgcej linii najwyzszego napigcia,

e dopuszczenie budowy linii wielotorowej, wielonapigciowe] po trasie istniejgcej linii
elektroenergetycznej,

e po przetozeniu istniejgcej linii elektroenergetycznej lub jej skablowaniu, przestaje
obowigzywac okre§lony dla niej pas ochronny.

9.4.  Cieplownictwo i gazownictwo
Okresla si¢ nastgpujace kierunki rozwoju:

1. rezerwowanie niezb¢dnych terenow dla budowy sieci gazowej do czasu realizacji
inwestycji przewidzianych w programie gazyfikacji wojewodztwa mazowieckiego.
(budowa sieci przesylowej relacji Ttuszcz-Lochow i stacji redukcyjno-pomiarowej | st
w celu podlaczenia do gazociggu wysokiego cisnienia relacji Nieporet - Wyszkow
srednicy Dn 150 i ci$nieniu 6,3 MPa);

2. ograniczanie stosowania indywidualnych zrddet energii cieplnej na paliwa state (wegiel,
koks)

3. wykorzystywanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii, w tym wodnej i
biomasy (zwlaszcza drzewnej w kotlowniach lokalnych). Zgodnie z celami okreslonymi
w ,,Polityce energetycznej Polski do 2020 r.” udziat OZE w ogbélnym bilansie paliwowo
— energetycznym powinien wynosi¢ co najmniej 7.5% w 2010 r. 1 14% w 2020 1.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ ze:

e warunki techniczne jakim winny odpowiada¢ sieci gazowe okre§la Rozporzadzenie
Ministra Gospodarki z dnia 26.04.2013 r. opublikowane w Dz. U. z dnia 04.06.2013 r.
poz. 640, w przypadku zmiany powyzszego rozporzadzenia warunki techniczne, jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe musza by¢ zgodne z aktualnie obowigzujacymi
przepisami,

e w liniach rozgraniczajacych drég publicznych i niepublicznych stanowiacych dostep
z terenOw z zabudowg mieszkaniowg do drég publicznych nalezy zarezerwowac trasy dla
sieci gazowej,

e linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu,

e dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez tereny dziatek ustala sie
koniecznos¢ zapewnienia dostepu w celu wykonania biezacych konserwacji 1 napraw,

e dla budownictwa jednorodzinnego 1 zagrodowego szafki gazowe winny by¢
zlokalizowane w linii ogrodzen (otwierane na zewnatrz ogrodzenia) w pozostalych
przypadkach w miejscu uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa.

Do celow grzewczych 1 technologicznych wustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takich jak: paliwa plynne, gazowe,
energia elektryczna, drewno lub odnawialne zrodta energii, z zastrzezeniem iz gazyfikacja
obszaru objetego zmiang studium bedzie mozliwa, jesli zaistnieja techniczne i ekonomiczne
warunki budowy odcinkow gazowych.
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9.5. Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow

Miejscem unieszkodliwiania odpadéw pozostaje gminne sktadowisko odpadow
zlokalizowane na terenie sotectwa Lojew.
Okresla si¢ nastepujace kierunki rozwoju:
1. objecie wszystkich mieszkancow miasta zorganizowang zbidrka odpadow.
2. budowa niezbednych obiektéw do odzysku 1 unieszkodliwiania odpadow:
3. budowa na terenie oczyszczalni wezta termicznego do unieszkodliwiania osadéw
sciekowych
4. rozbudowa sieci selektywnej zbidrki odpadow.
5. realizacja obiektow uzupehiajacych dla systemu wywozowego, celem:
= prowadzenia dodatkowej segregacji i konfekcjonowania surowcow wtornych,
= tymczasowego gromadzenia odpadow niebezpiecznych,
* demontazu i rozdrabniania odpadow problemowych i wielkogabarytowych.
= zmniejszenie ucigzliwosci stacji zlewnych poprzez instalowanie systemow
hermetycznego odbierania odpadow ciektych.

Na obszarze objetym zmiang studium gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw
powinno nastgpi¢ w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi z uwzglgdnieniem segregacji
odpadow 1 wlasciwego zabezpieczania odpadow niebezpiecznych.

10. Kierunki rozwoju zagospodarowania turystyczno-
wypoczynkowego

Polityka rozwoju turystyki opiera si¢ na okre§lonych juz wczeséniej dziataniach w ramach
ochrony $rodowiska przyrodniczego, srodowiska kulturowego rozwoju szeroko rozumianej
strefy osadnictwa (obejmujacej takze tereny o dominujacej funkcji indywidualnej zabudowy
rekreacyjnej), systemu drogowego 1 infrastruktury. Szczego6lng role w rozwoju turystyki
odgrywa rozwo6j pieszych, rowerowych i1 samochodowych szlakow przemieszczania si¢
turystow. Zbiorcze zestawienie obszarow, obiektow i szlakow decydujacych o rozwoju
zagospodarowania turystycznego gminy przedstawia plansza.

11. Planowanie przestrzenne, studia i analizy

Polityka planowania miejscowego zostata oparta na przyjetych w studium kierunkach zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym tochowa. Glowne zatozenia polityki sporzadzania
planéw miejscowych obejmujg :

1. sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (MPZP) na
podstawie uchwat Rady Mista i Gminy Lochow podjetych w latach 2002 - 2005, w
trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. (Dz.U.Nr 80 poz. 717 ze zm.)

2. wylaczenie z obszarow MPZP bedacych w trakcie realizacji, obszarow wymagajacych
zapewnienia ochrony z uwagi na warto$ci srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego —
obszary sieci Natura 2000, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego nalezy odtozy¢ do czasu opracowania planéw ochrony,

Do czasu sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - na terenach
zurbanizowanych, gdzie istniejgca zabudowa tworzy urbanistyczng catos$¢, ktorej forma
przestrzenna pozwala na kontynuacjg, i nie jest to sprzeczne z przepisami szczegdlnymi -
ustala sig, ze polityka realizacyjna moze by¢ prowadzona na podstawie ustalen okreslonych w
decyzji o warunkach zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Przedstawione powyzej zasady polityki przestrzennej stanowig wytyczne do opracowania
szczegdlowego harmonogramu sporzadzania planéw miejscowych.
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W 2002 roku RM Lochowa podjeta uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania mpzp
dla nastepujacych obszarow:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Budziska w gminie
Lochow - Uchwata RM w Lochowie Nr XXX V1/270/2002 z dnia 27 lutego 2002 roku;

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta L.ochowa - Uchwata
RM w Lochowie Nr XXXVI/271/2002 z dnia 27 lutego 2002 roku;

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lochowa w granicach
administracyjnych - Uchwata RM w Lochowie Nr XLII/308/2002 z dnia 9
pazdziernika 2002 roku;

4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lochéow - Uchwata RM w
Lochowie Nr XLII/308/2002 z dnia 9 pazdziernika 2002 roku

Ze wzgledu na brak planow ochrony dla obszaréw specjalnej ochrony ptakow (OSO)
obejmujacych doling dolnego Bugu (PLB140001) 1 doling Liwca (PLB140002) postuluje si¢
wylaczenie z bedacego w trakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lochow, terenow potozonych w granicach OSO. Prace nad MPZP tych
terenéw nalezy podja¢ po opracowaniu plandw ochrony. Dopuszcza si¢ kontynuowanie prac
nad planami jesli wynika to z wczesniej ustalonych zobowigzan, lub jest warunkowane
istotnym interesem publicznym, lub przerwanie prac moglto mie¢ negatywne konsekwencje
finansowe dla gminy.

11.1. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych

Stwierdza si¢, ze na obszarze gminy nie planuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?

Stwierdza sig¢, ze studium okreslito wymagania rozwoju 1 ksztattowania przestrzeni publicznych w
dostosowaniu do strategii rozwoju gminy do 2020 r.

Wymagania te okreslone sg w: podrozdziale 2.2.2 Elementy ksztattujace strukturg przestrzenng i
krajobraz miasta, w odniesieniu do miejskiej czg$ci gminy oraz w podrozdziale 2.3.1 Generalne
kierunki przeksztatcen strefy osadnictwa, w odniesieniu do wiejskiej czesci gminy.

Stwierdza si¢, ze z rozpoznanych uwarunkowan nie wynika konieczno$¢ przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci na konkretnych obszarach. Nie wyklucza to wyznaczenia
takich obszarow w trakcie sporzadzania MPZP, jes$li okreslone studium wymagania i
standardy dla dziatek budowlanych nie beda mogly by¢ spelnione.

Na terenie objetym zmiang studium nie ustala si¢ obowigzku sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

11.2. Obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nielesne

Stwierdza si¢ ze, wszystkie wyznaczone Studium obszary rozwoju strefy osadniczej
wymagaja zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolne. W ramach ww obszaréw
postuluje si¢ ochrone lasow 1 gruntow lesnych przed zmiang przeznaczenia, z wyjatkiem:
koniecznos$ci realizacji inwestycji celu publicznego, oraz z mozliwoscia dopuszczenia
zabudowy letniskowej na dziatkach le$nych o powierzchni powyzej 2500 m?.

Ze wzgledu na dopuszczenie wielofunkcyjnego modelu wsi, nalezy liczy¢ si¢ z konieczno$cig
zmiany przeznaczenia wszystkich terenéw tworzacych strefe osadniczg w wiejskiej czesci gminy.
Obszary przeznaczone do zmiany przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolne
wyznaczono w rysunku studium.

66



Dopuszcza si¢ zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych dla istniejagcych terenéw zabudowy
letniskowej w strefie ptytkiego zalewu, poza obszarami chronionymi, po doprecyzowaniu w
planach miejscowych przebiegu granic obszarow zagrozonych powodzig.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

11.3. Studia i analizy zwigzane z planowaniem przestrzennym, rekomendowane do
wykonania

Ze wzgledu na fakt iz caly obszar gminy potozony jest w granicach MPZP® bedacych w

trakcie realizacji oraz majac na wzgledzie roznorodnos¢ obszarow, ich specyfike i problemy

do rozwigzania - proponuje si¢ sporzadzenie nastepujacych studiow i analiz, ktére pozwolg
ustali¢ kryteria dla okreslenia waloryzacji obszarow 1 szczegdlowego harmonogramu
sporzadzania planow miejscowych:
1. Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru gminy w skali 1:25 000 o
zakresie odpowiadajacym przepisom’.
2. Analiza mozliwosci urbanistycznych przeksztatcen terenu centrum Lochowa.
3. Studium zasad zagospodarowania i urzadzania uktadu przestrzeni publicznych miasta
Lochowa.
4. Analizy uwarunkowan wynikajacych z ucigzliwosci drog krajowych w obrebie strefy
zurbanizowanej Lochowa.

Studia historyczne dla obszaréw wskazanych do objecia ochrong konserwatorska.

6. Studia ruralistyczne wsi potozonych w obrebie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego
oraz na terenie OSO Natura 2000.

7. Studium mozliwosci lokalizacyjnych dla potaczenia obwodowego drog krajowych
omijajacego od wschodu strefe¢ osadnictwa miejskiego Lochowa. ze szczegdlnym
uwzglednieniem drogi krajowej nr 50.

8. Szczegotowa analiza uksztaltowania terenu w dolinie rzeki Liwiec w celu
doprecyzowania granicy obszaru bezposredniego zagrozenia powodziowego.

o

11.4. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym
Na obszarze objetym zmiang studium dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym zaréwno w zakresie infrastruktury technicznej (m.in.
rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz sieci gazowej), jak i komunikacji
(budowa drég publicznych, chodnikow, parkingow).

11.5. Obszary, na ktoérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programow, o ktorych mowa w art. 48
ust. 1

Na obszarze objetym zmiang studium wystepuja tereny na ktorych przewidywana jest
realizacja ponadlokalnych celow publicznych zawartych w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego uchwalonym Uchwatg Sejmiku Wojewodztwa

Mazowieckiego nr 65/2004 z dnia 07.06.2004 roku, cel ten stanowi realizacja projektowanego

potaczenia obwodowego wsi Budziska 1 miasta Lochow w ciggu drogi krajowej nr 62.

¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych. Dz.U.2002. Nr155 poz.1298
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11.6. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Na terenach obje¢tych zmiang studium obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czeSci terenu wsi Budziska uchwalonego Uchwatla

Nr XL/275/2009 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 30 wrzesnia 2009 r.

Natomiast w dniu 8 lutego 2012 roku Rada Miejska w Lochowie podjeta Uchwate

Nr XVII/133/2012 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci terenu wsi Budziska zatwierdzonego uchwatg Rady

Miejskiej w Lochowie Nr XL/275/2009 z dnia 30 wrzesnia 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr

218 poz. 6941 z dnia 27 grudnia 2009 r.).

11.7. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu kopaliny filar ochronny
Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja obiekty lub obszary, wymagajace
Wwyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.

11.8. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosSci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bylych hitlerowskich obozow zaglady

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja pomniki zaglady ani ich strefy

ochronne.

11.9. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan
| potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie
Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu
lokalnym zwigzane z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania wystepujacymi
w gminie.

12. Spis schematow

1. Kierunki rozwoju — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY

2. Kierunki rozwoju — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY — PRZEZNACZENIE TERENOW

3. Kierunki rozwoju — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY — OBSZARY PODLEGAJACE OCHRONIE NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH
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13. Podsumowanie i uzasadnienie przyjetych rozwiazan

Podsumowanie przyjetych rozwigzan w zakresie kierunkow rozwoju zagospodarowania
przestrzennego wyraza plansza nr 1 rysunku studium oraz tabelaryczne zestawienia
umieszczone W poszczegolnych rozdziatach poswigconych okreslonej sferze planowania
przestrzennego i tak:

Tabela 1 Cele strategiczne i operacyjne wg Strategii Rozwoju Gminy Lochow do roku 2020. 6

Tabela 2 Symbole 0znaczajace przeznaczenia tereNU..........ovveeriureeriieeerieeesreessireessieeesneeesens 16
Tabela 3 . Kierunki rozwoju i przeksztatcen strefy zainwestowania w miescie - bilans
L3S 0530 10 TP TR PP TSR PPPTUPRRPRTOTN 25
Tabela 4. Kierunki rozwoju 1 przeksztalcen strefy zainwestowania wiejskiej czesci gminy -
DILANS TETEMOW ...viieiieiiie ettt b et et e e sae e et e e sbe e e sbeenbneenreenreeas 32
Tabela 5 Bilans powierzchniowy (w ha) rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej w rozbiciu
N SOTECEWA ...ttt ettt ae et e e e e bt e nne e nneennee s 33
Tabela 6 Ochrona dziedzictwa kulturowego - zespoty patacowo-parkowe, dwory z parkami,
PATKI POUWOISKIE ......eevviieieiieee ettt sttt e e ae e teene e beentesneesreenneanes 36
Tabela 7 Ochrona dziedzictwa kultury - indywidualne obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
.......................................................................................................................................... 37

Tabela 8 Stanowiska i strefy obserwacji archeologicznej do ochrony planami miejscowymi 39
Tabela 9 Ochrona dziedzictwa kulturowego - zespoty zabudowy folwarcznej, przemystowej i

urzadzen KomunalnyCh.........ccoooviiiiiiiiiii 39
Tabela 10 Ochrona dziedzictwa kulturowego - obiekty sakralne nie wpisane do rejestru

ZADYIKOW . 40
Tabela 11 Ochrona dziedzictwa kultury - indywidualne obiekty nicujete w rejestrze zabytkow

.......................................................................................................................................... 41

Tabela 12 Szczegdtowe zasady zabudowy i1 zagospodarowania i uzytkowania terenu
wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska - tereny wyodrebnione w Obszarze AiB...44

Tabela 13. Szczegdétowe zasady zabudowy, zagospodarowania 1 uzytkowania terenu
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska i przyrody - tereny wyodrgbnione w Obszarze

Tabela 14. Szczegotowe zasady zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania terenu
wynikajace z potrzeb ochrony §rodowiska - tereny wyodrgbnione w Obszarze Z/C ..... 49
Tabela 15 Szczegotowe zasady zagospodarowania i uzytkowania terenu wynikajace z potrzeb

ochrony srodowiska - tereny wyodrebnione w ObsSzarze Z ...........cccceevvveeiiiieniieeninenns 51
Tabela 16 Szczegotowe zasady zagospodarowania terenu wynikajace z potrzeb ochrony

srodowiska - tereny wyodrebnione w Obszarze D ..........ccccovveiiiiiiiiiiiiic e 52
Tabela 17 Zasady ksztattowania uktadu drogowo-ulicznego - postulowane parametry

FUNKCJONAINO-TECANICZNE ... 59
Tabela 18 Podsumowanie ustalen kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy....... 70

Ostateczne podsumowanie w zakresie uzyskanych proporcji pomig¢dzy poszczegdlnymi
strefami funkcjonalnymi dla gminy z podzialem na wiejska i miejska czg$¢, obrazuje tabela 18.
Szczegdtowe dane w rozbiciu na tereny istniejgce i planowanego rozwoju zawierajg: tabela 3,
tabela 4, tabela 5.

Krotkie uzasadnienie przyjetych rozwigzan otwiera kazdy rozdziat zawierajacy postanowienia
w zakresie przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowania. Przestanki do uzasadnienia
zostaly rozpoznane i podsumowane w tomu I Studium oraz w aneksach do niego.
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Tabela 18 Podsumowanie ustalen kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

miejska czes§¢

wiejska czgsé

. . . razem gmina
l.p przeznaczenie terenu gminy gminy
ha % ha % ha %
strefa osadnicza z przewaga
1 | zabudowy mieszkaniowej 402 29,9% 314 1,7%| 716 3,7%
strefa osadnicza z przewaga
2 | zabudowy zagrodowej 0 00% 1175 65% 1175 6,0%
strefa osadnicza z przewaga
3 | zabudowy letniskowej 16) 12% 559 3,1% 576  2,9%
4 | tereny koncentracji ustug 60 4,5% 0 0,0% 60 0,3%
5 | tereny administracyjno ustugowe 46| 3,4% 0 0,0% 46 0,2%
6 | tereny mieszkaniowe-ustugowe 14 1,0% 96 0,5% 110, 0,6%
7 | tereny produkcyjno-przemystowe 24 1,8% 100 0,1% 34  0,2%
8 | tereny produkcyjno-ustugowe 55  4,1% 97 0,5% 152  0,8%
tereny infrastruktury technicznej i
9 | komunikacji 24 1,8% 78 04% 102 0,5%
tereny zieleni i cmentarze, ustugi
10 | turystyki 136/ 10,1% 108 0,6% 244 12%
tereny rozwoju odtozone w czasie
(pozostawione w uzytkowaniu
11 | rolniczym) 0 0,0% 161 0,9% 161 0,8%
12 | rolnicza przestrzen produkcyjna 219 16,3% 5143 28,2% 5362 27,4%
13 | les$na przestrzen produkcyjna 348 25,9% 2377 13,1%| 2725 13,9%
tereny rolniczej przestrzeni
produkcyjnej podporzadkowane
14 | wymaganiom ochrony przyrody 0 0,0% 2292 12,6% 2292 11,7%
tereny lesnej przestrzeni
produkcyjnej podporzadkowane
15 | wymaganiom ochrony przyrody 0 00% 5027 27,6% 5027 25,7%
tereny mozaiki lesnej i rolniczej
przestrzeni produkcyjnej
podporzadkowane wymaganiom
16 | ochrony przyrody 0 0,0% 287  16% < 287 15%
tereny o funkcji ochrony przyrody
17 | (rezerwaty, uzytki ekologiczne) 0,0% 488 27% 488 2,5%
18 | razem 1343 100,0% 18212 100,0% 19554 100,0%
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STANDARDY I WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

W planach miejscowych, dla nowych terenéw inwestycyjnych ustalenia w zakresie:

% minimalnej powierzchni dziatki mogg by¢ okreSlone na poziomie o 10%
odbiegajacym od wskazanego w Studium, pod warunkiem ze $rednia powierzchnia
dziatki dla okres$lonego typu zabudowy w kwartale zabudowy jest na poziomie
standardu lub powyzej ;

% intensywno$ci zabudowy mogg by¢ okre$lone na poziomie o 10 % odbiegajagcym od
wskazanego w Studium, pod warunkiem ze Srednia intensywno$¢ dla okreslonego
typu zabudowy w kwartale zabudowy jest na poziomie standardu lub ponizej;

% minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej dzialki nalezy zawsze ustala¢
na poziomie wskazanym w Studium lub wyzszym o ile uzasadnione jest to lokalnymi
uwarunkowaniami.

% wysokosci zabudowy;
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fsuyr:T(:jc;l Rodzaj zabudowy Wysokos$¢ zab. M::i:Ii‘iN. Intensywnos¢ Po(‘g’y?l'.o"
Baczki

D Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

D MI Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
(R)U/P Zabudowa ustugowo-produkcyjna 40 (25)
Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

Mr(Mn) Zabudowa jednorodzinna Parter + poddasze 800 0,50 60
Barchow

CMr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

CM Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
D Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

D Mr(MI) Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
ZIC M Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
Brzuza

BCK IV2 Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
BCR II1 Zabudowa ustugowo-produkcyjna

BCS I1A1 Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

BCS IIB Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

CUT Zabudowa ustugowa 80
Budziska

D Mn Zabudowa jednorodzinna Parter + poddasze 1000 0,30 70
D (R)Mn Zabudowa jednorodzinna Parter + poddasze 1000 0,30 70
Burakowskie

BCS 1IB Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

D Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

Dabrowa

Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

Mr(MI) Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 1500 0,25 80
Gwizdaly

D Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

D Mr(M) Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
D (R)Mn Zabudowa jednorodzinna Parter + poddasze 1000 0,30 70
Jasioréwka

D Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

D (R)Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

D (R)Mn Zabudowa jednorodzinna Parter + poddasze 1000 0,30 70
D Mr(Mn) Zabudowa jednorodzinna Parter + poddasze 1000 0,30 70
D (R)U/P Zabudowa ustugowo-produkcyjna 40(25)
Jerzyska

BCK IV2 Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
BCS IIB Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

Kalinowiec

Z/C Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

Z/C Mr(Mn) |Zabudowa jednorodzinna Parter + poddasze 1000 0,30 70
Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

Mr(MI) Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 1500 0,25 80
M Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 1500 0,25 80
Mr(Mn) Zabudowa jednorodzinna Parter + poddasze 800 0,50 60
Kaliska

cuU Zabudowa ustugowa 40(25)
DU Zabudowa ustugowa 40(25)
DUT Zabudowa ustugowa 80
D Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze




fsuyr:T(:jc;l Rodzaj zabudowy Wysokos$¢ zab. M::i:Ii‘iN. Intensywnos¢ Po(‘g’y?l'.o"
D Mr(MI) Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
D MI Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
D (R)MI Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
ZUT Zabudowa ustugowa 80
ZICUT Zabudowa ustugowa 80
ZIC M Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
Kamionna

D Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

u/P Zabudowa ustugowo-produkcyjna 40 (25)
Mn Zabudowa jednorodzinna Parter + poddasze 800 0,50 60
Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

(R)Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

M Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 1500 0,25 80
Mr(MI) Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 1500 0,25 80
Karczewizna

CMr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

MI Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 1500 0,25 80
Laski

CMr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

C Mr(MI) Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
D Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

D (R)MI Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

(R)Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

Mr(Mn) Zabudowa jednorodzinna Parter + poddasze 800 0,50 60
tazy

BCK IV2 Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
DUT Zabudowa ustugowa 80
D Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

D Mr(MI) Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
D MI Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
D (R)MI Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
Lochéw

CR/PIU Zabudowa ustugowo-produkcyjna 40 (25)
D AUM Zabudowa administracyjno-ustugowa 3-4 25
DU Zabudowa ustugowa 40 (25)
DU Zabudowa ustugowa 1-2 25

D (R)U Zabudowa ustugowa 1-2 25
D (R)U Zabudowa ustugowo-produkcyjna 40 (25)
D U(IG) Zabudowa ustugowa 40 (25)
D U/P Zabudowa ustugowo-produkcyjna 40 (25)
DP Zabudowa produkcyjna 40 (25)
D MU Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa niska 0,50 60
D Mn(U) Zabudowa ustugowa 2

D Mr(Mn) Zabudowa jednorodzinna 2 800 0,50 60
D Mn Zabudowa jednorodzinna 2 800 0,50 60
D Mn Zabudowa jednorodzinna 2 1000 0,30 70
D (R)Mn Zabudowa jednorodzinna 2 800 0,50 60

D MI Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
D (R)MI Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
Lojew

BCS IIB Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze
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D Mr(U/P) Zabudowa ustugowo-produkcyjna 40(25)
D Mr(Mn) Zabudowa jednorodzinna Parter + poddasze 800 0,50 60
D (R)U/P Zabudowa ustugowo-produkcyjna 40(25)
Lojki

BCS IIB Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

Lopianka

DP Zabudowa produkcyjna 40 (25)
D U/P Zabudowa ustugowo-produkcyjna 40 (25)
D (R)U/P Zabudowa ustugowo-produkcyjna 40(25)
D Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

D M/U Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa niska 0,50 60
Losiewice

BCS IIB Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

Majdan

D Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

Mataty

Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

(R)Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

Nadkole

BCK IV2 Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
CMr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
C Mr(MI) Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
CMI Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
DUT Zabudowa ustugowa 80
D Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

D Mr(M1) Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
D MI Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
D (R)MI Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
ZIC M Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
Ogrodniki

D Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

D (R)Mn Zabudowa jednorodzinna Parter + poddasze 1000 0,30 70
D Mn Zabudowa jednorodzinna Parter + poddasze 1000 0,30 70
Ostrowek

D U/P Zabudowa ustugowo-produkcyjna 40 (25)
D (R)U/P Zabudowa ustugowo-produkcyjna 40(25)
D M/U Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa niska 0,50 60
D Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

D Mr(Mn) Zabudowa jednorodzinna Parter + poddasze 1000 0,30 70
D Mn Zabudowa jednorodzinna Parter + poddasze 1000 0,30 70
D MI Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
Pogorzelec

CMr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

CM Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
D Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

D Mn Zabudowa jednorodzinna Parter + poddasze 1000 0,30 70
D MI Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
Z/IC Mr(Ml)  [Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
ZIC M Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
Samotrzask

BCS IIB Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

D Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze
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Szumin

BCK IV2 Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
BCK V4 Zabudowa letniskowa Parter + poddasze 2000 0,25 80
BCS I1A1 Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

BCS IIB Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

Twarogi

C U/P Zabudowa ustugowo-produkcyjna 40 (25)
(R)UIP Zabudowa ustugowo-produkcyjna 40 (25)
Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

Wolka Paplinska

C Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

u/P Zabudowa ustugowo-produkcyjna 40 (25)
Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

Mr(Mn) Zabudowa jednorodzinna Parter + poddasze 800 0,50 60
Zagrodniki

BCS IIB Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

D Mr Zabudowa zagrodowa Parter + poddasze

Zambrzyniec

u/P Zabudowa ustugowo-produkcyjna 40 (25)

Mr

Zabudowa zagrodowa

Parter + poddasze

(R)Mr

Zabudowa zagrodowa

Parter + poddasze




