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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania prognozy

Opracowanie prognozy jest elementem gaosivania w sprawie strategicznej oceny
oddzialywania na s$rodowisko, jakiej podlegaj miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z art. 46 Ustawy z dnia Riziernika 2008 r. o udaginianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochroniesrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania sftadowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 353).

Prognoza oddziatywania ngiodowisko zostata opracowana zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy. Informacje zai®aw prognozie zostaty
przedstawione zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustatgsownie do stanu wspotczesnej wiedzy
i metody oceny, a tale dostosowane do zawaito i stopnia szczego6towsoi informacii
zawartych w projekcie planu.

1.2.Przedmiot i cel prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywamigrodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegmygtochéw w zakresie wsi:
Kamionna, @browa, Zambrzyniec, Mataty.

Analizowany w prognozie plan miejscowy jest 10. peta miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy tochéw zomghiem obszaru miasta tochow
oraz wsi Budziska i Ostrowek, spadzanego na podstawie uchwaty nr X1/108/2003 Rady
Miejskiej w tochowie z dnia 29 pgdziernika 2003 r. w sprawie przyptenia do
sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przesteg® gminy tochow,
zmienionej uchwat nr XX1V/178/2012 Rady Miejskiej w Lochowie z dnid padziernika
2012 r., uchwat nr V/23/2015 Rady Miejskiej w tochowie z dnia 3®/cznia 2015 r.,
uchwah nr XI111/89/2015 Rady Miejskiej w Lochowie z dnid Ivrzesnia 2015 r., uchwaitnr
XV1/112/2015 Rady Miejskiej w tochowie z dnia 25tlbpada 2015 r. oraz uchwahr
XXXI11/238/2016 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 3@zdziernika 2016 r.

Celem prognozy jest ocena potencjalnych skutkémedowiskowych realizaciji
przyjetych rozwhzan planu miejscowego. Celem prognozy jest rOwraeena potencjalnych
skutkéw srodowiskowych w przypadku nie przgia planu miejscowego, a tak
przedstawienie ewentualnych rozwan zapobiegawczych i ogranicaaych, ktére pozwal
na zmniejszeniedaz wyeliminowanie negatywnych skutkéw wynikaych z zapiséw planu
miejscowego.



Ryc 1. Polgenie 10. etapu miejscowego planu zagospodarowpraastrzennego gminy
tochow z wyjczeniem obszaru miasta tochow oraz wsi Budziskstrb@ek, sporaizanego
na podstawie uchwaty Nr 108/2003 z dnia 29da#ernika 2003 r.

Pogorzelec
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Barchéw
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I__ J granica gminy tochdw

obszar objety miejscowym planem zagospodarowania

|:| przestrzennego gminy tochdw z wytaczeniem obszaru miasta
tochéw oraz wsi Budziska i Ostrowek, sporzgdzanego na podstawie
uchwaty Nr 108/2003 z dnia 29 pazdziernika 2003 r.

l:l obszar objety 10. etapem w/w mpzp
(miejscowosci Kamionna, Dabrowa, Zambrzyniec, Mataty)

Wolka Paplinska

1.3. Wymagane uzgodnienia zakresu i szczegotosad prognozy

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3gmernika 2008 r. o udoginieniu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spotetzisva w ochronigrodowiska oraz o ocenach
oddziatywania narodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 353) zakresopier SzczegOtoweri
prognozy zostat uzgodniony jednogéae dla wszystkich 12 etapdéw planu miejscowego
przez:
- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie ktory w pimie
RDOS-14 — WO — 7041-349/09/bs z dnia 18 lutego 2009 r. ustala:
1. Zakres prognozy oddziatywania sradowisko zgodny z ww. art. 51 ust. 2 ww. ustawy.



2. Stopié szczegOtowsri.
Wskazuje na konieczgé przedstawienia wptywu zaten i planowanych przedsivziec
uwzgkdnionych w projekcie planu na wszystkie formy octyoprzyrody chronione
Z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochrgmieyrody (Dz. U. Z 2004r. Nr 92,
po0z.880 z pén. zm. ), a w szczegllvo na:
- obszary Natura 2000 — Dolina Dolnego Bugu - PUBA01 i Dolina Liwca -
- PLB 140002),
- Nadbuanski Park Krajobrazowy i jego otukn
- Rezerwaty przyrody: ,Czaplowizna”, ,Jegiel” i ,\\éze Btota”,
- pomniki przyrody (56 szt.) we wsiach: Szumin, é&wj Barchow, Koszelanka,
Nadkole, Jerzyska, Brzuza, Baczki Stare, Pogorzébesiorowka, Baczki, Kaliska
i Kamionna,
- uzytki ekologiczne (11 szt.) na terenie Nadlietwa tochéw w oddz. 162i, 165d,
110j, 110g, 126m, 127c, 127f, 128c, 213d, 348hp85355c,
projektowany rezerwat przyrody ,Las Parowy”.

Nakazuje przedstawisposéb zagospodarowania tych obiektow, amgpdnoczénie na
wzgledzie konieczn& zrownowaonego rozwoju Gminy i zabezpieczenia cennych
komponentow przyrodniczych:
- projektowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy adp. 251 i obgbu Lochow
Nadlenictwa tochow,
- zabytkowe zespoty parkowo-podworskie w Baczk&archowie i Kamionnie,

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w §growie, ktory w pimie
ZNS.712-4/09 z dnia 25 lutego 2009 r. opiniujereaki stopié@ prognozy ze wskazaniem
szczegolnej uwagi na:

1. istniepcy stansrodowiska ludzi oraz potencjalne zmiany tego staouwprowadzeniu
planu miejscowego.

2. przewidywane znagze oddziatywania, w tym oddzialywania beggmalnie, pérednie,
wtérne, skumulowane, krotkérednio- i dtugoterminowe, state i chwilowe oddziagnia na
srodowisko ludzi.

1.4. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie spadzane jest na potrzeby projektmiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy tochéw opraganego na podstawie uchwaty
Rady Miasta Lochow w sprawie przygienia do sporgizenia zmiany mpzp gminy tochow.
Obszar opracowania obejmuje teren wW&mionna, Dabrowa, Zambrzyniec, Mataty w ich
granicach administracyjnycly wytaczeniem dziatek ewidencyjnych o numerach: 151/3,
151/4, 151/5, 152/3, 152/4, 152/5, 195/5, 196, 20922/1, 358/1, 358/2, 358/3, 358/4,
358/5, 358/6, 416/3, 460/1, 460/3, 462/2, 516 jpuwhych w obgbie ewidencyjnym
Kamionna, 150/5, 152 patonych w obgbie ewidencyjnym Bbrowa, 495 potoonej w
obrgbie ewidencyjnym Zambrzyniec oraz 57/4, 58, 97,,1832, 164, 166, 180, 181, 198,
209, 349/4 i 351/2 potmnych w ob¢bie ewidencyjnym Mataty.



1.5. Powjzania z innymi dokumentami

Studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminochow
Z 2006 r.

Plan miejscowy powstat w oparciu o0 ustalenia zasvast Studium uwarunkowa
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmioghbw zatwierdzonego uchvgahr
IX/81/2003 Rady Miejskiej w tochowie z dnia 23 ocmern 2003 r., zmienionego uchwat
Nr XLI11/413/2006 Rady Gminy tochéw z dnia 6 wezrea 2006 r.

Plan miejscowy przyjmuje gtdbwne cele i kierunki &tum oraz jego ustalenia
odnoszce sg¢ bezpgrednio do terenu olliego 10. etapem planu.

Realizuje ustalenia Studium w zakresie rozwoju GmiKoncentruje zabudow
w granicach wyznaczonej strefy osadnictwa, wzdaiiniegcych drég. Do strefy tej naie
tereny:

- zabudowy zagrodowej: Mr, D Mr;

- przeznaczone pod rozwoj zabudowy zagrodowej: B;(M

- zabudowy jednorodzinnej: Mn

- indywidualnej zabudowy rekreacyjnej: Ml;

- przeznaczone pod rozwoj indywidualnej zabudovkyaacyjnej: Mr(MI)

W miejscach postulowanych w Studium pod lokalizamgntrow wsi plan wprowadza
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z geshoi MN/U.

We wsi Kamionna oraz Zambrzyniec plan wprowadzerntgustug celu publicznego U.

Zgodnie ze Studium, na terenie wsi Kamionna i Zawytiec plan wprowadza tereny
przeznaczone pod rozwoj strefy ustugowo — produiej\i)/P.

Zgodnie ze Studium wszystkie tereny przeznaczoneamidowania projekt planu
miejscowego wskazuje jako tereny wymagajobgcia systemem wodno-kanalizacyjnym.

W zakresie ochrongrodowiska i jego zasobow przyjmuje gtéwne zaloia Studium:

- ochrore wartasci przyrodniczych w ramach ustalonych form ochrprayrody,

- optymalizac zasad korzystania z zasobow przyrody w warunkashaglarczego
uzytkowania terenu,

- zachowanie i popragvmcliwosci trwatego i stabilnego funkcjonowania
ekosystemow,

- przywracanie wartéci przyrodniczych utraconych lub naruszonych w yni
dziatalngici cztowieka,

- sukcesywi poprave stanu wszystkich komponenténadowiska, dziki
podejmowanym dziataniom infrastrukturalnym,

- utrzymanie wysokiej mozaikowstosrodowiska z diym udziatem ekotonéw,
utrzymanie i tworzenie korytarzy ekologicznych,

- ochrore waloréw krajobrazowych gminy.

Plan miejscowy otacza ochepn przyrodnica obszary i obiekty wskazane
w Studium jako cenne przyrodniczo, krajobrazowouitkowo, tj.: obszary Natura 2000,
obszar otuliny Nadbtanskiego Parku Krajobrazowego oraz streichrony dziedzictwa
kulturowego (strefa A — strefa petnej ochrony kaowmsgorskiej, strefa B — strefa ochrony
zachowanych elementéw zabytkowych, strefa K — atrethrony krajobrazu), pomniki
przyrody.

Plan zachowuje tereny otwarte wskazane w Studiuko: jéereny lasow, gruntow
lesnych i dolesié: D ZL i ZL oraz tereny rolne R1i R2.

W zakresie rozwoju systemu komunikacyjnego projelenu miejscowego realizuje
zamierzenia Studiumadlace do zapewnienisprawnego i bezpiecznego przemieszczania 0s6b
i towardw przy ograniczeniu szkodliwego wptywusnadowisko przyrodnicze srodowisko
zycia mieszkaecow.Zgodnie ze Studium wyznacza:




- drog: gtdbwm KG przebiegajca z pn-zach na pd-wsch w miejscal@bKamionna w
zachodniej cgci projektowanego planu miejscowego;

- drog; lokalma powiatows KL przebiegajca pn-pd w miejscowsri Kamionna oraz
dalej wsch-zach przez miejscoéeo Kamionna i Zambrzyniec oraz drogi gminne KL:
przebiegajca pn-pd w miejscowkri Kamionna, przebiegaga wsch-zach przez miejscowm
Kamionna i Dbrowa oraz przebieggja pn-pd przez miejscowsoi Zambrzyniec i Mataty;

- drogi dojazdowe.

Ryc 2. Wyrys ze Studium uwarunkéwéierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
tochow uchwalone uchwaNr XLI111/413/2006 Rady Gminy tochow z dnia 6.0920.



WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LOCHOW Z 2006 R.
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LEGENDA:

|:| GRANICE STREF FUNKCJONALNYCH WRAZ Z
SYMBOLEM PRZEZNACZENIA TERENU
ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE TERENOW:
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ O MALEJ INTENSYWNOSCI

PUNKTY | LINIOWE URZADZENIA INFRASTRUKTURY
STREFY OGRANICZONEGO UZYTKOWANIA

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | USLUG ZASADY KSZTALTOWANIA LESNEJ PRZESTRZENI
TOWARZYSZACYCH - SREDNIOINTENSYWNE PRODUKCYJNEJ
PARKI WIEJSKIE, PARKI PODWORSKIE, PUBLICZNE LASY | GRUNTY LESNE
TERENY ZIELENI O ZNACZENIU LOKALNYM %

ZALESIENIA LUB TERENY PRZEZNACZONE DO ZALESIENIA

[XTF Ttereny cMENTARZY v,

ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI
TERENY ZABUDOWY REKREACYJNEJ PRODUKCYJNEJ
TERENY ZABUDOWY USLUGOWO-PRODUKCYJNEJ KOMPLEKSY GLEB CHRONIONYCH (lll KLASA)

: CHRONIONE KOMPLEKSY UZYTKOW ZIELONYCH
KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW CIAGOW DOLINNYCH
TERENY PRZEZNACZONE POD ROZWOJ STREFY ZABUDOWY i ;
MIESZKANIOWE. | USLUG TOWARZYSZACYCH - SREDNIOINTENSYWNE. _ OBSZARY BEZPOSREDNIO ZAGROZONE POWODZIA
POSTULOWANE CENTRA WSI k -i' TERENY O ZtYCH WARUNKACH BUDOWLANYCH
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ PRZEZNACZONE
POD ZABUDOWE LETNISKOWA
TERENY PRZEZNACZONE POD ROZWOJ STREFY ZABUDOWY .
ZAGRODOWEJ | ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O MALEJ INTENSYWNOSC
TERENY PRZEZNACZONE POD ROZWOJ STREFY
USLUGOWO-PRODUKCY JNEJ
OBSZARY | ZASADY OCHRONY $RODOWISKA | JEGO
ZASOBOW ORAZ OCHRONY PRZYRODY:

: * ®% GRANICA OBSZAROW NATURA 2000 (WRAZ Z SYMBOLEM OBSZARU)

WAZNIEJSZE ZGRUPOWANIA POMNIKOW PRZYRODY
@@ WAZNIEJSZE ZBIORNIKI WODNE
~n~~ WAZNIEJSZE CIEKI WODNE
OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
O STREFY | STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
¥  ZABYTKI
m STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ A, B, K, W
KIERUNKI ROZWOJU UKLADU DROGOWEGO
1 SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
= DROGI KRAJOWE
——— DROGI POWIATOWE | WAZNIEJSZE DROGI GMINNE
@ SKRZYZOWANIA DROGOWE DO BUDOWY LUB MODERNIZACJI
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Strategia rozwoju gminy t ochéw do roku 2015
Plan miejscowy jest zgodny ze Strategbzwoju gminy tochow do roku 2015,
w ktorej zostaly sformutowane trzy gidwne cele t&giczne rozwoju spoteczno-
gospodarczego:
e wspieranie rozwoju przeddiiorczaci i stwarzanie warunkéw do rozwoju
gospodarczego, wzrostu zatrudnienia i konkurenggjrgminy;
* przeciwdziatanie degradacjrodowiska, wspieranie ekorozwoju i uaktywnianie
gospodarcze obszaréw wiejskich; dostosowanie rwaiclo gospodarki rynkowej;
» podniesienie poziomuaycia mieszkacow, rozwoj ustug spotecznych i edukacji oraz
dostosowanie kierunkow ksztatcenia do standardoéwBimopejskiej.

Plan Rozwoju Lokalnego gminy tochow

Plan miejscowy nawrzuje do Plan Rozwoju Lokalnego gminy tochow, ktéry
szczeglOla uwag zwraca nasciste powazanie dalszego rozwoju zagospodarowania
przestrzennego gminy z naturalnymi zasob&mdowiska przyrodniczego, z dziatako
mieszkacow, zwtaszcza z dziataldoa i przedsgbiorczagicia Samoradu Gminy oraz z jego
polityka w zakresie rozwoju zagospodarowania przestrzennego

Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego

Analizowany plan miejscowy, obejmugy miejscowdci Kamionna, [Rbrowa,
Zambrzyniec, Mataty jest jednym z dwunastu etapéamyp miejscowego zagospodarowania
przestrzennego spaidzanego dla gminy tochow (z wagzeniem obszaru miasta tochow
oraz wsi Budziska i Ostréwek). Opracowanie jednégiumentu planistycznego dla tak
duwzego terenu zapewnia wprowadzenie jednolitych i rprd) zasad zagospodarowania
przestrzennego w gminie Lochow.

Dokumenty dotyczce ochronysrodowiska

Projekt planu miejscowego jest zgodny z zapisamnnazgymi w Programie Ochrony
Srodowiska dla Wojewédztwa Mazowieckiego, Progra@izhronySrodowiska dla Powiatu
Wegrowskiego, Programie Ochror§yodowiska dla Miasta i Gminy tochoéw na lata 2004-
2011 oraz Programie Ochrony Przyrody Nédietwa tochéw na okres 01.01.2005r.-
31.12.2014 .

Zgodnosé celow projektu planu z celami ustanowionymi na szeblu migdzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym

Projekt planu miejscowego uwzdhia cele ochrony srodowiska zawarte
w dokumentach strategicznych opracowanych na shkcixehjowym i regionalnym, a tak
zawarte w dyrektywie Unii Europejskiej.

Najistotniejsze z punktu widzenia projektowaneganpl miejscowego dokumenty rangi
migedzynarodowej dotyegsieci obszarow Natura 2000:

1. Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 197Ruav sprawie ochrony dzikich
ptakéw (OJ L 103 25.04.1979 z40 zm.), tzw. Dyrektywa Ptasia;

2. Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 rokspnawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (OJ L 206.22992 z pén. zm.), tzw. Dyrektywa
Siedliskowa lub Habitatowa.

Przedstawione w nich cele, zaémia oraz wytyczne zostaty uwzghione w opracowanym

planie miejscowym.

W ramach realizacji polityki ekologicznej itwa powstaty dokumenty zawiegeg
szczegoOtowe wytyczne dla terenu @bpo opracowaniem min.: Program ochrérgdowiska
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dla powiatu wggrowskiego, Program ochrorfyodowiska dla miasta i gminy tochéw, Plan
ochrony Nadbganskiego Parku Krajobrazowego oraz Plan ddeania Lasu Nadéaictwa
tochoéw na okres 01.01.2005 r. - 31.12.2014 r. @sial projektu planu miejscowega s
zgodne z tymi dokumentami.

2. METODYKA

Metodyka opracowania prognozy podyktowana zostakaesem prognozy, okilenym
w ustawie z dnia 3 gdziernika 2008 r. o udaginianiu informacji osrodowisku i jego
ochronie, udziale spotecrgtwa w ochroniesrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 353) orakresem terytorialnym, charakterem ustiale
projektu planu i jego skal

Celem opracowania prognozy oddziatywania dmadowisko mpzp jest oksékenie
wptywu realizacji ustale planu nasrodowisko przyrodnicze terenu g@tggo planem wraz
Z otoczeniem oraz ocena stopnia i sposobu wan@gnia aspektdw przyrodniczych przy
projektowaniu planu.

Prognoz skutkéw oparto na wynikach analiz i ocenie przemidnych znaczych
oddziatywa nasrodowisko.

Oshkgniecie paadanego celu midiwe byto dziki przeanalizowaniu nagtujacych

elementow :

- aktualnego stanusrodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu,
okreslonego w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanyta dbszaru catej
gminy,

- uwarunkowa wynikajacych z realizacji ustatesporadzonego projektu planu
zagospodarowania przestrzennego,

— ustalé Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy tochow,

— zapisow projektu planu zwianych 2z realizagj systemow infrastruktury
technicznej na obszarze etyym planem.

Ocere przemian komponentowsrodowiska przyrodniczego przeprowadzono

w oparciu o analig ich funkcjonowania w istniegej strukturze przestrzennej. Ngstie
przeanalizowano, jakie zmiany mpgiasapic w srodowisku przyrodniczym na skutek
realizacji ustalgé projektu planu. Etapem koowym byta ocena skutkow realizacji,
ti. podsumowanie stanu komponentowodowiska, powstatego na skutek zmiany
przeznaczenia, wynikaych z realizacji ustafe planu oraz sformutowanie ewentualnych
propozycji tagodacych. Wynika to z dbakzi o osagniccie maliwie korzystnego stanu
srodowiska w warunkach projektowanego zagospodar@vgmrzestrzennego obszaru
objetego planem.

3. CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU PLANU

Obszar opracowania obejmuje teren wsnidana, browa, Zambrzyniec i Mataty w
ich granicach administracyjnych znajaltych sé w gminie Lochow.

W planie ustala ginastpujace rodzaje przeznaczenia terenu:
1) tereny ustug celu publicznege oznaczone na rysunku planu symboldm
2) tereny ustug celu publicznego z ustugami sport+ oznaczone na rysunku planu
symbolemU(US);
3) tereny ustug sakralnych- oznaczone na rysunku planu symbolgki
4) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczone na rysunku planu symboléfr;
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5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- oznaczone na rysunku planu
symbolemMN;
6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lubustug - oznaczone na rysunku
planu symbolenMN/U ;
7) tereny zabudowy letniskowej -0znaczone na rysunku planu symboldiy
8) tereny zabudowy zagrodowej ©znaczone na rysunku planu symbolRRM,;
9) tereny cmentarzy- oznaczone na rysunku planu symbol2@y
10) tereny zieleni urzadzonej- oznaczone na rysunku planu symboléR)
11)tereny leSne - oznaczone na rysunku planu symbolém
12)tereny zalesi@ - oznaczone na rysunku planu symboléini ;
13) tereny rolne - oznaczone na rysunku planu symbolem
14)tereny rolne niezabudowane oznaczone na rysunku planu symboRg)
15)tereny wod powierzchniowych- oznaczone na rysunku planu symbolfs;
16) tereny drog publicznych - oznaczone na rysunku planu symbol&id z nasgpujaca
kwalifikacja:
a) G — klasy gtéwnej,
b) L - klasy lokalnej,
c) D - klasy dojazdowej;
17)tereny ciagdw pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolkbPJ;
18) tereny obstugi komunikacji - oznaczone na rysunku planu symboleg

Plan ustala:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgranigmajtereny o rénym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzgone

3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tylotyczice terenow
i obiektow chronionych na podstawie przepiséwebdych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytko

5) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowasTiantu;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzigmichomeci;

7) szczegOlne warunki zagospodarowania terendéw ogmaniczenia w ich aytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkOmunikacji;

9) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infiddury technicznej;

10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowarigjzania i uytkowania terendw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustelaptat, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzaanny

Ustalenia planu zostaty zebrane w 3 rozdziatactst 3

- rozdziat 1 obejmuje ustalenia ogdlne w zakresigtddtowania przestrzeni obszarugego
planem;

- rozdziat 2 obejmuje ustalenia szczegotowe dlagoesgolnych terendw;

- rozdziat 3 obejmuje przepisy koowe.

Czes¢ rysunkowa projektu planu spadzona jest na mapie zasadniczej w skali 1:2000.
Nastpujace oznaczenia graficzne na rysunku planal®wiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru afiggo planem;
2) przeznaczenie terenu oflane numerem i symbolem literowym lub symbolenrateym;
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3) linie rozgraniczajce tereny o0 rmnym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice stref ochrony konserwatorskiej stanovestheologicznych, gjych w ewidencji
WKZ;

6) granice stref ochrony konserwatorskiej ,A”, ,B,K”".

Wsrdd ustalé ogolnych znajduj sie nastpujace pogcia istotne z punktu widzenia prognozy

oddziatywania narodowisko:
- dziatka— cz¢$¢ terenu obgta postpowaniem administracyjnym o wydanie decyzji o
pozwoleniu na budogy
-nieprzekraczalne linie zabudowy — linie okr&lajace najmniejsz dopuszczalp
odlegta¢ zewregtrznego lica sciany budynku od linii rozgraniczgjej terenow
komunikacji lub innych obiektow, bez wysgtich poza ten obrys balkonéw, otwartych
gankéw, zadasze wykuszy wysunitych poza obrys budynku mniejznil,0 m oraz
elementow weg do budynku (schody, podesty, pochylnia dla niepsgbnawnych,
daszek); linie zabudowy nie dotyczobiektow malej architektury, w tym altan
ogrodowych gmietnikowych;
- wskaznik powierzchni zabudowy - wartgé¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow liczonych po zewtrznym obrysie budynkéw do powierzchni
dziafki;
-wskaznik intensywnosci zabudowy — wartg¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw do pawadni dziatki;
- powierzchnia biologicznie czynna- cz$¢ dziatki, okréglona w stosunku procentowym
do catkowitej powierzchni dzialtki z nawierzchniziemry urzadzorm w sposoéb
zapewnigjcy naturallm wegetaci, a take 50 % powierzchni tarasow i stropodachow z
taka nawierzchni, nie mniej jednak @i10 nf, oraz woda powierzchniowa na tym terenie;
dopuszcza si pokrycie czsci terenu biologicznie czynnego (w granicach do 15%
powierzchni) aurowymi ptytami z tworzywa sztucznego, betonu, driaywz obsianiem
trawa lub inm zieleny niska cz¢sci wypetnionej gleh, stuzacych do zabawy, uprawiania
sportéw, jako podjazdy lub prZeja;
- ustugi — obiekty ustugowe wolnostgje lub lokale wbudowane, shce funkciji
ustugowej (bez przadzania profilu) nie zwizanej z wytwarzaniem dobr materialnych
metodami  przemystowymi, z wykluczeniem obiektéwndilawych o powierzchni
sprzeday wickszej ni 2000 nf; prowadzona dziatal§é nie mae powodowa
przekroczenia standardow jako srodowiska poza teren, do ktérego prowsanz
dziatalng¢ posiada tytut prawny, okénych w ustawie prawo ochron§rodowiska
wraz z przepisami wykonawczymi;
- ustugi celu publicznego -ebiekty ustugowe wolnostage lub lokale wbudowane, ktére
sa realizowane dla zaspokojenia potrzeb wspolnotysekighicOw | w catéci lub w czsci
finansowane @& ze srodkéw publicznych — przede wszystkim w zakresi@iaty, nauki,
ochrony zdrowia, kultury i rekreacji, a tak administracji publicznej, utrzymania
porzadku publicznego i ochrony przeciwjarowej;
- tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej— funkcja terendw i obiektow z zakresu
dziatalngci komercyjnej w postaci ustug oraz drobnej wytva@éci, produkcji
i sktadowania; prowadzona dziataéanie mae powodowa przekroczenia standardow
jakosci srodowiska poza dzialk do ktorej prowadcy dziatalngé posiada tytut prawny,
okreslonych w ustawie prawo ochrorgrodowiska wraz z przepisami wykonawczymi
oraz nie zalicza esi do przedsiwzig¢ mogcych zawsze znageo oddziatywd na
srodowisko ani do przedsizig¢ mogcych potencjalnie znagezo oddziatywa na
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srodowisko (z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego, infrastrukturatih i
komunikacyjnych, niezlminych do prawidtowego funkcjonowania gminnych i
ponadlokalnych systemowzynieryjnych);

- zabudowa letniskowa— budynki rekreacji indywidualnej przeznaczoneottesowego
wypoczynku;

- zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie,
rozumieniu przepiséw oeglonych

Inne pogcia i definicje wymienione w planie nalerozumie zgodnie z trécia odpowiednich
przepisow odgbnych.

Charakterystyka gtéwnych ustala planu.

W § 8 okreSlono zasady ochrony i ksztatltowania tadu przesiregon, ktére przedstawiono
poniej w peltnym brzmieniu.

1. Ustala s¢, Zze nadrzdnym celem miejscowego planu zagospodarowania tpreesego
jest stworzenie warunkéw dla zrownawaego rozwoju gminy przy jednoczesnej ochronie
wartasci srodowiska i przyrody.
2. Narzdziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu p#eennego ¢ ustalenia planu
zawarte w niniejszej uchwale Rady Miejskiej w Loglko
3. Ustalenia planu regulyj wszystkie rodzaje dziatainwestycyjnych realizowanych na
obszarze olfym planem oraz okfljq zasady ich wzajemnych pa@&&: funkcjonalnych
i przestrzennych przy uwedhieniu uwarunkowasrodowiska i istniejcego zainwestowania
oraz wymogow przepisow athnych, w szczegolsa ustala sg:
1) harmonizowanie zabudowy z otoczeniem poprzanmktowanie formy przestrzennej
obiektu budowlanego (bryly, elewacji) z uwkzglieniem cech przestrzennych
i dekoracyjnych obiektéw otaczajch, takich jak: wysoké i inne wymiary, ksztatt dachu,
rytm okien i innych otworow, wielké okien, a take dostosowanie pod wzdem
kolorystyki i dytych materialéw oraz parametrow ogrodzenia odrsgrdrogi publicznej;
2) kolorystyk budynkow:
a) dla materiatébw naturalnych (cegta, dachowka,aoldina kamienna, drewno, metal) ich
wiasciwy kolor,
b) dla elewacji kolory: bialy oraz jasne odcieniarty ziemi, naturalny kolor drewna,
kamieni lydZz cegly, zakaz stosowania w elewacjach oktadzin tyiding lub plytek
glazury,
c) dla dachéw kolory: ceglasty, stonowane odciebigzow i grafitu, zakazuje &i
stosowania koloréw jaskrawych;
3) ograniczenie gabarytow i wysako budynkéw gyteczndci publicznej oraz budynkow
zabudowy ustugowo-produkcyjnej do dwodch kondygnaegiziemnych i ewentualnie
trzeciej kondygnacji poddaszaytkowego; dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzifinej
towarzysacych ustug), letniskowej i zagrodowej ograniczegabarytow i wysokdai
budynkow do jednej kondygnacji nadziemnej i ewdniigednej kondygnacji poddasza
uzytkowego;
4) maksymalip wysokdéé zabudowy: dla masztow telekomunikacyjnych - 50dHa,
budynkoéw - jak w ustaleniach szczegétowych, diagtaych obiektéw budowlanych - 15
m;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy oltome w przepisach szczegdétowych — wszelka nowa
zabudowa musi ldysytuowana zgodnie z tymi liniami, przy czym linabudowy nie
odnosz sie do obiektow jti istniecych; dopuszcza siremonty i przebudowy zabudowy
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usytuowanej poza nieprzekraczalnymi liniami zabydodopuszcza &i powikszenie
kubaturowe czici budynkow pottonych widciwie w stosunku do linii zabudowy;
6) zachowanie istniggych w dniu uchwalenia planu obiektéw o funkcjiepmiz ustalona w
planie, zrealizowanych zgodnie z przepisami obpwgcymi w chwili ich realizacji, z
prawem do przebudowy, remontu i mantaa take rozbudowy i nadbudowy; w przypadku
rozbudowy i nadbudowy obayzuje nakaz zachowania wsgkiékdéw okrélonych dla terenu
w przepisach szczego6lowych oraz spetnienie wymowdmikapcych z przepisow
odrebnych;
7) dopuszcza sisytuowanie zabudowy zeiang bez otworéw w granicy dziatki lub w
odlegtaici nie mniejszej Bil,5 m od granicy zgsiedny dziatky z zastrzéeniem 8§ 8 ust. 3
pkt 8;
8) lokalizowanie funkcji gaemwej i gospodarczej w bryle budynku mieszkalnego;
dopuszcza sidla zabudowy zagrodowej garai budynki gospodarcze wolnosgtog, a dla
pozostatej zabudowy, z wykluczeniem zabudowy Keimeg, dopuszcza isytuowanie
garay | budynkéw gospodarczych poza hrybudynku mieszkalnego w przypadku
grupowania ich przy granicach dziatefssadugcych;
9) sytuowanie ogrodze
a) maksymalna wysofkbogrodzenia nie me przekraczal,8 metra od poziomu terenu,
b) ogrodzenie naly realizowa& jako a&urowe, bez podmuréwki, z zastosowaniem
fundamentow punktowych,
c) dopuszcza sirealizacg ogrodzé z podmurowk nie wystajcqg ponad powierzchai
terenu lub z przerwami w podmuréwce w postaci afwoo srednicy minimum 12 cm
w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na wysokmziomu terenu, a dla zabudowy
letniskowe] dodatkowo zachowanie prgRu 0 szerokéci minimum 15 cm powrulzy
podmurdwl a elementemzarowym ogrodzenia jako prZeja dla drobnych zwietg,
d) linia ogrodzenia winna przebiega odlegtaci nie mniejszej #i0,5 m od gazoggu,
e) ogrodzenie me by sytuowane w odlegtoi nie mniejszej #i 10 m odsciany lasu
0 powierzchni powagj 10 ha,
f) ustala s¢ sytuowanie ogrodzew odlegtaci nie mniejszej gi 10 m od osi rowu
melioracyjnego i cieku,
g) zakazuje si realizacji ogrodze wykonanych z prefabrykowanych elementéw
betonowych,
h) ogrodzenia od strony drog i ulic winnydgytuowane w linii rozgraniczggej, z tyme
dopuszcza s8i ich miejscowe wycofanie w qipp dziatki w przypadku koniecziud
ominkecia istniegcych przeszkdd (takich jak drzewa,qgtzenia infrastruktury technicznej
i inne) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych
i) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach, pragath o szerokei mniejszej i
10 m, musgz zost& cofnite o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgranigzej
ustalonej w planie,
]) przepisy pkt 9 lit. a nie obowdujg dla obiektow sportowych, typu boiska sportowe,
realizowanych na terenach U(US);
10) zachowanie pojedynczych drzew, zadrzewigdpolnych, nadwodnych i przydio/ch
oraz zieleni niskiej, a tak stosowanie uzupetniggych nasadze
4. Na terenach przeznaczonych na lokalne cele gar®j ktGrymi g na obszarze objym
planem drogi publiczne oraz tereny ustug celu mznlego ustala &i
1) wymagania szczegOlnego opracowania miejsc karasginruchu pieszego w postaci
posadzki, matej architektury, rA® pomnikéw, tawek, latarni itp. oraz zieleni
towarzysazcej;
2) ochrore istniegcej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej uzupelnera zastosowaniem
gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu;
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3) wprowadzenie utzlze: informacji wizualnej, w tym turystycznej;
4) obowigzek zapewnienia deginasci osobom niepetnosprawnym.
5. W zakresie realizacji i sytuowania reklam, ustsi:
1) zakaz umieszczania wolnogtjch reklam wielkogabarytowych, tj. o powierzchni
powyej 6 nf;
2) w liniach rozgraniczajcych drég dopuszczenie lokowania, za zgoatzydcy, ngnikow
reklamowych lecz nie w sposob zastwng dla znakéw drogowych lub w sposdob
utrudniajgcy ich odczytywanie, wedtug parametréw jak w 8t83ipkt 4;
3) dopuszczenie realizacji i sytuowania znakow rinéxyjno-plastycznych i szyldow
reklamowych na ogrodzeniach, budynkach i obiektaalej architektury pod warunkiem,
ze powierzchnia reklamy lub znaku nie przekroczy ?3luh 5% powierzchni elewagii
w przypadku mocowania jej na budynku;
4) zakaz umieszczania znakow informacyjno-plasygtzinreklam:
a) na budowlach i uwgzeniach infrastruktury technicznej (latarniachumhch linii
elektroenergetycznych, transformatorach),
b) na drzewach i w zagju ich koron,
c¢) na obiektach gfych w gminnej ewidencji zabytkéw i chronionycmpia;
5) umieszczanie reklam i znakdéw informacyjno-ptastych na matych obiektach
kubaturowych i innych aytkowych elementach wypdsaia przestrzeni publicznych (wiaty
przystankowe) nie mie utrudnia’® korzystania z nich lub zaktacech wytkowania.

W 8§ 9 okreilono zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym
dotyczice terenéw i obiektéw chronionych na podstawie pistev odebnych, ktére
przedstawiono ponej w petnym brzmieniu.

1. Wskazuje siobszar szczegdlnej ochrony Natura 2000 — obszzjaimej ochrony ptakow
- Dolina Liwca PLB140002, okfony granicami na rysunku planu; zasady
zagospodarowania terenu peémego w granicach obszaru Natura 2000 Glore g
w przepisach odbnych, w szczegollsa zabrania s podejmowania dziata mogicych
W znaczcy sposob wph' negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostgknaczony
obszar Natura 2000.
2. Wskazuje giobszar otuliny Nadkaviskiego Parku Krajobrazowego obejmcggo cesé
obszaru planu, na terenie ktorego obgmii ustalenia okrélone w rozporzdzeniu
wojewody mazowieckiego w sprawie ustanowienia ptartwony dla NPK.
3. Ustala s¢ zasady ochrony, zachowania i zréwneéwrgego udytkowania terendow
w obszarze planu, uwzglniajgc potaenie fragmentu terenu w obszarze Natura 2000,
w jego gsiedztwie oraz w otulinie NPK poprzez:
1) zachowanie qgtosci lokalnych powizai przyrodniczych wzdiu ciekéw i rowow,
zadrzewig srodpolnych, przydrinych, nadwodnych i gtinnosci w obnieniach
terenowych; ustala sirealizacg przepustéw pod drogami, ughiaviajgcych migracg
matych zwierzt oraz stosowanie ogrodzegodnie z 88 ust.3 pkt 8;
2) ochrorg zasobow wéd podziemnych i powierzchniowych otaalaxci poprzez:
a) budowe sieci wodoaigowych i kanalizacyjnych,
b) zachowanie ukiadu hydrograficznego ciekow i nawdie kedgcych ciekami
naturalnymi oraz ich ochran przed zasypywaniem, uszkodzeniem brzegow
I zanieczyszczaniem; wszelkie prace ziemnegzawe z przeksztalceniem ukitadu
hydrograficznego lub przeksztalcenia poziomu teremogice naruszy sptyw
powierzchniowy wody i stosunki wodne, wymagagodnié na warunkach zgodnych
Z przepisami odbnymi;
3) zachowanie terendw sleych; na obszarze Natura 2000 obgmije ochrona gruntow
lesnych przed zmianprzeznaczenia na cele nige;
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4) ustala s¢ wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej glaszczegoinych
terenodw, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
5) w celu ochrony powietrza nakaz ogrzewania paroiEs obiektéw istniejcych
i nowych paliwami o mdiwie najniszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla
srodowiska, spetnigicych aktualnie obowkzugce normy;
6) ustala s¢ ochrore i utrzymanie cigtosci szpalerow zieleni przyulicznej, wprowadzanie
na terenach ustug zieleni wzdtgranic dziatki — obowizkowo w gsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej; na obszarze Natura 2000 ohmuje ochrona i utrzymanie flinnosci
rodzimej, bez miwosci zmiany sktadu gatunkowego siedlisk naturalnych;
7) dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegolmgremdw funkcjonalnych musbyeé
zgodne z przepisami admymi; przyjmuje gi kwalifikacg terendw w zakresie
dopuszczalnych pozioméw hatasdradowisku w rozumieniu przepisow eldnych:
a) tereny oznaczone symbolami MN i ML pwpldraktowa jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) tereny oznaczone symbolem MN/U naléraktowa® jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe,
c) tereny oznaczone symbolem RM hateaktowa® jako tereny zabudowy zagrodowej,
d) tereny oznaczone symbolami U i U(US) haleaktowa® jako tereny zwizane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci mtagzie
8) obowizuje zakaz lokalizacji prze@siziecc mogicych zawsze znagzm oddziatywa na
srodowisko (z wyjtkiem inwestycji celu publicznego infrastrukturadhyw tym w zakresie
lqczndici i komunikacyjnych niezlinych do prawidtowego funkcjonowania gminnych
i ponadlokalnych systemowzimieryjnych);
9) dopuszcza silokalizacp przeds¢wzie¢ moggcych potencjalnie znageo oddziatywa na
srodowisko, o ile ¢ zgodne z przeznaczeniem terenu — podstawowynoputsziczalnym.
4. Oznacza gina rysunku planu dwa pomniki przyrody, ktorymivdgz szyputkowy i b
szyputkowy, zlokalizowane w parku zabytkowym w &ame, dla ktorych przyjmuje i
nakazy, zakazy dopuszczenia lub ograniczenia,rgdkt@nowa w przepisach agimych:
1) ochrona drzew w granicach lokalizacji obejmugsizg korony i systemu korzeniowego
nie mniejszy @il5 m od zewatrznej krawedzi pnia drzewa, w strefie tej obaauje zakaz
dziatalngci powodugcej uszkodzenia mechaniczne obiektu 1 zakaz pracaler
znieksztatcajcych rzébe terenu i stosunki wodne, uszkadzanie i zanieczgsiexgleb;
2) w stosunku do pomnikéw, w ramach czynnej ochnastala s¢ maliwosé dokonywania
zabiegbw pigignacyjno-zabezpieczgjych zgodnych z ogdlnie praymi zasadami
chirurgii drzew.

W 8 10 okreslono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zkbwt oraz débr kultury
wspotczesne).

1. Plan wskazuje obiekty i tereny wpisane do rejesbjewodzkiego konserwatora zabytkéw,
ktorymi g
1) kosciot parafialny pw. Niepokalanego Paecta NMP w Kamionnie, murowany,
zniszczony w 1915, odbudowany w 1927, nr rejestoyitkdw A-328 z dnia 29.12.1983 r.;
2) zespot dworski w miejscoved Kamionna, w skiad ktérego wchadz
a) dwor murowany w Kamionnie, 2w. XIX w., nr wpisu do rejestru zabytkow
A-138/622 z dnia 04.04.1962 r.;
b) park przy dworze w Kamionnie, pot. XIX w, nr syido rejestru zabytkow
A-138/622 z dnia 04.04.1962 r.;
c) oficyna murowana w Kamionnie, @. XIX w, nr wpisu do rejestru zabytkow
A-828 z dnia 04.12.2008 r.;




18

d) ruiny oficyny murowanej w Kamionnie/ ®&. XIX w, nr wpisu do rejestru zabytkow A-
828 z dnia 04.12.2008 r.
2. Wszelkie dziatania mgge spowodowazmiarg stanu obecnego zabytkow wpisanych do
rejestru WKZ podlegaj przepisom odibnym dotyczcym ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.
3. Dla obiektow i terenow wpisanych do rejestru WKZespot dworski wraz z parkiem oraz
kasciot parafialny w Kamionnie — wyznacza sitrek petnej ochrony konserwatorskiej A, dla
ktorej obowizujg nasepujgce zasady ochrony:
1) obowyzujg zasady ochrony okflne dla zespotow wpisanych do rejestru zabytkow;
2) petna ochrona zasadniczych elementow historgmzrezplanowania — kompozycji;
3) stworzenie warunkow do ekspozycji obiektéw kalaich;
4) rewaloryzacja zachowanych obiektow zlmmscig przystosowania do nowych funkciji,
nieprowadzcych do degradacji zachowanych waloréw zabytkovikcitturowych;
5) zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych z dopersieen odtworzenia obiektow
zniszczonych.
4. Plan wskazuje obiektydg w gminnej ewidencji zabytkow, ktorymai s
1) dom drewniany nr 10 wdbrowie, pocz. XX w., nr karty 62/1764;
2) dom drewniany nr 17 wdbrowie, lata 30. XX w., nr karty 63/1764;
3) plebania murowana z zespotus&iota parafialnego w Kamionnie, pocz. XX w., nrtigar
79/1764;
4) cmentarz parafialny w Kamionnie, pocz. XX w.kamty 80/1764;
5) dom drewniany w Kamionnie, | pot. XX w., nr ka86/1764;
6) mtyn murowany w Kamionnie, | pot. XX w., nr ke86/1764;
7) kapliczka przydrina murowana przy skrzgwaniu ul. Ks. M. Wimiaka i ul. Sosnowej
w Kamionnie, pocz. XX w., nr karty 87/1764;
8) krzy¥ przydrany przy skrzzowaniu ul. Ks. M. Wimiaka i ul. Pitsudskiego
w Kamionnie, 1888 r., nr karty 88/1764;
9) krzy¢ przydrany przy drodze kmej do Baczek Fabrycznych w Kamionnie, 1907 r.,
nr karty 89/1764;
10) pomnik J. Pitsudskiego w Kamionnie, 1938 rkamty 90/1764;
11) dom drewniany nr 102 w Zambiizy, lata 20. XX w., nr karty 110/1764;
5. Plan ustala ochrapnobiektéw ujtych w gminnej ewidencji zabytkow poprzez:
1) zachowanie i rewaloryzacgabudowy zabytkowej z ghwoscig przystosowania jej do
nowych funkcji nie prowadezych do degradacji zachowanych walorow zabytkowiych
kulturowych;
2) zharmonizowanie zabudowy w otoczeniu obiektowrzea skomponowanie formy
przestrzennej obiektu budowlanego (bryty, elewacjiwzgtdnieniem cech przestrzennych
i dekoracyjnych obiektow, takich jak: wyseko inne wymiary, ksztait dachu, rytm okien i
innych otwordw, wielk@ okien, a take dostosowanie pod wzdem kolorystyki i fytych
materiatow;
6. Dla cmentarza parafialnego, obelisku marszatkaPisudskiego oraz dla otoczenia
kasciota parafialnego w Kamionnie wyznaczae strek ochrony konserwatorskiej B —
ochrony zachowanych elementéw zabytkowych, dleejktiisowizzujy nasepujgce zasady
ochrony:
1) ochrona zasadniczych elementow historycznegdawawania — kompozycji;
2) ograniczenia dla wznoszenia obiektow kubaturénvyr dopuszczeniem odtworzenia
obiektéw zniszczonych.
7. Dla otoczenia cmentarza parafialnego w Kamioruséala s¢ strek ochrony krajobrazu
K, dla ktorej obowjzujg nastpujgce zasady ochrony:
1) ochrona rozplanowania;
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2) ochrona perspektyw widokowych i ekspozycji.
8. Plan wskazuje stanowiska archeologiczrgeuy ewidencji WKZ, ktorymis

1) stanowisko archeologiczne w Matatach, nr AZP781t1;

2) stanowisko archeologiczne w Matatach, nr AZP78112;

3) stanowisko archeologiczne w Matatach, nr AZP781t3;

4) stanowisko archeologiczne w Matatach, nr AZP781t4;

5) stanowisko archeologiczne w Matatach, nr AZP78115;

6) stanowisko archeologiczne w Matatach, nr AZP78116.
9. Ustala s¢ ochrore stanowisk archeologicznychedycych w ewidencji WKZ, poprzez
wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej startowigheologicznych, oznaczonych na
rysunku planu. Wszelkie dziatania w wyznaczonyebfash ochrony konserwatorskiej
mogice spowodowa zmiare stanu obecnego stanowisk archeologicznych podiegaj
przepisom odibnym dotyczcym ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.
10. W przypadku aktualizacji gminnej ewidencji zléwy nie jest wymagana zmiana planu.
11. Ustala st zachowanie i ochran kapliczek, krziy przydranych i miejsc paraci
narodowej. Dopuszczagsich przesuricie w przypadku modernizacji i przebudowy drdg.

Szczeqodlne warunki zagospodarowania terendw on@nimgenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy okéno w8 12

1. Na obszarach zmeliorowanych ustala sachowanie aktualnego sposobtytihowania
zmeliorowanych terendw rolniczych oraz istpégich urzdzei: melioracyjnych. Ewentualna
zmiana dytkowania zmeliorowanych terendéw rolnych powinnazglkdnia¢ dostosowanie
istniegcych urzidze: melioracji wodnych szczegdétowych oraz podstawowg@hnowych
funkcji, w tym ich przebudawlub likwidacg wedtug przepisow odbnych, przy czym
zachowana musi Byta czsé systemu, ktéra przeprowadza wody melioracyjnerenésv
sqsiadupcych.

2. Oznacza sina rysunku planu teren cmentarza oraz ustatessiefy ochrony sanitarnej od
cmentarza (50 m i 150 m), w ktorych obgmuig ograniczenia w zagospodarowaniu
wynikajce z przepisow odbnych dotyczcych cmentarzy.

W § 130kreslono zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systerkomunikacii.

1. Ustala s¢ powigzania obszaru planu z uktadem zetmanym drog krajowg nr 62,
oznaczon na rysunku planu symbolem 1KDG(k) w relacji: Pagbdec — Gwizdaly —
Budziska — tochow — Kamionna — Twarogi — Wélka Pakh — Kalinowiec oraz dreg
powiatow; nr 4213W oznaczanna rysunku planu symbolem 1KDL(p) oraz 2 KDL(p)
w relacji Baczki — Kamionna — Zambrzyniec.
2. Okrela sie klasyfikacg drog publicznych w obszarze planu:
1) drogi gtéwne (krajowe) KDG(k) — oznaczone naunyal planu symbolem 1KDG(k),
szerokec¢ w liniach rozgraniczajcych 18-20 m;
2) drogi lokalne (powiatowe) KDL(p) — oznaczonemsunku planu symbolem 1KDL(p)-
2KDL(p), szerok& w liniach rozgraniczajcych 8-16 m;
3) drogi lokalne (gminne) KDL — oznaczona na rysupkanu symbolem 1 KDL - 3KDL,
szeroke¢ w liniach rozgraniczajcych 8-25 m;
4) drogi dojazdowe (powiatowe) KDD(p) — oznaczore rgsunku planu symbolem
1 KDD(p), szeroké&’* w liniach rozgraniczajcych 5-8 m;
5) drogi dojazdowe (gminne) KDD — oznaczone na nigsuplanu symbolami 1KDD -
10KDD, szerok& w liniach rozgraniczajcych 6-10 m.



20

3. Wyznacza siuktad drog wewgtrznych w formie eigdéw pieszo-jezdnych (drogi gminne)
KDPJ — oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KPBBDPJ, szerok&@ w liniach
rozgraniczagcych 4-8 m;
4. Wyznacza s&ina rysunku planu pasy terenu pod drogi publiczmeewretrzne okrélone
linilami rozgraniczagcymi dla funkcji komunikacji kotowej, odwodnienlakowania sieci
infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnégomunikacji pieszej i rowerowej oraz
zieleni.
5. Dopuszcza gi wprowadzenie dodatkowych, nie wykazanych na rysysinu drég
wewretrznych (szerok@ w liniach rozgraniczajcych nie mniejsza Hi6 m), z wylczeniem
terendéw ZL i ZL1.
6. Dla terenu drog 1KDG(K) i 1KDL(p)-2KDL(p) ustakie szczegodlne warunki poyvie
z terenami otaczafymi, przez co natg rozumié dopuszczenie istnigjych zjazdow
i ograniczenie nowych zjazdéw iqwkei drog wewatrznych.
7. Ustala s¢ realizacg placow do zawracania na zakizeniach drog o jednostronnym
wigczeniu (stgaczy) o wymiarach minimum 10x15 m lub 12,5x12,% malenaosci od
ksztattu zawrotki lub zgodnie z rysunkiem planu.
8. Ustala s¢ zasa@ zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inw@storwiascicieli
posesji na terenach wiasnych, w liczbie wynijkaj z ustalonych minimalnych wshiow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zdmn®j i letniskowej - 2 miejsca
postojowe na dom - liczone z miejscami w gach;
2) dla obiektéw éwiaty — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;
3) dla obiektéw sakralnych — 5 miejsc postojowych;
4) dla obiektow ustugowo-handlowych (wolnogtych kydz wbudowanych) — minimum
3 miejsca postojowe na 100” powierzchni gytkowej, nie mniej g2 miejsca na 50 M
powierzchni gytkowej;
5) dla obiektéw produkcyjnych, skiadéw i magazynéw2 miejsca postojowe na
10 zatrudnionych,;
6) dla cmentarzy — 15 miejsc postojowych na 10r@bpowierzchni gytkowe.
9. Dopuszcza siprowadzenie komunikacji zbiorowej autobusowej ygweidrég publicznych
kategorii KDG i KDL.
10. W zakresie komunikacji rowerowej i pieszej dapma % wyznaczeniesciezek
rowerowych i aigéw pieszych w ggach drég; zaleca gizlokalizowanieciezki rowerowe;j
poza jezdni w liniach rozgraniczajcych drég, po zaspokojeniu potrzeb @minych
z ruchem pieszym; dopuszczawgiosgpnienie dla ruchu rowerowego terenow zieleni.
11. Wymagane drogi parowe do budynkéw i obiektow budowlanych aalekrelaé na
etapie sporgdzania projektéw budowlanych.

W § 14 okrella sie zasady modernizacji, przebudowy i budowy infradinty technicznej.

1. Zasady uzbrojenia terenu:
1) obowizzuje zasada prowadzenia przewodow podstawowejisfeastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajcych drég publicznych i drég weetrenych;
2) dopuszcza giprowadzenie przewodow podstawowej sieci infragtiykiechnicznej poza
terenami potéonymi w liniach rozgraniczagych drég, z wyiczeniem terenéw ZL i ZL1
oraz z zastrzeniem § 28 pkt 2 lit. d i 8 29 pkt 2 lit. b;
3) dopuszcza siwykonywanie robét budowlanych niedhcych budow na istniegcych
urzgdzeniach infrastruktury technicznej;
4) dopuszcza sibudow nowych jej elementéw w miawystpowania potrzeb zwranych
z zabudow terenu, z wyjczeniem terendéw ZL i ZL1 oraz z zasteréem 8§ 28 pkt 2 lit. d i 8
29 pkt 2 lit. b;



21

5) dopuszcza ei lokowanie obiektéw infrastruktury technicznej tdkijak: stacje
transformatorowe, podziemne przepompowdteekow, stacje telekomunikacji i inne na
podstawie opracowa technicznych, wedtug parametréw jak w § 8 ust. KB 4, z
wylgczeniem terendw ZL i ZL1 oraz z zastergéem 8 28 pkt 2 lit. d i § 29 pkt 2 lit. b;
6) w przypadku wygpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki z nisjgcymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, dopuszcza mizbudow i przebudow tych
urzgdzei, z wykczeniem terendw ZL i ZL1 oraz z zastergem 8 28 pkt 2 lit. d i § 29 pkt 2
lit. b.
2. Ustala s¢ obstug terendéw zorganizowanymi systemami infrastruktachhicznej, poprzez
przewody magistralne, sierozdzielcz oraz urzdzenia na tej sieci, w miarpotrzeb
przebudowywane i rozbudowywane oraz poprzezaenia lokalne:
1) w zakresie zaopatrzenia w wod
a) zaopatrzenie w wedz gminnej sieci wodagyowej poprzez sie wodocigowy
w ukfadzie ptlowym z hydrantami przeciwgarowymi,
b) dopuszcza sizaopatrzenie w wedz lokalnych w¢ wtasnych do celéw gospodarczych
i przeciwpdarowych, a do celéw bytowych wegtnie do czasu realizacji sieci zbiorczej, z
wylgczeniem obszaru paionego w strefach ochrony sanitarnej od cmentargans 150
m), w ktorych obowizujz ograniczenia w zagospodarowaniu wynijag z przepisow
odrebnych dotycazcych cmentarzy;
2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:
a) odprowadzeniesciekbw do istnigjcej oczyszczalnisciekOw (poza obszarem
opracowania) poprzez siekanalizacyjmg w systemie grawitacyjnym z pompowniami
sieciowymi na trasie, siemaksymalnie wyptycona dla ochrony stosunkéw gmaoto
wodnych, dopuszczaesfragmenty kanalizacji €nieniowej dla zabudowy letniskowej
I rozproszonej,
b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopcma St gromadzeniesciekOw
w szczelnych i atestowanych szczelnych zbiornikedodptywowych i ich wywdz do
punktu zlewnego na oczyszczahiekow,
c) dopuszcza sindywidualne oczyszczalnie przydomowe,
d) ustala s¢ obowkzek bezzwlocznego pedienia zabudowy do gminnego systemu
kanalizacyjnego po jego realizacji,
e) ustala st zakaz wprowadzania nieoczyszczonyakkow do wod powierzchniowych
lub do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwahtkanatéwsciekowych;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roziyeb:
a) ustala s¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wnigaah dziatki
budowlanej,
b) dopuszcza siodprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachdédynkow
i powierzchni utwardzonych nie wymag@ajch podczyszczenia powierzchniowo na
wiasny teren, do gruntu,
c) ustala s¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych pocleydh z powierzchni
utwardzonych zanieczyszczonych do lokalnych rowémzbiornikéw odparowywalnych
po ich podczyszczeniu, do czasu realizacji kanglizaleszczowej;, urglzenia
podczyszegace powinny by lokalizowane w granicach wiasnej dziafki,
d) odbiornikami wod opadowych i roztopowych z témerpublicznych orazciekow
opadowych i roztopowych po spetnieniu przepisow ikaygcych z prawa ochrony
srodowiska g lokalne rowy melioracyjne i przydioe,
e) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopovayaz z drengy do
kanalizacji sanitarnej,
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f) ustala s¢ zakaz ksztattowania powierzchni dziatek w sposotiay powodowa sptyw
wody na gsiednie tereny lub tworzeniezsia gisiednich terenach zastoin wody na skutek
podniesienia poziomu gruntu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:
a) docelowo zaopatrzenie w gaz ziemny z gagacivysokiego gnienia relacji Niepoet
- Wyszkow, poprzez stacgdukcyjno-pomiarow| stopnia poza obszarem planu,
b) ustala st zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celow gespoych oraz
ogrzewania pomieszoz& oparciu o projektowansie’ sredniego i niskiego £nienia;

5) w zakresie zaopatrzenia w energlektryczn:
a) ustala st zaopatrzenie obszaru planu w ener@lektrycza poprzez istniejce i
projektowane linigredniego i niskiego nagtia,
b) ustala st budowe linii elektroenergetycznych jako napowietrzne paldlziemne,
c) jako rozwizania preferowane ustalaesprowadzenie linii elektroenergetycznych o
réznych napgciach po oddzielnych trasach,
d) dopuszcza giprowadzenie elektroenergetycznych napowietrzniygh dredniego i
niskiego napicia na wspoélnych stupach,
e) nie dopuszczagsiokalizacji wiatrakow i farm wiatrowych;

6) w zakresie usuwania odpadow statych:
a) ustala s¢ zorganizowany i 0 powszechnej @psixci system zbierania i ewakuacji
odpaddw, zgodnie z przepisami prawa miejscowegwiazagcego w tym zakresie,
b) ustala s¢ selektywn zbiérke odpaddéw, gromadzonych na dziatce budowlanegj
i w miejscach wskazanych przez organy gminy, dsuczéh wywozu;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
a) ustala ¢ zasa@ obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu onigggcg i
projektowany sie’ telekomunikacyjn
b) ustala st maskowanie urglze: telekomunikacji zapewnige zharmonizowanie z
krajobrazem;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) realizacg indywidualnychzrédet ciepta projektowanych w oparciu o nieszkodliw
ekologicznie czynniki grzewcze - gaz, enerlekiryczg, olej opatowy niskosiarkowy,
odnawialnezrodta energii lub inne ekologicznie czystedia energii; dopuszcza i
ogrzewanie budynkow paliwem staltym pod warunkiéen,urzzdzenia do spalania
gwarantujp; dotrzymanie wymagaobowizujcych aktow prawnych w zakresie ochrony
srodowiska,
b) sukcesywn likwidacje istniegcych urzdze: na paliwa state nie spetnigych norm
w zakresie bezpieczswa ekologicznego.

W § 150pisano sposob i termin tymczasoweqo zagospodarawarmdzania i uytkowania
terendw.

1. Do czasu realizacji przeznaczenia terenu ustdonw planie dopuszczaesiachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowanigytkowania terenu pod warunkiendg
prowadzona na terenie dziatalfionie jestzrodiem ucizliwosci wykraczagcej poza jego
granice i dotychczasowa funkcja Ilub sposéb zagampoehnia terenu pozwala na
wprowadzenie na terenachssednich ustalé planu.

2. Dopuszcza i lokalizacg obiektbw tymczasowych o powierzchni zabudowy nie
przekraczajcej 50 ni na terenach przeznaczonych pod zabudow

W rozdziale 2 zawarto ustalenia szczegotowe dlagegolnych terendw.
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4. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA NA OBSZARZE OBJETYM
PLANEM

4.1. Potaenie i og6lna charakterystyka terenu opracowania

Gmina tochoéw potona jest w wojewodztwie mazowieckim, w odlegliookoto 50
km na pétnocny wschod od Warszawy. Graniczy z gmin&Vyszkéw, Braszczyk,
Sadowne, Stoczek, Korytnica i Jadow. Obszar gmsyuowany jest w widtach rzeki Bugu
i Liwca.

Obszar ohjty opracowaniem obejmuje teren Gminy tochéw w grach 10. etapu
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennagoyd-ochdéw z wyhczeniem obszaru
miasta tochow oraz wsi Budziska i Ostréwek azéajego bezpaednie otoczenie, w zagju
w jakim prognozuje siwptyw ustalé planu narodowisko.

Do 10. etapu planu miejscowego zagospodarowaniaspzzennego gminy tochéw
naleza tereny wsi Kamionna, Dabrowa, Zambrzyniec i Mataly, zlokalizowane w
potudniowo - wschodniej g&ci gminy, o hcznej powierzchni716ha.

Obszar ohjty opracowaniem to gtéwnie tereny rolne z zabuglomagrodovy
i mieszkaniow jednorodzing, rozwijajaca Sie pasmowo wzdtz drég. Zabudowa letniskowa
wystepuje w potnocnej i centralnej €xi obszaru opracowania, w miejscawiach
Kamionna i Dbrowa. W cgséci zachodniej, w miejscowoi Kamionna oraz w GZci
wschodniej, w miejscowsai Zambrzyniec, zlokalizowanes gereny ustug celu publicznego
oraz rozwija si zabudowa ustugowo-przemystowa. Najkgze kompleksy ke wystpuja:

w miejscowdci Mataly — w potudniowej cgci, w miejscowdci Dabrowa — w cgsci
zachodniej i potudniowo — zachodniej miejsc@dweipw miejscowdci Kamionna — w ccCi
centralnej.

W 2014 r. obszar opracowania planu zamieszkiwale 830b. @stas¢ zaludnienia
wynositasrednio 57 os./kfh

Na terenie planu miejscowego, w miejscéerach Kamionna i Zambrzyniec, znajduj
si¢ szkoty. Pozostate obiekty ustug publicznych zldd@hane g poza terenem planu, w
miejscowdaci tochow.

Pod wzgtdem przyrodniczym obszar @by opracowaniem znajduje ¢siczesCiowo
w granicach otuliny Nadmanskiego Parku Krajobrazowego oraz w zgsi sieci Natura
2000, elementem ktorej na danym obszarze jest plsgegjalnej ochrony ptakow — Dolina
Liwca PLB140002. Ponadto obszar ten pgldo ,Zielonych Ptuc Polski”.

4.2. Klimat

Gmina tochow zaliczana jest do Wschodniej (pod&gskDzielnicy Rolniczo —
Klimatycznej. Dla terenéw wyniesionych ponad delireeki charakterystyka termiczna
przedstawia ginastpujaco:

* Rocznasrednia temperatura wahagsvd 7,2-7,6°C, w lipcu 18,2°C, a w styczniu
i lutym -3,2°C -3,9°C.

* Liczba dni mrégnych wynosi 50-60 dni, z przymrozkami 110-138, tazdni
z pokrywa s$niezna 80-87. Okres wegetacyjny trwa 200-210 dni. Najpszie
zachmurzenie notowane jest we wirde — srednio 5,1 stopnia pokrycia nieba.
Srednia wielké¢ opadu w gminie tochéw wynosi od 532 do 607 mm Wkuro
Najwicksze ilgci mieskczne opadu notuje gsiatem z maksimum w lipcu 83-86 m,
natomiast najmniejszy opad przypada na okres odzisiy do kwietnia, gdy nie
przekracza miestznie 40 mm. Na okres wegetacyjny od kwietnia daewra
przypadasrednio od 328-362 mm co stanowi 60% opadu roczn&gigotnasé
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wzgledna wynosi 82%. Najwksz wilgotnascia charakteryzuy sig tereny dolinne
Bugu i Liwca, w gtdwnej mierze tereny tarasu zalewgo i starorzeczy oraz lokalne
zagkbienia.
* Dominup wiatry z kierunkow zachodnich, potudniowo- i pobmo-zachodnich. Ich
srednia pedkaos¢ wynosi 2,3-3,5 m/s.
Pod wzgédem aerosanitarnym, gmina tochéw ma stosunkowo edokarunki,
wynikajace z duych obszarow knych oraz matego stopnia uprzemystowienia.

4.3. Geomorfologia. Uksztattowanie powierzchni teru.

Wedtug regionalizacji fizyczno-geograficzneKandrackiego (1998) gmina Lochow
potozona jest w makroregionie Nizingrodkowomazowieckiej, w poétnocno-wschodniej
czesci mezoregionu Réwniny Wotorskiej (318.78) isrodkowej czsci Doliny Dolnego
Bugu (318.74).

Réwnina Wotomhska ley na wschdéd od Kotliny Warszawskiej i na potudnie
od Doliny Dolnego Bugu. Réwnina wznosg $agodnie w kierunku potudniowo-wschodnim
ku Wysoczynie Katuszyiskiej, z ktorej sptywaj doptywy Narwi i Bugu: Struga, Czarna,
Osownica, i Liwiec. Réwnina Wotomska jest kraia rolnicza z matym udziatem laséw.

Dolina Dolnego Bugu jest s&azieseciokilometrowym odcinkiem doliny Bugu
miedzy Malkinia a Jeziorem Zegrzgkim. Dolina ma kilka kilometréw szerokm i obejmuje
takowy taras zalewowy z licznymi starorzeczami oramaspczysty taras wydmowy,
przewanie zalesiony.

Rzezba Gminy Lochdéw powstata w wyniku faz ruchugdlodu z okresu zlodowacenia
srodkowo-polskiego oraz proceséw erozyjno-sedymemgch wod fluwioglacjalnych
i denudacji peryglacjalnej.

Gmina tochow Iley w granicach jednostek morfologicznych: wysoczyztarasow
dolin Bugu i Liwca.

Silnie zdenudowana wysoczyzna morenowa jpma jest na wysokci okoto 100 -
117,5 m. n.p.m. Wznosigtagodnie w kierunku potudniowo-wschodnim ku Wyspere
Katuszyhskiej. W obebie wysoczyzny widoczne as liczne wydmy, zagbienia
bezodptywowe rénej wielkasci oraz gsta sié rzeczna, ktér stanowd niewielkie dolinki
ptytko wcicte, o przekroju nieckowatym, odprowadga swoje wody do Bugu lub Liwca.

Dolina Bugu zajmuje po6tnoanczes¢ obszaru gminy. Jest rozlegta, ptaska o dobrze
wyksztatlconych tarasach zalewowych i nadzalewowydagodnie przechodza
w powierzchng wysoczyzny. Taras zalewowy Bugu ma szekokok. 3,5 km i wyniesiony
jest do 2,0 m nad poziom rzeki. Jego paglowierzchn¢ przecinaj starorzecza oraz
niewielkie strumienie i rowy odprowadzag wody do Bugu. Taras nadzalewowy
0 powierzchni ptaskiej i szeroka ok. 3,5 — 4,0 km wyniesiony jest od 2,0 — 6,0nad
poziom tarasu zalewowego. Rba powierzchni tarasu urozmaicona jest licznymimi@mi
wydmowymi o d&¢ zraznicowanej wysokeéci oraz licznymi zaghbieniami i obnkeniami.
Wystepuja tam w duym nagromadzeniu wydmy paraboliczne.

Dolina Liwca zajmuje pas potudniowo-wschodni porm@ino-zachodni obszaru Gminy
tochow.

Taras zalewowy wyniesiony do 2,0 m ponad pozionkirkgorzy szerok ok. 1,5 km
ptaska powierzchng.

Natomiast taras nadzalewowy wyniesiony jest ok. 2,8,0 m nad taras zalewowy
0 powierzchni ptaskiej, urozmaiconej niewielkimrritami wydmowymi.

W obrebie poszczegdlnych jednostek znajdsig wydmy, wystpujace w formie watow
lub wydm parabolicznych miejscami bardzo dobrze sgyédconych o wysokai wzglednej
od 2,0 — 15,0 m.
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Teren obgty opracowaniem, obejmagy wsieKamionna, Dabrowa, Zambrzyniec i
Mataty, potazony jest na potnoc od rzeki Liwiec. Teren przeciraglinki drobnych ciekéw i
rowy melioracyjne. W centralnej oraz potudnioweg&z opracowania, w miejscowoach
Kamionna i Mataty, wysi{puja wzniesienia wydmowe.

4.4. Warunki geologiczne

Obszar gminy potmny jest we wschodniej e&ci Niecki Mazowieckiej, ktora
stanowi strukturalne zagdienie w utworach gérnokredowych, ktorych stropegal w rejonie
gminy na gtbokasci ok. 190 m poriej powierzchni terenu. Reprezentowaneose przez
osady morza ptytkiego tzn. margle i wapienie.

Sam niecke wypetniap osady trzeciorddowe wysgpujace bezpérednio pod osadami
czwartorzdu. Oligocen wyksztatcony jest gidbwnie w posta@ghiow r@noziarnistych od
pylastych do grubych zewvirami z duza zawartdcia glaukonitu z wktadkami itdw i mutkow.
Ogollna ich mizszag¢ wynosi ok. 40 m a strop ich wygluje na gtbokasci ok. 150 m.
Utwory miocenu osredniej mazszaci warstwy 30 m, maj podobn litologie z tym, ze
zawierap liczne wkiadki wgla brunatnego. Pliocen charakteryzujity pstre
z przewarstwieniami piaskéw drobnych. d#sza¢ jego jest zmienna od ok. 40 m do zera
w rejonie doliny Bugu gdzie brak jest osadéw plimeeWystpuje tu na zrgnicowanych
gtebokdsciach.

Nad utworami trzeciokdlowymi wystpuja utwory czwartorgdowe, ktére s
wynikiem akumulacji glacjalnej. Typowa dla tych wir@w jest daa zmienné¢ frakcji i to
zarbwno w pionie jak i w poziomie. Po okresie sgarezlodowacé najwyraniej
zahamowaty si osady zlodowacenigrodkowopolskiego. W przypowierzchniowej warstwie
zalegajcej do gebokasci 4,5 m wystpuja: utwory plejstocéskie reprezentowane przez ity
zastoiskowe, gliny zwatowe oraz piaski wodnolodoweoi piaski rzeczne tarasowe, jak
i utwory holocéskie m in. utwory eoliczne o drobnej frakcji, bugtg wydmy oraz utwory
rzeczne i bagienne (piaski, muiki, namuty i torfy).

4.5. Warunki hydrogeologiczne

Obszarami skupiagymi sptyw wod powierzchniowych gruntowych doliny rzeczne
i obnizenia terenowe. Wody te stanawgierwszy poziom woéd gruntowych. Zwierciadto tych
wod ma charakter swobodny i jest zmane z poziomem lustra w rzece. Przegkeda czes¢
roku w obebie den dolin wody gruntowe wygtuja bardzo ptytko, ptycej #il1,0 m. p. p. t.,
ale poziom ich mze ulegé& okresowym wahaniom.

Pozostatla ¢%¢ terenu zbudowana jest przewwge z gruntéw przepuszczalnych,
lokalnie do gtbokasci 4,5 m. Wody pierwszego poziomu wod gruntowychtyra terenie
wystepuja ha gkbokasci ptycej niz 2,0 m.

Poziom wody w studniach ulegazgm wahaniom. Po obfitych opadach poziom ten
dochodzi do powierzchni terenu, w okresie suszydécatudni ma die niedobory wody,
a czs¢ z nich nawet wysycha. Wody te, stangwierwszy poziom wodorsay, ze wzgtdu
na brak warstwy izolygej, @ zanieczyszczone bakteriologicznie, co dyskwaljékie
warstwe jakozrédto zaopatrzenia w wedlo celow pitnych.

Glebsze poziomy wodoroe pktra czwartorgdowego posiadajnapkte zwierciadto
wody, ktore stabilizuje sina gkbokasci 0,7-4,7 m. Wody te zaleganpa gkbokasci od 19,0
m. p. p. t. do ok. 90 m. p. p. t., a wydaéavaha st od ok. 12 m3 /h do okoto 50 m3 /h.
Wody te pod wzgidem bakteriologicznym nie buglzzastrzeen, natomiast zawieraj
zwickszone ildci zelaza i manganu oraz mapodwyzszory utlenialngé. Woda ta wymaga
uzdatniania, aby agjna¢ parametry wody do picia i potrzeb gospodarczotewych.
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4.6. Warunki hydrograficzne

Obszar gminy tochow iy w zlewni rzeki Bug. Bezpwednio odwadniany jest przez
rzeke Liwiec ze swoimi doptywami oraz niewielkie strumie, ktére bezpaednio wpadaj
do rzeki Bug.

Rzeka Bug przeptywa przez poéinacrees¢ gminy na diugéci okoto 15 km. Jest to
dolny bieg rzeki charakteryzigy sk silnie rozwingtymi meandrami. Wahania wody w rzece
sa dwze | wynosza nawet ponad 4,0 m. Najuwgze wody powoduyj wylewanie st rzeki
wychodzce & po wie Brzuza.

Rzeka Liwiec przeptywa w zachodniej i potudniownaxchodniej czsci gminy
i stanowi grani¢ gminy na tym obszarze. Jest to dolny odcinek biegki, przeptywajcy
w granicach gminy na diugo okoto 25 km. Z obserwaciji rzeki na stacji wod&asowe]
w tochowie wynikaze wahania wody w rzece duze i wynosz ponad 3,0 m. Wylewy rzeki
Liwiec sicgaty do wsi Wolka Papiska, Karczewizna, Laski Stare oraz Barchow.

Wody powierzchniowe na analizowanym terenie to g@ezewszystkim rowy
melioracyjne oraz naturalne i sztuczne zbiornikone.

4.7. Gleby

Na catym obszarze Gminy tochéw przesap gleby brunatne wylugowane
wyksztatcone z piaskéw gliniastych, godlonych glim oraz gleby bielicowe odgornie
zakwaszone.

Uzytki zielone g sredniej ( IlI-1V kl.) i stabej ( V-VI kl.) jakdci, wyskpuja one
w dolinach rzek, lokalnych ohieniach terenu, zagdieniach bezodptywowych na glebach
hydrogenicznych (madach lekkich pytowych i mursztywh). Uzytki zielone Il K.
wystepuja W rejonie wsi Brzuza i Szumin. W iclhassedztwie wysipuja gleby zaliczane do
kompleksu zbgowo-pastewnego, stabego, charakteryzejse niekorzystnymi stosunkami
wodno-powietrznymi (okresowo za wilgotne).

W péinocno-zachodniej egci gminy przewaaja gleby naleéace do V i VI klasy
gruntow rolnych, wytworzone z piaskow zhwych catkowitych lub stabogliniastych
przechodzcych w Iwne. $ one ubogie w skiadniki pokarmowe, ozeyprzepuszczalrioi,
trwale lub okresowo przesuszone.

W rejonie obejmujcym potudniowy i wschodna cze$¢ gminy wystpuja gtdwnie gleby
pseudobielicowe i brunatne wylugowanes &ne dé¢ przewiewne i przepuszczalne ale
o wadliwych stosunkach wodno-powietrznych (okres@acsuche). Zaliczane gtownie do
gruntow rolnych klasy IVa, z udziatem klasy IVb b dkompleksuzytniego dobrego.
W bliskim sisiedztwie tych gleb znajdwjsie gleby kompleksu zbmwo-pastewnego
mocnego gtdwnie czarne ziemie zdegradowane, zaswelsidadniki pokarmowe, okresowo
za wilgotne, wytworzone z piaskéw gliniastych padlonych gliny (kl. IVa-1lib).

Na terenie opracowania kompleksy gleb chronionyghtspuja w Kamionnie, w casci
potnocnej i zachodniej miejscodm, w Dabrowie — w czsci pétnocnej oraz w Matatach —
we wschodniej agci miejscowdci.

4.8. Kopaliny i surowce

Na terenie opracowania, jak i w calej gminie Ltochémajduj sie ztoza surowcéw
0 znaczeniu eksploatacyjnym ate surowce okruchowe ( utwory piaszczyste i gliny)
Najczsciej spotykane utwory piaszczyste to:
- piaski wydmowe,
- piaski akumulacji wodnolodowcowej,
- piaski rzeczne.
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Surowce te stanowidobry dodatek do zapraw budowlanych i wyrobow agim&ych
oraz shia jako surowiec budowlano-drogowy.

Generalizujc, mazna stwierdz, iz w gminie, nie wysipuja ztoza surowcowe, ktére
nadawatyby s do eksploatacji na da skak. Wydobywanie utworow piaszczystych ma
charakter jedynie lokalny, dla zaspokojenia potnzedscowej ludnéci.

Eksploatacja kruszywa lub innych surowcow zmoodbywa sie w przypadkach
zgodndci terendw zté surowcdw z miejscowym planem zagospodarowaniaspzannego
oraz w oparciu o posiadakoncest, wydara przez Wojewod.

Wg Rejestru Obszarow Gorniczych, na terenie gmimghow brak jest obecnie
obszarow magych aktualny status obszaru gorniczego.

4.9. Szata rélinna

Lasy
Na obszarze gminy tochdéw lasy zajmuwpk. 7 310 ha, co stanowi ok. 37% jej

obszaru. Nakes one do IV krainy przyrodniczo —deej Mazowiecko — Podlaskiej w aitnie

dzielnicy Niziny Mazowiecko — Podlaskiej. Na temnoppracowania wygpuje duky

kompleks lény — Puszcza Kamieniecka, pséma w granicach Nadbanskiego Parku
Krajobrazowego. Mniejsze tereny laséw patoe gtownie wzdha doliny rzeki Liwiec lea

w otulinie NPK.

Poinocna cg¢ gminy oraz tereny na wschod od tochowa charakiggysie
najwyzszym wskanikiem lesistéci w gminie. Powierzchgilaséw gminy w gtéwnej mierze
porastag gatunki charakterystyczne dla siedlisk béwiezego, poza tym dty udziat maj
rowniez gatunki siedlisk boru wilgotnego, boru mieszaneglgotnego i olsu. Na obszarze
gminy tochow wysipuja rowniez, ale bardzo sporadycznie siedliska boru mieszanego
swiezego i lasu mieszanego.

Poinocno — zachodnii pétnocno — wschodaiczgs¢ gminy porasta bor mieszany
swiezy. Na glebachsrednio i silnie zbielicowanych faie sosna z domieszldebu, grabu,
brzozy, osiki iswierka. W podszyciu wyspuja: jatlowiec, jarzbina, leszczyna, kruszyna
a runo porasta: boréwka czarna, rokiet pospoligpvikalijka dwulistna, konwalia majowa,
poziomka pospolita, szczawik zepy. Natomiast w kompleksie sieym potazonym na
wschod od tochowa na glebach bielicowych o skladmeechanicznym piaskow
stabogliniastych wyspuje drzewostan brzozowy z udzialem sosny, ze si@sacze
rozwinigtym podszyciem i runem.

W obrbie siedliska boruwiezego na glebackrednio lub silnie zbielicowanych
o skladzie mechanicznym piaskéw stabogliniastych$gielonych piaskiem knym kadz
piaskéw lnych, dominuje sosna z pojedyacdomieszl brzozy i miejscamiswierka.
Charakterystycznymi tam gatunkami podszycia jgtowiec, kruszyna, leszczyna,aly
a w runie lénym boréwka czarna, boréwka brusznica, rokiet pligpavidtozab falisolistny
i wrzos. Duwy udziat w powierzchni zalesionej w gminie zajmupkze siedlisko boru
wilgotnego, rosacego na glebach bielicowych oglejonych, o sktadmechanicznym
piaskéw Iinych lub stabo gliniastych pédelonych piaskiem lknym, porostego sogn
z domieszl brzozy. W podszyciu wygbuje kruszyna, jakbina, jatlowiec, gdzieniegdzie
wierzba krzaczasta, a w runie boréwka czarna iamiaa, rokiet pospolity, bagno zwyczajne,
boréwka btotna. Bér mieszany wilgotny jest siedksk z przewag sosny z domiesakdebu,
brzozy, osiki i olszy, z gatunkami podszycia takijak: kruszyna, jargina, jatowiec,
leszczyna, wierzba krzaczasta i runa: borowka ezapoziomka pospolita, konwalijka
dwulistna, sit rozpierzchlty, charakteryzaym sk glebami darniowo-bielicowymi
oglejonymi. Zagtbienia terenowe, gdzie wygtuja gleby organiczne bagienne i pobagienne
lub organiczno-mineralne z phdk lub s$rednio gkboka woda gruntows, okresowo
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przypowierzchniow, porastaj gatunki charakterystyczne dla olsu tzn. olsza midezk
brzozy i jesionu, a w podszyciu wyptije kruszyna, czeremcha, wierzba krzewiasta,
jarzebina, porzeczka czarna, leszczyna, w runigzdsivka btotna, kosaciegdtty, przytulina
btotna, pokrzywa zwyczajna, bodziszek, kulik poggotp.

W krajobrazie gminy wyriniaja sie tez obsadzenia przydtoe. Tworza je gtdwnie
lipy Tilia sp., klony Acer platanoides, Acer sp.jpbinie akacjoweRobinia pseudoacacia
i tople Populus spDrzewa dochodgczesto do 14-18 metrow wysoka. Sq réwniez cennym
elementem przyrodniczo-krajobrazowym.

Na terenie opracowania gkisze kompleksy ke wystpuja: w miejscowdci Mataty —
w potudniowej czsci, w miejscowdci Dabrowa — w cgsci zachodniej i potudniowo —
zachodniej miejscowai, w miejscowadci Kamionna — w cgci centralne;.

L aki

Laki i pastwiska stanowiw gminie obszar zajmagy okoto 3 680 ha, czyli okoto
19% ogolnej powierzchni gminy. Szczegdlnie w datimazek Bugu i Liwca rozggaj Sie
obszary naturalne i potnaturalne zbiorowisklirmosci zielonej charakterystycznej dlakt
gradowych i zlewowych. & to skupiska traw, zespoty turzycowe, torfowisk krgh
(w zagkbieniach bezodptywowych). W najmnieyznych srodowiskach wytworzylty si
murawy stepowe-kwietne.

Na uwag zastuguy tez ,oczka wodne” otoczone zadrzewieniami i Zéami. Rosa
tam olchy, topole, wierzby lub brzozy. C&otworzy cenny element urozmaigay
krajobraz. § to miejsca bytowania zwiegz Ze wzgkdu na swe poteenie § z reguly
cennymi elementami korytarzy ekologicznych.

Laki i pastwiska leace w dolinach rzek i mniejszych ciekow wodnych podih
ochronie ze wzglu na swoje wartei przyrodnicze. Ich ochrona ma sy¢ zachowaniu
ekosystemow otwartych oraz utrzymaniu biorérodndci flory i fauny. Na obszarze
objetym planem miejscowym chronione kompleksyytkdéw zielonych cigéw dolinnych
wystepuja gtownie w centralnej i potudniowej i opracowania, w dolinach mniejszych
ciekow wodnych oraz w polili wigkszych naturalnych zbiornikéw wodnych.

4.10.Swiat zwierzecy

Dolina rzeki Bugu i Liwca jest miejscem wygpbwania wielu gatunkow zwieqz Jest
korytarzem migracyjnym oraz miejscemgbwym ptakow wodno-btotnych iadowych.
Wystepuja 33 gatunki ptakdéw z Zatznika | Dyrektywy Ptasiej oraz 13 gatunkéw z Pagk
Czerwonej Ksigi Zwierzat. W okresie ¢gowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji
krajowej nastpujacych gatunkéw ptakow: cyraneczké&nas crecca cyranka Anas
guerquedula czernicaAythya fuligula czajka Vanellus vanellus kulik wielki Numenius
arquata rybitwa biatowgsaChlidonias hybridusbrodziec piskliwyActitis hypoleucos rycyk
Limosa limosaW stosunkowo wysokim zagzczeniu wysipuja: perkoz rdzawoszyi, bocian
biaty Ciconia ciconia krzyzowka Anas platyrhynchqstotniak stawowyCircus aeruginosus
derkaczCrex crex sieweczka rzeczr@haradrius dubiuskszykGallinago gallinago rybitwa
czarnaChlidonias niger podr&niczek Luscinia svecicastrumienidéwka_ocustella fluviatilis
i ortolanEmberiza hortula

W przypadku ssakéw na terenie Gminy vepstia w wigkszasci pospolite i szeroko
rozpowszechnione w kraju gatunki: tosidces alces sarnyCapreolus capreolysjelenie,
dziki Sus scrofaborsuki Meles meleslisy Vulpes vulpesJednym z waniejszych miejsc
zerowania tych gatunkéw (oprécz terenownlch) @ tereny nieaytki, taki, zadrzewienia
srédpolne, mtodniki, pola uprawne itp.. Z wodami zméne § bobr Castor fiberi wydra
Lutrinae Sparéd matych i drobnych ssakow orta spotké m.in.: kretyTalpa sp, ryjowki
aksamitne Sorex araneysryjowki malutkie Sorex minutus zebietki biatawe Crocidura
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leucodon rzesorki rzeczekiNeomys fodienstasice Mustela nivalis gronostajeMustela
erminea myszy zarélowe Apodemus sylvaticugarczownikiArvicola amphibius badylarki
Micromys minutussmuki Sicista sp.jeze wschodnigerinaceus roumanicysnroczki pé@ne
Eptesicus serotinyskarliki malutkie Pipistrellus pipistrellus boroce wielkie Nyctalus
noctula gacki wielkouchePlecotus auritus zapce Lepus sp. kréliki Oryctolagus sp.
wiewiorki Sciurus vulgarisnorniki Microtus arvalis.

Wody rzek Bugu i Liwca obfitaj w ryby: pta¢ Rutilus rutilus szczupakesox lucius
ukleja Alburnus alburnusklen Squalius cephalysoko Perca fluviatilis jaz Leuciscus idus
leszczAbramis bramamigtusLota lota sandacSander luciopercasumsSilurus glanis

Wystepuje tez szereg gatunkéw ptazéw i gaddw: traszka grzeastaiTriturus
cristatus kumak nizinnyBombina bombinatraszka zwyczajnaissotriton vulgaris ropucha
szaraBufo bufg zaba trawnaRana temporariazaba moczarow&®ana arvalis zaba wodna
Rana esculentazaba jeziorowaRana lessongeropucha zielonaBufo viridis rzekotka
drzewnaHyla arboreg zmija zygzakowatd/ipera beruszaskroniec zwyczajnpatrix natrix,
jaszczurkazyworodnaZootoca vivipara padalecAnguis sp.z0lw blotny Emys orbicularis
gniewosz plamistgoronella austriaca

Wsréd bezkegowcow wystpuja gatunki chronione: czerwiozyk fioletek Lycaena
helle, pachnica gbowaOsmoderma eremit@zerwaczyk nieparek.ycaena disparbiegacze
sp.Carabus sp.mrowka rudnicdormica rufg modraszek arioMaculinea arion szlaczka
torfowiecColias palaeno

4.11. Krajobraz

Krajobraz rolniczy — Jest to teren pdl iak z licznymi niewielkimi zalesieniami,
grupami drzew i pojedynczymi drzewasrodpolnymi. Obszar poprzecinany jest drobnymi
ciekami wodnymi o naturalnym charakterze oraz rowamelioracyjnymi. Wzdha drég
rozmieszczoneasjednostki osadnicze zna, niska zabudow mieszkaniow jednorodzinag
i gospodarcz. Zachowana do dgdrewniana zabudowa stanowi istptmartas¢ krajobrazovy
i kulturowa.

Krajobraz lesny — jest jednym z cenniejszym elementéw krajobrazhwgbszaru
objetego planem miejscowym. Fragmentyekszych kompleksow kmych znajduj sie w
miejscowdci Mataty — w potudniowe] cgci, w miejscowéci Dabrowa — w czsci
zachodniej i potudniowo — zachodniej miejsc@dwipw miejscowdci Kamionna — w ccCi
centralnej.

4.12. Powszania ekologiczne

Na obszarze objym planem miejscowym wygbuja korytarze ekologiczne zwiane
z ukladem wodnym. $to korytarze o znaczeniu lokalnym biegrace wzdhi drobnych
ciekdw wodnych, obejmuage kki i pola uprawne. Migracja zwiegzjest zachowana.

4.13. ZASOBY PRZYRODNICZE | WALORY KRAJOBRAZOWE.
STAN OCHRONY PRAWNEJ

Na obszarze Gminy tochéw znajdujsie: park krajobrazowy wraz z otulin
3 rezerwaty przyrody, 4 obszaryaskone do sieci Natura 2000, 12ytkbw ekologicznych
i 56 pomnikow przyrody.

Obszar ohjty planem miejscowym znajdujeestzesciowo w otulinie Nadbganskiego
Parku Krajobrazowego oraz w zggi sieci Natura 2000, elementem ktorej na danym
obszarze jest obszar specjalnej ochrony ptakéw lin@biwca PLB140002. Ponadto obszar
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ten naley do ,Zielonych Ptuc Polski”. W miejscowoi Kamionna zlokalizowaneasdwa
pomniki przyrody.

Pozostatych form ochrony przyrody (parku narodowegmerwatoéw przyrody, parkow
krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazan®wisk dokumentacyjnych zytkow
ekologicznych, zespotéw przyrodniczo-krajobrazowycha obszarze offiym planem
miejscowym nie ustanowiono.

4.13.1. Otulina Nadbuanskiego Parku Krajobrazowego

Nadbuanski Park Krajobrazowy powstat w 1993i zajmuje powierzchriok. 74 000
ha, a wraz z otulmok. 113 500 ha. Patony jest wzdta rzeki Bug, na odcinku od Sterdyni
do Popowa. Obejmuje kompleksyshe Puszczy Biatej, Borow tochowskich oraz Laséw
Ceranowskich.

Na terenie gminy Lochow park zajmuje 8 475 ha,taa®@wi 43% gminy. Park z otulin
pokrywa @& 75% gminy tochdéw. Obszar afhy planem miejscowym nie znajdujegsi
w granicach parku, jednak jego zachodnia, niewietkzes¢ lezy w granicach otuliny
Nadbuanskiego Parku Krajobrazowego, ktdra zajmuje ok. 3gt¥4rzaru olgtego planem.

Nadbwanski Park Krajobrazowy charakteryzuje svyjatkowo duzym zr&nicowaniem
krajobrazu oraz bogactwem gatunkowyndliroi zwierzat. Najwigkszym jego walorem jest
zachowana dolina Bugu, z meandogj rzeky, licznymi starorzeczami i wyspami w nurcie
oraz piaszczystymi tachami i skarpami. Oprocz dolirecznej do parku wchoglzéwniez
kompleksy léne - pozostakei dawnych puszcz, ktére zajmupkoto 36% powierzchni
parku.

W 2006 r. dlaNadbuzanskiego Parku Krajobrazowego zostat ustanowiony Plan
ochronny (Rozporzenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dn. 8 siea@006r.).
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Ryc. 3. Zagig otuliny Nadbsarskiego Parku Krajobrazowego na obszarzectylop planem

miejscowym.
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4.13.2. Obszary Natura 2000

Na terenie gminy tochow wyznaczone zostaty obsadayura 2000:Dolina Liwca
PLB140002 Ostoja Nadliwiecka PLH 140032 Dolina Dolnego Bugu PLB 140001
i Ostoja Nadbuzanska PLH 140011
Tabela 1. Obszary Natura 2000 na terenie gminy &och

Dolina Liwca PLB140002

obszar 27 431,5 ha, obejmuje delmzeki Liwiec, z hkkami i zalewowymi pastwiskami

wartasci Ostoja ptasia 0 randze europejskiej E50. \4fyge ponad 20 gatunkéw ptakoéw z Zenika |

przyrodnicze, | Dyrektywy Ptasiej, 5 gatunkéw z Polskiej Czerwoiegiegi (PCK). Wana ostoja ptakow

znaczenie wodno-btotnych, szczegdlnie w okresiggdwym. W okresie dgowym obszar zasiedla go

przedmiot i najmniej 1% populacji krajowej (C3, C6) gatunkévaldw: cyraneczka, cyranka, czernica,

cel ochrony | czajka, kulik wielki (PCK), rybitwa biatowsa (PCK), brodziec piskliwy, rycyk;
w stosunkowo wysokim zagzczeniu (C7) wysgpuja perkoz rdzawoszyi, bocian biaty,
krzyzowka, blotniak stawowy, derkacz, sieweczka rzeczhazyk, rybitwa czarna,
podr&niczek, strumienidowka, ortolan.
W okresie wdrowek wysgpuja w stosunkowo dtej liczbie g$ zbazowa i biato czelna; g
biatoczelna do 4 500 osobnikow (C7).

Ostoja Nadliwiecka PLH 140032

obszar 13 622,7 ha, obejmuje delizeki Liwiec, z hkkami i zalewowymi pastwiskami

wartcsci Wysoka rG@norodnd¢ biologiczna; koncentracja stanowisk chronionyaliriacych gatunkéw

przyrodnicze, | roslin, grzybow i zwierat; réznorodng¢ siedlisk przyrodniczych oraz funkcja jednego

znaczenie z najwaniejszych korytarzy ekologicznych cepfowym znaczeniu ponad regionalnym @ng

przedmiot i szlak migracyjny) Wyspuja lasy kgowe (*91EOQ), ¢gi olszowo-jesionowe (*91EO0-3)cdi

cel ochrony | wierzbowe (*91EO0-1). W dolnym odcinku Liwca znajdusk wiele starorzeczy (3150).
Pospolicie wysipuja ziotorcSla okrajkowe, 4ki swieze i faki rajgrasowe ekstensywnie
uzytkowane, 4ki wiechlinowo-kostrzewowe aki trzeslicowe, srédladowe cieptolubne murawy
napiaskowe. Do osobliwoi tego terenu naig niewielkie ptaty nizinnych torfowisk
zasadowych z ezlu Caricetalia davallianae (7230). Na okresowo ariglych dnach stawdv
rybnych pojawiaj sie zbiorowiska z klasy Isoéto-Nanojuncetea (3130)liri2oLiwca ma
znaczenie dla ptakdw i ichtiofauny. Stwierdzono tgyewanie 6 gatunkéw ryb wymienionygh
w Zakczniku Il Dyrektywy Siedliskowej. Licznie wygbuje wydry Lutra lutra (1335) i bobra
Castor fiber (1337). W dolinie Liwca znajduje sistoja dla populacji: poczwaréwek - gmnej
Vertigo angustior (1014) i jajowatej Vertigo moudiana (1016) oraz skéjki gruboskorupowej
Unio carassus (1032), zatoczka tamliwego Anisugiadus (4056). Dolina Liwca stanowi
péinoa granie wysktpowania waki lecichy biatoznacznej Orthetrum albistylum atki
wiosennej Coenagrion lunulatum. Szczegohlmadkdcia jest obecn& chrzszcza Rhantus
consputus i paka Tetragnatha reimoseri. Dla borealnegalkmjAphileta misera dolina Liwca
jest potudniowym kréacem zasigu.

Dolina Dolnego Bugu PLB 140001

obszar 74 309, 9 ha, ok. 260 km odcinek doliny Bodwjcia Krzny do Jeziora Zegragkiego

wartosci Ostoja ptasia 0 randze europejskiej E 51. ugh co najmniej 22 gatunki ptakow

przyrodnicze, | z Zakcznika | Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkow z Polskiegge@vonej Kstgi (PCK). Bardzo

znaczenie wazna ostoja ptakow wodno-btotnych. Jedno z nielicinye Polsce stanowiskedgowych

przedmiot i gadaera; do niedawna jedno znielicznych w Polsce stélowulona. W okresieggowym

cel ochrony | obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajov@&3,(C6) nasfpujacych gatunkéw ptakow;
baczek (PCK), bocian czarny, brodziec piskliwy, cyanczajka, czapla siwa, krwawodzigb,
gadaer (PCK), kszyk, kulik wielki (PCK), ptaskonos, podniczek (PCK), rybitwa biatoczelna
(PCK), rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, rycyk, sseeka rzeczna, sieweczka obma (PCK),
zimorodek; w stosunkowo wysokim zggczeniu (C7) wysgpuja: bocian biaty, kania czarna,
derkacz, wodnik i samotnik. Bogata fauna begkiwcow, m.in. interesage gatunki pajkow.

Ostoja Nadbuzanska PLH 140011

obszar 46 036,7 ha, ok. 260 km odcinek doliny Boduigcia Krzny do Jeziora

wartasci Naturalna dolina dtej rzeki. Szczegdllnie cenny jest kompleks nadrzgadznlasow

przyrodnicze, | o zachowanym naturalnym charakterze oraz szeregrahisk hkowych i zwhzanych

znaczenie z siedliskami wilgotnymi, typowo wyksztatconych wlazych powierzchniach. 16 rodzajow

przedmiot i siedlisk z tego obszaru znajduje 8 Zahczniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Stwierdzono

cel ochrony | tu wystpowanie 21 gatunkow z Il Zgznika Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Jest to jeden z
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najwazniejszych obszaréw dla ochrony ichtiofauny w Pol&b@& gatunkéw ryb z Il Zatznika
Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z koza ztotaw kietbiem biatoptetwym). Stanowiska rzadkig
gatunkow rélin w tym 2 gatunki z Il Zaicznika Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Bogata fauna
bezkegowcow, m.in. interesage gatunki pajkow.

Na obszarze obfym miejscowym planem wygbuje jeden obszar Natura 2000:
- Dolina Liwca PLB140002 — obejmujca swym zasggiem zachodni cze$¢ obszaru
opracowania — na potudnie od drogi krajowej nr 62.

Ryc 4. Potéenie planu miejscowego wegdem obszaréw Natura 2000.
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4.13.3. Pomniki przyrody
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Tabela 2. Wykaz pomnikéw przyrody

L.p. | Nr Miejscowas¢ | Lokalizacja Zarzdca/ | Nazwa Wysoka¢ | Obwéd | Utworzony
rej. wilasciciel gatunkowa | (m) pnia
woj. (ilos¢ sztuk) (cm)
1 0267 | Kamionna Teren parku | Paistwowy | Wiaz 32 249 22.06.1983
zabytkowego, | Fundusz szyputkowy orzecz. nr
dziatka nr Ziemi 138 UW w
ewid. 198/3 Siedlcach
2 0281| Kamionna Teren parku | Paistwowy | Dab 24 233 23.08.1983
zabytkowego, | Fundusz szyputkowy orzecz. nr
dziatka nr Ziemi 152 Uww
ewid. 198/3 Siedlcach

Zrodto: UWM delegatura w Siedlcach (2005)
4.13.4. Zielone Ptuca Polski

Teren obgty planem miejscowym znajdujeesw obszarze Zielonych Pluc Polski.
Zielone Pluca Polski to péthocno-wschodni obszdsioo pow. 759 kfy co stanowi 19 %
kraju. W jego sktad wchodz wojewddztwo podlaskie, warrsko- mazurskie (bez jednej
gminy), czsci wojewodztwa pomorskiego i kujawsko-pomorskieg@zo pétnocna cgé
wojewodztwa mazowieckiego.

Zielone Ptuca Polski zostaty powotane w celu podj dziata na rzecz ekorozwoju:

- stworzenia warunkéw do zachowania i wzmocnieniasg&maow, ochrony zasobéw
wodnych i krajobrazowych,

- stworzenia warunkéw do zabezpieczenia czZgstérodowiska we wszystkich jego
elementach (unikania lokalizacji przegsrie¢ generujcych znacace emisje
zanieczyszcze powierza, sciekdw, odpadow, obiektéow wodochionnych), przy
aktywizacji gospodarczej zharmonizowanej z wymagemisrodowiska i rozwoju
infrastruktury.

5. WALORY KULTUROWE

Obiekty i tereny wpisane do rejestru wojewodzki&gaserwatora zabytkow:

- kosciot parafialny pw. Niepokalanego Pecia NMP w Kamionnie, murowany, zniszczony
w 1915, odbudowany w 1927, nr rejestru zabytkow28-3 dnia 29.12.1983 r.;

- dwér murowany w Kamionnie, 2w. XIX w., nr rejestru zabytkbw A-138/622 z dnia
04.04.1962 r.;

- park przy dworze w Kamionnie, pot. XIX w, nr refeu zabytkéw A-138/622 z dnia
04.04.1962 r.;

- oficyna murowana w Kamionnie, @w. XIX w, nr rejestru zabytkéw A-828 z dnia
04.12.2008 r.;

- ruiny oficyny murowanej w Kamionnie, @. XIX w, nr rejestru zabytkéw A-828 z dnia
04.12.2008 r.

Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow maéasgminy tochow:
- dom drewniany nr 10 w dbrowie, pocz. XX w., nr karty 62/1764;
- dom drewniany nr 17 w dbrowie, lata 30. XX w., nr karty 63/1764;
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- plebania murowana z zespotuskimta parafialnego w Kamionnie, pocz. XX w., nr tyar
79/1764;

- cmentarz parafialny w Kamionnie, pocz. XX w. karty 80/1764;

- dom drewniany w Kamionnie, | pot. XX w., nr kai@p/1764;

- mtyn murowany w Kamionnie, | pot. XX w., nr kar86/1764;

- kapliczka przydréna murowana przy skrzgwaniu ul. Ks. M. Waniaka i ul. Sosnowej
w Kamionnie, pocz. XX w., nr karty 87/1764;

- krzyz przydreny przy skrzgowaniu ul. Ks. M. Waniaka i ul. Pitsudskiego
w Kamionnie, 1888 r., nr karty 88/1764;

- krzyz przydreny przy drodze lenej do Baczek Fabrycznych w Kamionnie, 1907 r.,
nr karty 89/1764;

- pomnik J. Pitsudskiego w Kamionnie, 1938 r., artik 90/1764;

- dom drewniany nr 102 w Zambrnzyy, lata 20. XX w., nr karty 110/1764;

Obiekty wpisane do ewidencji wojew6dzkiego konsdonezabytkow:
- stanowisko archeologiczne w Matatach, nr AZP 8117,
- stanowisko archeologiczne w Matatach, nr AZP 8112,
- stanowisko archeologiczne w Matatach, nr AZP 8113,
- stanowisko archeologiczne w Matatach, nr AZP 81t%,
- stanowisko archeologiczne w Matatach, nr AZP 8113,
- stanowisko archeologiczne w Matatach, nr AZP 8113.

Wartas¢ kulturowa posiadaj rowniez kapliczki i krzyze przydrane.

6. OCENA STANU SRODOWISKA ZE WZGL EDU NA WARUNKI ZYCIA
| ZDROWIA LUDZI

Sa to zanieczyszczenia, wugliwosci i zagr@enia wysgpujace na terenie olym
opracowaniem. Takie jak: zanieczyszczenia powigtrieatas, jaké& wod, pola
elektromagnetyczne, zanieczyszczenia powierzcheimizioraz zagrgenie powanymi
awariami i zdarzeniami nadzwyczajnymi.

Zagrozenia dla klimatu akustycznego

~ Dopuszczalne poziomy hatasu srodowisku okrélone s w Rozporzdzeniu Ministra
Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007 w sprawie dopusagzla poziomOw hatasu w
srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014, poz. 112)

Lown - dlugookresowysredni poziom dwicku A wyrazony w decybelach (dB),
wyznaczony w eigu wszystkich dob w roku, z uwzglnieniem pory dnia (rozumianej jako
przedziat czasu od godz. 6.00 do godz. 18.00), moeczoru (rozumianej jako przedziat
czasu od godz. 18.00 do godz. 22.00) oraz pory iimzumianej jako przedziat czasu od
godz. 22.00 do godz. 6.00);

Ly - dlugookresowyredni poziom dwigku A wyrazony w decybelach (dB), wyznaczony

w ciaggu wszystkich pér nocy w roku (rozumianych jakoquziat czasu od godz. 22.00 do
godz. 6.00).
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Tabela 3. Dopuszczalne poziomy hatasuyredowisku powodowanego przez poszczegolne
grupy zrédet hatasu, z wykczeniem hatasu powodowanego przez startigwania i przeloty
statkdw powietrznych oraz linie elektroenergetycangazone wskanikami Lowy i Ly, ktére

to wskaniki may zastosowanie do prowadzenia diugookresowej poltykakresie ochrony
przed hatasemwg zakcznika, tabeli nr 3 do rozpagdzenia.

Lp. Rodzaj terenu Dopuszczalny dtugotrwatysredni poziom dzwieku A w dB
Drogi lub linie kolejowe Pozostate obiekty i dziatalné¢ bedaca
zrodtem hatasu
I-DWN I-N I-DWN I-N
przedziat czasu | przedziat czasu| przedziat czasu przedziat czasu
odniesienia réwny odniesienia odniesienia réwny| odniesienia rowny
wszystkim dobom réwny wszystkim dobom| wszystkim porom
w roku wszystkim w roku nocy
porom nocy

2 | a) Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

b) Tereny zabudowy 64 59 50 40
zZwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i
miodziezy

3 b)Tereny zabudowy
zagrodowej 68 59 55 45
d) Tereny mieszkaniowo-
ustugowe

Budynki, dla ktorych jest konieczne spetnienie sgdinych wymaga ochrony przed
hatasem, podlegajochronie akustycznej zgodnie z § 326 ust. 1 Raapaenia Ministra
Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 w sprawie waow technicznych, jakim powinny
odpowiadé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 15 czeaw2002, Nr 75, poz. 690
z pa. zm.). Dopuszczalne poziomy hatasu wetnn obiektow tego typu muszspetnia
wymagania zawarte w Polskich Normach dotgyzh akustyki budowlane;.

Na obszarze objym planem miejscowymrodiem hatasu jest droga krajowa nr 62. Jest
to wazny szlak tranzytowy zarowno dla ruchu osobowegh,ijaiczarowego. Na poziom
hatasu, poza rodzajem i §ica pojazdéw, wpltywa rowniez parametry drogi oraz jej stan
techniczny. Raport Generalnej Dyrekcji Drég Krajmlvyi Autostrad z 2011 r., dotygzy
stanu drég krajowych, parametry stanu nawierzchmigid krajowej nr 62 na odcinku
biegmacym w granicach planu miejscowego okae jako dobre. W czterostopniowej
klasyfikacji w zakresie réwrsai drog odcinek ten posiada kta& (stan dobry)a w zakresie
kolein klag A (stan dobry) i miejscowo klasB (stan zadowalagy). Dobry stan techniczny
nawierzchni drogi wpltywa na ograniczenie poziomuaba co jest szczegolnie istotne
w przypadku intensywnego ruchu pojazdow.

Poza hatasem komunikacyjnym na analizowanym obszaezwys¢puja inne znacgce
zrodta hatasu.

Zanieczyszczenie powietrza

Na terenie gminy tochdéw brak jest stacji pomiarolwyanieczyszczepowietrza. Stan
jakoséci powietrza atmosferycznego vma jednak ocetina podstawie danych z GUS poprzez
poréwnanie emisji zanieczyszezeytowych i gazowych dla poszczegoélnych powiatow
wojewodztwa mazowieckiego. W tym przypadku powiagmwski (w tym gmina tochdw)
na tle innych powiatéw jest ocenianysdavysoko.

Doktadra analizz i gromadzeniem danych dotyexych poziomow stzen wybranych
zanieczyszczezajmuje s Wojewddzki Inspektorat Ochror§rodowiska. W raporcie za rok
2013, dotyczcym oceny jakéci powietrza w wojewodztwie mazowieckim, gmina toeh
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witaczona zostata do strefy mazowieckiej. Dla tej gtrefykonana zostata ocena jako
powietrza wedtug kryteriow dotygezych ochrony zdrowia oraz ochronyslia. Analiza
jakosci powietrza dla celow ochrony zdrowia wykazata, na terenie strefy mazowieckiej
przekroczone zostaly dopuszczalne pozioneyest zanieczyszcze dla pylu zawieszonego
PM10, pylu zawieszonego PM2.5, benzo/a/piranu @zanu troposferycznego (dla celu
diugoterminowego). Warfoi skzen dla pozostatych zanieczyszézenie zostaly
przekroczone. Analiza jakoi powietrza dla celéw ochrony diin uwzgledniata pomiary
stezen dwutlenku siarki, tlenkow azotu oraz ozonu tropogtznego. W przypadku dwoch
pierwszych rodzajéw zanieczyszazetrefa mazowiecka zostata zakwalifikowana do klasy
(stezenia zanieczyszchena terenie strefy nie przekraczgpoziomow dopuszczalnych i
poziomow docelowych). Przekroczone zostato jedwtigenie ozonu troposferycznego (dla
celu dlugoterminowego).

Na terenie ohkjtym planem miejscowym gtdwnymirddtami zanieczyszche s3
paleniska domow jednorodzinnych, emitig gtdwnie zwizki wegla i siarki oraz droga
krajowa nr 62. Maliwy jest rowniez naptyw zanieczyszchaez miasta tochowa oraz z gmin
sasiednich.

Zagrozenia promieniowaniem elektromagnetycznym

Linie napowietrzne wysokiego napia 110kV i 220 kV przebiegajprzez obszar
gminy Lochow poza granicami planu miejscowego.

Na terenie planu nie ma takstacji bazowych telefonii komérkowe;.

Odpady
Na terenie gminy podstawawtechnologi unieszkodliwiania odpadoéw jest ich

sktadowanie. Na terenie wsi Lojew dziata gminneagkivisko odpadéw o powierzchni 3,18
ha. Skiadowisko jest wystarczaap zabezpieczone i nie stwarza @wizonego
niekorzystnego wptywu ngodowisko przyrodnicze.

Dla sktadowiska odpadow w tojewie zostalt wyznaczoolyszar ograniczonego
uzytkowania (0 promieniu 100m wokot od granicy nidramaci Skladowiska ) -Uchwata
nr XXXIX/259/2002 Rady Powiatu ddfowskiego z dnia 10.10.20020bszar ten nie
obejmuje jednak swym zagiiem obszaru obfego planem miejscowym.

Gospodarkasciekowa

Gmina tochéw posiada sikanalizacyjia grawitacyjno-cinieniowa o dtugdci okoto
26 km i obstugujcej okoto 7000 mieszkaow. Scieki odprowadzaneasdo Oczyszczalni
Miejskiej w Lochowie, przy ul. Przemystowej. Jéstoczyszczalnigciekow komunalnych
mechaniczno — biologiczna o przepustéeicb70 ni/dobz. Scieki odprowadzaneasdo rowu
melioracyjnego uchodzego do rzeki Strugi.

W Studium z 2006 r. dla oczyszczaseiekdw w tochowie zostat wyznaczony obszar
ograniczonego aytkowania, nie obejmuje on jednak swym zggm obszaru planu
miejscowego.

Powazne awarie
Mozliwos¢ wystapienia powanej awarii mae mie€ miejsce w przypadku kolizji
samochoddéw przewacych materiaty niebezpieczne na drogach tranzytbwyc

Zagrozenie powodziowe
Zagrazenie powodziowe zwgzane z wezbraniami woéd Bugu i Liwca powodowane jest
intensywnymi i dtugotrwatymi opadami (maj — wrzegiegwattownym topnieniem pokrywy
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$nieznej (kwiecig) oraz zatorami lodowymi (miegie zimowe). Wahania stanu wod
w rzekach sigaja 3-4 m.

Powodzi jest wezbranie, podczas ktorego woda po przeknacZaii brzegowej lub
poziomu korony watow ochronnych zalewa delitereny depresyjne, powodajzniszczenia
mienia i straty finansowe. Na obszarze gminy Loclzégraenie powodziowe stwarzgprzede
wszystkim Bug i Liwiec. W granicach gminy przexa@ca czs¢ koryta rzeki Bug ksztattowana
jest przez waly przeciwpowodziowe, a rzeka Liwest catkowicie nieobwatowana.

Na niebezpieczstwo powodzi nargone g tereny potaone w obgbie walow
przeciwpowodziowych rzeki Bug (wyznaczane przezi®egny Zarad Gospodarki Wodnej
w Warszawie - RZGW) oraz tereny pgéme na obszarze tarasow zalewowych Bugu i Liwca.

Tereny obgte planem miejscowym nig gagrazone wysgpowaniem powodzi.

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych

Wody rzeki Bug i Liwiec oraz drobnych ciekow wodhyprzeptywagcych przez teren
gminy tochow nie odpowiad@aj normom. Na catym terenie przekroczone zostaty
dopuszczalne warfoi pod wzgtdem bakteriologicznym, @tenia fosforandéw i azotu
azotanowego.

Podstawowynzrédiem zanieczyszcaenod powierzchniowych jest nieupadkowana
gospodarkaciekowa oraz produkcja rolnicza.

7. POTENCJALNE ZMIANY W SRODOWISKU W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PLANU

Teren planu obecnie znajduje §iod sily presy dziatax inwestycyjnych. Brak planu
nie zahamuje tego procesu. Przy dzisiejszym ustawsitivie prawnym, teren ten poddany
zostanie bezplanowej dziatakud gospodarczo-przestrzennej, ktérej efektejdzie szeroko
rozumiana antropopresja zagg@ca terenom cennym przyrodniczo. Grozi to degradacj
przyrody jak i krajobrazu kulturowego rejonu gminkrzy braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego warunki zabudowyueuzyskuje gina drodze decyzji
administracyjnej. Praktyka jednak wykazuj® decyzje te cechuje #lu dowolnd¢ i1 nie
zawsze aspektyrodowiskowe g rownowane z interesami inwestorow.

Zmiany zachodge na terenie opracowaniagda polegaly przede wszystkim na
urbanizacji tego terenu i przeksztatcaniu terendhwych i Iesnych w tereny zabudowane. Ma
to miejsce gtdwnie na terenach padaych wzdid ciagdw komunikacyjnych — zabudowa
mieszkaniowa oraz na terenach nadwodnych i payteh — zabudowa letniskowa. Proces
ten lzdzie miat wptyw na wszystkie elemeniiopdowiska.

Niewatpliwy bedzie wzrost zanieczyszczenia powietrzagzany z uywaniem piecoOw
i kominkobw do ogrzewania doméw. Wplynie to na wiregzen SO, NO, oraz pyiu.
Ponadto zwikszony ruch komunikacyjny spowoduje wzrost zaniezeyé zwiazanych ze
spalaniem paliw ptynnych, w tym taé& wzrost s{zen metali cezkich.

Urbanizacja wptynie rownieniekorzystnie na zasoby i jadéowod podziemnych. Teren
objety opracowaniem nie posiada kanalizacji, coaa®i st z uwytkowaniem szamb
i jednoczénie przedostawanienciekdw do wod gruntowych. \Wie sk to ze wzrostem
stezen azotynodw, azotandéw, fosforanédw w wodach podziehnyetaszcza pierwszego
poziomu wodongnego. Wzrost zanieczyszczania #®o zostéa zahamowany dzki
planowanemu podézeniu do sieci kanalizacyjnej wsi.

Decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z prawemmisz by¢ zgodne ze studium,
co powoduje,ze zabudowie poddawane $ereny bez pogbionej analizy konsekwenciji
podejmowanych decyzji, co w dalsze] perspektywi®vwsmuje nieodwracalne zmiany



39

migdzy innymi poprzez fragmentacgiedlisk, a co za tym idzie degenetagfodowiska
przyrodniczego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneqowadpeygory przestrzenne oraz
srodowiskowe, uporrkuje przestrzig gospodark wodngciekows i system komunikacyjny.

8. OCENA STANU OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNA Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO PLANU MIEJSCOWEGO

Teren opracowania egiowo znajduje s w granicach obszaru Natura 2000 oraz
otuliny Nadbuanskiego Parku Krajobrazowego. Jest to w przypadkwagrihzy
i funkcjonowania czynnik o bardzo istotnym znacmerbowiem analizowany teren pekni
w stosunku do ww. obiektow przyrodniczych funkc@mnne.

Podstawowym uwarunkowaniem jest di3atoo obszary i obiekty przyrodnicze
chronione oraz walory krajobrazowe.

Ustalenia planu chroairodzim roslinnos¢ oraz ograniczajmozliwo$¢ zmiany sktadu
gatunkowego siedlisk naturalnych.

Plan ustala kompleksowe zasady gospodarowania tpreeg w  celu
zminimalizowania wysipujacych zagraen a zwilaszcza trwage] od wielu lat pres;i
budownictwa letniskowego.

9. CELE SRODOWISKOWE | ZASTOSOWANIE ICH W PROPJEKCIE PLANU

Gtowne cele polityki zagospodarowania przestrzeanegenu planu w zakresie ochrony
srodowiska i jego zasobow okteno w 2006 r. w ,Studium uwarunkowa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy tochéwtoS
— ochrona istnigjcych zasobow przyrodniczych gminy,
— poprawa funkcjonowania srodowiska przyrodniczego poprzez ksztattowanie
krajobrazu i terenOw przyrodniczo-czynnych,
— poprawa jakéci wéd powierzchniowych, ochrona zasobéw wod padnigch, rozwo;
infrastruktury z zakresu gospodarki wodswekowej,
— poprawa gospodarki odpadami,
— przeciwdziatanie zagpeniomsrodowiska.

W celu ochronyrodowiska i jego zasobdéw studium ustala:

— ochrorg wartasci przyrodniczych w ramach ustalonych form ochrprzyrody,

- optymalizacy zasad korzystania z zasobow przyrody w warunkazspagdarczego
uzytkowania terenu,

— zachowanie i popragv mozliwosci trwatego 1 stabilnego funkcjonowania
ekosystemow,

— przywracanie wartei przyrodniczych utraconych Ilub naruszonych w wyni
dziatalngci cztowieka,

— sukcesywn poprawe stanu wszystkich komponentéwsrodowiska, dziki
podejmowanym dziataniom infrastrukturalnym,

— utrzymanie wysokiej mozaikowaiti srodowiska z diaym udziatem ekotonow,

— utrzymanie i tworzenie korytarzy ekologicznych,

- ochrorg waloréw krajobrazowych gminy.
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W_analizowanym projekcie miejscowego planu zagoapmslania przestrzennego gtdéwne
cele ochronyrodowiska zostaty uwzgtinione:
— podstawowe elementy poyzian przyrodniczych zostaty zachowane;
— obszary i obiekty chronione — otulifNadbuanskiego Parku Krajobrazowego oraz
obszary Natura 2000 plan zachowuje i wprowadzalargta ochronne, zgodne
Z przepisami ogbnymi i ustawg 0 ochronie przyrody;
— ochrona zasobow wodnych i ich j@ko poprzez wyposanie w sié kanalizacyja
i wodochagowa, zachowanie uktadu hydrograficznego, zakazanieamznsitosunkow
wodnych;
— ochrona przed zagteniami — jako gtowne zagtenia Studium wskazuje: hatas
komunikacyjny, zanieczyszczenie powietrza, polaktedenagnetyczne, poviae
awarie — plan wprowadza ustalenia minimakzee] adz likwidujace ww. zagreenia.

10. PRZEWIDYWANE POTENCJALNE ZNACZ ACE ODDZIALYWANIE NA
SRODOWISKO W WYNIKU REALIZACJI USTALE N PLANU

Realizacja ustateplanu nie naruszy w sposéb istotny systemu przyozégo gminy
tochow. Nasipi pewne zmniejszenie znorodndci biologicznej, wynikajce z zachowania
istniejacej ekstensywnej zabudowy (z uzupetnieniami), jedemie jednak zostan
wprowadzone zalesienia oraz nowa zielgzadzona towarzysga zabudowie. W planie
utrzymano wyznaczone w obawujacym Studium korytarze ekologiczne. Plan ustala
zachowanie i ochranpowiazar przyrodniczych i ich a@igtosci poprzez ograniczenie we
wprowadzaniu wszelkich przegrdd, och¢aerenu przed zmianuzytkowania, zachowanie
istniejacych i uzupetnienie zadrzewigochror ciekdw wodnych.

W ramach ochrony edorodndci biologicznej zachowanie korytarzy ekologicznych
jest bardzo wazne. Plan gwarantuje utrzymanie peean przyrodniczych, co dmzie miato
pozytywny i diugotrwaty efekt w postaci movosci migracji osobnikow porgdzy
metapopulacjami i wymianinformacji genetyczne.

Ustalenia planu naktadgj réwniez obowikzek ochrony lokalnego uktadu
hydrograficznego oraz ochr@mprzed zasypywaniem i zanieczyszczeniami oczek waun
ciekéw i rowdéw. Ustalenia planu zapewniapzwigzania zapobiegage zmianie stosunkow
wodnych i osuszaniu terenu. Zapisy w planie spoypdtrzymanie miejsc rozrodu ptazéw
oraz innych zwierg zwiagzanych z&rodowiskiem wodnym.

Najcenniejsze elementyrodowiska przyrodniczegoaschronione prawnie poprzez
liczne formy ochrony przyrody, co powodujge wprowadzone zagospodarowanie
pozostatych terendw nie spowoduje zra@ezio negatywnego oddziatywania nandrodngé
biologiczra omawianego obszaru, obszary ¢®j prawra ochrorm, w tym obszary Natura
2000.

10.1. Powietrze i hatas

W zasggu bezpéredniego oddziatywania hatasem drogi krajowej nrzé2jduje sj
istniejaca zabudowa mieszkaniowa.

Plan miejscowy ustala obowek stosowania rozwizan technicznych chroacych
przed halasem obiekty zaviane ze statym pobytem ludzi. Przyjmuje kwalifikatgrenow
w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasusndowisku w rozumieniu przepisow
odrgbnych:

a) MN, ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoliadej,
b) MN/U — tereny mieszkaniowo-ustugowe,
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c) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
d) U, U(US) — tereny zwizane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mignyzi

Plan w obszarze bezgredniego oddziatywania hatasem drogowym wprowadasan
zabudow jako zabudow przemystowo-ustugosy zabudow mieszkaniow jednorodzing
i/lub ustugi oraz zabudoywzagrodov.

Ksztaltowanie nowej zabudowy na terenach zabudoweszkaniowe] jednorodzinnej
i/lub ustug oraz zabudowy zagrodowej wyznaczonychpeblizu drogi krajowej nr 62
ograniczone jest ustaleniami planu — plan miejscagtala nieprzekraczalne linie zabudowy
od krawedzi jezdni drogi krajowej. Niestety brak jest dakigch analiz dotyecych
oddziatywania drogi na klimat akustyczny na analianym terenie, w zvazku z czym nie
mozna okréli¢ zasegu uchzliwosci hatasowej. Naley wicc zatary¢, ze standardy hatasu na
terenach MN, MN/U i RM, zlokalizowanych wasedztwie drogi krajowej nr 62, zostan
dotrzymane poprzez wprowadzenig&rodkdw ochrony akustycznej oraz spetnienie
okreslonych warunkéw sytuowania budynkow.

Odnanie pozostatych terendéw zabudowy mieszkaniowejgealizinnej MN, terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub ustu®iM, terendéw zabudowy letniskowe;j
ML, terenéw zabudowy zagrodowej, terenéw ustug qrlblicznego U i terenéw ustug celu
publicznego z ustugami sportu U(US) ima prognozowd ze standardy hatasu w
srodowisku zostandotrzymane.

Plan zapewnia ochrg@nprzed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zagwiacy
0 zaopatrzeniu w ciepto z indywidualnychodet wykorzystujcych paliwa o mgiwie
najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dfadowiska spetniagpych aktualnie
obowigzujace normy.

10.2. Zaopatrzenie w wog, odprowadzaniesciekow

Zaopatrzenie w wagd do celéw bytowych i gospodarczych odbywaie bedzie
z gminnej sieci wodoggowej poprzez realizowarsiec wodocagowa w uktadzie gtlowym
z hydrantami przeciwp@arowymi.

Ustalenia planu dopuszczagaopatrzenie w wadz lokalnych ug¢ lub z istniejcych
i realizowanych uw¢ wilasnych do czasu realizacji sieci oraz do celéshmologicznych,
gospodarczych i przeciwparowych. Jednak zaklada ¢size sytuacja taka dolzie
tymczasowa. Poniewarealizacja ustale planu nie odbywa eijednoczénie dla catego
terenu, cgsto trwa to przez okres kilkudziesiu lat, wic przy dopuszczeniu poboru wody
Z uje¢ przydomowych, nie powinno to wptyéznacaco na zasoby wodne.

Ustala st zasad odprowadzenigciekOw sanitarnych z obszaru planu przy pomocy
sieci kanalizacji sanitarnej. Kanalizacjagdzie rozbudowywana sukcesywnie w miar
rozwoju budownictwa. Plan przewiduje odprowadzesmekow do rozbudowywanej
oczyszczalnisciekbw w tochowie poprzez realizowarsiet kanalizacyja w systemie
grawitacyjnym z pompowniami sieciowymi na trasiég¢smaksymalnie wyptycona dla
ochrony stosunkéw gruntowo-wodnych. Przewidziandéragmenty kanalizacji énieniowej
dla zabudowy letniskowej i rozproszonej.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuemez jest gromadzeniéciekOw
w szczelnych i atestowanych podziemnych zbiornikaehnieczystéci i ich wywédz do
punktu zlewnego na oczyszczadniekow.

Plan ustala obowzek podiczenia zabudowy do gminnego systemu kanalizacyjpego
jego realizacji w drodze obstugegp] & zabudow. Ustala zakaz wprowadzania
nieczyszczonychsciekbw do wod powierzchniowych lub do gruntu oramorzenia
i utrzymywania otwartych kanatogciekowych.

W zakresie odprowadzanigciekOw deszczowychplan dopuszcza odprowadzenie
sciekdw deszczowych powierzchniowo na teren z tesenéwardzonych (drogi, parkingi,
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place) do lokalnych rowow lub zbiornikbw odparowymah po ich podczyszczeniu,
urzadzenia podczyszczgje powinny by lokalizowane w granicach wilasnej dziatki.
Odbiornikami wod g rowy melioracyjne i przydrme. Plan wprowadza zakaz odprowadzania
wod opadowych i roztopowych oraz z drepado kanalizacji sanitarnej. Ustala zakaz
ksztattowania powierzchni dziatek w sposéb gmygpowodowa sptyw wody na gsiednie
tereny lub tworzenie sina gsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesy@rziomu
gruntu.

Ustalenia planu dotyaze infrastruktury technicznej nie wplymegatywnie na jakd
i zasoby wod podziemnych, realizacja infrastrukteggdnie z zapisami planu ochroni wody
podziemne przed zanieczyszczeniami, azd¢akasoby ich nie powinny ulec radykalnym
zmianom.

Zapisy planu pozwal na prowadzenie bezpiecznej ddeodowiska — wod, gleb,
powierzchni ziemi gospodarki wodroiekowej.

10.3. Odpady

Plan ustala usuwanie odpadow statych poza obszplam, a w szczegdéldci ustala
zorganizowany i 0 powszechnej dgsicici system zbierania i wywozu odpadéw
komunalnych na sktadowisko we wsi Lojew.

Plan ustala rowniezasad selektywnej zbiorki odpadow.

10.4. Promieniowanie elektromagnetyczne

Przez teren opracowania przebiegdinie elektroenergetyczndredniego napiia
15 kV. Plan dopuszcza ich rozbudgwrzebudow i modernizagj, jednoczénie wskazuje
ograniczenia w zagospodarowaniu gsiedztwie linii. Plan przewiduje mbwos¢ zamiany
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV npodziemne, ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu tag takim przypadku moc.

10.5. Powdne awarie

Plan nie stwarza podstaw do prognozowania za&gia powanymi awariami.
W obszarze planu nie wygtuja i nie przewiduje si lokalizacji zakladéw stwarzgych
zagraenie wysipieniem powanej awarii typu chemicznego, technicznegmdsb
pozarowego. Ryzyko powaych awarii mae natomiast wygpi¢ na trasie drogi krajowej
nr 62, ktéra prowadzi ruch ponadlokalny. Nie zma wykluczy¢ zdarzenia z udzialem
substancji niebezpiecznych z przeavnych tadunkdow.

10.6. Zagrazenie powodziowe.

Wg ,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowejetap | (Uzupetnienie do
Studium dla obszaréw nieobwatowanych marg/ch na niebezpiecastwo powodzi — etap
) opracowanego dla Regionalnego Zgu Gospodarki Wodnej w Warszawie
w 2007 r., teren objy opracowaniem znajduje¢spoza zasigiem szczegollnego zagenia
powodzi.

10.7. Warunki wypoczynku i rekreaciji

Obszar olty planem miejscowym jest atrakcyjny rekreacyjnterystycznie. Posiada
cenne walory przyrodniczo-krajobrazowe, ktére wwigdkim stopniu § wykorzystane
I przeksztatcone przez cztowieka.

Funkcja wypoczynkowo-rekreacyjna realizowarézie poprzez:
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— utrzymanie funkcji wypoczynkowej towarzygej mieszkalnictwu,
— szlaki turystyczne i agi spacerowe,
— szlaki isciezki rowerowe.
Oznacza toze w granicach planu wysgiia korzystne warunki dla realizacji funkcji
rekreacyjnej i wypoczynkowe;.

10.8. Formy ochrony przyrody, w tym na Obszary Natua 2000

Obszary Natura 2000

Wedtug Standardowego Formularza Danych potencjalrggnageniem dla zachowania
wiasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oratugkow ralin i zwierzat i ich
siedlisk gdacych przedmiotami ochrony obszarow Natura 2000:byty

Dolina Liwca PLB140002

zagraenia | — melioracja

Od kwietnia 2014 r. obowzuje natomiast plan zaflachronnych dla obszaru Natura
2000 wystpujacego na analizowanym obszarze. W planie #adahronnych zostaty
zidentyfikowane istniece i potencjalne zagrenia dla zachowania wdeiwego stanu
ochrony zwierzt i ptakéw i ich siedlisk &dacych przedmiotami ochrony, a takwskazane
zostaty dziatania ochronne oraz obszary wanea tych dziata.

Obszar specjalnej ochrony ptakéw — Dolina Liwca B48002 — obejmuje zachodni
cz¢$¢ obszaru opracowania, na potudnie od drogi krajomvep2. Jest to teren €xriowo
zainwestowany, w jego granicach zlokalizowana pgiudowa jednorodzinna a w liniach
rozgraniczajcych drég prowadzona jest &ievodochgowa (w przysziéci rowniez sie
kanalizacyjna). Planowane jest réwnidalsze zainwestowanie tego terenu, ktére dotyczy
rozwoju funkcji mieszkaniowej oraz w mniejszym gtap funkcji produkcyjno-ustugowe;j.
Plan miejscowy wyznacza tereny pod uzupetnienie udalwyy wzdhi ciagow
komunikacyjnych. Zgodnie z oboydujacym Studium uwarunkowa i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy tochow wpdpava tereny zabudowy
jednorodzinnej, zabudowy jednorodzinnej z Aeoscia lokalizowania ustug, a tak
zabudowy produkcyjno-ustugowej oraz tereny ustugaaych. Teren ten potony jest poza
obszarami wdraania dziatda ochronnych wskazanymi w planie zadachronnych. Obszary
najcenniejsze przyrodniczo pozostajolne od zabudowy.

Potencjalne zageenia dla obszarow Natura 2000, wyniag z rozwoju zabudowyas
zminimalizowane dzki zapisom planu miejscowego. Zapisy te doty@asad ochrony,
zachowania i zrownowanego uytkowania terenOw oraz parametrow i wahikOw
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tetéstalenia te wprowadzagj

e zasady ochronysrodowiska w zakresieochrony wod powierzchniowych
I podziemnych, ochrony powietrza i glebypoprzez: konieczri¢ modernizacji
i budowy systemoéw infrastruktury zwlaszcza w zal@esdprowadzania
sciekdw, odprowadzania wéd opadowych i roztopowychazo zbiorki,
magazynowania i usuwania odpadéw statych, zach@wvarochror ukiadu
hydrograficznego ciekéw i rowéw niecttacych ciekami naturalnymi, nakaz
ogrzewania pomieszcaepaliwvami o najniszym poziomie emisji substancji
szkodliwych;

» zasady ochrony ciagtosci ponadlokalnych i lokalnych pownzan
przyrodniczych poprzez: ograniczenie wprowadzania przegrod, zagk
przepustow pod drogami dla migracji matych zwagrochror przed zmiaa
uzytkowania, wprowadzenie zasad sytuowania ogrogresiadajcych otwory
I przeswity stuzacych do zachowania swobodnej migracji matych zwiearaz
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zakaz lokalizowania zabudowy w odleggomniejszej ni 10 m od osi ciekow i
rowow melioracyjnych;

» ochrorg przed zmiaa uzytkowania cennych zbiorowisk raglinnych terenéw
otwartych, terendw kmych oraz zieleni towarzyseej zabudowie oraz ggom
komunikacyjnym;

e ochrorg przed niekontrolowanym rozwojem zabudowy jednonmag],
ustugowej oraz ustugowo-przemystowej poprzez wpdreaie parametrow i
wskaznikow ksztattowania tej zabudowy:

- nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglionie mniejszej i 10 m od osi
rowow melioracyjnych;

- maksymalna wysokd zabudowy 12 m dla terendéw UK (20 m dla budynku
kosciota) i U/P oraz 9 m dla terenébw MN, MN/U;

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynr&) % dla terenow UK,
40% dla terenow U/P, 60% dla terenéw MN/U i 70%tel@now MN;

- wskanik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,3 dla teredK, 0,55 dla
terenéw U/P, 0,3 dla terenébw MN/U, 0,25 (0,3) deehdéw MN;

- wskanik intensywnéci zabudowy maksymalnie 0,8 dla terenéw UK, 1,0 dla
terenéw U/P, 0,6 (0,5) dla terenéw MN/U, 0,4 (@B terenéw MN;

« zakaz prowadzenia na terenach ustugowo-produkcigjnydziatalngci
zaliczapce] st do przedsiwzie¢ mogcych zawsze znageo oddziatywa na
srodowisko i przedswzie¢ mogcych potencjalnie znageo oddziatywdé na
srodowisko oraz przedswzie¢ mogcych zawsze znagzo oddziatywda na
srodowisko na pozostatych terenach.

Ustalenia te zabezpieczaj stopniu wystarczagym ewentualny niekorzystny wptyw
na przedmioty ochrony obszaru Natura 2000. Nowentezabudowy, powstgie zgodnie z
zapisami planu miejscowego, niedh mie¢ negatywnego oddziatywania na cel i przedmiot
ochrony obszaréw Natura 2000.

Pomniki przyrody

Plan miejscowy zapewnia petrochrore pomnikéw przyrody. Wprowadza nakazy,
zakazy dopuszczenia lub ograniczenia zgodnie zpEami odebnymi. S to:
- ochrona drzew w granicach lokalizacji obejmujsigakorony i systemu korzeniowego nie
mniejszy nk 15 m od zewetrznej krawedzi pnia drzewa, w strefie tej obauje zakaz
dziatalngci powodujcej uszkodzenia mechaniczne obiektu | zakaz prasaldr
znieksztalcajcych rzeébe terenu i stosunki wodne, uszkadzanie i zanieczgsue gleb;
- w stosunku do pomnikéw, w ramach czynnej ochrgaign miejscowy ustala mtiwosé
dokonywania zabiegbéw pigjnacyjno-zabezpieczajych zgodnych z ogdlnie przyymi
zasadami chirurgii drzew.

Nie prognozuje sinegatywnego wptywu realizacji ustalplanu na pomniki przyrody.

10.9. Cagi ekologiczne

Plan miejscowy ustala oboaziek ochrony istniecych cagéw ekologicznych poprzez
zachowanie agtosci lokalnych powizan przyrodniczych wzdla ciekow i rowow,
zadrzewié $rédpolnych, przydrenych, nadwodnych i glinnosci w obnizeniach terenowych.
Szczegolna uwaga zwrocona jest na zachowanggosci powiazan wzdtuz ciekdw i rowow
— w tym celu plan wprowadza zapis o zakazie zabydevpasie 10 m od osi takiego cieku
lub rowu.
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10.10. Ré@norodnos¢ biologiczna,$wiat roslin i zwierzat

Przewiduje si, ze ustalenia planu miejscowego niedép miaty istotnego wpltywu na
réznorodnd¢ biologiczry, Swiat roslin i zwierzat.

Na obszarze otuliny Nadbanskiego Parku Krajobrazowego oraz na obszarach &latur
2000 obowazuje ochrona i utrzymanie dlmnosci rodzimej, bez mdiwosci zmiany skiadu
gatunkowego siedlisk naturalnych. Ponadto na obshaNatura 2000 obowduje ochrona
gatunkéw ptakoéw, a tak zapewnienie @norodndci biologicznej poprzez zachowanie
siedlisk naturalnych oraz gatunkéw dzikiej floryfauny w stanie sprzyjagym ochronie
(z maliwoscia dziatan odtwarzajcych taki stan), przy uwzelnieniu wymogow
gospodarczych, spotecznych i kulturalnych oraz gleaegionalnej i lokalnej.

Plan miejscowy wprowadza dziatania w zakresie atjroksztaltowania zieleni na
terenach zabudowy — terenach najbardziej zwmarych na dziatania antropopresji. Plan
miejscowy ustala ochren utrzymanie: zieleni ogrodowej i przydomowej eaenie dziatek.
Wskazuje na zachowanieagtosci szpalerow zieleni przyulicznej. Wprowadza obazek
stosowania nasadzeieleni na terenach ustug wzdigranic dziaiki.

Ustalenia planu zachowwjrowniez ciagtos¢ lokalnych powazan przyrodniczych
wzdtuz ciekdw i rowdw, zadrzewiesrodpolnych, przydranych, nadwodnych i ghinnosci w
obnizeniach terenowych. Szczegoélna uwaga jest zwrécarmachowanie ggtosci powiazan
wzdhuz ciekéw i rowdw — w tym celu plan wprowadza zapisakazie zabudowy w pasie 10
m od osi takiego cieku lub rowu.

10.11. Powierzchnia ziemi — rzaba terenu, gleba

Realizacja ustateplanu miejscowegoddzie miata lokalny i mato znagey wptyw na
rzezbe terenu.

Prawdopodobnie przeksztalcenia Atzg terenu bda gtdwnie wysgpowa w obrbie
istniejacych osad wiejskich, na terenach obecnie otwartgcprzeznaczonych w planie
miejscowym pod zabudaw Nie przewiduje si istotnych przeksztatéepowierzchni ziemi.
Prace budowlane spowodujaruszenie zewittrznej warstwy ziemi — wykopy i nasypyct
to nieznaczne zmiany o charakterze miejscowym.

Plan miejscowy zachowuje w dotychczasowymytikiowaniu wikszaé gruntow
ornych, &k i pastwisk.

W wyniku realizacji planu miejscowego zniszczenilegm jedynie gleby obecnie
uzytkowane rolniczo a przeznaczone w planie pod mlzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i ustugowo-produkcyjneggorozbudow uktadu drogowego.

Pozytywny wptyw na stan glekzdizie zwhzany z wprowadzonymi w planie miejscowym
ustaleniami dotyccymi odprowadzeniéciekow i usuwania odpaddw (patrz pkt. 10.2).

10.12. Klimat

Plan miejscowy poprzez zachowanie terenéw otwarpdhik i laséw przyczynia si
do utrzymania wigciwych parametrow powietrza oraz stab#oiamikroklimatu.

Plan miejscowy ustala tereny zabudowy mieszkanigh®ynie w obgbie istnieficych
osad wiejskich. Na terenach obecnie wolnych od dabwy a wskazanych ustaleniami planu
miejscowego do zmiany zagospodarowania zenonasipi¢ modyfikacja warunkoéw
topoklimatycznych. Bda to niewielkie zmiany o charakterze lokalnym wynice ze
wzrostu powierzchni zabudowanych i utwardzonych.gypojawi sig cechy topoklimatu
charakterystyczne dla terendw zabudowanych, takie jostabienie mdkosci wiatru
z rownoczesnym wzrostem jego turbulenciji, zmniejgze wilgotngci powietrza,
zmniejszenie amplitud dobowych temperatury.
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10.13. Wody

Ustalenia planu miejscowegeda w duzej mierze pozytywnie wptywana stan i jak&
wod. Przede wszystkim plan miejscowy zapewnia aghqarzed zanieczyszczeniami oraz
zmiarg stosunkéw wodnych.

Docelowo ustala przytzenie terendw do gminnej sieci wodno-kanalizagypraz
odprowadzeniéciekOw do gminnej oczyszczalégiekow (patrz pkt. 10.2).

Plan miejscowy ustala zachowanie ukfadu hydrogrago ciekdw i rowéw oraz ich
ochrore przed zasypywaniem, uszkodzeniem brzegow i zayseczaniem.

Plan miejscowy wskazuje na konieczéiouzgadniania na podstawie przepiséw
odrebnych wszelkich prac ziemnych zawanych z przeksztaticeniem uktadu hydrograficznego
lub przeksztatceniami poziomu terenu, ktére mogtghyuszy sptyw powierzchniowy wody
i stosunki wodne.

Przy zalgeniu przestrzegania ustaleplanu nie przewiduje &i negatywnych
oddziatywa na stan czystoi wod.

Ustalenia planu wptywajpozytywnie na siehydrograficzag i jej jakosc.

10.14. Krajobraz

Plan miejscowy zachowuje dotychczasowy rolniczyrakier miejscowgéci Kamionna,
Dabrowa, Zambrzyniec i Mataly. Kontynuuje istniey model ksztattowania miejscowm
wzdhuz drég. Wyznacza zabudewgtéwnie na terenach juzurbanizowanych (poprzez
zag:szczenie zabudowy istnigej) oraz na terenach przeznaczonych w StudiumGb 20
pod zabudow. Nowa zabudowa jest planowana w bezpdnim gsiedztwie terendw
zainwestowanych, jako kontynuacja funkcji.

Plan miejscowy ustala formy i zasady lokalizacjpzdowy, nawizujac do obecnego
sposobu zagospodarowania, skali, form zabudowy ocharakteru poszczegolnych
miejSCOWGCiI.

Na pozostatych terenach plan miejscowy zachowujetycticzasowy sposob
uzytkowania. Krajobraz rolniczyak i pastwisk oraz krajobraz dey zostanie nienaruszony.
Najwartagciowsze tereny przyrodnicze posiaga najweksze walory krajobrazowe zostan
zachowane.

10.15. Zasoby naturalne

Nie przewiduje s znacacego wptywu realizacji planu na zasoby naturalnknP
dopuszcza pobor wody dla indywidualnych odbiorcéwtasnych ug¢, nie keda to jednak
znacace oddziatywania. &la to oddziatywania czasowe, ktére w mngiarbanizacji i budowy
wodochgu zostaa wyeliminowane.

W obrbie terenu olkjtego planem, ani w jego aSedztwie, nie wyspuja
udokumentowane zia kopalin. Nie przewiduje oddziatywania na kopaliny

10.16. Zabytki

Plan miejscowy chroni obiekty i tereny wpisane dejestru wojewoddzkiego
konserwatora zabytkéw, dla ktérych wszelkie dzietanwestycyjne powinny kiyzgodne z
przepisami odionymi.

Plan miejscowy chroni obiekty zabytkoweta w gminnej ewidencji zabytkow poprzez
zachowanie i rewaloryzagjzabudowy zabytkowej z mtiwoscia adaptacji jej do nowej
funkcji, nie prowadacej do degradacji zachowanych walorow zabytkowydtulturowych
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oraz poprzez zharmonizowanie zabudowy w otoczebiektdw poprzez skomponowanie ich
formy przestrzennej z uwzglnieniem cech przestrzennych i dekoracyjnych obigkt

Plan miejscowy wyznacza strefy ochrony konserwéters stanowisk
archeologicznych.

10.17. Dobra materialne

Obszar ohjty planem miejscowym znajdujecgoza obszarami potencjalnych zagfo
dla débr materialnych.
Ustalenia planu miejscowego nieda miaty wptywu na dobra materialne.

10.18. Analiza oddziatyw# przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaego oddzialywa& na
srodowisko oraz przedsgwzigé mogacych potencjalnie znacgco oddziatywa& na
srodowisko

Projektowany dokument zakazuje na catym obszarjetyob planem lokalizowania
przeds¢wzig¢ mogcych zawsze znagzo oddziatywa na srodowisko, z wyjtkiem
przedsgwzi¢¢ bedacych inwestycjami celu publicznego w zakresie istinaktury i
komunikacji. Projekt planu jednocaee jednak nie wyznacza terendbw pod ww. inwestycje
dla obszaru Kamionny, dbrowy, Zambrzyica i Matat, w zwazku z czym na analizowanym
terenie nie przewiduje @iwyskpowania oddziatywa przedstwzig¢ mogcych zawsze
znacaco oddziatywa nasrodowisko.

Dla terenu ustugowo-produkcyjnego, oznaczonego syenb U/P, plan miejscowy
dodatkowo zakazuje lokalizowania przessiigc mogcych potencjalnie znagzo
oddziatywa& na srodowisko, z wyjtkiem inwestycji infrastrukturalnych celu publicgee
Plan zakladaze na omawianych terenach U/P prowadzoedzie wyhkcznie nieucizliwa
dziatalng¢ ustugowo-produkcyjna, ktora nie kwalifikujeesdo przedsiwzie¢ z listy
Rozporadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.sprawie przedswzigé
mogcych znaczco oddziatywd nasrodowisko. Brak zakazu lokalizacji ww. przegsrigc
dla terenu ustugowo-produkcyjnego, na ktorym dopeazs¢ m. in. drobm wytworczaé,
produkcg, sktadowanie, skutkowatby miovoscia wystkpienia zagreenia dlasrodowiska i
zdrowia ludzi zwazanego z powstawaniem agiwych inwestycji.

Na pozostatych terenach lokalizacja przedgic¢ mogicych potencjalnie znageo
oddziatywa nasrodowisko jest dopuszczona. Ze wal)l jednak na przeznaczenie, ckoee
dla poszczegélnych rodzajow terendbw w przepisadzegtowych projektu planu, lista
przeds¢wzie¢ mogacych potencjalnie znageo oddziatywdé nasrodowisko ogranicza sido
inwestycji mieszcgcych st w kategoriach: zabudowa (w tym ustugowa), transpekreacja
i turystyka, gospodarowanie odpadamiciekami, lénictwo i rolnictwo (w tym hodowla
zwierzt), gospodarka wodna (w tym w rolnictwie).

Inwestycje z dziedziny transportu oraz gospodaraavapadami isciekami w tym
przypadku trzeba zaliczydo inwestycji celu publicznego. Projekt planu megwego w tym
zakresie przewiduje budavsieci kanalizacyjnych na obszarzegin planem, co zgodnie z
Rozporadzeniem Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r.sprawie przedswzicé
mogcych znacaco oddziatywa na srodowisko zaliczane jest do grupy przedsiec
mogcych potencjalnie znageo oddziatywa na srodowisko, pod warunkienye catkowita
dlugas¢ budowanej sieci dwlzie nie mniejsza ni 1 km. W ugciu diugoterminowym
przedsgwziccie to jednak wptynie pozytywnie r@odowisko naturalne, a tym samym na
srodowisko i zdrowie ludzi. Uposzlkowanie gospodarki wodrimiekowe] pozwoli
wyeliminowa niekontrolowane zrzutyciekow dosrodowiska i przyczyni si do poprawy
jakaosci gleb, wod powierzchniowych i podziemnych.
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Ponadto do przedswvzig¢ mogicych potencjalnie znagzo oddziatywa nasrodowisko
zaliczana jest budowa ruragbw wodocagowych magistralnych do przesytania wody oraz
przewodow wodoaigowych magistralnych doprowadzeych wod od stacji uzdatniania do
przewodow wodoagowych rozdzielczych, z wytzeniem ich przebudowy metpd
bezwykopow. Realizacja tej inwestycji pozwoli zapewnmieszkacom analizowanego
terenu staly dogp do wody o odpowiedniej jakci, a ponadto pozwoli ograniczy
niekontrolowany pobor wody z ¢§ indywidualnych.

Inwestychp celu publicznego zaliczando przedsiwzie¢c mogcych potencjalnie
znacaco oddziatywa na srodowisko jest take, uwzgeédniona w projekcie planu
miejscowego, rozbudowa sieci rozdzielczej gazu. liRega gazocigu umaliwi
mieszkacom analizowanego terenu wykorzystanie gazu ziemdegogrzewania domow, co
z kolei pozwoli ograniczyilos¢ zanieczyszczewprowadzanych do atmosfery.

Budowa sieci infrastruktury technicznej przyczyni sio poprawy jakéci zycia
mieszkacoéw oraz w dhlaszym okresie do poprawy jad@ srodowiska. Negatywne
oddziatywanie wysipi w fazie budowy i zwjzane kdzie z naruszeniem zewrznej
warstwy ziemi pod realizagpykopow. W trakcie trwania prac zgkiszy s¢ ponadto poziom
hatasu oraz zanieczyszczenie powietreda o jednak zmiany krétkotrwate.

Inna inwestycy celu publicznego zaliczando przedsiwzig¢ mogacych potencjalnie
znacaco oddziatywd@ nasrodowisko jest realizacja parkingu terenowego nszalze Natura
2000. Parking zlokalizowany jest jednakz tprzy drodze krajowej i ma sty¢ obstudze
kosciota. Ewentualne negatywne oddziatywanie dnadowisko oraz na warunkiycia i
zdrowia ludzi ledzie wicc zminimalizowane ze wzgllu na pot@enie parkingu oraz okresowe
jego wykorzystywanie.

Plan miejscowy wyznacza rowaiéereny ustug celu publicznego oraz tereny ustlig ce
publicznego z ustugami sportu. Inwestycje na tyeriach bda jednak polegaty gtéwnie na
modernizacji istnigicych budynkéw. Ewentualna rozbudowa, przebudowa lhuidlowa
nowych obiektow nie ma zostd zaklasyfikowana jako przedsiziccie mogce
potencjalnie znagro oddziatywa na srodowisko, gdy dziatania te nie spowodyj
przekroczenia progoéw okilenych w rozporzdzeniu.

Przedsiwzieciem, ktore mee potencjalnie znageo oddziatywé nasrodowisko ledzie
natomiast zabudowa mieszkaniowa. Bpsfca urbanizacja dglzie miata niekorzystny
wptyw na elementysrodowiska. Zwgkszy sé emisja zanieczyszcaewprowadzanych do
powietrza, gleby i wody. Wzrost raenia ruchu komunikacyjnego pogorszy Kklimat
akustyczny miejscowsti objetych planem oraz dulzie stanowit zagraenie i barie¢ dla
swobodnego przemieszczaniag twierzt. Podobne uakliwosci wynikaja z rozwoju
zabudowy ustugowej, ktora wie Sk ze wzrostem rinego rodzaju zanieczyszézev
zaleznosci od profilu danej dziatalri@i ustugowe.

Na terenach zabudowy zagrodowej w gospodarstwadhyatm hodowlanych i
ogrodniczych mgliwa jest realizacja przedsvzie¢ z zakresu chowu lub hodowli zwigtz
Przedsiwziecie takie, przy przekroczeniu dopuszczalnych w oozgzeniu progow, mae
zalicz& sig do grupy przedswzie¢c mogcych potencjalnie znagzo oddziatywa na
srodowisko. Chow lub hodowla zwiesiz na dua skak niesie za sab wiele zagraen
zwiazanych z zanieczyszczeniefrodowiska oraz ugiliwosci dla mieszkacow terendw
sasiednich. Skala tych zagrer maze sk rozni¢ w zaleznosci od rodzaju produkcji zwieezej
oraz od organizacji procesu produkcyjnego.

Do grupy przedswzig¢ mogicych potencjalnie znageo oddziatywa na srodowisko
zalicza st ponadto zmiana lasu lub nigiku na wytek rolny lub wylesienia mage na celu
zmiarg sposobu gytkowania terenu. Wylesienia na analizowanym terefi zwiazane z
zajmowaniem gruntéw $@ych na poszerzanie drog, aby dostosoa do warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiatlarogi publiczne oraz z regulacjskrzyzowan
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poprzez konieczrié zapewnienia tzw. trogtow widoczndci. Inne wylesienia wynikaj ze
stanu faktycznego gruntoéw, ktoreesto s juz zabudowane, w ewidencji natomiast nadal
funkcjonup jako grunty léne. Pozostate wylesienia wynika ustalé zawartych w studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego. Wekt@vanym planie
miejscowym tereny zabudowy wyznaczong zyodnie z obwizujacym dla tego terenu
studium.

Podsumowanie — oddzialywania bezgoednie, pcdsrednie, wtdrne, skumulowane,
krotkoterminowe, §rednioterminowe i diugoterminowe, stale i chwilowe,pozytywne
I negatywne

Realizacja ustafeprojektowanego dokumentu spowoduje zmigposobu zytkowania
i zagospodarowania terendw przeznaczonych pod pakuchieszkaniow jednorodzinag,
zagrodowy i letniskowa. Wzrost zainwestowania jest nieunikniony, niegdnak za sab
wiele zagraen dla srodowiska naturalnego. Uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla analizowanegan, ktory okrda zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, zasady ochimdowiska, pozwoli w znacznym stopniu
wyeliminowa mozliwo$¢ negatywnego oddziatywania presji urbanistyczneqjekt planu
zawiera wiele zapiséw, mggych pozytywny wplyw na jak@é srodowiska naturalnego i
zZwiazarg z tym jaka¢ zycia ludzi. Oddziatywanie negatywne na poszczegdlenenty
srodowiska, w tym na obszary Natura 2000, sz&he z realizagjnowej zabudowy, dulzie
krotkoterminowe lub chwilowe, a w dtszym okresie czasuegtizie wyeliminowane iz
znacaco ograniczone dgki korzystnym zapisom planu miejscowego.

Poszczegolne rodzaje przewidywanych oddzialywaalizacji zapiséw planu na
srodowisko przedstawia Tabela 4.



Tabela 4. Przewidywane oddziatywanie realizacjalegt planu miejscowego naodowisko.
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Obszary Natura| - Pdredni Wtérny wptyw | Wzrost ilgci | - - Uchwalenie mpzp, Uciazliwosci - Zapisy dot. Realizacja
2000 wplyw podczas | podczas sciekow, wprowadzajcego zasady| zwiazane z ochrony nowej
eksploatacji eksploatacji emisja ochrony i ksztalttowania | funkcjonowanie powietrza, zabudowy i
budynkéw budynkoéw zanieczyszcz tadu przestrzennego oraz m parkingu wody, gleby, Zwigzany z tym
mieszkalnych - | mieszkalnych - | ea, wzrost ochronysrodowiska terenowego dla roslinnosci wzrost emisji
emisja emisja nakzenia pozwoli ochront obszary | samochodéw rodzimej, zakaz| zanieczyszcze
zanieczyszcze | zanieczyszce | ruchu Natura 2000 przed zmiany skladu | i natzenia
komunikacyj ekspangj zabudowy i gatunkowego ruchu
nego Zwigzanymi z tym siedlisk komunikacyjne
zagrazeniami naturalnych go
R&znorodnagé Uciazliwosci Zmiana Zmiana Wozrost ilasci | Uciazliwosci - Zachowanie - Uciazliwosci Zapisy dot. Realizacja
biologiczna dla istniejcych | gatunkowa gatunkowa sciekow, dla istniefcych réznorodndci dla istniefcych | ochrony i nowej
ekosystemow | rodlin i roslin i emisja ekosystemow biologicznej poprzez ekosystemow | ksztattowania | zabudowy i
Zwigzane z zwierzt- zwierzt- zanieczyszcz | zwigzane z wprowadzenie zasad Zwigzane z zieleni na Zwigzany z tym
realizacjy wprowadzenie | wprowadzenie | ef, wzrost realizacy nowej ochronysrodowiska realizacy terenach wzrost emisji
nowej gatunkoéw gatunkow nakzenia zabudowy i nowej zabudowy, zanieczyszcze
zabudowy towarzysacych | towarzysacych | ruchu sieci zabudowy i zachowania i natzenia
cztowiekowi cztowiekowi komunikacyj | infrastruktury sieci ciagtosci ruchu
nego technicznej infrastruktury szpaleréw komunikacyjne
technicznej zieleni go
przyulicznej
Ludzie Realizacja Nowa Nowa Wozrost iléici | Realizacja - Realizacja zapisow plany - Realizacja Zapisy dot. Realizacja
nowej zabudowa zabudowa sciekow, nowej wplynie na popraw nowej ochrony nowej
zabudowy- spowoduje spowoduje emisja zabudowy i jakosci srodowiska i zabudowy i powietrza, zabudowy i
hatas, wzrost wzrost emisji wzrost emisji zanieczyszcz | sieci zycia ludzi sieci wody, gleby, Zwigzany z tym
zanieczyszczen| zanieczyszcZe | zanieczyszcZe | en, wzrost infrastruktury infrastruktury ochrony przed | wzrost emis;ji
a nakzenia technicznej — technicznej — hatasem zanieczyszcze
ruchu hatas, wzrost hatas, wzrost i natezenia
komunikacyj | zanieczyszczen zanieczyszczen ruchu
nego a a komunikacyjne
go
Zwierzeta - - - Wozrost ilgei | - - Realizacja zapisow plany - - Zapisy dot. Realizacja
sciekow, dotyczcych ochrony ochrony nowej
emisja powietrza, wody, gleby powietrza, zabudowy i
zanieczyszcz wplynie na wzrost jakii wody, gleby, Zwigzany z tym
en, wzrost srodowiska ochrony zieleni,| wzrost emis;ji
nakzenia ciagobw zanieczyszcze
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ruchu ekologicznych i natenia
komunikacyj ruchu
nego komunikacyjne
go
Roéliny - - - Wzrost ilgci | - - Realizacja zapiséw plany - Realizacja Zapisy dot. Realizacja
sciekow, dotyczicych ochrony nowej ochrony nowej
emisja powietrza, wody, gleby zabudowy i powietrza, zabudowy i
zanieczyszcz wptynie na wzrost jakii sieci wody, gleby, Zwigzany z tym
en, wzrost srodowiska infrastruktury ochrony zieleni | wzrost emisji
nakzenia technicznej - na terenach zanieczyszcze
ruchu mozliwy wzrost | zabudowy,
komunikacyj zanieczyszczen| zachowania
nego a powietrza i ciagtosci
wody szpaleréw
zieleni
Woda Zwigkszony - - Wozrost ilgci | Zwigkszony - Realizacja zapisow plany - Realizacja Zapisy dot. Realizacja
pobdér wody do sciekow, pobér wody do dotyczcych zaopatrzenig nowej ochrony wody | nowej
czasu realizacji emisja czasu realizacji W wock, realizacji zabudowy i poprzez zabudowy i
sieci zanieczyszcz | sieci kanalizacji sanitarnej ora sieci realizacg sieci | zwiagzany z tym
wodochgowej en, wzrost wodochgowej odprowadzania wod infrastruktury wodochagowej i | wzrost emisji
nakzenia opadowych i technicznej- kanalizacyjnej | zanieczyszcze
ruchu roztopowych wplynie na mazliwy oraz obowazek | ($cieki)
komunikacyj poprave jakasci wod chwilowy gromadzenia
nego wzrost sciekow w
zanieczyszczen| szczelnych
a wody; zbiornikach,
Zwigkszony obowigzek
pobér wody do | zachowania
czasu realizacji| uktadu
sieci hydrograficzne
wodochagowej | go
Powietrze Realizacja Nowa Nowa Wzrost ilaici | Realizacja Wzrost Realizacja zapis6w plany Zanieczyszczen| Realizacja Zapisy dot. Realizacja
nowej zabudowa zabudowa sciekow, nowej zanieczyszcz| dotycacych ochrony ia zwigzane z nowej ochrony nowej
zabudowy i spowoduje spowoduje emisja zabudowy i enia powietrza wplynie na ruchem zabudowy i powietrza zabudowy i
sieci wzrost emisji wzrost emisji zanieczyszcz | sieci powietrza do | poprave jakasci samochodowyc| sieci poprzez Zwigzany z tym
infrastruktury zanieczyszcze | zanieczyszc#e | en, wzrost infrastruktury czasu powietrza h infrastruktury obowiazek wzrost emisji
technicznej - nakzenia technicznej - wprowadzeni technicznej - realizacjizrodet | zanieczyszcze
mozliwy ruchu mozliwy a na calym mozliwy ciepta oraz wzrost
chwilowy komunikacyj | chwilowy obszarze chwilowy nieszkodliwych | hatasu
wzrost nego wzrost zrodet ciepta wzrost dla srodowiska
zanieczyszczen zanieczyszczeni przyjaznych zanieczyszczen
a powietrza i a powietrza i srodowisku a powietrza i
hatasu hatasu hatasu
Powierzchnia - - - - - - - Realizacja - Zapisy dot. Realizacja
ziemi nowej _ ochr_ony _ nowej _
zabudowy i powierzchni zabudowy i
sieci ziemi Zwigzany z tym
infrastruktury wzrost emisji




52

technicznej — zanieczyszcze
miejscowe
nasypanie lub
niwelacja
terenu (tylko
niewielkie
korekty
powierzchni
ziemi)
Krajobraz - - - - Ustalenia planu pozwpl | - - Ochrona -
zachowa dominupcy zieleni, chgéw
rolniczy charakter ekologicznych,
analizowanego obszaru wprowadzenie
nowej
zabudowy tylko
wzdtuz drég
jako
uzupetnienie
istniejacej —
zachowanie
obecnego
krajobrazu
Klimat - Wozrost ilgci | - - - - - - Realizacja
sciekow, nowej
emisja zabudowy i
zanieczyszcz Zwigzany z tym
en, wzrost wzrost emisji
nakzenia zanieczyszcze
ruchu -lokalne
komunikacyj zmiany klimatu
nego
Zasoby Zwigkszony Wozrost ilgci | Zwigkszony - Realizacja ustafeplanu - Zwigkszony Zapis dot. Zwigkszony
naturalne pobdér wody do sciekow, pobér wody do w diuzszym okresie pobdr wody do | realizacji sieci | pobér wody do
czasu realizacji emisja czasu realizacji wplynie na popraw czasu realizacji| wodockgowe] | czasu realizacji
sieci zanieczyszcz | sieci jakaosci wod sieci sieci
wodochgowej en wodochgowej wodochgowej wodochgowej
Zabytki - - - - - - - Plan ustala -
ochrore
zabytkow
wpisanych do
rejestru WKz
oraz ugtych w
gminnej
ewidenciji
zabytkow
Dobra - - - - - - - - -

materialne




11. ROZWIAZANIA MAJ ACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE
NEGATYWNYCH ODDZIALYWA N NA SRODOWISKO, WYNIKAJ ACYCH
Z REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU

Nie wskazuje si ha potrzeby dodatkowych, poza ustaleniami plaozywizan, w tym
alternatywnych, ograniczgjych negatywne oddziatywania fradowisko.

W planie miejscowym zostaty utrzymane dotychczasowerunki rozwoju
i polityki przestrzennej gminy tochdéw oldtene w obowazujacym Studium uwarunkowa
I kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmi2gas r.

W celu ograniczenia negatywnego oddziatywania snadowisko wprowadzono
ustalenia oparte na racjonalnym zagospodarowanzespzennym, w Kktorym jedn
Z podstawowych zasad jest ochrénadowiska i ludzi:

e Zapewniono ochranobszaréw NATURA 2000 poprzez:

- ochrorg wod powierzchniowych i podziemnych;

- ochrore powietrza i gleby;

- ochrorg ciagtosci ponadlokalnych i lokalnych powdan przyrodniczych;

- ochrorg przed zmiaa uzytkowania cennych zbiorowisk giinnych;

- ochror przed rozwojem zabudowy (nowa zabudowa tylko w nigach

wyznaczonych w Studium).

» Zapewniono ochranotuliny Nadbuanskiego Parku Krajobrazowego;

* W znacznym stopniu zachowano tereny otwarte (l&sgki, pola) i utrzymano ich
naturalny charakter;

e Zachowano i otoczono ochrpistniepce lokalne korytarze ekologiczne;

» Ograniczono lokalizowanie obiektow, ktore mogegatywnie, ponadnormatywnie
wptynaé na starsrodowiska,

e Zapewniono popraw jakosci wod i powietrza poprzez ustalenia g@jch na celu
ograniczenie emisji zanieczyszaz#o srodowiska,

* W celu ochrony gleb zapewniono zachowanie teren&wytkawanych rolniczo.

Wprowadzono ochran gleb przed zmian uzytkowania i przeznaczaniem na cele

nierolnicze i nieléne.

12. INFORMACJA O MO ZLIWYM TRANSGRANICZNYMODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO

Nie przewiduje si transgranicznego oddziatywania skutkow realizalgihu nasrodowisko.

13. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO PLANU

W przypadku miejscowego planu zagospodarowaniaspzannego istnieje okilena
ustawowo procedura pozwajea przeanalizowai ocent skutki jego realizaciji.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003ptanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 20090az. 717, z p&n. zmianami): W celu
oceny aktualnéi studium i planéw miejscowych wdéjt, burmistrz alprezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestyg@ gminy, ocenia paegly
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowujelaléenie programy ich sporzizania
W nawgzaniu do ustale studium, z uwzgtinieniem (...) wnioskdw w sprawie spalzenia
lub zmiany planu miejscowego.
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Woijt, burmistrz albo prezydent miasta przekaz@dzie gminy wyniki analiz, po
uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji urbanistycarohitektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadenciji rady.

Rada gminy podejmuje uchwak sprawie aktualnéi studium i planéw miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w &@tdub w czsci, podejmuje dziatania,
o ktérych mowa w art. 27 ustawy.

Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ustR&da gminy bierze pod uwag
w szczegoOlnwi zgodndé studium albo planu miejscowego z wymogami wydpdai
Z przepisow art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz af.ust. 1.”

Wskazane przepisy dotycm.in. uwzgédniania w miejscowych planach zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

14. STRESZCZENIE

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywawigrodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenrmgggmy tochdéw z wydczeniem
obszaru miasta tochéw oraz wsi Budziska i Ostrovepkrzadzanego na podstawie uchwaty
nr XI/108/2003 Rady Miejskiej w tochowie z dnia Z#dziernika 2003 r. w sprawie
przystgpienia do sporgizenia miejscowego planu zagospodarowania przestEege gminy
tochow, zmienionej uchwatnr XXIV/178/2012 Rady Miejskiej w tochowie z dni24
pazdziernika 2012 r., uchwainr V/23/2015 Rady Miejskiej w tochowie z dnia 3§cznia
2015 r., uchwai nr X111/89/2015 Rady Miejskiej w Lochowie z dni® Ivrz&nia 2015 r. oraz
uchwah nr XVI1/112/2015 Rady Miejskiej w tochowie z dni&b distopada 2015 r. Na
potrzeby niniejszego planu obszar gminy zostal @mboay na 12 etapow obejnugych
zespoty kilku wsi. Opracowana prognoza obejmujep ei® — g to wsie: Kamionna,
Dabrowa, Zambrzyniec i Mataty w ich granicach administracyjnych, z wgkeniem dziatek
ewidencyjnych o numerach: 151/3, 151/4, 151/5, 45262/5 i 196 potoonych w obgbie
ewidencyjnym Kamionna, 495 palonej w obebie ewidencyjnym Zambrzyniec oraz 57/4,
58, 180, 181, 164, 166, 349/4 i 351/2 pohoych w obgbie ewidencyjnym Mataty.

Wykonawa projektu planu jest Biuro Planowania Rozwoju Wavgg Spotka Akcyjna.

Sporadzenie prognozy jest elementem ppstvania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, jakiej podlegaj miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z art. 46 Ustawy z dnia Zizs@rnika 2008 r. o udaginianiu
informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spoteegtsva w ochronigrodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania eodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 353). Zakm@®gnozy
okresla art. 51 ust. 2 ww. Ustawy.

Na potrzeby prognozy dokonano analizy uwarunkoprayrodniczych na terenie catej
gminy tochow. Zdiagnozowano stan i funkcjonowatiedowiska na terenie gminy, ze
szczegOlnym uwzgtinieniem terendw chronionych oraz istaggjch i prognozowanych
zagrazen srodowiska, a take problemdéw ochrongrodowiska.

Dokonano analizy ustalezawartych w projekcie planu i ich wptyw na poszpzee
elementysrodowiska przyrodniczego.

Wyniki przeprowadzonych analiz wskazute ustalenia projektu planu nieda miaty
negatywnego wptywu n&odowisko i zdrowie ludzi.

Obszar opracowania obejmuje teren amionna, Dabrowa, Zambrzyniec i Mataty
w ich granicach administracyjnych.

Granice obszaru offego planem g oznaczone na rysunku planu, spozonym na
mapie w skali 1:2000, stanaygiym zahcznik do uchwaty.
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Plan miejscowy ustala podziat terenu wyni@jac nastpujace przeznaczenie
terenu (8 7):
1) tereny ustug celu publicznege oznaczone na rysunku planu symboldm
2) tereny ustug celu publicznego z ustugami sportu ©znaczone na rysunku planu
symbolemU(US);
3) tereny ustug sakralnych- oznaczone na rysunku planu symboldKi
4) tereny zabudowy ustugowo-produkcyjnej oznaczone na rysunku planu symbolgfr;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- oznaczone na rysunku planu
symbolemMN;
6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lubustug - oznaczone na rysunku
planu symbolenMN/U;;
7) tereny zabudowy letniskowej -oznaczone na rysunku planu symbo i
8) tereny zabudowy zagrodowej ©znaczone na rysunku planu symbolRRM;
9) tereny cmentarzy- oznaczone na rysunku planu symbol2@y
10) tereny zieleni urzdzonej z dopuszczeniem ustug oznaczone na rysunku planu
symbolemZP;
11)tereny leSne - oznaczone na rysunku planu symboléim
12)tereny zalesi@ - oznaczone na rysunku planu symboléni ;
13)tereny rolne - oznaczone na rysunku planu symbolem
14)tereny rolne niezabudowane oznaczone na rysunku planu symbolef)
15) tereny wod powierzchniowych- oznaczone na rysunku planu symbolt§;
16) tereny drog publicznych - oznaczone na rysunku planu symbol&l z nasgpujaca
kwalifikacja:
a) G — klasy gtéwnej,
b) L - klasy lokalnej,
c) D - klasy dojazdowej;
17)tereny ciagow pieszo-jezdnych oznaczone na rysunku planu symbolBPJ;
18) tereny obstugi komunikacji - oznaczone na rysunku planu symboleg

Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej plan wprowadaatereny potgone przy
drogach, gtownie jako uzupetnienia istaigj zabudowy.

Plan miejscowy przewiduje docelowo uzbrojenienares peinym zakresie.

Wsréd ustalé ogolnych znajdwj sie ustalenia istotne z punktu widzenia prognozy
oddziatywania nasrodowisko, m¢dzy innymi okrélajace zasady ochrongrodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

Charakterystyka stanu srodowiska

Cechy charakterystycznmorfologii obszaru gminy jest fakée lezy on w granicach
dwéch jednostek: rownin erozyjnych i tarasow doBogu i Liwca. Powierzchnia obu
jednostek jest urozmaicona licznymi wzniesieniamdmowymi o0 zr@anicowanej wysokei
oraz licznymi zagibieniami i obnkeniami bezodptywowymi przevzaie podmoktymi lub
wypetnionymi wod. Na terenie gminy wyspuje gsta si€¢ rowow melioracyjnych
I strumieni stanowicych doptywy Bugu i Liwca.

Obszar gminy Lochow & w zlewni rzeki Bug. Bezpmednio odwadniany jest przez
rzeke Liwiec ze swoimi doptywami oraz niewielkie strumie, ktére bezpednio wpadaj
do rzeki Bug.

Teren opracowania patony jest w granicach otuliny Nadiahskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach obszaru Natura 20R0terenie planu wygtuja dwa
pomniki przyrody.
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Na obszarze objym planem wysipuja obiekty znajdujce s¢ w rejestrze WKZ, w
Gminnej Ewidencji Zabytkow oraz stanowiska archguibne.

Problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji plan.
Potencjalne skutki braku planu

Podstawowe  problemy  dotycz uszanowania  walorow  krajobrazowych
I przyrodniczych, chronionych wasdd przyrodniczych i relacji do obszarow chronionych
Z mocy ustawy o ochronie przyrody, przede wszystkidadbuanskiego Parku
Krajobrazowego.

Obecnie na terenie aitym opracowaniem nie ma planu miejscowego. Takaasya
prawna jest niekorzystna dla zapewnienia réwnowaggimiedzy dotychczasowym
przyrodniczym i rolniczym charakterem obszaru adéstjami rozwoju. Presja urbanizacji
I turystyki maze przyczyné sie do niekorzystnego przeksztatcersiamdowiska, obrienia
wartasci przyrodniczych i kulturowych.

Przewidywane oddzialywania nasrodowisko w wyniku realizacji planu

Oddziatywanie na ludzi

Projektowana w obszarze planu miejscowego zabudomeszkaniowa d&dzie
realizowana gtownie jako zabudowa zagrodowa i jeddzinna, docelowo z pein
infrastruktug inzynieryjna i z zielena.

Ustalenia planu zapewnigjochror przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez:
zakaz lokalizacji urgdze i instalacji mogcych niekorzystnie wplyw@ana jakd¢ powietrza,
zakaz realizacji zrodet ciepta opalanych paliwami statymi. JedndoiEe prognozy
zanieczyszcze generowanych przewidywanym ruchem komunikacyjnyan pnzylegtych
terenach wskazyjze na terenach mieszkaniowych nie vapst w wyniku realizacji planu
przekroczenia dopuszczalnych standardowgekmpowietrza.

Przewidywana uailiwos¢ hatasu zwizana lkdzie przede wszystkim z ruchem
na drodze krajowej nr 62.

Plan ustala w strefach mieszkaniowych % powierzdbioiogicznie czynnej oraz
wyznacza tereny zieleni naturalnej. Oznacza to ysine warunki wypoczynku
w bezpdrednim miejscu zamieszkania.

Na terenie oljtym planem nie ma i nie przewidujee¢sizaktadow i instalacji
stwarzajcych zagraenie wysipienia powana awarg.

Oddziatywanie na formy ochrony przyrody, w tym obsary Natura 2000

Ustalenia planu miejscowega korzystne dla ochrony obszaru Natura 2000 oraz
otuliny Nadbuanskiego Parku Krajobrazowego. Przeznaczenie i zagadgspodarowania
terenOw zapisane w projekcie planu nie wplyregatywnie na funkcjonowanie terenow
0 wysokim stopniu naturaldoi, w tym korytarzy ekologicznych i obszarow Nat@GOO.

Oddziatywanie na rgliny i zwierzeta
Sktad gatunkowy fauny nie ulegnie znamej zmianie. Oprdcz gatunkow $tim
I zwierzat obecnie wysfpujacych, pojaw4 si¢ gatunki towarzyszce cztowiekowi.

Oddziatywanie na woa

Plan miejscowy przewiduje petne skanalizowanie nere Zakazuje lokalizacji
obiektow, ktére mogtyby wphut niekorzystnie na stan wod podziemnych, zakazujemz
uktadzie hydrograficznym oraz zakazuje odprowadzaméoczyszczonyckciekow do waéd
powierzchniowych. Nie przewiduje¢shegatywnych oddziatywana stan czystai gtdwnej
warstwy wodonénej.
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Oddziatywanie na stan czystfci powietrza

Skala oddziatywa realizacji planu na powietrze niegdzie znaczca. Plan ustala
ochrorg przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zadlalizacji obiektow mogrych
niekorzystnie wptywéa na jakd¢ powietrza, dopuszcza realizacjrédet ciepta opalanych
paliwami statymi pod warunkiemze urzdzenia do spalaniagta posiadé certyfikaty
w zakresie bezpiecastwa ekologicznego.

Plan miejscowy ustala réwrie obowihzek stosowania rozaizan technicznych
chroniacych przed hatasem dla obiektéw zmanych ze statym pobytem ludzi.

Oddziatywanie na powierzchne ziemi, glele, kopaliny, klimat

Przewidywany wpltyw na powierzchniziemi kedzie polegat gtdwnie na pracach
ziemnych zwizanych z realizagj budynkéw, budow ulic i infrastruktury technicznej.
Przeksztalcenia te niecttn w istotny sposOb naruszaharakteru rzeéby. Nie przewiduje
oddziatywania na kopaliny.

Przeksztalcenia zwtane z realizagj planu nie kda mialy znaczcego wpltywu na
klimat obszaru planu. Wszelkie oddziatywan@dmiaty charakter wybitnie lokalny.

Oddziatywanie na krajobraz, zabytki, dobra materialne

Zagospodarowanie terenu zgodnie z projektem plamycpyni s¢ do poprawy tadu
przestrzennego w tym rejonie. Plan chroni wszystbeekty i obszary zabytkowe wpisane
do ewidencji. Nie przewiduje gnegatywnego wptywu na dobra materialne.

Podsumowanie

Gtowne cele polityki zagospodarowania przestrzeangguiny w zakresie ochrony
srodowiska, w rozpatrywanym projekcie miejscowegoanpl przestrzennego zostaty
uwzgkdnione.

Nie przewiduje si potencjalnego znagzego oddziatywania na obszary i obiekty
ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000.

Nie przewiduje si transgranicznego oddziatywania skutkow realizgoanu na
srodowisko.

Nie wskazuje si na potrzeby dodatkowych, poza ustaleniami planzywizan, w tym
alternatywnych, ograniczgjych negatywne oddziatywania gradowisko.




15. MATERIALY WEJ SCIOWE, ZRODLA INFORMACJI

Ustawa z dnia 3 pgalziernika 2008 r. o udaginianiu informacji csrodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczestwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasraowisko (t.].
Dz. U. z 2016 r., poz. 353)

Geografia regionalna Polski, J. Kondracki, PWN, §¥awa 1998 r.

Mapa Geologiczna Polski ,J. Nowak, WG Warszawa 1983

Mapa okolic W-wy skala 1:100000

Mapy topograficzne skala 1:10000

Przeghdowa mapa geologicznosynierska skala 1:300000

Mapa gleb Polski skala 1:300000, Instytut Uprawsyiszenia i Gleboznawstwa

Mapa glebowo-rolnicza 1: 5 000

Stansrodowiska w Wojewddztwie Mazowieckim, Raport Wojalz&iego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska ~w  Warszawie, Biblioteka  Monitoringu Srodowiska,  Warszawa
2006 .

Jaka¢ i zagraenia woéd powierzchniowych w woj. mazowieckim. Radp@ojewddzkiego
Inspektoratu Ochrongrodowiska w Warszawie, Warszawa

Roczna Ocena Jakn Powietrza w wojewoOdztwie mazowieckim. Raport mak 2013,
Wojewoddzki Inspektorat Ochror§rodowiska w Warszawie, Warszawa 2014

Deklaracja Sejmu Rzeczpospolitej Polskiej z dnwisesnia 1994r w sprawie obszaru ,Zielone
Ptuca Polski” ( MP Nr 53 poz. 446)

Przyroda woj. siedleckiego, H. Kot i in., Sied|c@95 r.

Fotomapy 1: 5 000

Rejestr Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody

Rejestr Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego grhimchéw, Woj. Biuro Planowania
Przestrz., Siedlce 1994 r.

Rozporadzenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 si@apr2006r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Nadbitskiego Parku Krajobrazowego

Rozporadzenie MinistraSrodowiska z dnia 1 gaziernika 2012 r. zmienigje rozporzdzenie
w sprawie dopuszczalnych poziomow hataséredowisku (Dz. U. z 2012, poz. 1109);
Rozporadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 ispwawie przedsivzig¢ mogcych
znacaco oddziatywd nasrodowisko (Dz.U. Nr 213 z 2010 r., poz. 1397);

Natura 2000 Dz.U. Zat. do nr 229, poz. 2313 z @diaxX 2004r.

Natura 2000 Dz. U. Zat. do nr 179, poz. 12 75 ad8 wrzénia 2007r.

Studium uwarunkowa i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego grhioghow, PRO
ARTE Spotdzielnia Architektow, Warszawa, 2006 r.

Charakterystyka przyrodnicza istrieych i projektowanych obszaréw Natura 2000 na feren
gminy tochéw, M. Falkowski, Siedlce 2009 r.

Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowe] apet (Uzupetnienie do Studium dla
obszarow nieobwatowanych naoaych na niebezpiecastwo powodzi — etap |) opracowane
dla Regionalnego Zagdu Gospodarki Wodnej w Warszawie w 2007 .

Regionalna Dyrekcja Ochror§rodowiska w Warszawie, W. Hotownia — materialy d@stoi
Nadliwieckiej.

Raport o stanie technicznym drég krajowych na kor2@11 r., Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad, Warszawa 2012 r.

Zarzdzenie nr 12 Regionalnego Dyrektora Ochrénydowiska w Warszawie z dnia 31 marca
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadahronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Liwca
PLB140002
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« Zarmdzenie nr 14 Regionalnego Dyrektora Ochrénydowiska w Warszawie z dnia 31 marca
2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadachronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja
Nadliwiecka PLH140032

Zataczniki:
Zatacznik nr 1 - Rysunek prognozy



