UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr XLIII/307/2017
Rady Miejskiej w Lochowie
z dnia 26 kwietnia 2017r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
tochéw w zakresie dziatki nr ew. 405/29, potozonej w obrebie wsi Kaliska

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy tochow

w zakresie dziatki nr ew. 405/29, potozonej w obrebie wsi Kaliska, zwany dalej ,planem”,

o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujgcymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze
Zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spofteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zmianami),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Na podstawie Uchwaty Nr XXV/160/2016 Rady Miejskiej w tochowie z dnia
27 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy tochoéw w zakresie dziatki nr ew. 405/29,
potozonej w obrebie wsi Kaliska, podjeto czynnosci zmierzajgce do opracowania projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy tochow w zakresie dziatki
nr ew. 405/29, potozonej w obrebie wsi Kaliska.

Celem opracowania planu jest umozliwienie realizacji zabudowy lethiskowej
na terenie przeznaczonym w planie obowigzujgcym pod tereny lesne. Teren ten w chwili
obecnej w przewazajgcej czesci nie jest pokryty drzewami i stanowi enklawe wsrdod dziatek
letniskowych.

Projekt planu uwzglednia wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze
zmianami), a w szczegolnosci:
¢ wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
e walory architektoniczne i krajobrazowe;
e wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych;
¢ wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspétczesnej;
e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;
e walory ekonomiczne przestrzeni;
e prawo wilasnosci;
e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
e potrzeby interesu publicznego;



e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

poprzez zapisy zawarte w projekcie planu, w tym przede wszystkim ustalenia §4-11.

Projekt planu uwzglednia réwniez pozostate wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy:

e zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu s$rodkéw komunikaciji
elektronicznej;

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

poprzez zachowanie trybu sporzadzania projektu planu, zgodnie z art. 17 ustawy,
w tym umozliwienie skfadania wnioskéw przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowo$ci prawnej.

Ponadto zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) ustalajgc
przeznaczenie terenu, gmina wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgc do ochrony stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Interes prywatny i publiczny zostat
uwzgledniony, szczegodlnie poprzez uwzglednienie ztozonych wnioskow.

W nawigzaniu do zapiséw art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami), projekt planu
umozliwia realizacje zabudowy letniskowej i uwzglednia wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:

o ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego - projekt nie wprowadza nowych drég
publicznych;

e J|okalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
- projekt planu zapewnia dostep do drég powigzanych z uktadem drogowym w gminie,
z ktorych mozliwy jest transport publiczny;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow - projekt nie wprowadza nowych drog publicznych;

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu przepisow odrebnych, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejgcej zabudowy - projekt planu umozliwia realizacje zabudowy letniskowe;j
w enklawie wsrod dziatek letniskowych.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy tochdédw”, uchwalonej Uchwatg Nr XVI/114/2015 Rady Miejskie]
w tochowie z dnia 25 listopada 2015 r., ktéra wykazata koniecznos¢ aktualizacji
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w,
sporzadzonej do planu, prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu. Niezmiernie
wazne sg réwniez skutki gospodarcze podjetej uchwaty, tj. umozliwienie realizacji zabudowy
letniskowej na terenie dotychczas niezagospodarowanym.

Procedura sporzgdzania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawg z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r.



poz. 778 ze zmianami).

Burmistrz zawiadomit na pismie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje i organy wiasciwe do jego
uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit obwieszczenie oraz ogtoszenie w prasie
miejscowej. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zmianami). Burmistrz
wystgpit rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdtowosci informaciji zawartych
w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow i odpowiedzi instytucji sporzadzono projekt miejscowego
planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, stwierdzajac jednoczesnie,
ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy tochdéw. Nastepnie projekt miejscowego planu
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostaty przekazane odpowiednim organom
i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.

W zwigzku z dotychczasowym lesnym przeznaczeniem obszaru, niezbedne byto
réwniez uzyskanie decyzji dotyczgcej wyrazenia zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
leSnych na cele nielesne. Decyzja Marszatka Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 2/2017
zostata wydana w dniu 12 stycznia 2017 r.

Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt planu zostat wytozony do
publicznego wglgdu w dniach w dniach od 20.02.2017 r. do 21.03.2017 r. Termin skfadania
uwag wyznaczono do dnia 07.04.2017 r. W wyznaczonym terminie nie wniesiono zadnych
uwag.

Podsumowujgc nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka
przestrzenng gminy i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdélnymi, nie pozostajgc
w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzgledniajgc wymagania ochrony Srodowiska,
tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.



