PODSUMOWANIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lochéw w zakresie
dziatki nr ew. 405/29, potozonej w obrebie wsi Kaliska

sporzadzone zgodnie z art. 43 ust. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2016 r.
poz. 353 ze zmianami)

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego dalej ,planem”, stanowita Uchwata Nr XXV/160/2016 Rady Miejskiej w tochowie
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy tochow w zakresie dziatki nr ew. 405/29,
potozonej w obrebie wsi Kaliska.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni
okoto 0,11 ha, potozony w gminie Lochow, w obrebie wsi Kaliska.

Na analizowanym obszarze obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy tochow w zakresie wsi Kaliska i Barchow uchwalony Uchwatg
Nr XXVI1/182/2012 Rady Miejskiej w tochowie z dnia 28 listopada 2012 r. W planie ustalone
zostato przeznaczenie pod teren lasu.

Obszar zlokalizowany jest letniskowej czesci wsi, w rejonie zagospodarowanym pod
zabudowe rekreacyjng. Dotychczas stanowit grunty lesne i byt uzytkowany przez wiasciciela
jako dziatka rekreacyjna, bez mozliwosci zabudowy.

Obszar objety planem jest ptaski, bez wyraznych obnizen i przewyzszen, nie wystepujg
tu réwniez cieki i zbiorniki wodne. Natomiast obszar zlokalizowany jest w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig wodami rzeki Liwiec, na ktorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%).

W drodze publicznej, zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie, przebiegajg
lokalna sie¢ wodociggowa, podtgczona do ujecia wody oraz sie¢ elektroenergetyczna.

Projekt przedmiotowego planu zostat poddany procedurze formalno-prawnej
zwigzanej z jego zaopiniowaniem, uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslonej
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami).

Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
Burmistrz wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego o0 uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

W oparciu o powyzsze uzgodnienia i z uwzglednieniem zapiséw ustawy
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowisko oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko zostata sporzadzona
prognoza oddziatywania na srodowisko w petnym zakresie, zgodnie z ustawa.

Przedstawiono nastepujgce dwa warianty alternatywne zagospodarowania
przestrzennego:

Wariant alternatywny nr 1

W przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, na jego obszarze
funkcjonowatyby zapisy powyzszego planu miejscowego. Obszar nie zostatby zabudowany
ze wzgledu na zachowanie funkcji lesnej. W przypadku pozostawienia ustalen obecnie




obowigzujgcego miejscowego planu, zmiany bedg znaczace, ze wzgledu na to, ze dane
tereny w wiekszosci nie sg przeznaczone pod zabudowe.

Wariant alternatywny nr 2

Wariant ten przedstawia sytuacje najbardziej korzystng dla ewentualnych przysztych
inwestorow. Proponuje sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy oraz zmniejszenie udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego. Spowodowane jest to wymaganiami
inwestorskimi, wedtug ktérych nalezatoby przeznaczy¢ jak najwiecej terendw pod zabudowe.
Z powodu intensyfikacji zabudowy, wieksza czes$¢ terenéw bytaby zabudowana i mogtaby
by¢ zachwiana rownowaga przyrodnicza. Prawdopodobny wptyw zmian zawartych
w wariancie alternatywnym nr 2 na poszczegdélne komponenty srodowiska w stosunku do
pierwotnego projektu planu przedstawia sie nastepujgco:

o Ro&znorodnosc biologiczna, fauna i flora — zwiekszony negatywny wplyw poprzez
zachowanie mniejszej powierzchni terenu biologicznie czynnego;

e Ludzie - zwiekszony negatywny wpltyw — ograniczenie terendw powierzchni
biologicznie czynnej, zwiekszenie intensywnosci zabudowy spowoduje wieksze
oddziatywanie na istniejgce tereny zamieszkania;

e Woda — wzrost negatywnego oddziatywania poprzez zwiekszong antropopresije,
w tym zwiekszenie ryzyka zanieczyszczenia wod podziemnych;

e Powietrze — brak zmian wptywu, przy zachowaniu obecnych ustalen dotyczgcych
stosowania paliw niskoemisyjnych;

o Powierzchnia ziemi — wzrost negatywnego oddziatywania poprzez zwiekszenie
intensywnosci zabudowy oraz ograniczenie powierzchni terendéw biologicznie
czynnych;

e Krajobraz — brak znaczgcego wptywu na krajobraz; mozliwe wystgpienie czesciowo
negatywnego wptywu poprzez powstanie terendw o zwiekszonej intensywnosci
zabudowy, nieodpowiadajgcych istniejgcym terenom zabudowanym w sgsiedztwie;

e Klimat — brak znaczacego oddziatywania lub brak mozliwosci stwierdzenia wptywu;

e Zasoby naturalne — negatywne oddziatywanie na gleby zwigzane z ograniczeniem
powierzchni terenu biologicznie czynnego; brak wptywu na surowce mineralne;

e Zabytki — nie dotyczy;

e Dobra materialne — mozliwe zwiekszenie zainteresowania inwestorow, mozliwy wzrost
cen gruntow, zwiekszony negatywny wptyw na istniejgce zabudowania;

e Natura 2000 — biorgc pod uwage rozwigzania przestrzenne, ustalenia nie bedag
wptywaty na cele, przedmiot ochrony oraz integralnos¢ tych form ochrony przyrody.

W prognozie wykazano, ze zaproponowane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego rozwigzania odnoszg sie przede wszystkim do zagospodarowania terenu
objetego planem. Uznano rowniez, ze przy stosowaniu sie¢ do wytycznych prognozy,
a takze przy kontroli przez stuzby wojewoddzkie i samorzgdowe prowadzonych inwestycji oraz
przestrzeganiu zasad zagospodarowania wynikajgcych z  miejscowego  planu,
zaproponowane w nim zmiany sposobu zagospodarowania nie spowodujg degradacji
srodowiska przyrodniczego. Z tego powodu miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego mozna byto uznac¢ za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono nastepujgce
rozwigzania, majgce na celu minimalizacje negatywnych oddziatywan na srodowisko:

— ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na Srodowisko —
zachowanie norm jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegoétowych;



— ograniczenie powierzchni zabudowy poprzez parametry oraz wyznaczenie linii
zabudowy — minimalizacja antropopres;ji;

— nakaz zachowania udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego -
zminimalizowanie negatywnego wptywu na réznorodnosc biologiczng i flore;

— nakaz podtgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej — zachowanie jakosci
srodowiska gruntowo-wodnego na terenie opracowania oraz iloéci i jakosci wod
podziemnych;

— stosowanie do zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych paliw charakteryzujgcych
sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa gazowe, lub energia

elektryczna albo odnawialne zrodfa energii — zachowanie norm jakosci powietrza
atmosferycznego na terenie opracowania, zminimalizowanie negatywnego wptywu
zabudowy;

— zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddziatywania na s$rodowisko zostat poddany procedurze opiniowania i uzgadniania.
W jej trakcie zostat uzgodniony przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
oraz zaopiniowany i uzgodniony przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Stosownie do art. 39 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
podano do publicznej wiadomosci informacje o mozliwosci zapoznania sie z wytozong do
publicznego wgladu dokumentacjg projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na
Srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag. W ustawowym terminie nie wptynety zadne
uwagi dotyczgce projektu planu lub prognozy oddziatywania na srodowisko.

Z uwagi na odlegto$¢ obszaru objetego planem od najblizszej granicy panstwa nie
byto podstaw do prognozowania dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan na
Srodowisko.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko stwierdzono, Zze monitoring skutkow
realizacji postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
oddziatywania na srodowisko moze polegaé¢ np. na analizie i ocenie stanu poszczegdélnych
komponentow Srodowiska w oparciu o wyniki pomiarow uzyskanych w ramach Panstwowego
Monitoringu Srodowiska lub w ramach indywidualnych zaméwien, na kontroli i ocenie
zgodnoéci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami przyjetego
dokumentu. Ocena zmian zachodzacych w $rodowisku obszaru opracowania moze byc¢
oparta réwniez na okresowym przegladzie i rejestracji zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym tych terendw prowadzonych przez gmine tochow. Projekt planu zostat
poddany pod obrady Rady Miejskiej w Lochowie, na ktorej zostat uchwalony bez Zzadnych
Zmian.

W zwigzku z powyzszym, przeprowadzong strategiczng ocene oddziatywania
na srodowisko dotyczgcg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy
uznaé za zgodng z przepisami prawa a wybrany wariant zagospodarowania przestrzennego
za zasadny.



