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1. Wstep
1.1. Podstawa formalno-prawna

Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko w ramach strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko jest wymagane przez ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Prognoze sporzadza sie do kazdego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz kazdej zmiany planu, za wyjatkiem sytuacji gdy wprowadza sie
niewielkie modyfikacje przyjetego dokumentu i organ sporzadzajgcy mpzp uzyska
uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego na odstgpienie od przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko.

Zakres i stopieh szczegdtowosci prognozy zostat okreslony przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Wegrowie. Wyzej wymieniony zakres i stopien szczegétowosci informacji
wymaganych w prognozie okreslany jest na podstawie art. 51 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 o udostgpnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko do tego aktu prawa
miejscowego natozony jest takze przez ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

W analizowanym przypadku prognoza dotyczy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ,Debinka” w miescie tochow.

1.2. Cel sporzadzenia prognozy

Celem opracowania prognozy jest identyfikacja oraz ocena wptywu projektowanych
rozwigzan planistycznych na $rodowisko przyrodnicze, a takze ocena skutecznosci
przyjetych rozwigzan proekologicznych.

Prognozy oddziatywania na $rodowisko pozwalajg uswiadomi¢ mieszkancom gminy
oraz przedstawicielom samorzadu terytorialnego $rodowiskowe aspekty planowanego
rozwoju, a organom administracyjnym winny ufatwiaC rozstrzyganie o zgodnosci ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z prawem oraz pomagaé przy
opiniowaniu lub uzgadnianiu planu.

1.3. Zawartosé prognozy
Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2017 r. poz. 1405) prognoza oddziatywania na
Srodowisko:
1) zawiera:
a) informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,
c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,
d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,
e) streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym;
2) okresla, analizuje i ocenia:



a) istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

c) istniejgce problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace obszaréw podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddzialywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe
i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko,
a w szczegolnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra
materialne z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i
miedzy oddziatywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie Ilub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$s¢ tego obszaru - rozwigzania
alternatywne do rozwigzan zawartych w  projektowanym  dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do
tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania
napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspotczesnej
wiedzy.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko uwzglednia sie informacje zawarte w
prognozach oddziatywania na s$rodowisko sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz,
dokumentéw powigzanych z projektem.

Prognoza dotyczgca planu zostata sporzgdzona w wersji petne;.

2. Metoda opracowania

Procedura strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przebiegata réwnolegle
do toku tworzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedacego
przedmiotem opracowania.

Pierwszym etapem planistycznym byta inwentaryzacja urbanistyczna terenu objetego
planem. Dokonano wizji terenu oraz analizy materiatow przedstawiajgcych stan istniejgcy
obszaru (zdjecia satelitarne, lotnicze, mapy) aby jak najbardziej szczegdétowo
scharakteryzowac obszar oraz jego stan srodowiska.

Nastepnie zapoznano sie z dokumentami strategicznymi przedstawiajgcymi
uwarunkowania danego obszaru (takze srodowiskowe) oraz zalecany kierunek rozwoju
przestrzennego.

W celu scharakteryzowania i oceny stanu srodowiska postuzono sie takze innymi
opracowaniami, raportami o stanie $rodowiska a takze danymi odnoszgcymi sie
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bezposrednio lub, w przypadku ich braku, posrednio do danego terenu. Dzieki opisom
srodowiska wykraczajgcym poza granice opracowania mozna byto uzyska¢ informacje o
powigzaniach badanego obszaru z regionalnym i krajowym systemem srodowiska
przyrodniczego, co bylo pomocne w okresleniu ponadlokalnego znaczenia danych
elementdw Srodowiska.

W przedstawionej prognozie wykorzystano miedzy innymi nastepujgce zrodia (w tym

internetowe) oraz akty prawne:

Ustawa o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1405);

Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672);

Ustawa o ochronie przyrody (Dz. U. z 2015 r. poz. 1651);

Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie oceny wplywu
niektorych planéw i programow na Srodowisko;

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogagcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (D Dz. U. z 2016 r. poz. 71);

Polityka Ekologiczna Panstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016;
Europejska Konwencja Krajobrazowa, Florencja 2000;

Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy £ochéw;
Strategia Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2020;

Plan Zagospodarowania Wojewodztwa Mazowieckiego;

Stan srodowiska w wojewddztwie mazowieckim w 2015 roku;

Roczna Ocena Jakosci Powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2015;
Opracowanie ekofizjograficzne gminy tochéw - Biuro Planowania Rozwoju Warszawy;
Prognoza oddziatywania na s$rodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy tochow w zakresie wsi Gwizdaty i Pogorzelec,
Biuro Planowania Rozwoju Warszawy, 2013 r.;

http://www.wios.warszawa.pl — Wojewddzki Inspektorat Ochrony  Srodowiska
w Warszawie;

http://natura2000.gdos.gov.pl — Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska — Europejska
Sie¢ Ekologiczna Natura 2000;

http://ine.eko.org.pl - NATURA 2000 a turystyka - Portal Informacyjno — Edukacyjny;
http://www.psh.gov.pl/ — Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna;
http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/MIDASGIS - Panstwowy Instytut
Geologiczny — MIDAS;

http://btsearch.pl/ — wyszukiwarka stacji bazowych telefonii komoérkowej GSM i UMTS;
www.geoportal.gov.pl — Geoportal;

Gtowny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych;

Kondracki J., 1994: Geografia Polski. Mezoregiony fizyczno-geograficzne,
Wyd. Naukowe PWN, Warszawa;

Matuszkiewicz J.M., 1993, Krajobrazy roSlinne i regiony geobotaniczne Polski,
Prace Geograficzne 1GiPZ PAN, 158;

Guminski R., 1948, Préba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce, Przeglad
Meteorologiczny i Hydrologiczny.



3. Informacja o zawartosci, giéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami
Ustalenia, ktére powinny sie znajdowa¢ w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego zawarte sg w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Celem opracowania planu jest umozliwienie realizacji parku miejskiego w rejonie

Debinka w tochowie. Ustalono nastepujgce przeznaczenie terenow:

1) teren sportu i rekreacji oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu

symbolem US/U;

2) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP;

3) tereny komunikaciji:

a) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
b) teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem

KDPJ.

W projekcie planu okreslono zasady zagospodarowania, nakazy, zakazy
i dopuszczenia dotyczgce m.in. lokalizowania obiektow budowlanych w przestrzeni
lub sposobu urzgdzenia danych terendéw. Dla planowanej zabudowy okreslono parametry
i wskazniki dotyczgce budynkéw. Oprécz tego w planie zawarto ogdlne zasady: tadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska przyrodniczego, a takze wyposazenia w sieci
infrastruktury technicznej.

W _obszarze planu utrzymana zostata funkcja zieleni, a zmiany dotyczg zapiséw
dotyczgcych mozliwosci realizacji urzgdzenn oraz obiektéw sportowo-rekreacyjnych
i ustugowych powigzanych z funkcjg parkows.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) nakaz sytuowania budynkoéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji na obszarze objetym planem publicznych toalet oraz miejsc
gromadzenia odpadoéw w sposob nienaruszajgcy kompozycji oraz estetyki, w tym miedzy
innymi poprzez umieszczenie pod ziemig lub wpisujgc w otoczenie;

3) dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych wolnostojacych oraz na elewacjach
budynkdéw;

4) dopuszczenie lokalizacji szyldow;

5) dopuszczenie lokalizacji ogrodzen, w tym ogrodzen boisk sportowych.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) nakaz aby oddziatywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powodowato

przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogagcych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,

o ktérych mowa w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
3) nakaz ochrony drzew i krzewow podczas prac projektowych oraz realizacji inwestycji,
z dopuszczeniem wycinki zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakaz utrzymania lesnego charakteru zadrzewienh;

5) ochrone istniejgcych stosunkéw wodnych poprzez zakaz dziatan utrudniajgcych przeptyw
w istniejgcym cieku wodnym;

6) obowigzek uwzglednienia, w zagospodarowaniu obszaru objetego planem, przepisow

odrebnych otuliny Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego.

Prognoza zostata sporzgdzona w powigzaniu z nastepujgcymi dokumentami:
1) Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy tochow;



2) Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2020;
3) Plan Zagospodarowania Wojewddztwa Mazowieckiego.

4. Charakterystyka gminy Lochéw oraz stan srodowiska przyrodniczego

Gmina tochow potozona jest w pétnocno - wschodniej czesci wojewddztwa
mazowieckiego, w powiecie wegrowskim w odlegtosci okoto 50 km od Warszawy. Graniczy
z gminami Wyszkéw, Branszczyk, Sadowne, Stoczek, Korytnica i Jaddow.

4.1. Warunki klimatyczne i jakosS¢ powietrza atmosferycznego

Gmina tochéw zaliczana jest do Wschodniej (podlaskiej) Dzielnicy Rolniczo —
Klimatycznej. Roczna $rednia temperatura waha sie od 7,2-7,6°C, w lipcu 18,2°C, a w
styczniu i lutym od -3,2°C do -3,9°C. Liczba dni mroznych wynosi 50-60 dni, z przymrozkami
110-138, liczba dni z pokrywg sniezng 80-87. Okres wegetacyjny trwa 200-210 dni.
Najwieksze opady notuje sie latem z maksimum w lipcu, natomiast najmniejszy opad
przypada na okres od stycznia do kwietnia, gdy nie przekracza miesiecznie 40 mm.

W badaniach przeprowadzonych przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
dla poszczegolnych zanieczyszczen powietrza, uzyskanych w rocznej ocenie jakosci
powietrza za rok 2013, zgodnie z Wytycznymi do rocznej oceny jakoS$ci powietrza w strefach
wykonywanej wg zasad okresSlonych w art. 89 ustawy - Prawo ochrony S$rodowiska
z uwzglednieniem wymogow dyrektywy 2008/50/WE | dyrektywy 2004/107/WE,
przygotowanymi przez Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska, pod katem ochrony zdrowia
wydzielono cztery strefy badan: aglomeracja warszawska, miasto Radom, miasto Ptock,
strefa mazowiecka.

Teren gminy tochoéw znajduje sie w strefie mazowieckiej i pod katem ochrony
zdrowia odnotowano przekroczenia dopuszczalnych pozioméw benzo(a)pirenu B(a)P, pytu
PM 10 oraz pytu PM 2,5, ktére zaliczono do klasy C. Petna ocena stanu czystosci powietrza
pod katem ochrony zdrowia obejmuje nastepujgce zanieczyszczenia:

- dwutlenek siarki SO,
- dwutlenek azotu NO»,
- tlenek wegla CO,

- benzen CgHs,

- pyt PM10,

- pyt PM2,5,

- otéw Pb,

- arsen As,

- kadm Cd,

- nikiel Ni,

- benzo(a)piren B(a)P,

- ozon Os.

Wszystkie wyzej wymienione zwigzki (oprécz benzo(a)pirenu B(a)P, pytu PM10 i pytu
PM2,5) w ocenie WIOS-u dotyczgcej roku 2014 nie wykazywaty przekroczen, w zwigzku
z tym strefe mazowieckg nalezato zaliczy¢ do klasy A, ktéra charakteryzuje sie tym,
iz stezenia zanieczyszczen dla poszczegdlnych substancji na terenie strefy nie przekraczajg
odpowiednio poziomdéw dopuszczalnych i pozioméw docelowych.

Jedynie pod katem wystepowania przekroczen dla benzo(a)pirenu B(a)P i pytu PM2,5
oraz PM10 strefe mazowieckg zaliczono do klasy C, na terenie ktorej stezenia
zanieczyszczenh przekraczajg poziomy dopuszczalne powigkszone o margines tolerancji, a w
przypadku gdy margines tolerancji nie jest okreslony — poziomy dopuszczalne i poziomy
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docelowe.

Klasyfikacja stref na podstawie kryteridw dotyczgcych ochrony rosdlin nie obejmuje
obszaréw miast, w zwigzku z tym wydzielona zostata wylgcznie strefa mazowiecka, dla ktorej
nie zanotowano przekroczen dopuszczalnych pozioméw SO, NO,,Os w powietrzu. Dlatego
tez cata strefa mazowiecka zostata okreslona jako klasa A wedtug zanieczyszczen dla celu —
ochrona roslin.

4.2. Rzezba terenu, budowa geologiczna oraz gleby

Zgodnie z prognozg oddziatywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy tochoéw w zakresie wsi Gwizdaly i Pogorzelec z
2013 r., gmina Ltochéw wedtug regionalizacji fizyczno - geograficznej J. Kondrackiego (1998)
potozona jest w makroregionie Niziny Srodkowomazowieckiej, w pétnocno-wschodniej czesci
mezoregionu Rowniny Wotominskiej (318,78) i srodkowej czesci Doliny Dolnego Bugu
(318.74).

Réwnina Wolominska lezy na wschéd od Kotliny Warszawskiej i na potudnie od
Doliny Dolnego Bugu. Réwnina wznosi sie tagodnie w kierunku potudniowo - wschodnim ku
Wysoczyznie Katuszynskiej, z ktérej sptywajg doptywy Narwi i Bugu: Struga, Czarna,
Osownica, i Liwiec. Rownina Wotominska jest kraing rolniczg z matym udziatem laséw.
Dolina Dolnego Bugu jest natomiast szescdziesieciokilometrowym odcinkiem doliny Bugu
miedzy Matkinig a Jeziorem Zegrzynskim. Dolina ma kilka kilometrow szerokosci i obejmuje
takowy taras zalewowy z licznymi starorzeczami oraz piaszczysty taras wydmowy,
przewaznie zalesiony.

Na calym obszarze gminy przewazajg gleby brunatne wylugowane powstate
z piaskow gliniastych, podscielonych gling oraz gleby bielicowe odgornie zakwaszone.
Uzytki zielone sg sredniej (IlI-1V klasa) i stabej (V-VI klasa) jakosci, wystepujg one w dolinach
rzek, lokalnych obnizeniach terenu i zagtebieniach bezodptywowych. W pétnocno-zachodniej
czesci gminy przewazajg gleby nalezgce do V i VI klasy gruntéw rolnych. Sg one ubogie w
sktadniki pokarmowe, o duzej przepuszczalnosci, trwale lub okresowo przesuszone.
Potudniowa i wschodnia czes¢ gminy posiada natomiast lepsze warunki glebowe, gdzie
wystepujg gleby klas lllb, IVa, IVb.

Na obszarze gminy znajdujg sie ztoza surowcow okruchowych takich jak: piaski
wydmowe, piaski akumulacji wodnolodowcowej i piaski rzeczne. Jednakze nie sg to zloza o
duzym znaczeniu gospodarczym.

4.3. Wody powierzchniowe i podziemne

Zgodnie z prognozg oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy tochéw w zakresie wsi Gwizdaty i Pogorzelec z
2013 r., obszar gminy Lochdw lezy w zlewni rzeki Bug. Bezposrednio odwadniany jest przez
rzeke Liwiec ze swoimi doptywami oraz niewielkie strumienie, ktére bezposrednio wpadajg
do rzeki Bug.

Rzeka Bug jest najwiekszym doptywem Narwi, do ktorej uchodzi na 63,3 km, w
rejonie Jeziora Zegrzyhskiego. Rzeka ptynie naturalnym korytem, gteboko$¢ rzeki oraz jej
nurt sg bardzo zmienne i wykazujg znaczne zréznicowanie na poszczegdlnych odcinkach
rzeki. Rzeka Bug przeptywa przez potnocng czes¢ gminy Lochow na dtugosci okoto 15 km.

Rzeka Liwiec przeptywa w zachodniej i potudniowo-zachodniej czesci gminy i stanowi
granice gminy na tym obszarze. Pozostate doptywy Bugu oraz Liwca na terenie gminy
tochoéw to niewielkie rzeki uchodzgce do Bugu — sg to: Wilzanka, Struga — Kanat Kolejowy,
Ugoszcz, Dzieciotek.



Ryc. 1 Lokalizacja obszaru gminy wzgledem jednolitych czesci wod podziemnych nr 53 i 54
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Migdzyr L. Podlaski

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy na terenie gminy tochow wystepuje rowniez
gesta sie¢ rowdw melioracyjnych. Ponadto wystepujg rowniez wody stojgce w formie
naturalnych niewielkich jeziorek oczek wodnych i sztucznych stawow.

Teren gminy tochdéw zlokalizowany jest na granicy jednolitych czesci wod
podziemnych nr 53 i 54. Na obszarze JCWPd nr 53 wody stodkie wystepujg na gtebokosci
okoto 300 — 400 m, natomiast na obszarze JCWPd nr 54 wody stodkie wystepujg na
gtebokosci do 100 m.

Na terenie gminy tochoéw znajduje sie GZWP Nr 215A - Subniecka Warszawska —
czes¢ centralna, zbiornika wod podziemnych w utworach trzeciorzedowych obejmujgcego
centralng cze$¢ Niecki Mazowieckiej o powierzchni 17 500 km?2. Srednia gteboko$é uje¢ to
okoto 180 m.

W 2010 r. Panstwowy Instytut Geologiczny wykonat badania w 81 punktach
wojewddztwa mazowieckiego, nalezgcych do sieci krajowej. Jednorazowo w pazdzierniku
PIG pobrat proby i wykonat oznaczenia 38 normowanych wskaznikéw fizykochemicznych,
w tym dla 15 wskaznikdw, dla ktérych niedopuszczalne jest przekroczenie wartosci
granicznych (z indeksem ,H”) tj.: azotany, azotyny, antymon, arsen, bor, chrom, fluorki,
cyjanki, glin, kadm, nikiel, otow, rte¢, selen i srebro. Wszystkie badane jednolite czesci wod
podziemnych zaliczono do wéd o dobrym stanie chemicznym (w tym JCWPd nr 53 i 54).
Stezenia srednie elementéw fizykochemicznych dla punktéw pomiarowych lezgcych w jednej
JCWPd miescity sie w granicach |, Il lub Il klasy jakosci.

Zrédto: http://lwww.psh.gov.pl



4.4. Obszary chronione

Na obszarze Gminy tochdéw znajdujg sie: park krajobrazowy wraz z otuling,

3 rezerwaty przyrody, 4 obszary wigczone do sieci Natura 2000, 11 uzytkéw ekologicznych i
56 pomnikow przyrody:

Nadbuzanski Park Krajobrazowy — Nadbuzanski Park Krajobrazowy potozony jest w
srodkowo — wschodniej czesci wojewddztwa mazowieckiego. Swym zasiegiem obejmuje
lewobrzezng czes¢ doliny Dolnego Bugu od ujscia rzeki Tocznej w miejscowosci
Drazniew w gminie Korczew do ujscia Liwca w poblizu Kamienczyka, a takze fragment
dolnej Narwi. Jest jednym z najwiekszych parkéw krajobrazowych w Polsce, potozony
réwnoleznikowo chroni prawie 120 km rzeki Bug. Powierzchnia parku wynosi 74136,5 ha,
a razem z otuling 113 671,7 ha.

Obszar parku charakteryzuje sie duzym zrdéznicowaniem krajobrazu. Najwiekszym jego
walorem jest zachowana dolina Bugu, z meandrujgca rzeka, licznymi starorzeczami i
wyspami w nurcie oraz piaszczystymi tachami i skarpami. Oprécz doliny rzecznej do
parku wchodzg rowniez kompleksy lesne — pozostatosci dawnych puszcz, ktore zajmuja
okoto 36% powierzchni parku;

Obszar Natura 2000 PLH140032 Ostoja Nadliwiecka — OSO, jest to najcenniejszy pod
wzgledem przyrodniczym, obok doliny Bugu, obszar we wschodniej czesci wojewodztwa
mazowieckiego. O tak wysokiej randze s$wiadczy przede  wszystkim - wysoka
réznorodnos¢ biologiczna; koncentracja stanowisk chronionych i gingcych gatunkow
roslin, grzybow i zwierzat; roznorodnos¢ siedlisk przyrodniczych oraz funkcja jednego z
najwazniejszych korytarzy ekologicznych o weztowym znaczeniu ponadregionalnym;
Obszar Natura 2000 PLB140009 Dolina Liwca — SOO, obszar obejmuje doling rzeki
Liwiec, od zrédet do ujscia rzeki do Bugu, z tgkami i zalewowymi pastwiskami
utworzonymi na zmeliorowanych bagnach. Niektére odcinki rzeki majg charakter
naturalny, na innych odcinkach jest ona uregulowana, lokalnie w dolinie wystepuja
wtorne zabagnienia;

Obszar Natura 2000 PLB 140001 Dolina Dolnego Bugu - OSO, to obszar o
powierzchni ponad 60 tys. ha, ktory znajduje sie na terenie wojewddztwa mazowieckiego,
w wiekszosci w regionie ostrotecko-siedleckim, rozciggajgc sie wzdtuz 260 km odcinka
rzeki Bug od ujscia Krzny az do Jeziora Zegrzynskiego. Mimo iz wiekszos¢ terenu
stanowig siedliska rolnicze w formie suchych pastwisk, to dolina bogata jest w miejsca o
wysokiej wartosci przyrodniczej. Stanowig je tereny bagienne w okolicach ujsé doptywow
Bugu czy fragmentéw jego dawnego koryta, ktére reprezentowane sg przez duzg ilosc,
cennych krajobrazowo, poprzez ich zroznicowanie i porosniecie przez roslinnos¢ wodng,
starorzeczy. W korycie Bugu nie odcisneta sie dziatalno$¢ cztowieka, przez co mozemy
obserwowac naturalne, piaszczyste wyspy, niekiedy w malowniczy sposob obrosniete
wierzbowymi lub topolowymi tegami rzecznymi. Brzegi porastajg bujne zaro$la
wierzbowe, wystepujg tez lasy iglaste i lisciaste, m.in. miedzy miejscowosciami Drazniew
i Platerow;

Obszar Natura 2000 PLH140011 Ostoja Nadbuzanska — SOO, ostoja obejmuje
ok. 260 km odcinek doliny Bugu od ujscia Krzny do Jeziora Zegrzynskiego. Wiekszos¢
doliny pokrywajg suche, ekstensywnie uzytkowane pastwiska. Obszary bagienne sag
usytuowane gtéwnie przy ujsciach rzek, doplywéow Bugu oraz wokét pozostatych
fragmentéw dawnych koryt rzecznych. Koryto Bugu jest w wigekszosci nie zmienione
przez cziowieka, pozostaly tu liczne, piaszczyste wyspy, nagie lub porosniete
wierzbowymi lub topolowymi tegami nadrzecznymi, z dobrze rozwinietymi zaroslami
wierzbowymi. Pierwsza terasa rzeki obfituje w starorzecza, zréznicowana pod wzgledem
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wielkosci, gtebokosci i stopnia porosniecia przez roslinnos¢ wodng. Do ostoi wigczony
jest takze kompleks laséw lisciastych miedzy miejscowosciami Drazniew i Plateréw. Lasy
zajmujg niecate 20% obszaru. Dominujg siedliska nielesne: tgki i pastwiska oraz uprawy
rolnicze. Naturalna dolina duzej rzeki. Szczegdlnie cenny jest kompleks nadrzecznych
lasbw o zachowanym naturalnym charakterze oraz szereg zbiorowisk tgkowych i
zwigzanych z siedliskami wilgotnymi, typowo wyksztatconych na duzych powierzchniach;

o Rezerwat przyrody Jegiel - rezerwat przyrody utworzony na terenie gminy tochéw, na
potudnie od miejscowosci Szumin, zlokalizowany w granicach Nadburzanskiego Parku
Krajobrazowego. Celem ochrony jest zachowanie rzadko spotykanego zbiorowiska
lesnego - swierczyny na torfie;

o Rezerwat Przyrody Wilcze Btota - rezerwat przyrody utworzony w 1996 r.,
Zlokalizowany na terenie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego. Celem ochrony jest
zachowanie ze wzgledéw naukowych, dydaktycznych i krajobrazowych zréznicowanego
pod wzgledem florystycznym, fitosocjologicznym i krajobrazowym torfowiska
z przylegajgcymi do niego olsami i borami. Czes¢ potudniowg i wschodnig obszaru
rezerwatu zajmujg faki, pastwiska i torfowiska, miejscami porosniete krzewiastymi
wierzbami. Zachodnig i pdtnocng czesé zajmujg olsy oraz bory sosnowe, w ktérych
licznie wystepujg chronione gatunki widtakéw: jatowcowaty i gozdzisty. Udokumentowano
tu réwniez wystepowanie kukutki szerokolistnej, kukutki plamistej oraz kruszczyka
szerokolistnego;

0 i AR Z siiik]

Ryc. 2 Formy ochrony przyrody zlokalizowane na terenie gminy Lochéw
[ U iy
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Zrédto: http:/lgeoserwis.gdosgov.pllmapyl

o Rezerwat Przyrody Czaplowizna — rezerwat przyrody utworzony w 1980 r. Rezerwat o
najwiekszej powierzchni na terenie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego. Celem
ochrony jest zachowanie naturalnych zbiorowisk lesnych (bor z przewagg sosny),
stanowisk roslin chronionych oraz bogatej ornitofauny. Stwierdzono tu 45 gatunkéw
ptakéw legowych, m.in. bociana czarnego, kruka, jastrzebia, myszotowa, brodzca
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samotnego, stonke, pie¢ gatunkow dzieciotéw, kilka gatunkéw sikor i innych.

5. Charakterystyka, analiza i ocena stanu $rodowiska na terenie objetym
opracowaniem
5.1. Charakterystyka zagospodarowania

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje dwa obszary
o powierzchni okoto 14 ha, potozone w miescie tochdw, rozdzielone ulicg 1-go Maja.
Obszary te stanowig jednakze funkcjonalng catosé.

Obszar zlokalizowany jest w centrum miasta tochow, w rejonie Debinka. Dotychczas
stanowit grunty lesne, uzytkowane przez mieszkancéw jako park. Projekt planu umozliwi
zagospodarowanie obszaru i stworzenie parku miejskiego wraz z urzgdzeniami sportowo-
rekreacyjnymi i uzupetniajgcg zabudowg ustugows.

Obszar objety planem jest ptaski, bez wyraznych obnizen i przewyzszen. Ponadto
W czesci potnocnej zlokalizowany jest ciek wodny.

Ponadto przez obszar objety planem przebiegajg sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna
i elektroenergetyczna. Na analizowanym obszarze nie obowigzujg zapisy planow
miejscowych.

Nie wystepujg obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
réwniez obszary objete formami ochrony przyrody, tj. obszary o ktérych mowa w art. 6 ust.
1pktl-5,8i9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, z wyjgtkiem otuliny
Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego.

Ryc. 3 Widok na teren

opracowania
3 ';\., S : 2 o

Wy

Zrédto: Fotografia wtasna
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Ryc. 4 Lokalizacja obszaru opracowania wraz z pokryciem terenu na ortofotomapie

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA REJONU ,,DEBINKA” W MIESCIE LOCHOW

WAy |

Zrédto: Geoportal
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Ryc. 7 Widok na obszary sasiednie

M_/’m

Zrédto: Fbtografia wilasna

Zrédto: Fotografia wtasna

5.2. Potencjalne zmiany zagospodarowania oraz stanu srodowiska w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu
Biorgc pod uwage istniejgcg infrastrukture, cele rozwoju zawarte w Studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy tochéw gtdwnym
kierunkiem zmian w strukturze przestrzennej terendw objetych mpzp jest umozliwienie
realizacji parku miejskiego na terenach dotychczas juz wykorzystywanych w taki sposob.
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Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego majg za zadanie ksztattowanie
zagospodarowania zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i politykg przestrzenng gminy
zawartg w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Chronig
one réwniez wartosci srodowiskowe i kulturowe wystepujgce na danym terenie. W polskim
prawie istnieje mozliwos¢ uzyskania pozwolenia na budowe nie tylko na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ale takze poprzez decyzje
o warunkach zabudowy (w przypadku braku planu miejscowego), ktéra nie musi by¢ zgodna
z politykg przestrzenng gminy ani nie musi spetnia¢ standardéow $rodowiska, ktére
uwzgledniane sg w akcie prawa miejscowego. Taka forma zagospodarowania przestrzeni
czesto nie tworzy spéjnej catosci, co moze doprowadzi¢ do konflikidw przestrzennych,
a takze degradacji cennych elementéw Srodowiska przyrodniczego. Jednakze
w analizowanym przypadku niezbedne bylo uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W analizowanym projekcie planu utrzymana zostata funkcja zieleni, a zmiany dotyczg
zapisow dotyczgcych mozliwosci realizacji parku miejskiego z infrastrukturg towarzyszgca.

Ponadto zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

W przypadku nieuchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
bedacego przedmiotem prognozy, wplyw na stan s$rodowiska nie zmienitby znaczaco,
ze wzgledu na brak mozliwosci realizacji jakichkolwiek inwestyciji.

Ocene tendencji zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego planu nalezy oceni¢ korzystnie, ze wzgledu na pozostawienie istniejgcego
stanu srodowiska. Jednakze taki wariant jest mato prawdopodobny ze wzgledu na uchwate
podjetg przez Rade Miejska.

5.3. Stan sSrodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem
Wiekszos¢ obszaru objetego opracowaniem w wyniku uchwalenia planu zostanie
pozostawione bez zmian jako zielen parkowa. Jedyng zmiang w stosunku do aktualnego
stanu jest umozliwienie realizacji zabudowy sportowo-rekreacyjnej i ustugowej towarzyszacej
zZieleni parkowej.
W planie okreslono parametry zabudowy dopuszczajgce realizacje obiektdéw
ustugowych i sportowo-rekreacyjnych, jednakze ograniczono lokalizacje za pomocg linii
zabudowy. Nie prognozuje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania tego terenu na
obszary sgsiednie ze wzgledu na wyposazenie obszaru w infrastrukture techniczng (sie¢
wodociggowa, kanalizacyjna oraz elektroenergetyczna), a takze zapisy w planie dotyczace:
1) nakazu aby oddziatywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakazu lokalizacji przedsiewzieC mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) nakazu ochrony drzew i krzewdw podczas prac projektowych oraz realizacji inwestycji,
z dopuszczeniem wycinki zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakazu utrzymania le$nego charakteru zadrzewien;

5) ochrony istniejgcych stosunkéw wodnych poprzez zakaz dziatan utrudniajgcych przeptyw
w istniejgcym cieku wodnym.
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RzezZba terenu, gleby

Obszar opracowania planu jest ptaski i zagospodarowany zielenig. Péthocna czesé
obszaru moze zosta¢ wykorzystana pod park oraz obiekty towarzyszace, natomiast czesé
potudniowa zostanie w catosci przeznaczona pod zieleh parkowa.

Wody podziemne i powierzchniowe

Przez obszar opracowania przeptywa ciek wodny, nie wystepujg natomiast wody
powierzchniowe.

Na analizowanych terenach mozna sie spodziewaé przede wszystkim wystgpienia
zanieczyszczeh zwigzanych ze splywem zanieczyszczen z sagsiadujgcych terendw
zurbanizowanych, jednakze nie bedzie to znaczgco oddziatywac¢ na obszar mpzp ze wzgledu
na wyposazenie w sieci infrastruktury technicznej. Mozna natomiast spodziewaé sie
zanieczyszczen wynikajgcych z zanieczyszczonych wod opadowych. Brak jest jednak
jakichkolwiek badan dotyczgcych ich wplywu na tereny sasiednie, w tym na obszar
opracowania.

Jakosc¢ powietrza atmosferycznego

Na obszarach planu brak jest jakichkolwiek znacznych zanieczyszczen powietrza.
Moga one byc¢ jedynie zwigzane z ruchem samochodowym oraz wynika¢ z niskiej emisiji.
Brak jest jednak jakichkolwiek badan dotyczacych jakosci powietrza atmosferycznego na
analizowanych terenach.

Ryc. 9 Lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej na terenie gminy tochéw
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Zrédto: http://beta.btsearch.pl/

Hatas i pola elektromagnetyczne
Obszary objete planem zlokalizowane sg w bezposrednim lub posrednim sasiedztwie
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drég publicznych. Podczas wizji terenowej nie przeprowadzono zadnych badan
akustycznych na obszarach objetych opracowaniem, jednak nie stwierdzono wystepowania
Znacznego negatywnego oddziatywania akustycznego. Ewentualne przekroczenia limitow
akustycznych mogtyby by¢ zwigzane z ruchem samochodowym na ulicach sgsiadujgcych z
obszarem mpzp, jednakze podczas wizji terenowej nie stwierdzono znacznego ruchu
pojazdow.

Na obszarach planu nie byto przeprowadzanych Zzadnych badan dotyczgcych pal
elektromagnetycznych. Przez obszar nie przebiegajg jednakze linie elektroenergetyczne,
ktére mogtyby stanowi¢ zrodta pél elektromagnetycznych. W granicach opracowania nie
znajdujg sie zadne stacje bazowe telefonii komérkowej. Najblizsza z nich zlokalizowana jest
w odlegtosci okoto 100 m od strony pétnocne;.

5.4. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizaciji
projektowanego dokumentu, w szczegoélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Na terenie objetym opracowaniem nie wystepujg obszary podlegajgce ochronie na
podstawie Ustawy o ochronie przyrody z wyjgtkiem otuliny Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego.

Ponadto najblizej potozonymi obszarami chronionymi sa:

e Nadbuzanski Park Krajobrazowy — w odlegtosci okoto 1,5 km w strone potnocna,

e Obszar Natura 2000 PLB140009 Dolina Liwca — SOO — w odlegtosci okoto 2,0 km,

e Obszar Natura 2000 PLH140032 Ostoja Nadliwiecka — OSO — w odlegtosci okoto
2,0 km.

Ze wzgledu na charakter dopuszczonej zabudowy, w tym zakazy zwigzane
z przedsiewzieciami moggcymi zawsze i potencjalnie znaczgco oraz przy zastosowaniu
pozostatych ustalen planu i zasad ochrony $rodowiska nie nalezy sie spodziewaé
wystepowania negatywnych oddziatywan na ww. obszary, szczegdlnie biorgc pod uwage
aktualne przeznaczenie terenu objetego planem.

Na obszarze planu nie zidentyfikowano znaczgcych probleméw ochrony Srodowiska
istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu poza ewentualnymi
zanieczyszczeniami powietrza. Sg to jednak zanieczyszczenia potencjalne i nie ma
udokumentowanych negatywnych oddziatywan wynikajgcych z dotychczasowego
uzytkowania terenu.

Problemem ochrony Srodowiska moze by¢ réwniez sasiedztwo ulic,
ktéore wigze sie z ucigzliwosciami akustycznymi oraz zanieczyszczeniem powietrza
spalinami.

Ponadto w przypadku zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki istotne jest rowniez aby spetni¢ warunki §19 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spemié przy
wprowadzaniu sciekébw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szkodliwych dla
Srodowiska wodnego (Dz. U. z 2006 r. Nr 137, poz. 984 ze zmianami).

W granicach opracowania nie stwierdzono innych probleméw ochrony srodowiska,
zarébwno w zakresie ochrony s$rodowiska przyrodniczego jak i ochrony powietrza
atmosferycznego oraz gospodarki odpadami, istotnych z punktu widzenia realizowanego
dokumentu.

6. Przewidywane oddziatywanie na srodowisko i jego elementy
Kazda ingerencja cziowieka w $rodowisko niesie za sobg konsekwencje
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i oddziatywania na przyrode, zaréwno pozytywne, jak i negatywne. Zgodnie z zasada
zrobwnowazonego rozwoju ingerencja ta powinna sie odbywaC z poszanowaniem dla
srodowiska naturalnego, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatoSci
podstawowych proceséw przyrodniczych.

Projekt miejscowego  planu  zagospodarowania przestrzennego terenu
zakfada realizacje parku miejskiego wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

W zwigzku z tym zajdg zmiany w Srodowisku takie jak:

e wzrost hatasu podczas realizacji obiektow budowlanych oraz hatasu spowodowanego
przez silniki pojazdéw,

e zmiana krajobrazu, zwigzana z realizacjg zabudowy i parkingéw,

e zmiana szaty roslinnej.

W zwigzku z powyzszym szczegotowy sposdb zagospodarowania terenu normujg
zapisy projektu uchwaty. Przyjeto, ze dziatke budowlang nalezy zagospodarowa¢ w sposob
zapewniajgcy zachowanie przepiséw szczegodlnych i odrebnych oraz warunkéw okreslonych
w projekcie planu. Projekt zaktada, ze minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie
czynnego w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze by¢é mniejszy niz 70-80%.

6.1. Wplyw na réznorodnos¢ biologicznag, faune i flore

Kazda inwestycja, polegajgca na budowie, rozbudowie, utwardzeniu terenu lub zmianie
jego zagospodarowania moze negatywnie wpltyngé na réznorodnos¢ biologiczng danego
obszaru.

Ustawa o ochronie przyrody okre$la, ze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody. Wsréd nich do najbardziej
istotnych naleza:

— utrzymanie proceséw ekologicznych i stabilnosci ekosystemow,

— zachowanie roznorodnosci biologiczne;j,

— zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybéw, wraz z ich
siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wiasciwego stanu ochrony,

— ochrona walorow krajobrazowych, zieleni oraz zadrzewien.

Obszar planu obejmuje przede wszystkim tereny nieutwardzone — zieleh parkowa.
Jedynie na niewielkiej czesci zlokalizowane sg utwardzenia w postaci drég publicznych oraz
chodnikéw. Poza terenami utwardzonymi wystepujg rosliny i zwierzeta typowe przede
wszystkim dla $rodowiska lesnego i miejskiego. Brak jest inwentaryzacji gatunkéw flory
i fauny bezposrednio wystepujgcych na danych terenach, dlatego nie jest mozliwe okreslenie
doktadnego wptywu na réznorodnos¢ biologiczng obszaréw objetych projektem planu.
Podczas wizji terenowej wstepnie nie stwierdzono wystepowania zadnych gatunkéw roslin,
grzybow i zwierzat chronionych na obszarach opracowania. W przypadku stwierdzenia ich
wystepowania na podstawie inwentaryzacji wykonanej przed lub podczas etapu budowy
danego obiektu budowlanego, bedg obowigzywaty odpowiednie przepisy prawa regulujgce
postepowanie w tym zakresie.

Zabudowa bezposrednio niszczy catg flore oraz posrednio faune na terenie, ktéry jest
zajety przez budynek, obiekt budowlany Ilub utwardzenie terenu. Rowniez zmiana
zagospodarowania (np. na zieleh urzadzong lub towarzyszgcg zabudowie) niszczy
wystepujace na tym terenie gatunki i zmienia w mniejszym lub wigkszym stopniu lokalny
ekosystem.

Istniejgce grunty, pomimo tego, ze zajmujg malg powierzchnie w stosunku do
powierzchni gminy, stanowig siedliska dla gatunkow zwierzgt typowych dla Srodowiska
lesnego i miejskiego. W wyniku uchwalenia planu na analizowanym terenie bedg mogty
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powstaC obiekty sportowo-rekreacyjne i ustugowe. Najwieksze przeksztatcenia bedg
dotyczyty zabudowy ustugowej. Skutki realizacji planu nie spowodujg zniszczenia roslinnosci,
poniewaz planowane obiekty zostang zrealizowane w powigzaniu z projektem parku
miejskiego i wkomponowane w istniejgcg i projektowang zielen. Ponadto w zwigzku
Zz zachowaniem odpowiednich powierzchni terenu biologicznie czynnego prognozuje sie,
ze roslinnosc¢ i zwierzeta typowe dla srodowiska lesnego i miejskiego pozostang bez zmian
i dodatkowo zostang uzupetnione zielenig synantropijng i urzgadzong. Z tych powodow
realizacja zabudowy, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wptynie bardzo znaczgco na réznorodnos¢ biologiczng, flore i faune znajdujgcg sie na
powyzszym obszarze.

W projekcie planu na zdecydowanej wiekszosci wyznaczono tereny zieleni urzadzone;j
oraz teren zieleni urzgdzonej oraz zabudowy ustugowej, w tym sportu i rekreacji.
Dopuszczono maksymalne powierzchnie zabudowy na poziomie 20%. Nakazano
zachowanie 60% minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego. Powyzsze zapisy
zminimalizujg negatywne oddziatywanie na roznorodnos¢ biologiczna.

6.2. Wplyw na ludzi

Charakter nowych inwestycji, przy zachowanych wskazaniach i obwarowaniach
zawartych w projekcie planu, nie powinien powodowa¢ zagrozenia dla zdrowia ludzi.
Plan zakazuje lokalizacji przedsiewzie¢ znaczaco oddziatujgcych na $rodowisko
(z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego), dzieki czemu nie zostang przekroczone
zadne dopuszczalne poziomy zanieczyszczen.

W sasiedztwie czesSci obszaru planu znajduje sie gesta zabudowa miasta tochowa
oraz obiekty infrastruktury technicznej, mogace negatywnie oddziatywa¢ na tereny
opracowania w zwigzku z ich funkcjonowaniem, w szczegdlnosci poprzez halas
komunikacyjny lub imisje zanieczyszczen. Brak jest jednak jakichkolwiek badan ich wptywu
na tereny sgsiednie.

W niedalekiej odlegtosci od czesci obszaru objetego planem (okoto 400 m) przebiega
droga krajowa nr 50, bedgca zrodtem przekroczen limitow zanieczyszczen powietrza.

Zagrozeniem dla zdrowia ludzi mogtyby by¢ rowniez ewentualnie zdarzenia losowe,
wynikajgce w szczegdblnosci z uksztattowania terenu.

Projektowane  zagospodarowanie nie  powinno  wprowadza¢ dodatkowych
ewentualnych zagrozeh dla zdrowia ludzi na terenach objetych projektem planu
oraz na pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji jego ustalen,
pod warunkiem bezwzglednego wyegzekwowania wszystkich ustalen zawartych w planie
oraz w prognozie. Potencjalnym zrodtem zagrozenia moze by¢ zatem niepetna realizacja
wytycznych  projektu, dotyczgcych zapewnienia odpowiedniej jako$ci $rodowiska
na opisywanym terenie.

6.3. Wplyw na wode

Na terenie objetym planem zlokalizowany jest ciek wodny, nie wystepujg tu natomiast
wody powierzchniowe. Ewentualne zanieczyszczenia mogtyby spilynaé z terendw
dziatalnosci cztiowieka wprost do wéd, dlatego w planie wprowadzono odpowiednie zapisy
oraz nakazano podtgczenie do sieci kanalizacji sanitarnej. W zwigzku z powyzszym nie
prognozuje sie wystgpienia znaczgcego wplywu skutkéw realizacji planu na ten element
srodowiska. Odpowiednie zapisy dotyczace wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej
powinny zminimalizowac ewentualny negatywny wptyw na wody powierzchniowe znajdujgce
sie poza granicami planu.
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Odnosnie ochrony wod podziemnych, w planie nakazano odprowadzanie Sciekéw
do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Nakazano zaopatrzenie w wode z istniejgcej
sieci wodociggowej, co wplynie na zachowanie ilosci zasobow wdd gruntowych i
podziemnych na obszarze planu.

Wyzej opisane, ustalone w planie, zasady oraz istniejgce na danym terenie
uwarunkowania minimalizujg negatywny wpltyw skutkéw realizacji planu na wody
powierzchniowe i podziemne.

6.4. Wplyw na powietrze

Na terenie planu bedzie mogta powstaé zabudowa oddzialujgca na powietrze
atmosferyczne. Plan minimalizuje ewentualny negatywny wptyw na powietrze poprzez zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (z dopuszczeniem
inwestyciji celu publicznego).

Dopuszczona w planie projektowana zabudowa mogtaby dodatkowo wptywac
negatywnie na powietrze poprzez stosowanie paliw wysokoemisyjnych. Z tego powodu
ustalono stosowanie do celow grzewczych i technologicznych charakteryzujgcych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa gazowe lub energia elektryczna albo
odnawialne zrodta energii, dzieki czemu zostanie zminimalizowane negatywne
oddziatywanie zabudowy na powietrze atmosferyczne.

Dzieki powyzszym zapisom planu, nie przewiduje sie wystgpienia znacznego
negatywnego wptywu skutkow realizacji planu na powietrze atmosferyczne.

6.5. Wptyw na powierzchnie ziemi

Na prawie catym obszarze planu nie dopuszcza sie realizacji zabudowy
i zagospodarowania. Zabudowa zostanie dopuszczona wylgcznie w poétnocnej czesci
obszaru (teren US/U). Obszar obecnie jest w przewazajgcej czesci niezagospodarowany.
W zwigzku z powstaniem nowej zabudowy oraz dodatkowych utwardzen terenu prognozuje
sie nieznaczny negatywny wptyw na powierzchnie ziemi. W planie nakazano zachowanie
odpowiednich powierzchni terenu biologicznie czynnego, co zminimalizuje negatywne
oddziatywanie na ten element srodowiska oraz ograniczono intensywnos¢ i powierzchnie
zabudowy, rowniez poprzez dopuszczenie lokalizacji budynkdéw wytgcznie na czesci obszaru
planu poprzez wyznaczone linie zabudowy.

Zapisy planu dotyczace podigczenia do odpowiednich sieci infrastruktury technicznej,
w tym odprowadzania wod do ziemi powinny uniemozliwi¢ lub zminimalizowa¢ ewentualne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi zwigzane z funkcjonowaniem przysztych terenow
zabudowy.

W miare sukcesywnego zagospodarowania terendéw przeznaczonych pod zabudowe
ustugowsg i sportowo-rekreacyjng, zwieksza¢ sie bedzie ilos¢ odpaddw generowanych na
obszarze opracowania. Podlega¢ one powinny segregacji w miejscu wytworzenia i dalej by¢
przekazywane do utylizacji. Projekt planu ustala nakaz, aby gromadzenie i usuwanie
odpadéw byto prowadzone w sposob zgodny z ustaleniami przepisow odrebnych,
czyli z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2013 r. poz. 21 z p6zn. zm.).

6.6. Wptyw na krajobraz

Wedlug Europejskiej Konwencji Krajobrazowej (2000) krajobraz jest to znaczny
obszar, postrzegany przez ludzi, ktérego charakter jest wynikiem dziatania i interakgji
czynnikéw przyrodniczych i/lub ludzkich.

Obszar objety projektem planu jest zlokalizowany poza terenami Obszaréw
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Chronionego Krajobrazu.

Obszar objety projektem planu nie powinien negatywnie oddziatywac na krajobraz, ze
wzgledu na aktualne zagospodarowanie terenu. Po analizie sytuacji terenowej oraz
przedstawionych dokumentow (projekt uchwaly miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) i projektu rysunku planu miejscowego mozna przyjg¢, ze nie nastgpi
degradacja krajobrazu. Przyczynig sie do tego przede wszystkim zapisy projektu planu
opisane w zasadach ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz szczegdtowe
parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

6.7. Wptyw na klimat

Proponowane zmiany majg charakter lokalny, dlatego brak jest istotnego wptywu
na klimat. Emisja do powietrza pochodzgca z terenéw zurbanizowanych, w tym dziatalnosci
gospodarczej bedzie zgodna ze standardami emisji okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu
(Dz. U. nr 47 poz. 281).

W zwigzku z przeznaczeniem pod zabudowe terenéw niezabudowanych
i niezagospodarowanych, niewielkie zmiany topoklimatu mogg by¢ zwigzane ze zjawiskiem
,WYyspy ciepta”. Planowana zabudowa i utwardzenie terenu silniej sie nagrzewajg od terenow
powierzchni biologicznie czynnej. Co wiecej, budynki, w wyniku proceséw technologicznych,
mogg oddawacC cze$¢ ciepta na zewnatrz, wplywajg na zwiekszenie sie temperatury
powietrza w najblizszym otoczeniu. Nie prognozuje sie, ze bedzie to znaczny wptyw
ze wzgledu na matg powierzchnie opracowania.

6.8. Wptyw na zasoby naturalne

Zasoby naturalne sg to powstate w sposéb naturalny elementy przyrody: surowce
mineralne, gleby, wody oraz elementy przyrody ozywionej (rosliny i zwierzeta).

Badajagc wptyw skutkow realizacji planu na zasoby naturalne trzeba przeanalizowac¢
kazdy z powyzszych sktadnikéw.

Surowce mineralne sg to mineraty lub skaty uzyteczne, tj. kopaliny wydobyte
z litosfery i poddane obrébce dostosowanej do wymaganh uzytkownikéw. Na obszarze planu
nie ma terendw gorniczych oraz zewidencjonowanych ztéz kopalin, dlatego skutki realizacji
planu nie wptyng na zasoby naturalne w tym zakresie.

Projekt planu wptynie negatywnie na gleby w zwigzku z realizacjg zabudowy. Dlatego
tez zaleca sie wykorzystanie zewnetrznej warstwy gleby spod budowli w celu
zagospodarowania terenow zieleni ozdobne;.

Ponadto przy zachowaniu nakazow w zakresie gospodarki wodno — Sciekowej oraz
powierzchni terenu biologicznie czynnego ustalenia projektu mpzp nie wplyng negatywnie na
zasoby naturalne terenu objetego planem.

Wptyw skutkow realizacji planu na wody i elementy przyrody ozywionej zostat
omowiony we wczesniejszych rozdziatach.

6.9. Wptyw na zabytki
Na terenie objetym planem nie zidentyfikowano zabytkéw. Brak wplywu na ten
element srodowiska.

6.10. Wptyw na dobra materialne
Zapisy uchwaty mowigce o ksztattowaniu tadu przestrzennego sg w przypadku
ochrony débr materialnych  wystarczajgce. Natozone wymagania kubaturowe,
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ogolnobudowlane oraz architektoniczne w stosunku do nowych obiektow powinny pozwoli¢
na uzyskanie harmonijnej przestrzeni.

Na terenie objetym planem przewiduje sie utrzymanie wartosci dotychczasowych
terendbw ze wzgledu na ustalone przeznaczenie w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

6.11. Przewidywane oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru

Teren objety planem zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 2,0 km od najblizszego
Obszaru Natura 2000. W zwigzku z tym oraz zapisami projektu mpzp ograniczajgcymi
zabudowe ustugowg w zakresie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, moggcymi negatywnie oddziatywaé na cele i przedmiot ochrony obszaru nie
przewiduje sie negatywnego wptywu na cele i przedmiot obszaru Natura 2000.

Ponadto w zwigzku z faktem, iz na obszarze objetym opracowaniem dopuszcza sie
zabudowe wytgcznie na terenie US/U, oraz ze nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywaé¢ na sSrodowisko,
réwniez nie przewiduje sie negatywnego wptywu projektu planu na integralnos¢ istniejacych
obszaréw Natura 2000.

7. Rozwiagzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono nastepujgce
rozwigzania, majgce na celu minimalizacje negatywnych oddziatywan na srodowisko:

— ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na S$rodowisko —
zachowanie norm jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach szczegotowych;

— ograniczenie powierzchni zabudowy poprzez parametry oraz wyznaczenie linii
zabudowy — minimalizacja antropopres;ji;

— nakaz zachowania udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego —
zminimalizowanie negatywnego wptywu na réznorodnosc¢ biologiczng i flore;

— nakaz podtgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej — zachowanie jakosci
srodowiska gruntowo-wodnego na terenie opracowania oraz ilosci i jakosci waod
podziemnych;

— stosowanie do zaopatrzenia w ciepto do celdéw grzewczych paliw charakteryzujgcych
sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa gazowe, lub energia

elektryczna albo odnawialne zrodfa energii — zachowanie norm jakosci powietrza
atmosferycznego na terenie opracowania, zminimalizowanie negatywnego wptywu
zabudowy;

— zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Z powodu znacznej odlegtosci obszaru objetego planem od obszaréw Natura 2000 nie
wprowadza sie dodatkowych rozwigzan majgcych na wzgledzie cele, przedmiot ochrony
oraz integralnosc¢ tych form ochrony przyrody.

7.1. Propozycje rozwigzan zapobiegawczych i kompensacyjnych negatywnych
oddzialywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢
tego obszaru

W zwigzku z wprowadzonymi ustaleniami projektu planu w zakresie ochrony
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Srodowiska oraz ze wzgledu na lokalizacje terenu objetego planem poza granicami Obszaru
Natura 2000 nie przewiduje sie rozwigzah zapobiegawczych i kompensacyjnych
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony oraz integralnos¢ obszaru.

8. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000

W tym rozdziale zostaly przedstawione rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie. Opisano teoretyczne scenariusze mozliwych
rozwigzan przestrzennych.

Ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ od obszarow Natura 2000 przedstawiono
nastepujgce dwa warianty alternatywne zagospodarowania przestrzennego:

» Wariantnrl — zaniechanie opracowywania miejscowego planu,
» Wariantnr2 — zwiekszenie intensywnosci zabudowy oraz ograniczenie
powierzchni terenu biologicznie czynnego (wariant inwestorski).

Wariant alternatywny nr 1

Skutki  zaniechania  opracowywania i uchwalenia  miejscowego  planu
zagospodarowania  przestrzennego, bedagcego przedmiotem  prognozy, zostaty
przedstawione w rozdziale 5.2. niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko.

W przypadku pozostawienia ustalenn obecnie obowigzujgcego miejscowego planu,
zmiany bedg znaczace, ze wzgledu na to, ze dane tereny w wigkszosci nie sg przeznaczone
pod zabudowe.

Wariant alternatywny nr 2

Wariant ten przedstawia sytuacje najbardziej korzystng dla ewentualnych przysziych
inwestorow. Proponuje sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy oraz zmniejszenie udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego. Spowodowane jest to wymaganiami
inwestorskimi, wedtug ktorych nalezatoby przeznaczy¢ jak najwiecej terenéw pod zabudowe.
Z powodu intensyfikacji zabudowy, wieksza czes$¢ terendw bytaby zabudowana i mogtaby
by¢ zachwiana réwnowaga przyrodnicza. Prawdopodobny wptyw zmian zawartych w
wariancie alternatywnym nr 2 na poszczegolne komponenty Srodowiska w stosunku do
pierwotnego projektu planu przedstawia sie nastepujgco:

e Réznorodnosé biologiczna, fauna i flora — zwiekszony negatywny wplyw poprzez
zachowanie mniejszej powierzchni terenu biologicznie czynnego;

e Ludzie - zwiekszony negatywny wptyw — ograniczenie terendéw powierzchni
biologicznie czynnej, zwiekszenie intensywnosci zabudowy spowoduje wieksze
oddziatywanie na istniejgce tereny zamieszkania;

e Woda — wzrost negatywnego oddziatywania poprzez zwiekszong antropopresije,
w tym zwiekszenie ryzyka zanieczyszczenia wod podziemnych;

e Powietrze — brak zmian wptywu, przy zachowaniu obecnych ustalen dotyczacych
stosowania paliw niskoemisyjnych;

e Powierzchnia ziemi — wzrost negatywnego oddziatywania poprzez zwiekszenie
intensywnosci zabudowy oraz ograniczenie powierzchni terendw biologicznie
czynnych;

o Krajobraz — brak znaczgcego wptywu na krajobraz; mozliwe wystgpienie czesciowo
negatywnego wptywu poprzez powstanie terendw o zwiekszonej intensywnosci
zabudowy, nieodpowiadajgcych istniejgcym terenom zabudowanym w sgsiedztwie;
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o Klimat — brak znaczagcego oddziatywania lub brak mozliwosci stwierdzenia wptywu;

e Zasoby naturalne — negatywne oddziatywanie na gleby zwigzane z ograniczeniem
powierzchni terenu biologicznie czynnego; brak wptywu na surowce mineralne;

e Zabytki — nie dotyczy;

o Dobra materialne — mozliwe zwiekszenie zainteresowania inwestoréw, mozliwy wzrost
cen gruntéw, zwiekszony negatywny wptyw na istniejgce zabudowania;

o Natura 2000 — obszary planu znajdujg sie w znacznej odlegtosci od najblizszych
obszaréw Natura 2000 i biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu,
rozwigzania przestrzenne w nim zawarte nie bedg wptywaty na cele, przedmiot
ochrony oraz integralno$c¢ tych form ochrony przyrody.

9. Cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione
podczas opracowywania dokumentu

Analiza zapiséw dotyczacych sSrodowiska przyrodniczo-kulturowego pozwala
stwierdzi¢, ze ustalenia projektu planu sg zgodne z przestaniami dokumentéw rangi
ponadlokalnej, wymienionych ponizej. Projekt planu odpowiada celom ochrony srodowiska
na wszystkich szczeblach (miedzynarodowym, wspolnotowym, krajowym)
poprzez wprowadzenie lub zachowanie tadu przestrzennego oraz przygotowanie i racjonalne
wykorzystanie terendw inwestycyjnych.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspélnotowym:

e Siédmy Unijny Program Dziatann w zakresie Srodowiska Naturalnego do roku 2020,
ktérego gtéwnymi celami sg m.in.:
— ochrona, zachowanie i poprawa kapitatu naturalnego:

oograniczenie  lokalizacji  przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac
na srodowisko przyrodnicze,

o ograniczenie intensywnosci zabudowy,

o ustanowienie odpowiednich udziatbw powierzchni terenu biologicznie czynnego —
minimalizacja negatywnego wptywu na réznorodnos¢ biologiczng i powierzchnie
ziemi,

oposrednio zapisy regulujgce podtgczenie do odpowiednich sieci infrastruktury
technicznej;

— przeksztatcenie Unii w zasobooszczedng, zielong i konkurencyjng gospodarke
niskoemisyjna:

owprowadzenie nakazu stosowania do zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych
paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, w tym odnawialnych
zrodet energii,

— ochrona obywateli Unii przed zwigzanymi ze $rodowiskiem obcigzeniami

i zagrozeniami dla zdrowia i dobrostanu:

oograniczenie  lokalizacji  przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko przyrodnicze,

owprowadzenie nakazu stosowania do zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych
i technologicznych paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi,
w tym odnawialnych zrédet energii;

— zabezpieczenie inwestycji na rzecz polityki ochrony srodowiska i przeciwdziatania
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zmianie klimatu oraz urealnieniu cen:
o wprowadzenie zapisu dotyczgcego stosowania odpowiednich paliw,
w tym odnawialnych zroédet energii.

o Europejska Konwencja Krajobrazowa — Florencja 2000, w mysl| ktorej krajobraz jest
kluczowym elementem dobrobytu catosci spofeczenstwa i jednostek oraz, ze jego
ochrona, gospodarka i planowanie niesie za sobg prawa i obowigzki dla kazdego
cztowieka, a takze, ze jako$¢ i roznorodnos¢ krajobrazow europejskich stanowi wspdlny
zasob oraz, ze wazna jest wspétpraca na rzecz ich ochrony, gospodarki i planowania —

stwierdzi¢ nalezy, ze celem planu jest harmonizowanie terenéw budowlanych i rozwagj
danego obszaru zgodnie z zasadami zrownowazonego rozwoju i tadu przestrzennego.
Dopuszczone zagospodarowanie jest kontynuacjg funkcji istniejgcych i sgsiadujgcych
Z obszarem planu. Wprowadzone ograniczenia i parametry dla nowej zabudowy nie
spowodujg degradacji krajobrazu.

Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i regionalnym:

e Polityka Ekologiczna Panhstwa na lata 2009-2012 z perspektywg do roku 2016, w ktérej
podkres$la sie fakt, ze system planowania przestrzennego powinien w wiekszym stopniu,
niz dotychczas odnosi¢ sie do lokalizacji obiektéow mogacych znaczgco oddziatywac
na s$rodowisko, uwzgledniania obszaréw o szczegdlnych walorach przyrodniczych,
optymalizowania potrzeb transportowych, wykorzystywania odnawialnych zrodet energii
i zachowania proporcji pomiedzy terenami zainwestowanymi i biologicznie czynnymi:

zapisy planu sg zgodne z zapisami tego dokumentu w kwestiach ochrony przyrody,
utrzymania jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego, rowniez w przypadku
wykorzystania odnawialnych zrédet energii, a takze ograniczenia antropopresji.

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, w ktorym
do najwazniejszych kwestii zwigzanych z ochrong przyrody naleza:

ochrona i racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi — ten cel zostat spetniony
poprzez ograniczenie intensywnoéci zabudowy oraz wprowadzenie nakazu
zachowania minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,

ochrona dziedzictwa kulturowego, krajobrazu i ksztattowanie tadu przestrzennego — cel
zostat zrealizowany poprzez dostosowanie funkcji do istniejgcych na obszarze planu
i W jego sgsiedztwie terendéw zabudowy, ustalenie wymogoéw architektonicznych
i budowlanych dla nowych budynkow, wprowadzenie zasad tadu przestrzennego.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony Srodowiska, w planach miejscowych nalezy

zapewni¢ warunki utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami
Srodowiska, miedzy innymi poprzez (art. 72 ustawy):

ustalanie programéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi,

zapewnianie kompleksowego rozwigzania probleméw zabudowy (...), ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania $ciekéw, gospodarki odpadami,
systeméw transportowych i komunikacji publicznej oraz urzgdzania i ksztattowania
terendw zieleni,

uwzglednianie koniecznosci ochrony wod, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem
w zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej,

zapewnianie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych,
uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi,
ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.
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Ustawa wskazuje na zakres zagadnien, ktore nalezy uwzgledni¢. Projekt planu spetnia
powyzsze ustalenia, m.in. poprzez nakaz odprowadzania $ciekéw docelowo do kanalizacji
sanitarnej, podigczenia do innych sieci infrastruktury technicznej, ustalenie zaopatrzenia
w ciepto przez stosowanie wylgcznie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami
emisyjnymi, w tym odnawialnymi zrédtami energii, a takze ograniczenia dotyczace lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Zgodnie z art. 127 ust. 2 pkt 6 Prawa ochrony Srodowiska, ochrona zwierzat oraz roslin
realizowana jest m.in. poprzez ograniczanie likwidacji terendéw zieleni przez ustalenie
minimalnej powierzchni terenéw biologicznie czynnych, co zostato zrealizowane
poprzez ustalenie minimalnych udziatéw powierzchni terenu biologicznie czynnego.

Zasady ochrony wod i gospodarki wodno-$ciekowej zgodne sg z ustawg z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne i rozporzgdzeniami wykonawczymi do niej. Przyszta zabudowa musi
by¢ podigczona do projektowanej kanalizacji sanitarnej, a w przypadku jej braku
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych. Odpowiednie ustalenia zostaty zawarte w planie
dotyczgce podtgczen do odpowiednich sieci infrastruktury techniczne.

10. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Wedtug art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
w sprawie oceny wptywu niektorych planéw i programéw na $rodowisko panstwa
cztonkowskie Unii Europejskiej (w tym Polska) monitorujg znaczgcy wptyw na $rodowisko,
wynikajacy z realizacji planow i programéw, aby miedzy innymi, okresli¢ na wczesnym etapie
niepozgdany wptyw oraz aby mie¢ mozliwos¢ podjecia odpowiedniego dziatania
naprawczego. Wptyw ustalen projektu planu, ktéry jest przedmiotem opracowania, na
Srodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci poszczegolinych elementow przyrodniczych,
dotrzymywania standardéw jakosci srodowiska, obszaréw wystepowania przekroczen,
wystepujgcych zmian jakosci elementdéw przyrodniczych i przyczyn tych zmian kontrolowany
bedzie w ramach systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego
monitoringu prezentowane bedg corocznie w Raportach o stanie srodowiska, wydawanych w
formie ogdlnodostepnej publikaciji, ale zrédtami danych w tym zakresie mogg tez byé:
Wojewddzka Baza Danych (prowadzona przez Marszatka Wojewddztwa), zrodia
administracyjne wynikajgce z obowigzkéw sprawozdawczych lub zapiséw ustawowych
(decyzje, zezwolenia, pozwolenia) czy badania statystyczne Gtéwnego Urzedu
Statystycznego. Monitoring skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu w
zakresie oddziatywania na $rodowisko polegat bedzie m.in. na analizie i ocenie
poszczegodlnych komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiarow uzyskanych w
ramach panstwowego monitoringu srodowiska lub w ramach indywidualnych zamoéwien, na
kontroli i ocenie zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami
przyjetego dokumentu.

Ustawa Prawo ochrony Srodowiska wskazuje, ze badania monitoringowe prowadzi
sie z rownoczesnym wykorzystaniem i rejestracjg danych przestrzennych. Z tego wzgledu
ocena zmian zachodzgcych w omawianej przestrzeni opieraC sie¢ powinna na okresowym
przegladzie i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych obszarow
prowadzonych przez gmine tochow. Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony
srodowiska, nalezy uznaé¢ monitorowanie w zakresie:

e Kkontroli stanu jakosciowego wéd podziemnych (proponowane prowadzenie badan raz na
2 lata),

e pomiaréw pozioméw hatasu w obrebie stref mieszkaniowych oraz emisji zanieczyszczen
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gazowych i pytowych do powietrza zwigzanych z ruchem samochodowym (proponowana
czestotliwos¢ pomiaréw — 2 razy w roku),
W pierwszym okresie po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
najprawdopodobniej zaistnieje konieczno$S¢ przeprowadzenia dodatkowych badan stanu
srodowiska lub zwiekszenia ich czestotliwosci, bgdz doktadnosci, co umozliwitoby okreslenie
ewentualnych btedow nowego przeznaczenia i podjecie dziatan zapobiegawczych lub
naprawczych.

11. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Gmina tochéw potozona jest w wojewddztwie mazowieckim, w odlegtosci okoto
105 km od najblizszej granicy panstwa, w zwigzku z tym nie ma podstaw do prognozowania
dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan na srodowisko.

12. Podsumowanie, wnioski, zalecenia

Wszelkie inwestycje bedgce wynikiem ustaleh miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, powodujg nastepstwa w srodowisku i w krajobrazie, zréznicowane pod
wzgledem: momentu zaistnienia, czasu ich trwania, odwracalnosci, prawdopodobienstwa
wystgpienia, szkodliwosci (lub korzysci), przestrzennego zasiegu zmian, przestrzennego
rozktadu zanieczyszczen. Prognoza wykonywana dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie okresli¢ wptyw realizacji ustaleh planu na
srodowisko przyrodnicze.

Zmiany  przestrzenne  projektowane w  projekcie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie tochéw, bedg oddziatywaly na Srodowisko
przyrodnicze w granicach obszaru objetego planem. W zwigzku z obowigzujgcymi
wymogami w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego przed zanieczyszczeniem
i degradacjg walorow przyrodniczo-krajobrazowych w ustaleniach planu zawarto warunki
dotyczgce:

o ksztaltowania tadu przestrzennego,

e ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

o wielkosci i charakteru zabudowy,

¢ minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego,

e zaopatrzenia w media i inng infrastrukture techniczna,

e zasady usuwania odpadow, wod opadowych i roztopowych.

Przedstawione powyzej warunki zostaty zawarte w planie poprzez m.in. zakaz lokalizacji

przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywacC na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu

publicznego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala przeznaczenie
parkowe wraz z towarzyszgcg zabudowg ustugowg i sportowo-rekreacyjng. Umozliwia
zabudowe zgodng 2z wymaganiami ochrony srodowiska oraz krajobrazu kulturowego.
W przypadku lokalizacji zabudowy nalezatoby stosowac sie do ponizszych wymagan:

1) realizacja nowych obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z wytycznymi zawartymi w
uchwale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zwtaszcza w zakresie
ustalonych w planie norm powierzchni biologicznie czynnej,

2) inwestycje muszg spetnia¢ wymogi ochrony $rodowiska,

3) nalezy bezwzglednie wyegzekwowa¢ prawidtowe funkcjonowanie  systeméw
technicznych obstugujgcych teren (zaopatrzenie w media, gospodarka wodno-sciekowa i
odpadowa).
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Podsumowujgc stwierdza sie, ze proponowane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzania, dotyczgce terenow potozonych w gminie
tochow, odnoszg sie przede wszystkim do ustalenia wymagan w zakresie realizacji parku
miejskiego. Nalezy zatozy¢, ze przy stosowaniu sie do wyzej przedstawionych wytycznych
prognozy, a takze przy kontroli przez stuzby wojewddzkie i samorzadowe prowadzonych
inwestycji oraz przestrzeganiu zasad zagospodarowania wynikajgcych z projektu planu
miejscowego, proponowany sposob zagospodarowania nie spowoduje degradacji
srodowiska przyrodniczego w skali lokalnej oraz wiekszej. Co wiecej obszary objete planem
nie zajmujg duzej powierzchni w stosunku do powierzchni gminy i jej sSrodowiska
przyrodniczego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna wiec uznac za
zgodny z zasadami ochrony $srodowiska.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym
Prognoze sporzadza sie do kazdego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz kazdej zmiany planu, za wyjatkiem sytuacji gdy wprowadza sie
niewielkie modyfikacje przyjetego dokumentu i organ sporzadzajgcy mpzp uzyska
uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego na odstgpienie od przeprowadzenia oceny oddziatywania na
Srodowisko.
W analizowanym przypadku prognoza dotyczy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla rejonu ,Debinka” w miescie Lochow.
Celem opracowania planu jest umozliwienie realizacji parku miejskiego w rejonie
Debinka w tochowie. Ustalono nastepujgce przeznaczenie terendw:
1) teren sportu i rekreacji oraz zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu
symbolem US/U;
2) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP;
3) tereny komunikaciji:
a) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL,
b) teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDPJ.
W projekcie planu okreslono zasady zagospodarowania, nakazy, zakazy
i dopuszczenia dotyczace m.in. lokalizowania obiektéw budowlanych w przestrzeni
lub sposobu urzgdzenia danych terenow. Dla planowanej zabudowy okreslono parametry
i wskazniki dotyczgce budynkéw. Oprocz tego w planie zawarto ogdlne zasady: tadu
przestrzennego, ochrony srodowiska przyrodniczego, a takze wyposazenia w sieci
infrastruktury techniczne;j.
W obszarze planu utrzymana zostata funkcja zieleni, a zmiany dotyczg zapiséw
dotyczgcych mozliwo$ci realizacji urzgdzeh oraz obiektéw sportowo-rekreacyjnych
i ustugowych powigzanych z funkcig parkowa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje dwa obszary
o powierzchni okoto 14 ha, potozone w miesScie tochow, rozdzielone ulicg 1-go Maja.
Obszary te stanowig jednakze funkcjonalng catosc.

Obszar zlokalizowany jest w centrum miasta Lochéw, w rejonie Debinka. Dotychczas
stanowit grunty lesne, uzytkowane przez mieszkancow jako park. Projekt planu umozliwi
zagospodarowanie obszaru i stworzenie parku miejskiego wraz z urzgdzeniami sportowo-
rekreacyjnymi i uzupetniajgcg zabudowg ustugows.
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Obszar objety planem jest ptaski, bez wyraznych obnizen i przewyzszen. Ponadto
W czesci potnocnej zlokalizowany jest ciek wodny.
Ponadto przez obszar objety planem przebiegajg sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna
i elektroenergetyczna. Na analizowanym obszarze nie obowigzujg zapisy planéw
miejscowych.
Nie wystepujg obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
réwniez obszary objete formami ochrony przyrody, tj. obszary o ktérych mowa w art. 6 ust.
1pktl-5,8i9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, z wyjatkiem otuliny
Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego.
W planie okreslono parametry zabudowy dopuszczajgce realizacje obiektow
ustugowych i sportowo-rekreacyjnych, jednakze ograniczono lokalizacje za pomocg linii
zabudowy. Nie prognozuje sie wystgpienia negatywnego oddziatywania tego terenu na
obszary sgsiednie ze wzgledu na wyposazenie obszaru w infrastrukture techniczng (sie¢
wodociggowa, kanalizacyjna oraz elektroenergetyczna), a takze zapisy w planie dotyczace:
1) nakazu aby oddzialywanie wynikajace z przeznaczenia terenu nie powodowato
przekroczenia standardéw jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

2) zakazu lokalizacji przedsiewzieg¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych, z wyjgtkiem inwestycji celu publicznego;

3) nakazu ochrony drzew i krzewdw podczas prac projektowych oraz realizacji inwestyciji,
z dopuszczeniem wycinki zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakazu utrzymania lesnego charakteru zadrzewien;

5) ochrony istniejgcych stosunkdéw wodnych poprzez zakaz dziatan utrudniajgcych przeptyw
w istniejgcym cieku wodnym.

Ze wzgledu na charakter dopuszczonej zabudowy, w tym zakazy zwigzane
z przedsiewzieciami mogacymi zawsze i potencjalnie znaczgco oraz przy zastosowaniu
pozostatych ustalen planu i zasad ochrony Srodowiska nie nalezy sie spodziewac
wystepowania negatywnych oddziatywan na ww. obszary, szczegdlnie biorgc pod uwage
aktualne przeznaczenie terenu objetego planem.

Na obszarze planu nie zidentyfikowano znaczgcych probleméw ochrony Srodowiska
istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu poza ewentualnymi
zanieczyszczeniami powietrza. Sg to jednak zanieczyszczenia potencjalne i nie ma
udokumentowanych negatywnych oddziatywan wynikajgcych z dotychczasowego
uzytkowania terenu.

Problemem ochrony $rodowiska moze by¢é rdéwniez sasiedztwo ulic,
ktore wigze sie z ucigzliwosciami akustycznymi oraz zanieczyszczeniem powietrza
spalinami.

Ponadto w przypadku zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki istotne jest rowniez aby spetni¢ warunki §19 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkdw, jakie nalezy spemié przy
wprowadzaniu $ciekéw do wdod lub do ziemi, oraz w sprawie substancji szkodliwych dla
Srodowiska wodnego (Dz. U. z 2006 r. Nr 137, poz. 984 ze zmianami).

W granicach opracowania nie stwierdzono innych probleméw ochrony srodowiska,
zarébwno w zakresie ochrony s$rodowiska przyrodniczego jak i ochrony powietrza
atmosferycznego oraz gospodarki odpadami, istotnych z punktu widzenia realizowanego
dokumentu.

Obszar planu obejmuje przede wszystkim tereny nieutwardzone — zielen parkowa.
Jedynie na niewielkiej czesci zlokalizowane sg utwardzenia w postaci drég publicznych oraz
chodnikéw. Poza terenami utwardzonymi wystepujg rosliny i zwierzeta typowe przede
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wszystkim dla srodowiska lesnego i miejskiego. Brak jest inwentaryzacji gatunkéw flory
i fauny bezposrednio wystepujgcych na danych terenach, dlatego nie jest mozliwe okreslenie
doktadnego wptywu na réznorodnosé biologiczng obszaréw objetych projektem planu.
Podczas wizji terenowej wstepnie nie stwierdzono wystepowania zadnych gatunkow roslin,
grzybéw i zwierzgt chronionych na obszarach opracowania. W przypadku stwierdzenia ich
wystepowania na podstawie inwentaryzacji wykonanej przed lub podczas etapu budowy
danego obiektu budowlanego, bedg obowigzywaly odpowiednie przepisy prawa regulujgce
postepowanie w tym zakresie.

Zabudowa bezpos$rednio niszczy catg flore oraz posrednio faune na terenie, ktéry jest
zajety przez budynek, obiekt budowlany Ilub utwardzenie terenu. Réwniez zmiana
zagospodarowania (np. na zieleh urzadzong lub towarzyszgcg zabudowie) niszczy
wystepujgce na tym terenie gatunki i zmienia w mniejszym lub wiekszym stopniu lokalny
ekosystem.

Istniejgce grunty, pomimo tego, ze zajmujg malg powierzchnie w stosunku do
powierzchni gminy, stanowig siedliska dla gatunkow zwierzat typowych dla srodowiska
lesSnego i miejskiego. W wyniku uchwalenia planu na analizowanym terenie bedg mogty
powstaC obiekty sportowo-rekreacyjne i ustugowe. Najwieksze przeksztatcenia bedg
dotyczyty zabudowy ustugowej. Skutki realizacji planu nie spowodujg zniszczenia roslinnosci,
poniewaz planowane obiekty zostang zrealizowane w powigzaniu z projektem parku
miejskiego i wkomponowane w istniejgcg i projektowang zielen. Ponadto w zwigzku
z zachowaniem odpowiednich powierzchni terenu biologicznie czynnego prognozuje sie,
ze roslinnosc¢ i zwierzeta typowe dla srodowiska lesnego i miejskiego pozostang bez zmian
i dodatkowo zostang uzupetnione zielenig synantropijng i urzgdzong. Z tych powoddéw
realizacja zabudowy, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wplynie bardzo znaczgco na réznorodnosé biologiczng, flore i faune znajdujgcg sie na
powyzszym obszarze.

Charakter nowych inwestycji, przy zachowanych wskazaniach i obwarowaniach
zawartych w projekcie planu, nie powinien powodowacC zagrozenia dla zdrowia ludzi.
Plan zakazuje Iokalizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na srodowisko
(z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego), dzieki czemu nie zostang przekroczone
zadne dopuszczalne poziomy zanieczyszczen.

W sgsiedztwie czesci obszaru planu znajduje sie gesta zabudowa miasta tochowa
oraz obiekty infrastruktury technicznej, moggce negatywnie oddzialywa¢ na tereny
opracowania w zwigzku z ich funkcjonowaniem, w szczegdlnosci poprzez hatas
komunikacyjny lub imisje zanieczyszczen. Brak jest jednak jakichkolwiek badan ich wptywu
na tereny sgsiednie.

W niedalekiej odlegtosci od czesci obszaru objetego planem (okoto 400 m) przebiega
droga krajowa nr 50, bedgca zrodtem przekroczen limitdw zanieczyszczen powietrza.

Zagrozeniem dla zdrowia ludzi mogtyby by¢ rowniez ewentualnie zdarzenia losowe,
wynikajgce w szczegodlnosci z uksztattowania terenu.

Na terenie objetym planem zlokalizowany jest ciek wodny, nie wystepujg tu natomiast
wody powierzchniowe. Ewentualne zanieczyszczenia mogtyby splyngé z terendw
dziatalnosci cztowieka wprost do woéd, dlatego w planie wprowadzono odpowiednie zapisy
oraz nakazano podtgczenie do sieci kanalizacji sanitarnej. W zwigzku z powyzszym nie
prognozuje sie wystgpienia znaczgcego wplywu skutkéw realizacji planu na ten element
srodowiska. Odpowiednie zapisy dotyczace wyposazenia w sieci infrastruktury techniczne;j
powinny zminimalizowac ewentualny negatywny wptyw na wody powierzchniowe znajdujgce
sie poza granicami planu.

31



Odnosnie ochrony wod podziemnych, w planie nakazano odprowadzanie sSciekéw
do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. Nakazano zaopatrzenie w wode z istniejgcej
sieci wodociggowej, co wplynie na zachowanie ilosci zasobow wdd gruntowych i
podziemnych na obszarze planu.

Na terenie planu bedzie mogta powstaé¢ zabudowa oddzialujgca na powietrze
atmosferyczne. Plan minimalizuje ewentualny negatywny wptyw na powietrze poprzez zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (z dopuszczeniem
inwestyciji celu publicznego).

Dopuszczona w planie projektowana zabudowa mogtaby dodatkowo wptywac
negatywnie na powietrze poprzez stosowanie paliw wysokoemisyjnych. Z tego powodu
ustalono stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych charakteryzujgcych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa gazowe lub energia elektryczna albo
odnawialne zrodta energii, dzieki czemu zostanie zminimalizowane negatywne
oddziatywanie zabudowy na powietrze atmosferyczne.

Na prawie catym obszarze planu nie dopuszcza sie realizacji zabudowy
i zagospodarowania. Zabudowa zostanie dopuszczona wylgcznie poétnocnej czesci obszaru
(teren US/U). Obszar obecnie jest w przewazajgcej czesci niezagospodarowany. W zwigzku
z powstaniem nowej zabudowy oraz dodatkowych utwardzen terenu prognozuje sie
nieznaczny negatywny wptyw na powierzchnie ziemi. W planie nakazano zachowanie
odpowiednich powierzchni terenu biologicznie czynnego, co zminimalizuje negatywne
oddziatywanie na ten element srodowiska oraz ograniczono intensywnos¢ i powierzchnie
zabudowy, rowniez poprzez dopuszczenie lokalizacji budynkdéw wytgcznie na czesci obszaru
planu poprzez wyznaczone linie zabudowy.

Zapisy planu dotyczace podtgczenia do odpowiednich sieci infrastruktury technicznej,
w tym odprowadzania wod do ziemi powinny uniemozliwi¢ lub zminimalizowa¢ ewentualne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi zwigzane z funkcjonowaniem przysztych terenéw
zabudowy.

Obszar objety projektem planu jest zlokalizowany poza terenami Obszaréw
Chronionego Krajobrazu.

Obszar objety projektem planu nie powinien negatywnie oddziatywac¢ na krajobraz, ze
wzgledu na aktualne zagospodarowanie terenu. Po analizie sytuacji terenowej oraz
przedstawionych dokumentéw (projekt uchwaty miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) i projektu rysunku planu miejscowego mozna przyjg¢, ze nie nastgpi
degradacja krajobrazu. Przyczynig sie do tego przede wszystkim zapisy projektu planu
opisane w zasadach ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz szczegétowe
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Proponowane zmiany majg charakter lokalny, dlatego brak jest istotnego wplywu
na klimat. Emisja do powietrza pochodzgca z terenéw zurbanizowanych, w tym dziatalnosci
gospodarczej bedzie zgodna ze standardami emisji okreslonymi w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektérych substancji w powietrzu
(Dz. U. nr 47 poz. 281).

Zasoby naturalne sg to powstate w sposéb naturalny elementy przyrody: surowce
mineralne, gleby, wody oraz elementy przyrody ozywionej (rosliny i zwierzeta).

Badajgc wptyw skutkéw realizacji planu na zasoby naturalne trzeba przeanalizowac
kazdy z powyzszych sktadnikéw.

Surowce mineralne sg to mineraty lub skaty uzyteczne, tj. kopaliny wydobyte
z litosfery i poddane obrébce dostosowanej do wymagan uzytkownikow. Na obszarze planu
nie ma terenéw gorniczych oraz zewidencjonowanych ztéz kopalin, dlatego skutki realizacji
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planu nie wptyng na zasoby naturalne w tym zakresie.

Projekt planu wptynie negatywnie na gleby w zwigzku z realizacjg zabudowy. Dlatego
tez zaleca sie wykorzystanie zewnetrznej warstwy gleby spod budowli w celu
zagospodarowania terenow zieleni ozdobne;.

Teren objety planem zlokalizowany jest w odlegtosci okoto 2,0 km od najblizszego
Obszaru Natura 2000. W zwigzku z tym oraz zapisami projektu mpzp ograniczajgcymi
zabudowe ustugowg w zakresie przedsiewzieC moggcych znaczgco oddziatywa¢ na
srodowisko, moggcymi negatywnie oddziatywaé na cele i przedmiot ochrony obszaru nie
przewiduje sie negatywnego wptywu na cele i przedmiot obszaru Natura 2000.

Ponadto w zwigzku z faktem, iz na obszarze objetym opracowaniem dopuszcza sie
zabudowe wytgcznie na terenie US/U, oraz ze nie dopuszcza sie realizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
réwniez nie przewiduje sie negatywnego wpltywu projektu planu na integralnos¢ istniejgcych
obszaréw Natura 2000.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono nastepujgce
rozwigzania, majgce na celu minimalizacje negatywnych oddziatywan na srodowisko:

— ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na Srodowisko —
zachowanie norm jakosci srodowiska okreslonych w przepisach szczegétowych;

— ograniczenie powierzchni zabudowy poprzez parametry oraz wyznaczenie linii
zabudowy — minimalizacja antropopresiji;

— nakaz zachowania udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego -
zminimalizowanie negatywnego wptywu na réoznorodnos$¢ biologiczng i flore;

— nakaz podtgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej — zachowanie jakosci
srodowiska gruntowo-wodnego na terenie opracowania oraz ilosci i jakosci wod
podziemnych;

— stosowanie do zaopatrzenia w ciepto do celdéw grzewczych paliw charakteryzujgcych
sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi takich jak: paliwa gazowe, lub energia

elektryczna albo odnawialne Zzrodta energii — zachowanie norm jakosci powietrza
atmosferycznego na terenie opracowania, zminimalizowanie negatywnego wptywu
zabudowy;

— zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Podsumowujgc stwierdza sie, ze proponowane w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rozwigzania, dotyczgce terenow potozonych w gminie
tochéw, odnoszg sie przede wszystkim do ustalenia wymagan w zakresie realizacji parku
miejskiego. Nalezy zatozy¢, ze przy stosowaniu sie do wyzej przedstawionych wytycznych
prognozy, a takze przy kontroli przez stuzby wojewddzkie i samorzgdowe prowadzonych
inwestycji oraz przestrzeganiu zasad zagospodarowania wynikajgcych z projektu planu
miejscowego, proponowany sposOb zagospodarowania nie spowoduje degradacji
Srodowiska przyrodniczego w skali lokalnej oraz wiekszej. Co wiecej obszary objete planem
nie zajmujg duzej powierzchni w stosunku do powierzchni gminy i jej Srodowiska
przyrodniczego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna wiec uznac za
zgodny z zasadami ochrony Srodowiska.
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Ryc. 10 Lokalizacja terenu objetego planem
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