Uchwatanr .........
Rady Miejskiej w Lochowie
z dnia...........

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Lochow w zakresie wsi Nadkole i Lazy

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), w zwigzku z art. 4 ust. 2
ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r. poz. 446), w
wykonaniu uchwaty nr X1/108/2003 Rady Miejskiej w tochowie z dnia 29 pazdziernika 2003
r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy tochdw, zmienionej uchwatg nr XXIV/178/2012 Rady Miejskiej w
tochowie z dnia 24 pazdziernika 2012 r., uchwatg nr V/23/2015 Rady Miejskiej w Lochowie z
dnia 30 stycznia 2015 r., uchwatg nr Xll1/89/2015 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 16
wrzesnia 2015 r., uchwatg nr XVI/112/2015 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 25 listopada
2015 r. oraz uchwatg nr XXXI11/238/2016 Rady Miejskiej w tochowie z dnia 26 pazdziernika
2016 r., stwierdzajac zgodnos¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy tochdéw zatwierdzonym uchwatg nr 1X/81/2003
Rady Miejskiej w tochowie z dnia 23 czerwca 2003 r., zmienionym uchwatg nr
XLI11/413/2006 Rady Miejskiej w tochowie z dnia 6 wrzesnia 2006 r. oraz uchwatg nr
V1/33/2015 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 25 lutego 2015 r., Rada Miejska w Lochowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy tochéw w zakresie
wsi Nadkole i tazy, zwany dalej planem.

§2

1. Granice opracowania planu obejmujg obszar wsi Nadkole i tazy w ich granicach
administracyjnych z wytgczeniem dziatek wymienionych w uchwale nr X111/89/2015 Rady
Miejskiej w tochowie z dnia 16 wrzesnia 2015 r i uchwale nr XXXIII/238/2016 Rady
Miejskiej w ochowie z dnia 26 pazdziernika 2016 r.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu, sporzgdzonym w
skali 1:2000 na arkuszach oznaczonych numerami 1-4, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§3
Integralng czes$cig niniejszej uchwaty sg nastepujgce zatgczniki:
1) rysunek planu w skali 1:2000 —zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -zatgcznik nr 2 do
uchwaty;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania- zatgcznik nr 3 do uchwaty.
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§4

Plan ustala:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace

terendw i obiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia;

szczegblne warunki zagospodarowania terendbw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji;

10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i uzytkowania
terendéw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Plan nie ustala:

1) zasad ochrony débr kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym terendéw gérniczych, a takze
obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

- poniewaz nie sg one uzasadnione stanem faktycznym.

§5

Rysunek planu w skali 1:2000 odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) przeznaczenie terenu okreslone numerem i symbolem literowym lub tylko symbolem
literowym;

3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granica obszaru objetego strefg ochrony konserwatorskiej ,A”;

6) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w
ewidencji WKZ;

Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter

informacyjny.
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§ 6

Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumie¢ nastepujgco:

1) plan - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy tochow w zakresie
wsi Nadkole i tazy, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

2) uchwata - niniejsza uchwata Rady Miejskiej w tochowie zawierajgca ustalenia
dotyczace zagospodarowania przestrzennego gminy tochéw w zakresie wsi Nadkole
i Lazy;

3) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) obszar - tereny objete niniejszym planem w granicach naniesionych na rysunku
planu i okreslone w § 2 ust.1;
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5) teren — czes¢ obszaru objetego planem o okreslonym w planie przeznaczeniu lub
odrebnych zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

6) dziatka — czesc¢ terenu objeta postepowaniem administracyjnym o wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe;

7) przeznaczenie podstawowe - rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone jako
jedyne lub przewazajgce na danej dzialce budowlanej wraz z niezbednymi
urzgdzeniami komunikaciji i infrastruktury technicznej;

8) przeznaczenie dopuszczalne - przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie okreslajgce najmniejszg dopuszczalng

odlegto$¢ zewnetrznego lica sciany budynku od linii rozgraniczajgcej terenéw
komunikacji lub innych obiektéw, bez wysunietych poza ten obrys balkondw,
otwartych gankéw, zadaszen, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz
1,0 m oraz elementow wejs¢ do budynku (schody, podesty, pochylnia dla
niepetnosprawnych, daszek); linie zabudowy nie dotyczg obiektow matej architektury
w tym altan ogrodowych i $mietnikowych;

10) wskaznik powierzchni zabudowy - wartos¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw liczonych po zewnetrznym obrysie budynkéw do powierzchni
dziafki;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy - wartos¢ stosunku sumy powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki;

12) powierzchnia biologicznie czynna - czesS¢ dziatki, okreslona w stosunku
procentowym do catkowitej powierzchni dziatki z nawierzchnig ziemng urzgdzong w
sposbéb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze 50 % powierzchni taraséw i
stropodachéw z takg nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m2, oraz wode
powierzchniowg na tym terenie; dopuszcza sie pokrycie czesci terenu biologicznie
czynnego (w granicach do 15% powierzchni) azurowymi ptytami z tworzywa
sztucznego, betonu, drewna =z obsianiem trawg lub inng zielenig niskg czesci
wypetnionej gleba, stuzacych do zabawy, uprawiania sportéw, jako podjazdy lub
przejscia;

13) ustugi — obiekty ustugowe wolnostojgce lub lokale wbudowane, stuzgce funkcji
ustugowej (bez przesgdzania profilu) nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000 m? ,prowadzona dziatalno$¢ nie moze
powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza
teren, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny , okreslonych w ustawie
prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;

14) ustugi celu publicznego — obiekty ustugowe wolnostojgce lub lokale wbudowane,
ktore sa realizowane dla zaspokojenia potrzeb wspolnoty mieszkancéw i w catosci
lub w czesci finansowane ze srodkéw publicznych — przede wszystkim w zakresie
os$wiaty, nauki, ochrony zdrowia, kultury i rekreacji a takze administracji publicznej i
utrzymania porzadku publicznego i ochrony przeciwpozarowej;

15) zabudowa letniskowa - budynki rekreacji indywidualnej w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

16) zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie, w
rozumieniu przepisow odrebnych;

17) tereny lesne — lasy, w rozumieniu ustawy o lasach;

18) powierzchnia uzytkowa - w skrécie pow. uz. (liczona dla potrzeb okreslenia liczby
miejsc  postojowych) - powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach,
stuzgcych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem
catego budynku lub jego czesci;

19) NPK - skrét od Nadbuzanski Park Krajobrazowy;

20) WKZ - skrét od Wojewddzki Konserwator Zabytkow.
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2.

Inne pojecia i definicie wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig
odpowiednich przepiséw odrebnych.

Przeznaczenie terenu

§7

W planie ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2) tereny ustug i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na
rysunku planu symbolem U/MN;

) tereny zabudowy letniskowej - oznaczone na rysunku planu symbolem MI;

) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

) tereny ustug turystyki - oznaczone na rysunku planu symbolem UT;

) tereny zieleni naturalnej - oznaczone na rysunku planu symbolem Zn;

) tereny tak w dolinie rzeki - oznaczone na rysunku planu symbolem RL;

) tereny lesne - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL,;

) tereny zalesien - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL1;

0) tereny rolne - oznaczone na rysunku planu symbolem R;

1) tereny wod powierzchniowych - oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

2)tereny drég publicznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KD z
nastepujgca kwalifikacjg: L- klasy lokalnej, D- klasy dojazdowej;

13) tereny ciagéw pieszo-jezdnych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDPJ;

14) tereny drog wewnetrznych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

15)

16)
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tereny ciggow pieszych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDP;
teren petli autobusowej - oznaczony na rysunku planu symbolem KS.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§8

Ustala sie, ze nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

jest stworzenie warunkéw dla zréwnowazonego rozwoju gminy przy jednoczesnej

ochronie wartosci srodowiska i przyrody.

Narzedziami realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego sg ustalenia planu

zawarte w niniejszej uchwale Rady Miejskiej w tochowie.

Ustalenia planu regulujg wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na

obszarze objetym planem oraz okreslajg zasady ich wzajemnych powigzan

funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu uwarunkowan $rodowiska i

istniejgcego zainwestowania oraz wymogow przepisow odrebnych, w szczegdlnosci

ustala sie:

1) harmonizowanie zabudowy z otoczeniem poprzez skomponowanie formy
przestrzennej obiektu budowlanego (bryty, elewacji) z uwzglednieniem cech
przestrzennych i dekoracyjnych obiektéw otaczajgcych, takich jak: wysokos¢ i inne
wymiary, ksztatt dachu, rytm okien i innych otworéw, wielko$¢ okien a takze
dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i uzytych materiatdbw a takze parametrow
ogrodzenia od strony drogi publicznej;

2) kolorystyke budynkéw:

a) dla materiatdw naturalnych (cegta, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno,
metal) ich wkasciwy kolor,

b) dla elewacji kolory: biaty oraz jasne odcienie barw ziemi, naturalny kolor drewna,
kamieni bgdz cegty,



c) dla dachéw kolory: ceglasty, stonowane odcienie brgzow i grafitu, zakazuje sie
stosowania kolorow jaskrawych, zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu
sidding lub ptytek glazury;

ograniczenie gabarytow i wysokosci budynkéw uzytecznosci publicznej do dwoch

kondygnacji nadziemnych i ewentualnie trzeciej kondygnacji poddasza uzytkowego,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (i towarzyszgcych ustug), letniskowej i

zagrodowej ograniczenie gabarytéw i wysokosci budynkéw do jednej kondygnacji

nadziemnej i jednej kondygnacji poddasza uzytkowego;

lokalizowanie funkcji garazowej i gospodarczej w bryle budynku mieszkalnego;

dopuszcza sie sytuowanie garazy i budynkdéw gospodarczych poza brytg budynku

mieszkalnego w przypadku grupowania ich przy granicach dziatek sgsiadujgcych, z

wyjatkiem zabudowy letniskowej; dla zabudowy zagrodowej dopuszcza sie garaze i

budynki gospodarcze wolnostojgce;

maksymalng wysokos¢ zabudowy: dla stupow linii elektroenergetycznych

najwyzszego i wysokiego napiecia - 70 m, dla masztow i wiez telekomunikacyjnych -

50 m, dla budynkoéw — jak w ustaleniach szczegétowych, dla pozostatych obiektéw

budowlanych - 15 m ;

nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w przepisach szczegétowych - wszelka

nowa zabudowa musi byC sytuowana zgodnie z tymi liniami, przy czym linie

zabudowy nie odnoszg sie do obiektow juz istniejgcych; dopuszcza sie remonty i

przebudowy zabudowy usytuowanej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

dopuszcza sie powiekszenie kubaturowe czesci budynkéw potozonych wiasciwie w

stosunku do linii zabudowy;

zachowanie istniejgcych w dniu uchwalenia planu obiektéw o funkcji innej niz

ustalona w planie, zrealizowanych zgodnie z przepisami obowigzujgcymi w chwili ich

realizacji, z prawem do przebudowy, remontu i montazu, a takze rozbudowy i

nadbudowy; w przypadku rozbudowy i nadbudowy obowigzuje nakaz zachowania

wskaznikbw okreslonych dla terenu w przepisach szczegdtowych oraz spetnienie
wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych;

dopuszczenie sytuowania zabudowy ze $ciang bez otworéw w granicy dziatki lub w

odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg, z zastrzezeniem §

8 ust. 3 pkt 4;

realizacje ogrodzen :

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekraczaé¢ 1,8 metra od poziomu
terenu,

b) ogrodzenie powinno byé azurowe, bez podmuréwki, z zastosowaniem
fundamentéw punktowych,

c) dopuszcza sie realizacje ogrodzen z podmuréwkg nie wystajacg ponad
powierzchnie terenu lub z przerwami w podmurdéwce w postaci otworéw o
Srednicy minimum 12 cm w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na wysokosci
poziomu terenu, a dla zabudowy letniskowej dodatkowo zachowania przeswitu o
szerokosci minimum 15 cm pomiedzy cokotem a elementem azurowym
ogrodzenia jako przejscia dla drobnych zwierzat,

d) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociagu,

e) ogrodzenie moze by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od osi rowu
melioracyjnego lub cieku,

f) zakazuje sie realizacji ogrodzeh wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych,

g) ogrodzenia od strony drdg i ulic winny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z
tym Zze dopuszcza sie ich miejscowe wycofanie w gtgb dziatki w przypadku
koniecznosci ominiecia istniejgcych przeszkdd (takich jak drzewa, urzadzenia
infrastruktury technicznej i inne) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,



h) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci
mniejszej niz 10 m muszg zosta¢ cofniete o minimum 2 m w stosunku do linii
rozgraniczajgcej ustalonej w planie;

10) zachowanie pojedynczych drzew, zadrzewien $rédpolnych, nadwodnych i
przydroznych oraz zieleni niskiej, a takze stosowanie uzupetniajgcych nasadzen.
4. Na terenach przeznaczonych na lokalne i ponadlokalne cele publiczne ustala sie:

a) wymagania szczegb6lnego opracowania miejsc koncentracji ruchu pieszego w
postaci posadzki, matej architektury, rzezb, pomnikow, tawek, latarni oraz zieleni
towarzyszacej,

b) pielegnacje i ochrone istniejacej zieleni wysokiej i niskiej oraz wzbogacenie i
uzupetnienie z zastosowaniem gatunkdéw dobranych do potrzeb lokalnego
ekosystemu,

c) wprowadzenie urzadzenh informacji wizualnej w tym turystycznej,

d) obowigzek zapewnienia dostepnosci osobom niepetnosprawnym.

5. W zakresie realizacji i sytuowania reklam ustala sie:

a) zakaz umieszczania wolnostojgcych reklam na terenach ZL, ZL1, Zn, Rt i na
obszarach szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

b) zakaz umieszczania wolnostojgcych reklam wielkogabarytowych, to jest o
powierzchni powyzej 6m?2,

c) w liniach rozgraniczajgcych drog dopuszczenie lokowania nosnikow reklamowych
lecz nie w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajgcy
ich odczytywanie, wedtug parametrow jak w § 8 ust. 3 pkt 5;

d) dopuszczenie realizacji i sytuowania znakéw informacyjno-plastycznych i szyldéw
reklamowych na ogrodzeniach i budynkach pod warunkiem, Zze powierzchnia
reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m? lub 5% powierzchni elewaciji w przypadku
mocowania jej na budynku,

e) zakaz umieszczania znakéw informacyjno — plastycznych i reklam:

- na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach),

- nadrzewach i w zasiegu ich koron,

- na obiektach zabytkowych i ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

f) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach
kubaturowych i innych uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni
publicznych (wiaty przystankowe) nie moze utrudnia¢ korzystania z nich lub
zaktocac ich uzytkowania,

g) w granicach NPK umieszczanie reklam poza terenami zwartej zabudowy moze
nastepowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace
terendéw i obiektéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych

§9

1. Wskazuje sie obszary szczegdlnej ochrony Natura 2000: Dolina Liwca PLB140002-
obszar specjalnej ochrony ptakéw i Ostoja Nadliwiecka PLH140032— specjalny obszar
ochrony siedlisk, okreslone ich granicami na rysunku planu; zasady zagospodarowania
terenu potozonego w granicach obszaru Natura 2000 okreslone sg w przepisach
odrebnych, w szczegdlnosci zabrania sie podejmowania dziatan mogacych w znaczacy
sposéb wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony
powyzszy obszar.

2. Wskazuje sie obszar Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego (w ramach Mazowieckiego
Zespotu Parkéw Krajobrazowych); na terenach potozonych w granicach Parku
obowigzujg ustalenia okreslone w rozporzgdzeniu wojewody mazowieckiego w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla NPK.



3. Wskazuje sie obszar otuliny Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego; na terenach
potozonych w granicach otuliny obowigzujg ustalenia okreslone w rozporzadzeniu
wojewody mazowieckiego w sprawie ustanowienia planu ochrony dla NPK.

4. Ustala sie zasady ochrony, zachowania i zrobwnowazonego uzytkowania terendéw w
obszarze planu, uwzgledniajgc potozenie fragmentu terenu w obszarze Natura 2000, w
jego sasiedztwie, w granicach i w otulinie NPK poprzez:

1)

ochrone doliny rzeki Liwiec- zachowanie i ochrone ponadlokalnego powigzania

przyrodniczego wzdtuz rzeki Liwiec poprzez  ograniczenie we wprowadzaniu

wszelkich przegrdéd, ochrone terenu przed zmiang uzytkowania, zachowanie
istniejgcych i uzupetnienie zadrzewien, ochrone starorzeczy i ciekéw wodnych;

zachowanie ciggtosci lokalnych powigzan przyrodniczych wzdtuz ciekéw i rowdw,
zadrzewien $rédpolnych, przydroznych, nadwodnych i roslinnosci w obnizeniach
terenowych; ustala sie realizacje przepustéw pod drogami umozliwiajgcych migracje

matych zwierzat oraz stosowanie ogrodzen zgodnie z §8 ust.3 pkt 9;

ochrone zasobow wéd podziemnych i powierzchniowych oraz ich jako$ci poprzez:

a) budowe sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,

b) zachowanie uktadu hydrograficznego naturalnych ciekéw i rowow nie bedacych
ciekami naturalnymi oraz ich ochrone przed zasypywaniem, uszkodzeniem
brzegbw i zanieczyszczaniem; wszelkie prace ziemne zwigzane z
przeksztatceniem uktadu hydrograficznego lub przeksztatcenia poziomu terenu
mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne, wymagajg
uzgodnien na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi;

poza granicami NPK dopuszczenie niewielkich korekt uksztattowania terenu, w tym

nadsypanie stuzgce wytgcznie zabezpieczeniu terenu przed powodzig i zalewaniem

wodami opadowymi dziatek oraz zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej;
zakaz odprowadzania wéd opadowych na dziatki sgsiednie i drogi;

ochrone terenéw lesnych i obowigzek prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z

przepisami odrebnymi, na obszarze Natura 2000 obowigzuje ochrona gruntéw

lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nielesne;

ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegélnych

terenow, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

w celu ochrony powietrza nakaz ogrzewania pomieszczeh obiektéw istniejacych i

nowych paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla

srodowiska spetniajgcych aktualnie obowigzujgce normy;

ustala sie ochrone i utrzymanie: ciggtosci szpaleréw zieleni przyulicznej,

wprowadzanie na terenach ustug zieleni wzdtuz granic dziatki — obowigzkowo w

sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej; na obszarze Natura 2000 obowigzuje

ochrona i utrzymanie ros$linno$ci rodzimej, bez mozliwosci zmiany sktadu
gatunkowego siedlisk naturalnych;

dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdélnych terendéw funkcjonalnych musza

by¢ zgodne z przepisami odrebnymi; przyjmuje sie kwalifikacje terenéw w zakresie

dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku w rozumieniu przepiséw odrebnych:

a) tereny oznaczone symbolem MN, MI nalezy traktowac jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny oznaczone symbolem U/MN nalezy traktowaé jako tereny mieszkaniowo-
ustugowe,

c) tereny oznaczone symbolem RM nalezy traktowaé jako tereny zabudowy
zagrodowej,

d) tereny oznaczone symbolem UT nalezy traktowa¢ jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe;

10) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac

na srodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego infrastrukturalnych w tym w
zakresie tacznosci i komunikacyjnych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych),
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11)dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na sSrodowisko, o ile sg zgodne =z przeznaczeniem terenu —
podstawowym lub dopuszczalnym.

. Oznacza sie drzewa - pomniki przyrody i przyjmuje nakazy, zakazy dopuszczenia lub

ograniczenia, o ktérych mowa w przepisach odrebnych:

1) ochrona drzew w granicach lokalizacji obejmuje zasieg korony i systemu
korzeniowego nie mniejszy niz 15 m od zewnetrznej krawedzi pnia drzewa, w strefie
tej obowigzuje zakaz dziatalnosci powodujgcej uszkodzenia mechaniczne obiektu i
zakaz prac trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu i stosunki wodne, uszkadzanie i
zanieczyszczanie gleb;

2) w stosunku do pomnikéw, w ramach czynnej ochrony, ustala sie mozliwosé
dokonywania zabiegdw pielegnacyjno-zabezpieczajgcych zgodnych z ogoélnie
przyjetymi zasadami chirurgii drzew.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 10

Plan wskazuje obiekt architektury wpisany do rejestru wojewodzkiego konserwatora

zabytkow - dom mieszkalny Nadkole nr 13 (d.19), drewniany, k. XIX w., nr rejestru

zabytkow A-22 z 28.10.1999 r.

. Wszelkie dziatania mogace spowodowac zmiane stanu obecnego zabytkéw wpisanych

do rejestru WKZ podlegajg przepisom odrebnym dotyczgcym ochrony zabytkdéw i opieki

nad zabytkami.

. Oznacza sie na rysunku planu obiekt zabytkowy: dom mieszkalny Nadkole nr 13 oraz

jego strefe ochrony konserwatorskiej ,A” - petnej ochrony obejmujgcg dziatke nr 375/15,

dla ktérej:

1) obowigzujg zasady ochrony okreslone dla terenéw wpisanych do rejestru zabytkow;

2) petna ochrona zasadniczych elementdw historycznego rozplanowania — kompozycji;

3) stworzenie warunkéw do ekspozycji obiektu zabytkowego;

4) rewaloryzacja zachowanych obiektow 2z mozliwoscig adaptacji do funkcji
nieprowadzgcych do degradacji zachowanych waloréw zabytkowych i kulturowych.

Plan wskazuje obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, ktérymi sa:

1) dom drewniany nr 56 w tazach, lata 20-te XX w.;

2) kapliczka murowana na posesji nr 39 w tazach, poczatek XX w.;

3) krzyz przydrozny w tazach na skrzyzowaniu z droga tochéw-Nadkole, kamien i
zelazo, 1885rr.

Plan ustala ochrone obiektéw wymienionych w ust. 4 poprzez:

1) zachowanie i rewaloryzacje zabudowy zabytkowej z mozliwoscig adaptacji jej do
nowych funkcji nieprowadzacych do degradacji zachowanych waloréw zabytkowych i
kulturowych;

2) zharmonizowanie zabudowy w otoczeniu obiektéw poprzez skomponowanie formy
przestrzennej obiektu budowlanego (bryty, elewacji) z uwzglednieniem cech
przestrzennych i dekoracyjnych obiektéw, takich jak: wysokos¢ i inne wymiary, ksztatt
dachu, rytm okien i innych otworéw, wielkos¢ okien a takze dostosowanie pod
wzgledem kolorystyki i uzytych materiatow;

Ustala sie ochrone stanowisk archeologicznych bedacych w ewidencji WKZ, poprzez

wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych

na rysunku planu. Wszelkie dziatania w wyznaczonej strefie ochrony konserwatorskiej
mogace spowodowaé zmiane stanu obecnego stanowisk archeologicznych podlegaja
przepisom odrebnym dotyczgcym ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Ustala sie zachowanie i ochrone kapliczek i krzyzy przydroznych. Dopuszcza sie ich

przesuniecie w przypadku modernizacji i przebudowy drég. Ustala sie wydzielenie

niewielkich placykéw i zagospodarowanie zielenig komponowana.
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Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 11
Nie wyznacza sie¢ obszarOw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalng powierzchnie dziatek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci jak w przepisach szczeg6towych;
2) minimalng szerokosc¢ frontu dziatek na 18 m;
3) kat potozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego drég w zakresie 60° -
120°.

. Zasady ustalone w ust. 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture

techniczng, pod drogi publiczne i wewnetrzne.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§12
. Oznacza sie na rysunku planu przebieg linii elektroenergetycznych 220kV i 110kV oraz
ich strefy oddziatywania, w ktérych obowigzujg ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu, w tym sytuowanie obiektéw budowlanych przeznaczonych na
pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi.
1) Przyjmuje sie nastepujgce strefy oddziatywania wzdtuz napowietrznych linii

elektroenergetycznych:

a) o szerokosci 38 m (po 19 m w obie strony od osi linii) dla istniejacej linii 110kV,

b) o szerokosci 80 m (po 40 m w obie strony od osi linii) dla istniejgcej linii 200 KV i

dla linii elektroenergetycznej 400 kV w przypadku jej realizacji po trasie 220 kV;

. Oznacza sie na rysunku planu obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, w tym
obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz
na 100 lat i obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest wysokie i
wynosi raz na 10 lat. Na wyzej wymienionych obszarach obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego.
Na obszarach zmeliorowanych obowigzuje zachowanie aktualnego sposobu uzytkowania
terenéw rolniczych oraz istniejgcych urzadzen melioracyjnych; ewentualna zmiana
uzytkowania zmeliorowanych terenéw rolnych powinna uwzgledniaé dostosowanie
istniejacych urzgdzen melioracji wodnych szczegétowych oraz podstawowych do nowych
funkcji, w tym ich przebudowe lub likwidacje w uzgodnieniu wedtug przepiséw odrebnych,
przy czym zachowana musi by¢ ta czes¢ systemu, kitéra przeprowadza wody
melioracyjne z terenéw sasiadujacych.

. Oznacza sie na rysunku planu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza (50m i 150m), w

ktérych obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow
odrebnych dotyczacych cmentarzy.



10.

11.

12.

13.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§13

Ustala sie powigzania obszaru planu z uktadem zewnetrznym drogg krajowg nr 62 relacji

Ptock-Siedice (przebieg w sasiedztwie potudniowej granicy planu) i drogg lokalng 1KDL

relacji tochow-Kamienczyk (gmina Wyszkéw). Planowana jest rozbudowa drogi nr 62

do parametrow drogi gtébwnej ruchu przyspieszonego z obustronnymi drogami

serwisowymi dla bezposredniej obstugi terenéw sgsiednich.

Okresla sie klasyfikacje drog publicznych w obszarze planu:

1) drogi lokalne KDL—oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL-2KDL, szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych 9,5-15 m;

2) drogi dojazdowe KDD-oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD-4KDD,
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 7-17,5 m.

Wyznacza sie uktad drog wewnetrznych w formie:

1) ciggi pieszo-jezdne KDPJ— oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDPJ-39KDPJ
(drogi gminne), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5-10 m (na terenach lesnych
fragmenty o szerokosci 4 m wedtug stanu istniejgcego);

2) drogi wewnetrzne- oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW-7KDW, szerokosc¢
w liniach rozgraniczajacych 3,5-6 m.

. Wyznacza sie na rysunku planu pasy terenu pod ciggi piesze KDP i wyznacza ich linie

rozgraniczajgce dla funkcji komunikacji pieszej, odwodnienia, lokowania sieci

infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej oraz zieleni; ciggi piesze oznaczono na

rysunku planu symbolami 1KDP-4KDP, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 3-5 m.

Wyznacza sie na rysunku planu pasy terenu pod drogi publiczne i wewnetrzne okreslone

liniami rozgraniczajgcymi dla funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci

infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej, komunikacji pieszej i rowerowej oraz

zieleni.

Na terenach ZL i ZL1 ustala sie zakaz realizacji drég wewnetrznych z wyjatkiem

dopuszczonych przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntéw lesnych.

Szerokos¢ drég wewnetrznych, z wytgczeniem okreslonych w ust. 3, 6 ustala sie na

minimum 6 m.

Ustala sie realizacje placow do zawracania na zakonczeniach drég o jednostronnym

wigczeniu (siegaczy) o wymiarach minimum 10x15 m lub 12,5x12,5 m w zaleznosci od

ksztattu zawrotki lub zgodnie z rysunkiem planu.

Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wiascicieli

posesji na terenach wifasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych minimalnych

wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i letniskowej - 2 miejsca
postojowe na lokal mieszkalny - liczone z miejscami w garazach;

2) dla obiektow ustugowo-handlowych (wolnostojgcych bgdz wbudowanych) -
3 miejsca na 100 m?2 pow. uz., nie mniej niz 2 miejsca na 50 m? pow.uz.

Dopuszcza sie prowadzenie komunikacji zbiorowej (autobusowej) w ciggu drdég wedtug

potrzeb. Wyznacza sie teren petli autobusowej oznaczony na rysunku planu symbolem

KS.

W zakresie komunikacji rowerowej i pieszej dopuszcza sie wyznaczenie Sciezek

rowerowych i ciggdw pieszych w ciggach drog; zaleca sie zlokalizowanie $ciezki

rowerowej poza jezdnig w liniach rozgraniczajgcych drég, po zaspokojeniu potrzeb

zwigzanych z ruchem pieszym; dopuszcza sie udostepnienie dla ruchu rowerowego

terendw zieleni.

Adaptuje sie przebieg pieszego szlaku turystycznego oraz turystycznej trasy rowerowej w

dolinie rzeki Liwiec.

Wymagane drogi pozarowe do budynkéw i obiektéw budowlanych nalezy okresla¢ na

etapie sporzadzania projektow budowlanych.
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Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 14

1. Zasady uzbrojenia terenu:

1) obowigzuje zasada prowadzenia przewodoéw podstawowej sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, dr6g wewnetrznych i
ciggow pieszo-jezdnych z uwzglednieniem wymagan przepisdw odrebnych, w tym
dotyczacych lokalizacji i parametréw infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sie prowadzenie przewoddw podstawowej sieci infrastruktury technicznej
poza terenami potozonymi w liniach rozgraniczajgcych drég, z wytaczeniem terenéw
ZL i ZL1 z uwzglednieniem wymagan przepisow odrebnych, w tym dotyczacych
lokalizacji i parametréw infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie wykonywanie rob6t budowlanych nie bedacych budowa na
istniejgcych urzadzeniach infrastruktury technicznej z uwzglednieniem wymagan
przepisow odrebnych;

4) dopuszcza sie budowe nowych jej elementdbw w miare wystepowania potrzeb
zwigzanych z zabudowg terenu, z wytaczeniem terendéw ZL i ZL1 z uwzglednieniem
wymagan przepisow odrebnych;

5) dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje
transformatorowe, podziemne przepompownie Sciekéw, inwestycje z zakresu
tacznosci publicznej i inne na podstawie opracowan technicznych, wedtug
parametréw jak w § 8 ust. 3 pkt 5 z uwzglednieniem wymagan przepiséw odrebnych,
z wytgczeniem terenow ZL i ZL1;

6) w przypadku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziatki z istniejgcymi
urzgdzeniami infrastruktury technicznej, dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe tych
urzadzen na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z wytgczeniem
terenow ZL i ZL1.

2. Ustala sie obstuge terenéw objetych planem zorganizowanymi systemami infrastruktury
technicznej, poprzez przewody magistralne, siec¢ rozdzielczg oraz urzadzenia na tej sieci,
w miare potrzeb przebudowywane i rozbudowywane oraz poprzez urzgdzenia lokalne:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej poprzez realizowang sie¢
wodociggowg w uktadzie petlowym z hydrantami przeciwpozarowymi,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z lokalnych uje¢ wtasnych do celdéw
gospodarczych i przeciwpozarowych, a do celéw bytowych wytgcznie do czasu
realizacji sieci zbiorczej, z zastrzezeniem § 18 pkt 7, § 19 pkt 7 oraz § 20 pkt 7;

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie sciekdw do projektowanej oczyszczalni sciekédw poza obszarem
objetym planem poprzez sie¢ kanalizacyjng w systemie grawitacyjnym z
pompowniami sieciowymi na trasie, sie¢ maksymalnie wyptycona dla ochrony
stosunkéw gruntowo-wodnych, przewiduje sie fragmenty kanalizacji cisnieniowej
dla zabudowy letniskowej i rozproszonej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie gromadzenie $ciekdw w
szczelnych i atestowanych szczelnych zbiornikach bezodptywowych i ich wyw6z
do punktu zlewnego na oczyszczalni sciekdw, z zastrzezeniem § 18 pkt 7, § 19
pkt 7 oraz § 20 pkt 7,

c) dopuszcza sie indywidualne oczyszczalnie przydomowe, z zastrzezeniem § 18
pkt 7, § 19 pkt 7 oraz § 20 pkt 7,

d) ustala sie obowigzek bezzwlocznego podtgczenia zabudowy do gminnego
systemu kanalizacyjnego po jego realizacji,

e) ustala sie zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekbw do wdd
powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych
kanatéw $ciekowych;

3) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:
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8)

a) ustala sie zagospodarowanie woéd opadowych i roztopowych w granicach dziafki,

b) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw
budynkéw i powierzchni utwardzonych nie wymagajacych podczyszczenia
powierzchniowo na wtasny teren, do gruntu,

c) ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z
powierzchni utwardzonych zanieczyszczonych do lokalnych rowéw lub zbiornikéw
odparowywalnych po ich podczyszczeniu, do czasu realizacji kanalizacji
deszczowej, urzgdzenia podczyszczajgce powinny byc¢ lokalizowane w granicach
wiasnej dziafki,

d) odbiornikami wod opadowych i roztopowych z terenéw publicznych oraz sciekow
opadowych i roztopowych po spetnieniu przepisow wynikajgcych z prawa ochrony
Srodowiska sg rowy melioracyjne i przydrozne,

e) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych oraz z drenazy
do kanalizacji sanitarnej,

f) ustala sie zakaz ksztattowania powierzchni dziatek w spos6b mogacy powodowaé
sptyw wody na sgsiednie tereny lub tworzenie sie na sgsiednich terenach zastoin
wody na skutek podniesienia poziomu gruntu;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowo zaopatrzenie w gaz ziemny z gazociggu wysokiego cisnienia relacji
Nieporet - Wyszkoéw, poprzez stacje redukcyjno-pomiarowg | stopnia poza
obszarem planu,

b) ustala sie zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celéw gospodarczych oraz
ogrzewania pomieszczen w oparciu o projektowang sie¢ gazowg sredniego i
niskiego cisnienia;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie obszaru planu w energie elekiryczng poprzez istniejgce i
projektowane linie sredniego i niskiego napiecia,

b) ustala sie budowe linii elektroenergetycznych jako napowietrzne lub podziemne,

c) jako rozwigzania preferowane ustala sie prowadzenie linii elektroenergetycznych
o r6znych napieciach po oddzielnych trasach;

d) dopuszcza sie prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii Sredniego
i niskiego napiecia na wspdlnych stupach,

e) plan przyjmuje przebieg linii wysokiego i najwyzszego napiecia 110 kV i 220 kV,
wg §12 ust.1 pkt 1;

f) dopuszcza sie budowe linii wielotorowej, wielonapieciowej, odbudowe,
rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcych linii oraz linii, ktére zostang
ewentualnie wybudowane na ich miejscu, w tym dopuszcza sie realizacje linii 400
kV po trasie istniejgcej linii 220 kV; realizacja linii po trasie istniejgcej nie wytgcza
mozliwosci rozmieszczenia stupdéw oraz podziemnych, naziemnych lub
nadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z linii w innych niz
dotychczasowe miejscach; dopuszcza sie zamiane linii na podziemna,

g) nie dopuszcza sie lokalizacji wiatrakdw i farm wiatrowych;

w zakresie usuwania odpadow statych:

a) ustala sie zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system zbierania i
ewakuacji odpaddéw, zgodnie z przepisami prawa miejscowego obowigzujacego
w tym zakresie,

b) ustala sie selektywng zbiorke odpaddéw, gromadzonych na dziatce i w miejscach
wskazanych przez organy gminy, do czasu ich wywozu;

w zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

a) ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejgcg i
projektowang sie¢ telekomunikacyjna,

b) ustala sie maskowanie urzgdzen telekomunikacji zapewniajace zharmonizowanie
z krajobrazem;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
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a)

b)

realizacje indywidualnych zrodet ciepta projektowanych w oparciu o nieszkodliwe
ekologicznie czynniki grzewcze - gaz, energie elekiryczng, olej opatowy
niskosiarkowy, odnawialne zrédta energii lub inne ekologicznie czyste zrddta
energii, dopuszcza sie ogrzewanie budynkow paliwem statym pod warunkiem, ze
urzagdzenia do spalania gwarantujg dotrzymanie wymagan obowigzujgcych aktéw
prawnych w ochronie srodowiska,

sukcesywng likwidacje istniejgcych urzadzen na paliwa state nie spetniajgcych
norm w zakresie bezpieczenstwa ekologicznego.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow

§15

1. Do czasu realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w planie dopuszcza sie zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu pod warunkiem, ze
prowadzona na terenie dziatalnos¢ nie jest zrédtem ucigzliwosci wykraczajgcej poza jego
granice i dotychczasowa funkcja lub sposdb zagospodarowania terenu pozwala na
wprowadzenie na terenach sgsiednich ustalen planu.

Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw tymczasowych o powierzchni zabudowy nie

przekraczajgcej 50 m? na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§ 16

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

zabudowa letniskowa,

ustugi,

zielen urzgdzona, obiekty matej architektury,

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

budynki gospodarcze, parkingi i garaze niezbedne do obstugi terendw;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — odpowiednio zgodnie z
ustaleniami § 8;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)
b)

nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalna wysokos$¢ budynkéw nie wiecej niz 9 m (2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, posadowione na fundamentach do wysokosci 0,8 m),
z zastrzezeniem lit. d,

dachy minimum dwuspadowe, dwuspadowe z nacz6tkami lub mansardowe o
nachyleniu potaci dachu 20°-60°, z dopuszczeniem dla budynkéw lokalizowanych
w granicy dziatki dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachu 20° - 60° ze
spadkiem do wewnatrz dziatki,

maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 5m,
powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%,

wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,35,

wskaznik intensywnosci zabudowy maksymailnie 0,7;

5) parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m2,
b) dopuszcza sie obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek o
10%, jezeli z dziatek wydziela sie lub poszerza drogi;
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zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace
terenéw i  obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych — odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §9;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z
ustaleniami §10;

szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11;

szczegOlne warunki zagospodarowania terenédw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji - odpowiednio

zgodnie z ustaleniami §13;

11) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio

zgodnie z ustaleniami §14;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

odpowiednio zgodnie z ustaleniami §15;

13) wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty - odpowiednio zgodnie z

ustaleniami §27.

§17

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/MN-4U/MN ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: ustugi i/lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

c) budynki gospodarcze, parkingi i garaze niezbedne do obstugi terenéw;

zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami § 8;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ budynkdéw nie wiecej niz 9 m (2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, posadowione na fundamentach do wysokosci 0,8 m),
z zastrzezeniem lit. d,

c) dachy minimum dwuspadowe, dwuspadowe z naczoétkami lub mansardowe o
nachyleniu potaci dachu 20°-60°, z dopuszczeniem dla budynkéw lokalizowanych
w granicy dziatki dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachu 20° - 60° ze
spadkiem do wewnatrz dziatki,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wigcej niz 5m,

e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50%,

f) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,45,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,9;

h) na czesci dziatki potozonej miedzy linig rozgraniczajgcg drogi publicznej a
budynkiem, wspottworzacej przestrzen publiczng centrum wsi  obowigzujg
ustalenia § 8 ust. 4;

parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu:

a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?;

b) dopuszcza sie obnizenie minimalnej powierzchni dziatek o 10%, jezeli z dziatek
wydziela sie lub poszerza drogi;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace

terenéw i obiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych — odpowiednio

zgodnie z ustaleniami §9;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z

ustaleniami §10;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - odpowiednio

zgodnie z ustaleniami §11;
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9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §13;

11) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §14;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw -odpowiednio zgodnie z ustaleniami §15;

13) wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty - odpowiednio zgodnie z
ustaleniami §27.

§18
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MI-74MI ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa, z zastrzezeniem pkt 3, 6, 7;

2) przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem pkt 3, 6, 7:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi wytacznie na terenie 51MI,

c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

d) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

e) budynki gospodarcze i garaze niezbedne do obstugi terenéw;

3) naterenach 1MI, 17MI, 20MI, 21MI, 22MI, 66MI zakaz budowy budynkoéw;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami § 8;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
czesci zagospodarowanej pod zabudowe letniskowg lub przeznaczenie
dopuszczalne:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ budynkdéw nie wiecej niz 9 m (2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, posadowione na fundamentach do wysokosci 0,8 m),
z zastrzezeniem lit. d,

¢) dachy minimum dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami badz mansardowe o
nachyleniu potaci dachu 20°- 60°, z dopuszczeniem dla budynkoéw lokalizowanych
w granicy dziatki dachow jednospadowych o nachyleniu potaci dachu 20° - 60° ze
spadkiem do wewnatrz dziafki,

d) maksymalna wysokos¢ budynkoéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 5m, z
zastrzezeniem, ze nie dopuszcza sie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych
wolnostojgcych,

e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80%,

f) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,15,

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy maksymalnie 0,25,

h) preferowanie budynkéw o drewnianej konstrukcji;

6) zagospodarowanie terenu niebedgce budowg obiektéw budowlanych na terenach
potozonych w zasiegu obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig jest mozliwe po
spetnieniu wymogdéw zawartych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego;

7) na terenach: 3MI, 5-12MI, 14MI, 18MI, 43MI, 44MI, 48MI, 49MI, 54MI, 56MI, 57MI,
63MI, 71MI nakaz budowy obiektéw budowlanych poza granicg obszaru
szczegOlnego zagrozenia powodzig;

8) parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?,

b) dopuszcza sie obnizenie minimalnej powierzchni dziatek o 10%, jezeli z dziatek
wydziela sie lub poszerza drogi;

9) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace
terenow i obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych — odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §9;
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10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkbw - odpowiednio zgodnie z
ustaleniami §10;

11) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11;

12) szczegblne warunki zagospodarowania terenédw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §13;

14) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §14;

15) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw
odpowiednio zgodnie z ustaleniami §15;

16) wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty - odpowiednio zgodnie z
ustaleniami §27.

§ 19

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RM - 27 RM ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, z zastrzezeniem pkt 3, 6, 7;

2) przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem pkt 3, 6, 7:
a) ustugi agroturystyczne swiadczone przez rolnika, polegajgce na udostepnianiu do

5 pokoi goscinnych,

b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury, parkingi,
C) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
d) budynki gospodarcze i garaze towarzyszace zabudowie;

3) naterenie 23RM, 25RM zakaz budowy budynkoéw;

) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami § 8;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw nie wiecej niz 9 m (2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe, posadowione na fundamentach do wysokosci 0,8 m), z
zastrzezeniem lit. d,

c) dachy minimum dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami badz mansardowe o
nachyleniu potaci dachu 20°- 60°, z dopuszczeniem dla budynkéw lokalizowanych
w granicy dziatki dachow jednospadowych o nachyleniu potfaci dachu 20° - 60° ze
spadkiem do wewnatrz dziatki,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i inwentarskich nie wiecej niz 9
m,

e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50%, z zastrzezeniem lit. h,

f) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,45,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,9, z zastrzezeniem lit. i,

h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80% dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem 2RM, 5RM, 6RM, 9RM,

i) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,25 dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem 2RM, 5RM, 6RM, 9RM;

6) zagospodarowanie terenu niebedgce budowg obiektéw budowlanych na terenach

potozonych w zasiegu obszardw szczeg6lnego zagrozenia powodzig jest mozliwe po

spetnieniu wymogdéw zawartych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego;

7) naterenach: 2RM i 9RM nakaz budowy obiektéw budowlanych poza granicg obszaru

szczegOlnego zagrozenia powodzig;

8) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace

terenéw i obiektéw chronionych na podstawie przepisbw odrebnych — odpowiednio

zgodnie z ustaleniami § 9;

9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - odpowiednio zgodnie z

ustaleniami §10;
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10) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §13;

12) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §14;

13) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
- odpowiednio zgodnie z ustaleniami §15;

14) wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty - odpowiednio zgodnie z
ustaleniami §27.

§ 20

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT-3UT ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki, z zastrzezeniem pkt 5, 6;

2) przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem pkt 5, 6:

a) wbudowany lokal mieszkalny,

funkcja zamieszkania zbiorowego (hotel, pensjonat),

ustugi w szczegolnosci kultury, sportu, turystyki, oswiaty, gastronomii,

zielen urzadzona, tereny sportu i rekreacji, obiekty matej architektury,

urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

budynki gospodarcze, parkingi i garaze niezbedne do obstugi terendw;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami § 8;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
czesci zagospodarowanej pod ustugi turystyki lub przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie wiecej niz 12 m (3 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, posadowione na fundamentach do
wysokosci 0,8 m), z zastrzezeniem lit. d,

¢) dachy minimum dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami badz mansardowe o
nachyleniu potaci dachu 20°-60°, z dopuszczeniem dla budynkéw lokalizowanych
w granicy dziatki dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachu 20° - 60° ze
spadkiem do wewnatrz dziafki,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m,

e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80%,

f) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,15,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,3;

5) zagospodarowanie terenu niebedgce budowg obiektéw budowlanych na terenach
potozonych w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig jest mozliwe po
spetnieniu wymogdéw zawartych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego;

6) na terenie 1UT nakaz budowy obiektéw budowlanych poza granicg obszaru
szczegoblnego zagrozenia powodzia;

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace
terenéw i obiektéw chronionych na podstawie przepisoéw odrebnych — odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §9;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z
ustaleniami §10;

9) szczeg6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §11;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §13;

12) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §14;
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13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

- zgodnie z ustaleniami §15;

14) wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu opfaty - odpowiednio zgodnie z

ustaleniami §27.

§ 21

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Zn ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej (nadrzecznej) z zastrzezeniem

pkt 3;

przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem pkt 3:

a) sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwosci innego
prowadzenia,

b) ciagi spacerowe, szlaki turystyczne,

c) tereny wypoczynku i rekreacji — nadwodne tgki rekreacyjne we wskazanych
rejonach nie kolidujacych z siedliskami chronionymi obszaru Natura 2000 (z
dopuszczeniem sanitariatow);

zagospodarowanie na terenach potozonych w zasiegu obszaréw szczegdinego

zagrozenia powodzig jest mozliwe po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach

odrebnych z zakresu prawa wodnego;

zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace

terenow i obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych — odpowiednio

zgodnie z ustaleniami §9;

szczegblne warunki zagospodarowania terendbw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty - odpowiednio zgodnie z

ustaleniami §27.

§ 22

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RL ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: tereny tgk w dolinie rzeki, z zastrzezeniem pkt 3;

przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem pkt 3:

a) sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwosci innego
prowadzenia,

b) ciagi spacerowe, szlaki turystyczne,

c) tereny wypoczynku i rekreacji — nadwodne tgki rekreacyjne we wskazanych
rejonach nie kolidujgcych z siedliskami chronionymi obszaru Natura 2000 (z
dopuszczeniem sanitariatow);

zagospodarowanie na terenach potozonych w zasiegu obszaréw szczegdinego

zagrozenia powodzig jest mozliwe po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach

odrebnych z zakresu prawa wodnego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace

terenow i obiektow chronionych na podstawie przepiséw odrebnych — odpowiednio

zgodnie z ustaleniami §9;

szczegllne warunki zagospodarowania terenédw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty - odpowiednio zgodnie z

ustaleniami §27.

§23

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL i ZL1 ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: tereny lesne ZL i tereny zalesien ZL1, z zastrzezeniem
pkt 4;
przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem pkt 4:
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a) wykorzystanie drég lesnych do prowadzenia szlakéw turystycznych pieszych,
rowerowych, konnych, narciarskich i turystyki przyrodniczej,

b) terenowe urzadzenia turystyczne jak miejsca odpoczynku z wiatami i
sanitariatami, fawki, pomosty, wieze obserwacyjne, informacje planszowe,
oznakowanie i drogowskazy;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie i uzytkowanie wedtug ustawy o lasach oraz ochronie gruntéw rolnych
i lesnych, zgodnie z planami urzadzenia laséw dla laséw panstwowych i
uproszczonymi planami urzadzenia laséw dla laséw prywatnych,

b) zagospodarowanie na cele zwigzane z gospodarka lesna,

c) zapewnienie odpowiednich dojazdéw pozarowych i zaopatrzenia wodnego dla
obszaréw lesnych;

4) zagospodarowanie na terenach potozonych w zasiegu obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig jest mozliwe po spetnieniu wymogow zawartych w przepisach
odrebnych z zakresu prawa wodnego;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczagce
terenéw i obiektéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych — odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §9;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z
ustaleniami §10;

7) szczegl6lne warunki zagospodarowania terenédw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
- zgodnie z ustaleniami §15;

9) wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optfaty - odpowiednio zgodnie z
ustaleniami §27.

§ 24
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne, z zastrzezeniem pkt 5;

2) przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem pkt 5:

a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych-
wedtug przepiséw odrebnych,

b) urzadzenia wypoczynku i rekreacji - ciagi spacerowe, szlaki turystyczne;

3) zachowanie i uzytkowanie wedtug ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw w zabudowie zagrodowej nie wiecej niz 9 m (2
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe, posadowione na
fundamentach do wysokosci 0,8 m), z zastrzezeniem lit. d,

c) dachy minimum dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami bgdz mansardowe o
nachyleniu potaci dachu 20°-60°, z dopuszczeniem dla budynkéw lokalizowanych
w granicy dziatki dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachu 20° - 60° ze
spadkiem do wewnatrz dziatki,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i inwentarskich nie wiecej niz 9
m,

e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50%,

f) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,45,

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy maksymainie 0,9,

5) zagospodarowanie terenu niebedgce budowg obiektéw budowlanych na terenach
potozonych w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig jest mozliwe po
spetnieniu wymogdéw zawartych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego;

6) w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka zakazuje sie wprowadzania
zabudowy zagrodowej;
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7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace
terendw i obiektéw chronionych na podstawie przepisoéw odrebnych — odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §9;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z
ustaleniami §10;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terendbw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §13;

11) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §14;

12) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
- zgodnie z ustaleniami §15;

13) wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty - odpowiednio zgodnie z
ustaleniami §27.

§ 25
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych (rzeka Liwiec,
starorzecza, rzeka Wilzanka);

2) przeznaczenie dopuszczalne: rekreacja wodna;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace
terendw i obiektéw chronionych na podstawie przepisow odrebnych — odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §9;

4) wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty - odpowiednio zgodnie z
ustaleniami §27.

§ 26
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren petli autobusowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie petli autobusowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemédw komunikacji - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §13;

5) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §14;

6) wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu opfaty - odpowiednio zgodnie z
ustaleniami §27.

§ 27
W zwigzku z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza sie, ze wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w
art. 36 ustawy, wynosi:
1) 30% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, U/MN, MI, RM, UT
i R;
2) 0% - dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Zn, Rk, ZL, ZL1, WS,
KDL, KDD, KDPJ, KDW, KDP i KS.
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Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 28
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta tochowa.

§ 29

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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