UCHWALA NR VI1/46/2007
RADY MIEJSKIEJ W LOCHOWIE
z dnia 10.04.2007 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cz¢Sci miasta Fochéw — teren Alei Lochowskiej i PKP.

Na podstawie art. 3 ust.1, art. 14, art. 15, art.17 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.) oraz art.
18 ust. 2 pkt. 5, art.40 ust.1, art.41 ust.1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz w wykonaniu
Uchwaty Nr XX1/224/2004 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 30 wrzesnia 2004 roku w
sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow Alei Lochowskiej i PKP w miescie Lochéw i Uchwaty Nr XXVI1/278/2005 Rady
Miejskiej w tochowie z dnia 30 marca 2005 roku w sprawie przystapienia do Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Lochéw - teren Alei
Lochowskiej i PKP, Rada Miejska w Lochowie, na wniosek Burmistrza L.ochowa uchwala co
nastepuje:

§1

Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci miasta Lochéw —
teren Alei Lochowskiej i PKP, zwanym dalej planem.

§2

1.Granice obszaréw objetych planem wyznaczone zgodnie z zalacznikiem graficznym do Uchwaty
Nr XXVII/278/2005 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 30 marca 2005 roku w sprawie przystapienia
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Lochdw - teren Alei
Lochowskiej i PKP.

§3

Integralnymi czesciami uchwaly sg;

1) tekst uchwaly - zwany dalej tekstem planu;

2) zalgcznik graficzny nr.1, do uchwaly, wykonany na wtérniku mapy zasadniczej w skali 1: 500 -
zwany dalej rysunkiem planu;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowiace
zalacznik nr.2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zalgceznik nr.3 do niniejszej uchwaty.



ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE

§4

Ilekroé¢ w uchwale jest mowa o:

1) drobnej wytworczosci - nalezy przez to rozumie¢ wytwérezosé débr materialnych metodami
rzemieslniczymi, ki6rej uciazliwosé nie wykracza poza pomieszczenia przeznaczone pod ten cel;

2) elementach wyposazenia przestizeni publicznych - nalezy przez to rozumie¢ obickty malej
architektury, fawki, kosze na smieci, latarnie, stupy ogloszeniowe i tablice informacyjne, barierki,
pachotki, pojemniki na kwiaty itp.;

3) intensywnosci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, ktéry wyraza stosunek sumy
powierzchni wszystkich kondygnacji budynkéw projektowanych na dzialce (zespole dzialek
nalezacych do jednego inwestora) liczony w obrysie zewnetrznym budynku, do powierzchni
dzialki;

4) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji uzytkowych nadziemnych
budynku;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajacq minimalna odlegtosé
projektowanych obiektéw budowlanych od linii rozgraniczajacej Alei Lochowskiej i granic
dziatek budowlanych - nieprzekraczalna linia zabudowy nie obliguje do wznoszenia wzdtuz niej
obiektow budowlanych;

6) obowiazujacym miejscowym planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czedci miasta Lochéw — teren Alei Lochowskiej i PKP- zatwierdzony Uchwata
Rady Gminy w Lochowie Nr X1./229/98 z dnia 17 czerwca 1998 r. opublikowany w Dz. U. Woj.
Siedleckiego Nr 19 poz. 114 z dnia 16 lipca 1998 r;

7) przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz inne prawne ograniczenia w dysponowaniu terenems;

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé czeéé dziatki budowlanej na
gruncie rodzimym, ktéra pozostaje nie zabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w glab
gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni dojazdéw i doj$é pieszych, pokryta
trwale roslinnoscia. Typowa powierzchnia biologicznie czynng sa tereny zieleni towarzyszacej
zabudowie, w tym zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki wodne powierzchniowe. W
szezegblnosci za powierzchnie biologicznie czynne nie uznaje sig: zieleni projektowanej na
dachach i $cianach budynkéw oraz budowli naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych,
grysowych i azurowych;

9) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o szczegdélnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkaficow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy nawiazywaniu
kontaktéw spofecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

10) przeznaczeniu dopuszezalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére mozna realizowaé jednoczesnie lub zamiast funkcji podstawowych po
spetnieniu warunkow dopuszczajacych;

11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

12) rozbudowie - nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane w istniejacym budynku, ktére prowadza
do zmiany kubatury budynku;

13) ucigzliwosciach - nalezy przez to rozumie¢ emisje¢ substancji lub energii mogacych mie¢ wplyw
na Srodowisko lub zdrowie ludzi, w szczegdlnosci promieniowanie elektromagnetyczne, halas,
wibracje odory i zanieczyszczenia;

14) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ budynki uzytecznoéci publicznej, inne budynki lub ich
wydzielone czgéci, obiekty budowlane i place stuzace do dziatalnosci, ktérej celem jest



zaspokojenie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio débr materialnych metodami
przemystowymi;

15) ustugach lokalnych podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi stuzace zaspokajaniu potrzeb
lokalnej spotecznosci rozumianej jako mieszkancy terendw sasiednich — w szczeg6lnosci biura,
banki, handel, gastronomia, ustugi tacznosci, punkty napraw;

16) ustugach o znaczeniu ponadlokalnym - nalezy przez to rozumieé ustugi stuzace zaspokojeniu
potrzeb nie tylko spotecznosci lokalne;j;

17) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi, ktérych ucigzliwo$¢ nie przekracza
granic dziatki wilasnej;

18) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku
mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku) do gérnej krawedzi
Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, badz jako wymiar liczony od poziomu terenu do najwyzej
potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych;

19) zharmonizowaniu obiektu z otoczeniem - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany ktdrego
forma, kolorystyka, uzyte do wykonania materialy nie powoduja nadmiernej ekspozycji w
otaczajacym krajobrazie.

1. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w uchwale i nie ujetych w §.4, nalezy stosowaé
definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§5

1. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendéw, oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

7) szczegdtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakazy zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) tymczasowe zagospodarowanie urzadzanie i uzytkowanie terenéw;

10) stawke procentowa, na podstawie ktérej okreéla sie jednorazowa oplate wynikajaca z wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

2. W stosunku do zakresu obowiazkowych ustalen planu stwierdza sie ze:

1) na terenach objetych planem nie ma terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrgbnych;

2) nie ma podstaw do wszczgeia z urzedu procedury przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§6

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice terenu objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia literowe przeznaczenia ustalonego dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
bedace symbolem terenu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny:
1) literowe symbole terendéw przylegtych do terendéw objetych granicami planu;



2) symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na mapie zasadniczej, na ktérej wykonany zostat
rysunek planu.

3. Nastgpujace oznaczenia terenu obowigzujacego miejscowego planu, wystepujace poza
granicami obowigzywania ustalen niniejszego planu, podaje si¢ jako informacje dotyczaca sposobu
zagospodarowania przyleglego terenu:

1) SUH, 6UH - tereny ustug handlu i innych ustug nieuciazliwych;

2) 2SM UT - tereny skfadéw, magazyn6w i ustug zwigzanych z obstuga transportu i drogownictwa;
3) 271 - tereny zieleni niskiej i trawiastej;

4) KZ - postdj takséwek;

5) KK- tereny, obiekty i urzadzenia kolejowe.

§7

Przeznaczenie terenu.
1.Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) oznaczony na rysunku planu symbolem U przeznacza si¢ pod ustugi ponadlokalne - stacje paliw
plynnych i gazowych;

2) oznaczony na rysunku planu symbolem U/ZP przeznacza si¢ pod ustugi lokalne nieuciazliwe i
zielen urzadzona;

3) oznaczony na rysunku planu symbolem SM/U przeznacza si¢ pod sktady, magazyny i ushugi
nieucigzliwe;

4) oznaczony na rysunku planu symbolem EE, przeznacza si¢ pod urzadzenia elektroenergetyczne.

§8

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. Plan uznaje ze historycznie uksztaltowanymi cechami zagospodarowania, ktére decyduja o
charakterze krajobrazu kulturowego, oraz stanowia podstawe do ksztaltowania fadu przestrzennego
teren6w opracowania sa obiekty zlokalizowane w granicach planu i poza jego granicami, sa to:

1) kompleks zabytkowego XIX-wiecznego dworca kolejowego, z dominantg przestrzenng, ktéra
stanowi wieza cis$nien;

2) przebudowana Aleja Lochowska z ograniczona dostepnoscia z terenéw do niej przyleglych;

3) kubatura i charakter nowej zabudowy ustugowej zlokalizowanej w pasie wyznaczonym granicami
terenéw PKP i pétnocng linig rozgraniczajaca Alei Lochowskiej;

4) zadrzewienia przyuliczne pélnocnej pierzei Alei Lochowskiej.

2. Plan uznaje ze niepozadanymi cechami zagospodarowania przestrzennego, ktére zaktocaja tad

przestrzenny i ktére nalezy stopniowo eliminowac z terenéw opracowania sa;

1) zaniedbane budynki kompleksu XIX-wiecznego dworca kolejowego;

2) zaniedbane i zdewastowane tereny kolejowe;

3) zaniedbane obiekty gospodarcze, obiekty tymczasowe, negatywnie wplywajace na estetyke
krajobrazu kulturowego;

4) réznorodnos¢ ogrodzen i reklam;

5) zaniedbania w gospodarce drzewostanem przejawiajace si¢ w degradacji istniejacych alejowych
zadrzewien przyulicznych.

§9

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ze wzgledu na ochrong charakterystycznych cech lokalnego krajobrazu kulturowego oraz

konieczno$¢ wzmocnienia waloréw estetycznych tego rejonu miasta plan ustala:

1) ochrong zachowanego drzewostanu — zieleni wysokiej, stanowiacej fragmenty alejowych
zadrzewiefi przyulicznych, sposéb zagospodarowania terenu winien uwzglednia¢ maksymalny
udzial zieleni wysokiej, gatunkowo dostosowanej do warunkéw siedliskowych; na etapie



wydawania pozwolenia na budowe nakazuje si¢ wykonanie szczegdlowej inwentaryzacji
drzewostanu oraz projektu gospodarki drzewostanem;
2) na usuniecie drzew nalezy kazdorazowo uzyska¢ zgode wiasciwego w sprawie organu;
3) zakazuje si¢ utwardzania i innego ograniczania przepustowosci gleby w promieniu 1m od pnia
drzewa;
4) zakazuje si¢ prowadzenia robot ziemnych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od pnia drzewa.

2 Na rysunku planu oznaczono symbolem graficznym obiekt stanowiacy dominante przestrzenna

(wieza cisnien) w stosunku do ktérego obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) wszelkie prace remontowe i budowlane przy tym obiekcie oraz dziatania inwestycyjne na dziatce
na ktorej jest on usytuowany, wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Urzedem Ochrony
Zabytkéw na etapie zgloszenia zamiaru budowy i prowadzenia robdt budowlanych lub uzyskania
pozwolenia na budowe.

§10

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne;j.

1. Na obszarze objetym planem wieza cisnien, nalezaca do kompleksu XIX wiecznego dworca
kolejowego w Lochowie jest zabytkiem w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami i obowigzuja w stosunku do niej ustalenia zawarte w.w. wymienionej ustawic w
szczegblnosei - pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wymaga:

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych;
2) wykonywanie robdt budowlanych w otoczeniu wiezy ciénien.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty, lub budynki, zaliczone do débr kultury
wspdlczesnej.

§11

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Plan ustala uklad przestrzeni publicznych tworzonych przez pas terenu pomiedzy potudniows
liniq rozgraniczajacg Alei Lochowskiej a budynkami, okreslony nieprzekraczalng linia zabudowy oraz
urzadzone tereny zieleni w sasiedztwie Alei Lochowskiej.

2. Plan ustala standardy zagospodarowania terenéw publicznych;

1) nakaz o$wietlenia terenu

2) nakaz zharmonizowania w pierzei Alei Lochowskiej;

a) kolorystyki i rodzaju materiatéw uzytych do budowy nawierzchni w szczegdlnosci chodnikdw,
placéw i parkingdw,

b) kolorystyki i formy budowli i wurzadzei technicznych typu szafki energetyczne i
telekomunikacyjne, stacje transformatorowe itp.,

¢) kompozycji roélinnej w szczegdlnosci poprzez zachowanie jednorodnosci gatunkowej
szpalerow i zadrzewien przyulicznych;

3) ograniczenia w umieszczaniu reklam - na umieszczenie nosnikéw reklamowych, niezaleznie od
ich wielko$ci, wymagana jest zgoda wlhasciwych organéw przy czym ustala sie zakaz
umieszczania reklam:

a) na drzewach,

b) na obiektach tworzonych dla ozdoby przestrzeni publicznych — latarniach, elementach malej
architektury itp.,

c¢) na obiektach dziedzictwa kulturowego oraz w promieniu 50 m od nich;

d) na budowlach i urzadzeniach technicznych typu szafki energetyczne i telekomunikacyjne, stacje
transformatorowe itp.;

€) w miejscach i w sposéb zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich
odczytanie,



f) w miejscach gdzie moze to powodowac¢ utrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym,

g) na wolnostojagcym noéniku reklamowym moze by¢ umieszezona tylko jedna plansza reklamowa
jednostronna lub dwustronna;

h) whadciciel reklamy lub znaku informacyjno - plastycznego zobowigzany jest do utrzymania go
w nalezytym stanie technicznym i estetycznym.

3. Plan ustala ponadto iz, wyglad frontu budynkéw, ogrodzenia i pasa terenu pomigdzy Aleja
Lochowska a budynkiem, okreslony nieprzekraczalng linia zabudowy, wspéltworzy krajobraz
uktadu przestrzeni publicznych i jako taki podlega regulacjom planu zgodnie z przepisami
umieszczonymi w dalszej czesei niniejszej uchwaly.

§12

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
1.W zakresie sytuowania zabudowy na dzialce plan ustala:

1) elewacja budynku eksponowana w pierzei Alei Lochowskiej powinna by¢ réwnolegla do osi tej
ulicy; dopuszcza si¢ odstgpstwa jezeli jest to uzasadnione konieczno$cia spelnienia ' wymogdow
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w odniesieniu do obiektu dziedzictwa kulturowego,
ochrong wartosciowego drzewostanu lub wynika z dostepnosci komunikacyjnej, - wniosek o
odstepstwo winjen by¢ wyczerpujaco uzasadniony i udokumentowany;

2) wyklucza si¢ sytuowanie wolnostojacej zabudowy ustugowej w odleglosci mniejszej niz 3 m od
granicy dziatki,

3) zakazuje si¢ budowy tymczasowych sezonowych kioskéw, zadaszes, pawilonéw itp. obicktéw
budowlanych.

2. W zakresie parametréw wysokosciowych zabudowy ustugowej plan ustala:

1) maksymalna ilos¢ kondygnacji - 2 kondygnacje nadziemne,

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw- 9 m;

3) wysoko$¢  noworealizowanych i  przebudowywanych budynkéw  ushigowych nalezy
zharmonizowa¢ z wysokoécig istniejacych budynkéw tworzacych pierzeje Alei Lochowskiej, w
szczeg6lnosci nalezy sie kierowad wysokoscia budynkéw ushuigowych na dziatkach sasiednich z
wylgczeniem :

a) budynkow parterowych o wysokosci ponizej 6m,
b)  budynkéw tymczasowych,
¢) budynkéw w ztym stanie technicznym wymagajacych remontu.

3. W zakresie geometrii dachu i kolorystyki pokryé¢ dachowych plan ustala:

1) zaleca si¢ stosowanie dachéw dwuspadowych o katach spadku polaci do 35%;

2) dachy budynkéw nowych, przebudowywanych i rozbudowywanych powinny by¢
symetryczne o jednakowym nachyleniu potaci, bez ich przesunigcia w pionie lub poziomie;

3) zakaz stosowania koloréw pokryé dachowych i obrobek blacharskich, ktére prowadzg do
nadmiernej ekspozycji budynku w otaczajacym go krajobrazie - w szczegdlnoéci jaskrawych
odcieni koloru niebieskiego, zielonego, fioletu, pomaraniczowego, zéttego rézowego i czerwieni
(ustalenie nie dotyczy dachdwki ceramicznej lub innych materiatéw naturalnych, uzywanych do
pokry¢ dachowych);

4) zakaz réznicowania kolorystyki dachu na jednym budynku lub ciagu segmentéw pawilonéw
ustugowych;

5) zastosowanie zadaszefi wymaga dostosowania ich formy i rodzaju pokrycia do formy i rodzaju
pokrycia dachu.

4. W stosunku do elewacji frontowej, rozumianej jako elewacja eksponowana w pierzei Alei
Lochowskiej, plan ustala:
1) zakaz stosowania koloréw w elewacji prowadzacych do nadmiernej ekspozycji budynku w
otaczajacym go krajobrazie - w szczegdlnosci jaskrawych, nasyconych odcieni koloru
niebieskiego, zielonego, fioletu, pomarafnczowego, zdttego rézowego i czerwieni;



2) zakaz stosowania wigcej niz trzech réznych materialdéw wykonczenia elewacji z wyjatkiem
drobnych detali architektonicznych.

5. W stosunku do ogrodzen eksponowanych w pierzei Alei Lochowskiej, plan ustala:

1) ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych Alei Lochowskiej;

2) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen petnych, oraz prefabrykowanych ogrodzeii betonowych;

3) nakaz zharmonizowania ogrodzefi w pierzei Alei Lochowskiej - za zharmonizowane ogrodzenia
uznaje si¢ takie, w ktérych mozna wskaza¢ przynajmniej dwa identyczne parametry z posréd
ponizej wymienionych:

a)  wysokos¢,

b) material (zestaw materiatow),
c) wzor przesta, stupa,

d) kolor (zestaw kolorystyczny).

6 .Ustalenia wymienione w ustgpach 1-5 obowiazuja na wszystkich terenach objetych granicami
planu, chyba Ze ustalenia szczegétowe dla poszczegélnych terenéw stanowiq inaczej.

§13

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktary technicznej.
Na terenach objetych granicami planu ustala sie:

1. W zakresie obstugi komunikacyjnej:
1) z Alei Lochowskiej z zachowaniem dostgpnoscei ustalonej w obowigzujacym miejscowym planie,
2) plan ustala zasadg bilansowania miejsc postojowych na terenie whasnym kazdej inwestycji wedlug
wskaznika;
a) minimum 3 miejsca na 100m” powierzchni uzytkowej ustug.

2. W zakresie odprowadzenie §ciekoéw bytowo-gospodarczych:

1) siecig kanalizacyjng do oczyszczalni miejskiej;

2) przy lokalizowaniu nowoprojektowanych urzadzefi kanalizacyjnych nalezy stosowaé zasade
zachowania w maksymalnym stopniu istniejacych drzew i krzewdw.

3. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:
z placéw i parkingéw o nawierzchni utwardzonej, powierzchniowo lub przytaczami kanalizacyjnymi
do istniejacego w pasie drogowym Alei Lochowskiej kanatu deszczowego.

4.W zakresie usuwania odpadow stalych:

1) za posrednictwem wyspecjalizowanych stuzb,

2) warunki do selektywnej zbiérki odpadéw w miejscu ich powstania:

a) na kazdej dzialce budowlanej nalezy zapewni¢ miejsce na minimum 4 typy oznaczonych
pojemnikéw do wstepnej segregacji odpadéw,

b) lokalizacja miejsc na pojemniki musi umozliwia¢ dostep do nich z drogi publicznej,

¢) miejscem likwidacji, gromadzenia lub unieszkodliwiania odpadéw, ktorych nie mozna
wykorzystaé gospodarczo jest sktadowisko odpadéw komunalnych, wyznaczone przez wladze
gminy.

5. W zakresie zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociagowe;j.

6. W zakresie zaopatrzenie w cieplo:

1) indywidualny system zaopatrzenia z wykluczeniem urzadzen na paliwo state;

2) dopuszeza si¢ ogrzewanie budynkéw paliwem innym niz gazowe lub elektryczne pod warunkiem
ze niekonwencjonalne Zrédio ciepta uzyska pozytywna opini¢ rzeczoznawcy iz nie stanowi
zagrozenia dla S$rodowiska przyrodniczego oraz uzyska zgode wilasciwych organéw na
eksploatacje.

7. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng:



1) zistniejacej i sukcesywnie rozbudowywanej sieci niskiego napiecia,

2) przewiduje sig zasilanie wszystkich odbiorcéw energii elektrycznej niskiego napigcia za pomoca
kablowych lub kablowo - napowietrznych linii niskiego napigcia lokalizowanych w chodnikach i
pasach zieleni z zachowaniem w maksymalnym stopniu istniejacych drzew i krzewdw.

§14

Tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie i uzytkowanie terendw.
1. Plan dopuszcza dotychczasowe uzytkowanie terenu, pod warunkiem ze nie zmienia to ustales
planu.

ROZDZIAL 11
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§15
Ustalenia dla tercnu oznaczonego symbolem U/ZP;
przeznaczonego pod lokalizacje ustug lokalnych, nieuciazliwych i zieleni urzadzone;j.

1. W stosunku do istniejgcego zagospodarowania terenu plan:

1) dopuszcza likwidacje istniejacego ujecia wody PKP;

2) ustala zachowanie budynku toalety publicznej;

3) uznaje wiezg cisniefi, nalezaca do kompleksu XIX wiecznego dworca kolejowego w Lochowie;
za dominantg przestrzenna, z ktéra nalezy zharmonizowaé projektowang zabudowe i
zagospodarowanie terenu;

4) ustala maksymalng ochrong istniejacych krzewéw i zadrzewien.

2. W ramach okreslonego podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na lokalizacje:

1) ustug lokalnych nieuciazliwych z zakresu gastronomii, handlu detalicznego, kultury, obstugi ruchu
turystycznego, drobnego rzemiosta, punkéw napraw, obstugi administracyjnej, ustug tacznosci,
obstugi finansowej itp.;

2) zieleni urzadzonej w formie skweru z zielenig wysoka, wyeksponowang w pierzei Alei
Lochowskiej;

3) placykéw z nawierzchnia utwardzona i elementami mate; architektury.

3. Dostepno$¢ komunikacyjna - z terenu oznaczonego w obowigzujacym planie miejscowym
symbolem KZ- przeznaczonego jako postdj takséwek.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowiazujg ustalenia §11.

5. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu obowiazuja ustalenia §12 a ponadto plan ustala:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej 40% w liniach rozgraniczajacych;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy- 0,5;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — 6 m od krawedzi jezdni terenu postoju takséwek, 6m od
wschodniej elewacji wiezy cidnieri, 4m od péhocnej elewaci wiezy ci$niefi i poinocnej linii
rozgraniczajgcej terenu, 10m od zachodniej linii rozgraniczajacej terenu na odcinku od péinocnej
linii rozgraniczajacej terenu oznaczonego EE do linii prostopadtej do poludniowej elewacji szaletu
publicznego;

4) nowa zabudowe nalezy zharmonizowaé z otoczeniem — obowiazuja ustalenia §9 pkt. 3) i §10 w
zakresach ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow,



5) dopuszcza sie¢ odstepstwa od ustalef zawartych w § 12 ust. 1 pkt. 1) jezeli spelnienie wymogow
kolidowaloby z wytycznymi Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w sprawie zabudowy i
zagospodarowania sasiedztwa objetej ochrong prawng wiezy cisnien.

6. Ochrona i ksztaltowanie §rodowiska zgodnie z ustaleniami §9.
7. Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z §13 ust. od 2 do 7

§16
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem EE
przeznaczonego pod lokalizacje wnetrzowej stacji transformatorowej 15/0,4kV stanowigcej Zrédto
energii elektrycznej niskiego napigcia dla obiektow lokalizowanych na terenach objetych niniejszym
planem i w na terenach potozonych w jego sasiedztwie.

1. W zakresie parametréow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu plan ustala:
1) wysokos¢ zabudowy - 1 kondygnacja;
2) teren w poblizu stacji utwardzony - dostepny dla transportu samochodowego;

2 .Zasady zasilania wnetrzowych stacji transformatorowych — za pomoca pierécieni kablowych lub
napowietrzno -kablowych linii $redniego napigcia wyprowadzonych ze stacji MSTw 20/630
,ANITECH” (linia ,,TEUSZCZ”) i poprzez projektowane stacje linia napowietrzng SN 15kV
,»,MIASTO”.

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
obowiazujg ustalenia §12.

4, Ograniczenia w umieszczaniu reklam- obowiazujg ustalenia §12 ust.2, pkt. 3) d.

§17
Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem SM/U
przeznaczonego pod lokalizacje sktadéw i magazynéw z dopuszczeniem ustug lokalnych i
ponadlokalnych nieuciazliwych.

1. W stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu plan ustala:
1) zachowanie istniejacego obiektu kubaturowego, z mozliwoscia przeprowadzenia remontu pod
kontem utrzymania funkcji sktadowo — magazynowe;j.

2. W ramach okreslonego podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na lokalizacje:

1) ustug z zakresu, handlu hurtowego, detalicznego, ustug zwigzanych z motoryzacjg i szeroko
rozumianych ustug technicznych z zakazem lokalizacji galwanizerni, lakierni, ustug zwiazanych z
przetworstwem  produktéw chemicznych lub innych, ktérych dziatalnos¢ moze skutkowaé
pogorszeniem stanu srodowiska naturalnego.

3. Dostgpno$é komunikacyjna - z Alei Lochowskiej — zgodnie z ustaleniami obowigzujacego
planu miejscowego.
4, W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

obowiazujq ustalenia §11.

5. W zakresic parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu obowigzuja ustalenia §12 a ponadto plan ustala:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej - 20% w liniach rozgraniczajacych;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy bez zmian t.j. - 0,9;

3) wyklucza si¢ zmiang wysokosci budynku;

4) wyklucza si¢ zmiang powierzchni zabudowy;

5) w ramach przeprowadzonego remontu dopuszcza sig¢:

a) zmiane elewacji budynku w tym: wykonanie przeszklen, witryn wystawowych, budoweg
zadaszen i schodéw zewnetrznych oraz innych. elementéw podnoszacych wyglad estetyczny
budynku,



1
2)

9]
2)
3)
4)

b) zmiang formy dachu, z zakazem sprowadzania potaci dachu poza obrys budynku wiecej niz
0,8m.

6. Ochrona i ksztaltowanie §rodowiska zgodnie z ustaleniami §9

7. Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z §13 ust. od 2 do 7

§18
Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego symbolem U;
przeznaczonego pod lokalizacj¢ stacji paliw ptynnych i gazowych.

1. W stosunku do istniejacego zagospodarowania terenu plan ustala:
likwidacje zbiornika przeciw pozarowego;
likwidacje obiektu kubaturowego usytuowanego przy wschodniej granicy dziatki;
dopuszcza likwidacje istniejacego terenu zieleni.

2. W ramach okreslonego podstawowego przeznaczenia terenu plan zezwala na lokalizacje:
ustug z zakresu dystrybucji paliw plynnych i gazowych ,

obiektu handlowego i ustugowego;

parkingu;

zieleni izolacyjnej niskiej i trawnikéw.

3.Dostepnos¢ komunikacyjna — wjazd i wyjazd z Alei Lochowskiej.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

obowiazuja ustalenia §11.

5. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

obowiazuja ustalenia §12, ponadto plan ustala:

1)

dopuszczalna ilos¢ kondygnacji - jedna;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 6 m;
3) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej- 20%;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy —10 m od linii rozgraniczajacej Alei Lochowskiej, 10m od

zachodniej elewacji obiektu kubaturowego usytuowanego na terenie oznaczonym SM/U, 10m i 4m
od pétnocnej i 4m od zachodniej linii rozgraniczajacych terenu.

6 Ochrona i ksztaltowanie §rodowiska zgodnie z ustaleniami §9 pkt. 1);
7. Rozbudowa infrastruktury technicznej zgodnie z §13 ust. od 2 do 7.



ROZDZIAL. 1
USTALENIA KONCOWE.

§19

Zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenow Alei
Lochowskiej i PKP w mie$cie Eochowie.
W granicach terenéw bedacych przedmiotem niniejszej chwaty przestaja obowiazywaé ustalenia
zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Fochéw — teren Alei
Lochowskiej i PKP, zatwierdzonego Uchwalg Nr XI1./229/98 Rady Gminy w Lochowie z dnia 17
czerwea 1998 r, opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Siedleckiego Nr 19 poz.
114 z dnia 16 lipca 1998 r. W ich miejsce wprowadza sie ustalenia stanowigce tre$¢ niniejszej
Uchwaty.

§20
Skutki prawne planu w zakresie zmiany warto$ci nieruchomosci.

1. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty ( renty planistycznej) pobieranej w razie
zbycia nieruchomosei, ktérej warto$é wzrosta w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu w
wysokosci 30%.

2. Oplata o ktérej mowa w ust. 1 bedzie pobierana w razie zbycia nieruchomosci przed uptywem
pigciu lat od dnia wejscia w zycie niniejszego planu.

§21
Sposéb wykonania uchwaly.
1. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w
zycie planu, a nie zakoficzonych decyzja ostateczna stosuje si¢ ustalenia planu.
2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lochowa.
3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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