UCHWALA NR LX/413/2018
RADY MIEJSKIEJ W LOCHOWIE

z dnia 28 maja 2018 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lochéw w zakresie
wsi Nadkole i Lazy

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz  art. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1073 zpdzn. zm.), w zwiazku
z art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z2014r., poz. 1446), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.), w wykonaniu uchwaty nr XI1/108/2003 Rady
Miejskiej w Lochowie z dnia 29 pazdziernika 2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy tochow, zmienionej uchwata nr XXIV/178/2012 Rady
Miejskiej w Lochowie z dnia 24 pazdziernika 2012 r., uchwata nr V/23/2015 Rady Miejskiej w Lochowie
z dnia 30 stycznia 2015 r., uchwatg nr XIII/89/2015 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 16 wrzesnia 2015 1.,
uchwala nr XVI/112/2015 Rady Miejskiej w Lochowie zdnia 25 listopada 2015r., uchwala nr
XXXII1/238/2016 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 26 pazdziernika 2016 r. oraz uchwatg nr LX/412/2018
Rady Miejskiej w Lochowie zdnia 28 maja 2018 r., stwierdzajac zgodno$¢ z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy tLochow zatwierdzonym uchwata nr
IX/81/2003 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 23 czerwca 2003 r., zmienionym uchwatg nr XLIII/413/2006
Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 6 wrzes$nia 2006 r. oraz uchwatg nr VI/33/2015 Rady Miejskiej w Lochowie
z dnia 25 lutego 2015 r., Rada Miejska w Lochowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

terenow

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy tochéw w zakresie wsi Nadkole
1 Lazy, zwany dalej planem.

§2.

1. Granice opracowania planu obejmuja obszar wsi Nadkole i Lazy wich granicach administracyjnych
z wylaczeniem dziatek wymienionych wuchwale nr XIII/89/2015 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia
16 wrze$nia 2015 r. i uchwale nr XXXI11/238/2016 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 26 pazdziernika 2016 .
i uchwale nr LX/412/2018 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 28 maja 2018 r.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg na rysunku planu, sporzadzonym w skali 1:2000 na
arkuszach oznaczonych numerami 1-4, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3.
Integralng czescia niniejszej uchwaty sg nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu w skali 1:2000 —zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania- zalacznik nr 3 do uchwaty.

§ 4.

1. Plan ustala:
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1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendw i obiektow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

7) granice i sposoby zagospodarowania obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury techniczne;j;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie ustala:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisOw odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

- poniewaz nie sg one uzasadnione stanem faktycznym.

§5.

1. Rysunek planu w skali 1:2000 odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) przeznaczenie terenu okre§lone numerem i symbolem literowym Iub tylko symbolem literowym,;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica obszaru objetego strefg ochrony konserwatorskiej ,,A”;
6) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w ewidencji WKZ;

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.

§ 6.
1. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) plan - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lochéw w zakresie wsi Nadkole i Lazy,
0 ktérym mowa w § 1 uchwaty;

2)uchwala - niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lochowie zawierajgca ustalenia dotyczace
zagospodarowania przestrzennego gminy L.ochow w zakresie wsi Nadkole i Lazy;

3) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) obszar - tereny objete niniejszym planem w granicach naniesionych na rysunku planu i okreslone w §
2 ust.1;
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5) teren — czeg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym w planie przeznaczeniu lub odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) dzialka — cze$¢ terenu objeta postgpowaniem administracyjnym o wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowg;

7) przeznaczenie podstawowe - rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone jako jedyne lub przewazajace
na danej dziatce budowlanej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie okres$lajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ zewnetrznego
lica §ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenéw komunikacji lub innych obiektow, bez wysunietych
poza ten obrys balkondéw, otwartych gankéw, zadaszen, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej
niz 1,0 m oraz elementéw wej$¢ do budynku (schody, podesty, pochylnia dla niepelnosprawnych, daszek);
linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury w tym altan ogrodowych i $mietnikowych;

10) wskaznik powierzchni zabudowy - warto$¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow liczonych po zewngtrznym obrysie budynkéw do powierzchni dziatki;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy — warto$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki;

12) powierzchnia biologicznie czynna — czeg$¢ dziatki, okreslona w stosunku procentowym do catkowitej
powierzchni dziatki z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze
50 % powierzchni tarasow i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz wode
powierzchniowa na tym terenie; dopuszcza si¢ pokrycie czesci terenu biologicznie czynnego (w granicach
do 15% powierzchni) azurowymi pltytami z tworzywa sztucznego, betonu, drewna z obsianiem trawg lub
inng zielenig niska cze¢éci wypekionej gleba, stuzacych do zabawy, uprawiania sportéw, jako podjazdy lub
przejscia;

13) ustugi — obiekty uslugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, stuzace funkcji ustugowej (bez
przesadzania profilu) nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr materialnych metodami  przemystowymi,
z wykluczeniem obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?> ,prowadzona
dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza
teren, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny , okre§lonych w ustawie prawo ochrony
srodowiska wraz z przepisami wykonawczymi;

14) ustugi celu publicznego — obiekty uslugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, ktore sg realizowane
dla zaspokojenia potrzeb wspodlnoty mieszkancow iw catosci lub w czgéci finansowane ze $rodkow
publicznych — przede wszystkim w zakresie o§wiaty, nauki, ochrony zdrowia, kultury i rekreacji a takze
administracji publicznej i utrzymania porzadku publicznego i ochrony przeciwpozarowej;

15) zabudowa letniskowa - budynki rekreacji indywidualnej w rozumieniu przepisOw odrebnych;

16) zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne, gospodarcze iinwentarskie, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

17) tereny leSne — lasy, w rozumieniu ustawy o lasach;

18) powierzchnia uzytkowa - w skrocie pow. uz. (liczona dla potrzeb okreslenia liczby miejsc
postojowych) - powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia
potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

19) NPK - skrot od Nadbuzanski Park Krajobrazowy;
20) WKZ - skrét od Wojewodzki Konserwator Zabytkow.

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z trescig odpowiednich przepisow
odrgbnych.

Przeznaczenie terenu

§7.

W planie ustala si¢ nastgpujgce rodzaje przeznaczenia terenu:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny uslug i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem
U/MN;

3) tereny zabudowy letniskowej - oznaczone na rysunku planu symbolem MI;

4) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

5) tereny ustug turystyki - oznaczone na rysunku planu symbolem UT;

6) tereny zieleni naturalnej - oznaczone na rysunku planu symbolem Zn;

7) tereny lak w dolinie rzeki - oznaczone na rysunku planu symbolem RL;

8) tereny lesne - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

9) tereny zalesien - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL1;

10) tereny rolne - oznaczone na rysunku planu symbolem R;

11) tereny wod powierzchniowych - oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

12) tereny drog publicznych — oznaczone na rysunku planu symbolem KD z nast¢pujaca kwalifikacja: L-
klasy lokalnej, D- klasy dojazdowej;

13) tereny ciagéw pieszo-jezdnych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDPJ;
14) tereny drég wewnetrznych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
15) tereny ciagéw pieszych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDP;

16) teren petli autobusowej - oznaczony na rysunku planu symbolem KS.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§8.

1. Ustala si¢, ze nadrzgdnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie
warunkow dla zrownowazonego rozwoju gminy przy jednoczesnej ochronie wartosci srodowiska i przyrody.

2. Narzedziami realizacji ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego sg ustalenia planu zawarte
w niniejszej uchwale Rady Miejskiej w Lochowie.

3. Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
planem oraz okre$laja zasady ich wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan $rodowiska 1iistniejagcego zainwestowania oraz wymogow przepisow odrebnych,
w szczegolnosci ustala sie:

1) harmonizowanie zabudowy z otoczeniem poprzez skomponowanie formy przestrzennej obiektu
budowlanego (bryly, elewacji) zuwzglednieniem cech przestrzennych i dekoracyjnych obiektow
otaczajacych, takich jak: wysoko$¢ i inne wymiary, ksztalt dachu, rytm okien i innych otworow, wielko$¢
okien atakze dostosowanie pod wzgledem kolorystyki iuzytych materiatéw atakze parametrow
ogrodzenia od strony drogi publicznej;

2) kolorystyke budynkow:
a) dla materialow naturalnych (cegla, dachowka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wtasciwy kolor,
b) dla elewacji kolory: bialy oraz jasne odcienie barw ziemi, naturalny kolor drewna, kamieni badz cegly,

c¢) dla dachéw kolory: ceglasty, stonowane odcienie brazow i grafitu, zakazuje si¢ stosowania koloréw
jaskrawych, zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu sidding lub ptytek glazury;

3) ograniczenie gabarytow i wysokosci budynkoéw uzyteczno$ci publicznej do dwoch kondygnacji
nadziemnych iewentualnie trzeciej kondygnacji poddasza uzytkowego, dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (i towarzyszacych ustug), letniskowej izagrodowej ograniczenie gabarytow i wysokosci
budynkow do jednej kondygnacji nadziemne;j i jednej kondygnacji poddasza uzytkowego;

4) lokalizowanie funkcji garazowej i gospodarczej w bryle budynku mieszkalnego; dopuszcza si¢ sytuowanie
garazy 1budynkéw gospodarczych poza bryla budynku mieszkalnego w przypadku grupowania ich przy
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granicach dziatek sgsiadujacych, z wyjatkiem zabudowy letniskowej; dla zabudowy zagrodowej dopuszcza
si¢ garaze 1 budynki gospodarcze wolnostojace;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy: dla stupéw linii elektroenergetycznych najwyzszego i wysokiego
napiecia - 70 m, dla masztow i wiez telekomunikacyjnych - 50 m, dla budynkéow — jak w ustaleniach
szczegotowych, dla pozostatych obiektow budowlanych - 15 m ;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w przepisach szczegdtowych - wszelka nowa zabudowa musi
by¢ sytuowana zgodnie ztymi liniami, przy czym linie zabudowy nie odnosza si¢ do obiektéw juz
istniejacych; dopuszcza si¢ remonty i przebudowy zabudowy usytuowanej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy; dopuszcza si¢ powiekszenie kubaturowe czgsci budynkéw potozonych wiasciwie w stosunku do
linii zabudowy;

7) zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow o funkcji innej niz ustalona w planie,
zrealizowanych zgodnie z przepisami obowigzujacymi w chwili ich realizacji, z prawem do przebudowy,
remontu i montazu, a takze rozbudowy inadbudowy; w przypadku rozbudowy i nadbudowy obowigzuje
nakaz zachowania wskaznikoéw okreslonych dla terenu w przepisach szczegdlowych oraz speinienie
wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

8) dopuszczenie sytuowania zabudowy ze $ciang bez otworé6w w granicy dziatki lub w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z s3siednia dziatka, z zastrzezeniem § 8 ust. 3 pkt 4;

9) realizacje¢ ogrodzen :
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 metra od poziomu terenu,
b) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, bez podmurowki, z zastosowaniem fundamentow punktowych,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen z podmurdéwka nie wystajaca ponad powierzchni¢ terenu lub
z przerwami w podmuréwce w postaci otworow o $rednicy minimum 12 cm w rozstawie co 1,5 m
umieszczonych na wysokosci poziomu terenu, a dla zabudowy letniskowej dodatkowo zachowania
przeswitu o szerokosci minimum 15 cm pomigdzy cokotem a elementem azurowym ogrodzenia jako
przejscia dla drobnych zwierzat,

d) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci minimum 0,5 m od gazociagu,

e) ogrodzenie moze by¢ sytuowane w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od osi rowu melioracyjnego lub
cieku,

f) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych,

g) ogrodzenia od strony drog i ulic winny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢
ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejacych przeszkod
(takich jak drzewa, urzadzenia infrastruktury technicznej iinne) oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,

h) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz 10 m musza
zosta¢ cofnigte o minimum 2 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie;

10) zachowanie pojedynczych drzew, zadrzewien srodpolnych, nadwodnych i przydroznych oraz zieleni
niskiej, a takze stosowanie uzupetniajacych nasadzen.

4. Na terenach przeznaczonych na lokalne i ponadlokalne cele publiczne ustala si¢:

a) wymagania szczegoélnego opracowania miejsc koncentracji ruchu pieszego w postaci posadzki, malej
architektury, rzezb, pomnikow, tawek, latarni oraz zieleni towarzyszacej,

b) pielegnacje i ochrong istniejacej zieleni wysokiej 1 niskiej oraz wzbogacenie i uzupetnienie z zastosowaniem
gatunkow dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu,

c¢) wprowadzenie urzadzen informacji wizualnej w tym turystycznej,
d) obowiazek zapewnienia dostepnosci osobom niepelnosprawnym.
5. W zakresie realizacji i sytuowania reklam ustala si¢:

a) zakaz umieszczania wolnostojacych reklam na terenach ZL, ZL1, Zn, RL ina obszarach szczegodlnego
zagrozenia powodzig,

b) zakaz umieszczania wolnostojgcych reklam wielkogabarytowych, to jest o powierzchni powyzej 6m?,
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¢) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszczenie lokowania no$nikow reklamowych lecz nie w sposob
zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob utrudniajacy ich odczytywanie, wedlug parametrow jak
w § 8 ust. 3 pkt 5;

d) dopuszczenie realizacji isytuowania znakéw informacyjno-plastycznych iszyldow reklamowych na
ogrodzeniach i budynkach pod warunkiem, ze powierzchnia reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m? lub 5%
powierzchni elewacji w przypadku mocowania jej na budynku,

e) zakaz umieszczania znakéw informacyjno — plastycznych i reklam:

- na budowlach iurzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach),

- na drzewach i1 w zasiggu ich koron,
- na obiektach zabytkowych i ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

f) umieszczanie reklam iznakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe) nie moze utrudniaé
korzystania z nich lub zakloca¢ ich uzytkowania,

g) w granicach NPK umieszczanie reklam poza terenami zwartej zabudowy moze nastgpowaé zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa. .

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terenéw i obiektéw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

§9.

1. Wskazuje si¢ obszary szczeg6lnej ochrony Natura 2000: Dolina Liwca PLB140002-obszar specjalnej
ochrony ptakow iOstoja Nadliwiecka PLH140032— specjalny obszar ochrony siedlisk, okreslone ich
granicami na rysunku planu; zasady zagospodarowania terenu polozonego w granicach obszaru Natura
2000 okreslone sg w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci zabrania si¢ podejmowania dziatan moggcych
W znaczacy sposob wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony powyzszy obszar.

2. Wskazuje si¢ obszar Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego (w ramach Mazowieckiego Zespotu
Parkéow Krajobrazowych); na terenach polozonych w granicach Parku obowigzuja ustalenia okreslone
w rozporzadzeniu wojewody mazowieckiego w sprawie ustanowienia planu ochrony dla NPK.

3. Wskazuje si¢ obszar otuliny Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego; na terenach potozonych
w granicach otuliny obowigzujg ustalenia okreslone w rozporzadzeniu wojewody mazowieckiego w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla NPK.

4. Ustala si¢ zasady ochrony, zachowania izréwnowazonego uzytkowania terenéw w obszarze planu,
uwzgledniajac potozenie fragmentu terenu w obszarze Natura 2000, w jego sasiedztwie, w granicach
i w otulinie NPK poprzez:

1) ochrone¢ doliny rzeki Liwiec- zachowanie i ochron¢ ponadlokalnego powigzania przyrodniczego wzdtuz
rzeki Liwiec poprzez ograniczenie we wprowadzaniu wszelkich przegrod, ochrone terenu przed zmiang
uzytkowania, zachowanie istniejgcych i uzupetnienie zadrzewien, ochrone starorzeczy i cieckow wodnych;

2) zachowanie cigglosci lokalnych powigzan przyrodniczych wzdluz ciekow irowow, zadrzewien
sroédpolnych, przydroznych, nadwodnych iroslinnosci w obnizeniach terenowych; ustala si¢ realizacje
przepustow pod drogami umozliwiajagcych migracj¢ malych zwierzat oraz stosowanie ogrodzen zgodnie
z §8 ust.3 pkt 9;

3) ochrong zasobow wod podziemnych i powierzchniowych oraz ich jako$ci poprzez:
a) budowe sieci wodociaggowych i kanalizacyjnych,

b) zachowanie uktadu hydrograficznego naturalnych ciekéw irowow nie bedacych ciekami naturalnymi
oraz ich ochron¢ przed zasypywaniem, uszkodzeniem brzegdéw i zanieczyszczaniem; wszelkie prace
ziemne zwiazane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego lub przeksztalcenia poziomu terenu
mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne, wymagaja uzgodnien na warunkach
zgodnych z przepisami odrebnymi;
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4) poza granicami NPK dopuszczenie niewielkich korekt uksztaltowania terenu, w tym nadsypanie stuzace
wylacznie zabezpieczeniu terenu przed powodzig i zalewaniem wodami opadowymi dziatek oraz zwigzane
z realizacjg infrastruktury technicznej; zakaz odprowadzania wod opadowych na dziatki sgsiednie i drogi;

5) ochrong terenéw lesnych i obowigzek prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi, na
obszarze Natura 2000 obowigzuje ochrona gruntéw lesnych przed zmiang przeznaczenia na cele nielesne;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegoélnych terendow, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

7)w celu ochrony powietrza nakaz ogrzewania pomieszczen obiektow istniejacych inowych paliwami
o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla $srodowiska speliajacych aktualnie
obowigzujace normy;

8) ustala si¢ ochrong i utrzymanie: ciggtosci szpaleréw zieleni przyulicznej, wprowadzanie na terenach ustug
zieleni wzdtuz granic dziatki — obowigzkowo w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej; na obszarze Natura
2000 obowiazuje ochrona i utrzymanie roslinnosci rodzimej, bez mozliwosci zmiany sktadu gatunkowego
siedlisk naturalnych;

9) dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdlnych terendw funkcjonalnych musza by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi; przyjmuje si¢ kwalifikacje terendw w zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku
W rozumieniu przepisow odrebnych:

a) tereny oznaczone symbolem MN, MI nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,

b) tereny oznaczone symbolem U/MN nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
¢) tereny oznaczone symbolem RM nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowe;,
d) tereny oznaczone symbolem UT nalezy traktowa¢ jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe;

10) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko (z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego infrastrukturalnych w tym w zakresie taczno$ci i komunikacyjnych
niezbednych do prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systeméw inzynieryjnych),

11) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
o ile sa zgodne z przeznaczeniem terenu — podstawowym lub dopuszczalnym.

5. Oznacza si¢ drzewa - pomniki przyrody iprzyjmuje nakazy, zakazy dopuszczenia lub ograniczenia,
o ktérych mowa w przepisach odrgbnych:

1) ochrona drzew w granicach lokalizacji obejmuje zasi¢g korony i systemu korzeniowego nie mniejszy niz
15m od zewngtrznej krawedzi pnia drzewa, w strefie tej obowigzuje zakaz dzialalno$ci powodujacej
uszkodzenia mechaniczne obiektu i zakaz prac trwale znieksztalcajagcych rzezbe terenu i stosunki wodne,
uszkadzanie i zanieczyszczanie gleb;

2) w stosunku do pomnikéw, w ramach czynnej ochrony, ustala si¢ mozliwo§¢ dokonywania zabiegow
pielegnacyjno-zabezpieczajacych zgodnych z ogdlnie przyjetymi zasadami chirurgii drzew.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10.

1. Plan wskazuje obiekt architektury wpisany do rejestru wojewddzkiego konserwatora zabytkow - dom
mieszkalny Nadkole nr 13 (d.19), drewniany, k. XIX w., nr rejestru zabytkow A-22 z 28.10.1999 r.

2. Wszelkie dziatania mogace spowodowac zmiang stanu obecnego zabytkéw wpisanych do rejestru WKZ
podlegaja przepisom odrebnym dotyczacym ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Oznacza si¢ na rysunku planu obiekt zabytkowy: dom mieszkalny Nadkole nr 13 oraz jego strefe
ochrony konserwatorskiej ,,A” - pelnej ochrony obejmujgca dziatke nr 375/15, dla ktore;j:

1) obowiazujg zasady ochrony okreslone dla terenow wpisanych do rejestru zabytkow;
2) petna ochrona zasadniczych elementow historycznego rozplanowania — kompozycji;

3) stworzenie warunkow do ekspozycji obiektu zabytkowego;
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4) rewaloryzacja zachowanych obiektow z mozliwos$cia adaptacji do funkcji nieprowadzacych do degradacji
zachowanych waloréw zabytkowych i kulturowych.

4. Plan wskazuje obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, ktorymi sa:

1) dom drewniany nr 56 w Lazach, lata 20-te XX w.;

2) kapliczka murowana na posesji nr 39 w Lazach, poczatek XX w.;

3) krzyz przydrozny w Lazach na skrzyzowaniu z drogg Lochéw-Nadkole, kamien i zelazo, 1885 r.
5. Plan ustala ochrong obiektow wymienionych w ust. 4 poprzez:

1) zachowanie irewaloryzacj¢ zabudowy zabytkowej z mozliwoscia adaptacji jej do nowych funkcji
nieprowadzacych do degradacji zachowanych waloréw zabytkowych i kulturowych;

2) zharmonizowanie zabudowy w otoczeniu obiektéw poprzez skomponowanie formy przestrzennej obiektu
budowlanego (bryty, elewacji) z uwzglednieniem cech przestrzennych i dekoracyjnych obiektéw, takich
jak: wysoko$¢ iinne wymiary, ksztalt dachu, rytm okien iinnych otworow, wielko$¢ okien a takze
dostosowanie pod wzglgdem kolorystyki i uzytych materiatow;

6. Ustala si¢ ochrone stanowisk archeologicznych begdacych w ewidencji WKZ, poprzez wyznaczenie stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu. Wszelkie dziatania
w wyznaczone] strefie ochrony konserwatorskiej mogace spowodowaé zmiang stanu obecnego stanowisk
archeologicznych podlegaja przepisom odrebnym dotyczacym ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

7. Ustala si¢ zachowanie i ochrong kapliczek i krzyzy przydroznych. Dopuszcza si¢ ich przesuniecie
w przypadku modernizacji iprzebudowy drog. Ustala si¢ wydzielenie niewielkich placykow
i zagospodarowanie zielenig komponowana.

Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§11.

1. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialdéw nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchni¢ dzialek wydzielonych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci jak
w przepisach szczegolowych;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 18 m;
3) kat potozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60° - 120°.

3. Zasady ustalone w ust. 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna, pod drogi
publiczne i wewngetrzne.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 12.

1. Oznacza si¢ na rysunku planu przebieg linii elektroenergetycznych 220kV i 110kV oraz ich strefy
oddzialywania, w ktorych obowiazuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu, w tym
sytuowanie obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

1) Przyjmuje si¢ nastepujace strefy oddzialywania wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych:
a) o szerokosci 38 m (po 19 m w obie strony od osi linii) dla istniejacej linii 110kV,

b) o szerokosci 80 m (po 40 m w obie strony od osi linii) dla istniejacej linii 200 kV idla linii
elektroenergetycznej 400 kV w przypadku jej realizacji po trasie 220 kV;

2. Oznacza si¢ na rysunku planu obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, w tym obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie iwynosi raz na 100 lat iobszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat. Na wyzej wymienionych
obszarach obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu
prawa wodnego.
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3. Na obszarach zmeliorowanych obowigzuje zachowanie aktualnego sposobu uzytkowania terendw
rolniczych oraz istniejacych urzadzen melioracyjnych; ewentualna zmiana uzytkowania zmeliorowanych
terenow rolnych powinna uwzglgdnia¢ dostosowanie istniejacych urzadzen melioracji wodnych szczegdétowych
oraz podstawowych do nowych funkcji, wtym ich przebudowe Iub likwidacje w uzgodnieniu wedlug
przepisdow odrebnych, przy czym zachowana musi by¢ ta cze$¢ systemu, ktora przeprowadza wody
melioracyjne z terenow sasiadujacych.

4. Oznacza si¢ na rysunku planu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza (50m i 150m), w ktérych
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczacych
cmentarzy.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 13.

1. Ustala si¢ powigzania obszaru planu z uktadem zewnetrznym droga krajowa nr 62 relacji Ptock-Siedlce
(przebieg w sasiedztwie poludniowej granicy planu) i drogg lokalng 1KDL relacji Lochow-Kamienczyk (gmina
Wyszkoéw). Planowana jest rozbudowa drogi nr 62 do parametréw drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego
z obustronnymi drogami serwisowymi dla bezposredniej obstugi terendw sasiednich.

2. Okresla sie¢ klasyfikacje drog publicznych w obszarze planu:

1) drogi lokalne KDL-oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL-2KDL, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 9,5-15 m;

2) drogi dojazdowe KDD-oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD-4KDD, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 7-17,5 m.

3. Wyznacza si¢ uktad drog wewngtrznych w formie:

1) ciggi pieszo-jezdne KDPJ— oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDPJ-39KDPJ (drogi gminne),
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 5-10 m (na terenach le$nych fragmenty o szerokosci 4 m wedtug
stanu istniejgcego);

2) drogi wewnetrzne- oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDW-7KDW, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 3,5-6 m.

4. Wyznacza si¢ na rysunku planu pasy terenu pod ciagi piesze KDP i wyznacza ich linie rozgraniczajace
dla funkcji komunikacji pieszej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej
1 lokalnej oraz zieleni; ciagi piesze oznaczono na rysunku planu symbolami 1KDP-4KDP, szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 3-5 m.

5. Wyznacza si¢ na rysunku planu pasy terenu pod drogi publiczne i wewngtrzne okreslone liniami
rozgraniczajacymi dla funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej
ponadlokalnej i lokalnej, komunikacji pieszej i rowerowej oraz zieleni.

6. Na terenach ZL iZL1 ustala si¢ zakaz realizacji drog wewngetrznych z wyjatkiem dopuszczonych
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony gruntéw lesnych.

7. Szeroko$¢ drog wewnetrznych, z wylaczeniem okre$lonych w ust. 3, 6 ustala si¢ na minimum 6 m.

8. Ustala si¢ realizacje placow do zawracania na zakonczeniach drog o jednostronnym wlaczeniu
(siggaczy) o wymiarach minimum 10x15 m lub 12,5x12,5 m w zaleznosci od ksztaltu zawrotki lub zgodnie
z rysunkiem planu.

9. Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wlascicieli posesji na
terenach wilasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych minimalnych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i letniskowej - 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny - liczone z miejscami w garazach;

2) dla obiektéw ustugowo-handlowych (wolnostojacych badZz wbudowanych) — 3 miejsca na 100 m? pow. uz.,
nie mniej niz 2 miejsca na 50 m? pow.uz.

10. Dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej (autobusowej) w ciggu drog wedtug potrzeb.
Wyznacza si¢ teren petli autobusowej oznaczony na rysunku planu symbolem KS.
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11. W zakresie komunikacji rowerowej i pieszej dopuszcza si¢ wyznaczenie §ciezek rowerowych i ciggow
pieszych w ciggach drog; zaleca si¢ zlokalizowanie §ciezki rowerowej poza jezdnig w liniach rozgraniczajacych
drog, po zaspokojeniu potrzeb zwigzanych zruchem pieszym; dopuszcza si¢ udostepnienie dla ruchu
rowerowego terenow zieleni.

12. Adaptuje si¢ przebieg pieszego szlaku turystycznego oraz turystycznej trasy rowerowej w dolinie rzeki
Liwiec.

13. Wymagane drogi pozarowe do budynkoéw iobiektow budowlanych nalezy okresla¢ na etapie
sporzadzania projektow budowlanych.

Zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 14.
1. Zasady uzbrojenia terenu:

1) obowigzuje zasada prowadzenia przewodow podstawowej sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych, drég wewnetrznych iciagow pieszo-jezdnych z uwzglgdnieniem
wymagan przepisoOw odrebnych, w tym dotyczacych lokalizacji i parametréw infrastruktury techniczne;j;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodoéw podstawowej sieci infrastruktury technicznej poza terenami
polozonymi w liniach rozgraniczajacych drég, z wylaczeniem terenéw ZL iZL1 zuwzglednieniem
wymagan przepisoOw odrebnych, w tym dotyczacych lokalizacji i parametréw infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie robot budowlanych nie bedacych budowa na istniejacych urzadzeniach
infrastruktury technicznej z uwzglednieniem wymagan przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych jej elementow w miare wystepowania potrzeb zwigzanych z zabudowa
terenu, z wylaczeniem terenow ZL 1 ZL1 z uwzglednieniem wymagan przepisow odrebnych;

5) dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie S$ciekow, inwestycje z zakresu ltacznosci publicznej iinne na podstawie
opracowan technicznych, wedlug parametréw jak w § 8 ust. 3 pkt 5 z uwzglednieniem wymagan przepis6w
odrebnych, z wylaczeniem terenow ZL i ZL1;

6)w przypadku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dzialki zistniejacymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowg tych urzadzen na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych, z wytaczeniem terenow ZL i ZL1.

2. Ustala si¢ obsluge terendw objetych planem zorganizowanymi systemami infrastruktury  technicznej,
poprzez przewody magistralne, sie¢ rozdzielcza oraz urzadzenia na tej sieci, w miar¢ potrzeb przebudowywane
i rozbudowywane oraz poprzez urzadzenia lokalne:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej poprzez realizowang sie¢ wodociggowa w uktadzie
petlowym z hydrantami przeciwpozarowymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zlokalnych uje¢ wlasnych do celow gospodarczych
i przeciwpozarowych, ado celow bytowych wylacznie do czasu realizacji sieci zbiorczej,
z zastrzezeniem § 18 pkt 7, § 19 pkt 7 oraz § 20 pkt 7;

2) w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie $ciekoéw do projektowanej oczyszczalni $ciekdw poza obszarem objetym  planem
poprzez sie¢ kanalizacyjng w systemie grawitacyjnym z pompowniami sieciowymi na trasie, sie¢
maksymalnie wyplycona dla ochrony stosunkow gruntowo-wodnych, przewiduje si¢ fragmenty
kanalizacji ci$nieniowej dla zabudowy letniskowej i rozproszonej,

b)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekdw w szczelnych
i atestowanych szczelnych zbiornikach bezodptywowych iich wywo6z do punktu zlewnego na
oczyszczalni Sciekdw, z zastrzezeniem § 18 pkt 7, § 19 pkt 7 oraz § 20 pkt 7,

¢) dopuszcza si¢ indywidualne oczyszczalnie przydomowe, z zastrzezeniem § 18 pkt 7, § 19 pkt 7 oraz §
20 pkt 7,
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d) ustala si¢ obowigzek bezzwlocznego podiaczenia zabudowy do gminnego systemu kanalizacyjnego po
jego realizacji,

e) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow $sciekowych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdachow budynkéw i powierzchni
utwardzonych nie wymagajacych podczyszczenia powierzchniowo na wtasny teren, do gruntu,

c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych
zanieczyszczonych do lokalnych rowéw Iub zbiornikow odparowywalnych po ich podczyszczeniu, do
czasu realizacji kanalizacji deszczowej, urzadzenia podczyszczajace powinny by¢ lokalizowane
w granicach wiasnej dziatki,

d) odbiornikami wod opadowych iroztopowych zterenow publicznych oraz $ciekow opadowych
1 roztopowych po spetieniu przepisow wynikajacych z prawa ochrony srodowiska sa rowy melioracyjne
i przydrozne,

e) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych oraz zdrenazy do kanalizacji
sanitarnej,

f) ustala si¢ zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposdb mogacy powodowaé splyw wody na
sgsiednie tereny lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu
gruntu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowo zaopatrzenie w gaz ziemny z gazociggu wysokiego cisnienia relacji Nieporet - Wyszkow,
poprzez stacj¢ redukcyjno-pomiarowa I stopnia poza obszarem planu,

b) ustala si¢ zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celow gospodarczych oraz ogrzewania pomieszczen
w oparciu o projektowana sie¢ gazowg Ssredniego i niskiego cisnienia;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczna poprzez istniejace i projektowane linie
sredniego i niskiego napiecia,

b) ustala si¢ budowe linii elektroenergetycznych jako napowietrzne lub podziemne,

¢) jako rozwigzania preferowane ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o r6znych napigciach
po oddzielnych trasach;

d) dopuszcza si¢ prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii $redniego i niskiego napigcia na
wspolnych stupach,
e) plan przyjmuje przebieg linii wysokiego i najwyzszego napigcia 110 kV 1220 kV, wg §12 ust.1 pkt 1;

f) dopuszcza si¢ budowe linii wielotorowej, wielonapigciowej, odbudowe, rozbudowe, przebudowe
i nadbudowe istniejacych linii oraz linii, ktére zostang ewentualnie wybudowane na ich miejscu, w tym
dopuszcza si¢ realizacje linii 400 kV po trasie istniejacej linii 220 kV; realizacja linii po trasie istniejacej
nie wylgcza mozliwosci rozmieszczenia stupdw oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektow 1iurzadzen niezbednych do korzystania zlinii winnych niz dotychczasowe miejscach;
dopuszcza si¢ zamiang linii na podziemna,

g) nie dopuszcza si¢ lokalizacji wiatrakow i farm wiatrowych;
6) w zakresie usuwania odpadow statych:

a) ustala si¢ zorganizowany 1o powszechnej dostepnosci system zbierania i ewakuacji odpadow, zgodnie
Z przepisami prawa miejscowego obowigzujacego w tym zakresie,

b) ustala si¢ selektywng zbiorke odpadéw, gromadzonych na dziatce i w miejscach wskazanych przez
organy gminy, do czasu ich wywozu;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
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a) ustala si¢ zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang siec
telekomunikacyjna,

b) ustala si¢ maskowanie urzadzen telekomunikacji zapewniajace zharmonizowanie z krajobrazem;
8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) realizacje indywidualnych zrodet ciepta  projektowanych w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie
czynniki grzewcze - gaz, energi¢ elektryczna, olej opalowy niskosiarkowy, odnawialne zrodta energii lub
inne ekologicznie czyste zrodla energii, dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw paliwem statym pod
warunkiem, ze urzadzenia do spalania gwarantuja dotrzymanie wymagan obowigzujacych aktow
prawnych w ochronie srodowiska,

b) sukcesywna likwidacje¢ istniejacych urzadzen na paliwa stale nie spetniajacych norm w zakresie
bezpieczenstwa ekologicznego.

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

§ 15.

1.Do czasu realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w planie dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu pod warunkiem, ze prowadzona na terenie
dziatalno$¢ nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajgcej poza jego granice i dotychczasowa funkcja lub sposob
zagospodarowania terenu pozwala na wprowadzenie na terenach sgsiednich ustalen planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 50 m?
na terenach przeznaczonych pod zabudowg.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe
§ 16.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa letniskowa,

b) ustugi,

c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

d) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

e) budynki gospodarcze, parkingi i garaze niezbedne do obstugi terendw;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 8;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 9 m (2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, posadowione na fundamentach do wysokosci 0,8 m), z zastrzezeniem lit. d,

¢) dachy minimum dwuspadowe, dwuspadowe z naczoétkami lub mansardowe o nachyleniu potaci dachu
20°-60°, z dopuszczeniem dla budynkow lokalizowanych w granicy dziatki dachow jednospadowych
o nachyleniu potaci dachu 20° - 60° ze spadkiem do wewnatrz dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigcej niz Sm,
e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%,

f) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,35,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,7;

5) parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu:
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a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,

b) dopuszcza si¢ obnizenie minimalnej powierzchni nowowydzielanych dziatek o 10%, jezeli z dziatek
wydziela si¢ lub poszerza drogi;

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendw i obiektow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;
8) szczegodlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §11;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§13;

11) zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15;

13) wysokosc¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §27.

§17.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U/MN-4U/MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi i/lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona, obiekty malej architektury,

b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

¢) budynki gospodarcze, parkingi i garaze niezbgdne do obstugi terenow;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami § 8;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie wiecej niz 9 m (2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, posadowione na fundamentach do wysokosci 0,8 m), z zastrzezeniem lit. d,

¢) dachy minimum dwuspadowe, dwuspadowe z naczoétkami lub mansardowe o nachyleniu potaci dachu
20°-60°, z dopuszczeniem dla budynkow lokalizowanych w granicy dziatki dachow jednospadowych
o nachyleniu potaci dachu 20° - 60° ze spadkiem do wewnatrz dziaki,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wiecej niz Sm,
e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50%,

f) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,45,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,9;

h) na czgéci dziatki potozonej miedzy linig rozgraniczajaca drogi publicznej a budynkiem, wspottworzacej
przestrzen publiczng centrum wsi obowigzuja ustalenia § 8 ust. 4;

5) parametry dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu:
a) minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?;

b) dopuszcza si¢ obnizenie minimalnej powierzchni dzialek o 10%, jezeli z dzialek wydziela si¢ lub
poszerza drogi;

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terenow i obiektow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;
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7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;
8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §11;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§13;

11) zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

12) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15;

13) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §27.

§ 18.

Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MI1-74MI ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa, z zastrzezeniem pkt 3, 6, 7;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem pkt 3, 6, 7:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi wylacznie na terenie S1MI1 ,

c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

d) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

e) budynki gospodarcze i garaze niezbgdne do obstugi terenow;
3) na terenach 1M1, 17M1, 20Ml, 21Ml, 22M1, 66MI zakaz budowy budynkéw;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami § 8§;

5) parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla cze¢$ci
zagospodarowanej pod zabudowg letniskowa lub przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie wigcej niz 9 m (2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, posadowione na fundamentach do wysokosci 0,8 m), z zastrzezeniem lit. d,

¢) dachy minimum dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami badZz mansardowe o nachyleniu potaci dachu
20°- 60°, z dopuszczeniem dla budynkow lokalizowanych w granicy dziatki dachéw jednospadowych
o nachyleniu potaci dachu 20° - 60° ze spadkiem do wewnatrz dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wigcej niz Sm, z zastrzezeniem, ze
nie dopuszcza si¢ realizacji garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,

e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80%,

f) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,15,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,25,
h) preferowanie budynkow o drewnianej konstrukcji;

6) zagospodarowanie terenu niebgedace budowa obiektow budowlanych na terenach potozonych w zasiggu
obszarOw szczegoOlnego zagrozenia powodzig jest mozliwe po spelnieniu wymogow zawartych
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

7) na terenach: 3MI, 5-12M1, 14M1, 18Ml1, 43M1, 44Ml, 48M1, 49M1, 54M1, S6M1, 57M1, 63M1, 71MI nakaz
budowy obiektow budowlanych poza granicg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8) parametry dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu:

a) minimalna powierzchnia dziatki 2000 m?,
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b) dopuszcza si¢ obnizenie minimalnej powierzchni dzialek o 10%, jezeli z dzialek wydziela si¢ lub
poszerza drogi;

9) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terenow i obiektow
chronionych na podstawie przepisoéw odrgbnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;

11) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§11;

12) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§13;

14) zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

15) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15;

16) wysokosc¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §27.

§ 19.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RM - 27 RM ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, z zastrzezeniem pkt 3, 6, 7;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem pkt 3, 6, 7:

a) ustugi agroturystyczne $wiadczone przez rolnika, polegajace na udostgpnianiu do 5 pokoi goscinnych,

b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury, parkingi,

c¢) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

d) budynki gospodarcze i garaze towarzyszace zabudowie;
3) na terenie 23RM, 25RM zakaz budowy budynkow;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami § 8§;
5) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie wigcej niz 9 m (2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, posadowione na fundamentach do wysokosci 0,8 m), z zastrzezeniem lit. d,

c¢) dachy minimum dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami badZz mansardowe o nachyleniu potaci dachu
20°- 60°, z dopuszczeniem dla budynkéw lokalizowanych w granicy dziatki dachéw jednospadowych
o nachyleniu potaci dachu 20° - 60° ze spadkiem do wewnatrz dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i inwentarskich nie wigcej niz 9 m,
e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50%, z zastrzezeniem lit. h,

f) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,45,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,9, z zastrzezeniem lit. 1,

h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80% dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem
2RM, 5RM, 6RM, 9RM,

i) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,25 dla terendow oznaczonych na rysunku planu
symbolem 2RM, 5RM, 6RM, 9RM;

6) zagospodarowanie terenu niebedace budowa obiektow budowlanych na terenach potozonych w zasiegu
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig jest mozliwe po spelnieniu wymogdéw zawartych
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego;
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7)na terenach: 2RM i1 9RM nakaz budowy obiektow budowlanych poza granica obszaru szczegodlnego
zagrozenia powodzia;

8) zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terenéw i obiektow
chronionych na podstawie przepisoOw odrgbnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 9;

9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;

10) szczegélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§13;

12) zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15;

14) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §27.

§ 20.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT-3UT ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki, z zastrzezeniem pkt 5, 6;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem pkt 5, 6:

a) wbudowany lokal mieszkalny,

b) funkcja zamieszkania zbiorowego (hotel, pensjonat),

c) ustugi w szczegolnosci kultury, sportu, turystyki, o§wiaty, gastronomii,

d) zielen urzadzona, tereny sportu i rekreacji, obiekty matej architektury,

e) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

f) budynki gospodarcze, parkingi i garaze niezbgdne do obstugi terenow;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami § 8;

4) parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla czesci
zagospodarowanej pod ustugi turystyki lub przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw nie wigcej niz 12 m (3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, posadowione na fundamentach do wysokosci 0,8 m), z zastrzezeniem lit. d,

c¢) dachy minimum dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami badZz mansardowe o nachyleniu potaci dachu
20°-60°, z dopuszczeniem dla budynkéw lokalizowanych w granicy dziatki dachow jednospadowych
o nachyleniu potaci dachu 20° - 60° ze spadkiem do wewnatrz dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigcej niz 6 m,
e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80%,

f) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,15,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,3;

5) zagospodarowanie terenu niebgedace budowa obiektow budowlanych na terenach potozonych w zasiegu
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig jest mozliwe po spelnieniu wymogéw zawartych
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

6) na terenie 1UT nakaz budowy obiektow budowlanych poza granica obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia;

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terenow i obiektow
chronionych na podstawie przepisow odrgbnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;
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8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;
9) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §11;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§13;

12) zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

13) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - zgodnie
z ustaleniami §15;

14) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §27.

§ 21.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem Zn ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej (nadrzecznej) z zastrzezeniem pkt 3;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem pkt 3:
a) sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwo$ci innego prowadzenia,
b) ciagi spacerowe, szlaki turystyczne,

¢) tereny wypoczynku i rekreacji — nadwodne taki rekreacyjne we wskazanych rejonach nie kolidujacych
z siedliskami chronionymi obszaru Natura 2000 (z dopuszczeniem sanitariatow);

3) zagospodarowanie na terenach potozonych w zasiggu obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig jest
mozliwe po spetnieniu wymogoéw zawartych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendw i obiektow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;

5) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

6) wysokos$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu optaty - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §27.

§ 22.
Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem RL. ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny tak w dolinie rzeki, z zastrzezeniem pkt 3;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem pkt 3:
a) sieci infrastruktury technicznej w przypadku braku mozliwosci innego prowadzenia,
b) ciagi spacerowe, szlaki turystyczne,

¢) tereny wypoczynku i rekreacji — nadwodne taki rekreacyjne we wskazanych rejonach nie kolidujacych
z siedliskami chronionymi obszaru Natura 2000 (z dopuszczeniem sanitariatow);

3) zagospodarowanie na terenach potozonych w zasiggu obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig jest
mozliwe po spelnieniu wymogdéw zawartych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

4) zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendw i obiektow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

6) wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §27.
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§ 23.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL i ZL.1 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny lesne ZL i tereny zalesien ZL1, z zastrzezeniem pkt 4;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem pkt 4:

a) wykorzystanie drog lesnych do prowadzenia szlakdéw turystycznych pieszych, rowerowych, konnych,
narciarskich i turystyki przyrodnicze;j,

b) terenowe urzadzenia turystyczne jak miejsca odpoczynku z wiatami i sanitariatami, tawki, pomosty,
wieze obserwacyjne, informacje planszowe, oznakowanie i drogowskazy;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie i uzytkowanie wedhig ustawy o lasach oraz ochronie gruntow rolnych i lesnych, zgodnie
z planami urzadzenia lasow dla lasow panstwowych iuproszczonymi planami urzadzenia laséw dla
lasow prywatnych,

b) zagospodarowanie na cele zwigzane z gospodarka lesna,
¢) zapewnienie odpowiednich dojazdoéw pozarowych i zaopatrzenia wodnego dla obszaréw lesnych;

4) zagospodarowanie na terenach polozonych w zasiggu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig jest
mozliwe po spetnieniu wymogoéw zawartych w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terenow i obiektow
chronionych na podstawie przepisoéw odrgbnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

8) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow - zgodnie
z ustaleniami §15;

9) wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §27.

§ 24.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne, z zastrzezeniem pkt 5;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem pkt 5:

a) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych-wedlug przepisow
odrebnych,

b) urzadzenia wypoczynku i rekreacji - ciagi spacerowe, szlaki turystyczne;
3) zachowanie i uzytkowanie wedtug ustawy o ochronie gruntow rolnych i le$nych,
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw w zabudowie zagrodowej nie wigcej niz 9m (2 kondygnacje
nadziemne, wtym poddasze uzytkowe, posadowione na fundamentach do wysokosci 0,8 m),
z zastrzezeniem lit. d,

¢) dachy minimum dwuspadowe, dwuspadowe z naczoétkami badZz mansardowe o nachyleniu potaci dachu
20°-60°, z dopuszczeniem dla budynkow lokalizowanych w granicy dziatki dachow jednospadowych
o nachyleniu potaci dachu 20° - 60° ze spadkiem do wewnatrz dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i inwentarskich nie wigcej niz 9 m,
e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50%,

f) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,45,
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g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy maksymalnie 0,9,

5) zagospodarowanie terenu niebgedace budowa obiektow budowlanych na terenach potozonych w zasiggu
obszarOw szczego6lnego zagrozenia powodzig jest mozliwe po spelnieniu wymogow zawartych
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego;

6) w granicach obszaru Natura 2000 Ostoja Nadliwiecka zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy zagrodowe;j;

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terenéw i obiektow
chronionych na podstawie przepiso6w odrgbnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§13;

11) zasady modernizacji, przebudowy 1ibudowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

12) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - zgodnie
z ustaleniami §15;

13) wysokosc¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §27.

§ 25.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych (rzeka Liwiec, starorzecza, rzeka Wilzanka);
2) przeznaczenie dopuszczalne: rekreacja wodna;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terenow i obiektow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;

4) wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §27.

§ 26.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren p¢tli autobusowej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zielen urzadzona, obiekty malej architektury,
b) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zagospodarowanie petli autobusowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§13;

5) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§14;

6) wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §27.

§ 27.

W zwigzku z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza si¢, ze
wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ustawy, wynosi:

1) 30% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN, U/MN, Ml, RM, UT i R;
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2) 0% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: Zn, RL, ZL, ZL1, WS, KDL, KDD, KDPJ,
KDW, KDP i KS.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 28.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lochowa.

§ 29.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady
Miejskiej w Lochowie

Urszula Anna Kalinowska
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Zalacznik nr 2
do uchwaly nr LX/413/2018 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 28 maja 2018 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Lochoéw w zakresie wsi Nadkole, Lazy

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

s c R(r?r?issttzzz);grr:gzteal\)/\lljr Rozstrzygn!ecie Rady _
@ & : Gminy Uwagi
5 ~ 8 sprawie . zatgcznik do uchwat
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Nazwisko i g o 3. (ED, g.
Data _ imig, nazwa c a5 §c3
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9 adres zgtasza- S 3 T o€ Sc = c 8 c zc
. : a0 ER -] 5 = 8 = 5 = & =
jacego uwagi o 520 23 o) 25 o8
o Q@ =] 5 Q 8 Q 5 Q o Q
< ® 2 g ® 5 ® g ® i
N 5 5 S H S
< o o
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Uwagi zlozone podczas | publicznego wylozenia.
1 19.07. Halina Piéro- Zmiana przeznaczenia z terenu | Nadkole Ml, RM Czescio- | Czescio- Czesciowo | Czescio- Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
2013r. Zajac rolnego na teren zabudowy 178/5 wo WO nie- uwzgled- WO nie- zmiany przeznaczenia na zabudowe
Zyrardow mieszkaniowo-letniskowej z uwzgled- | uwzgled- niona uwzgled- | mieszkaniowg jednorodzinng z do-
dopuszczeniem ustug nieucigz- niona niona niona puszczeniem ustug. Nastgpita
liwych. zmiana przeznaczenia na teren Ml
oraz teren RM.
Poczatkowo uwzgledniona, jednak w
wyniku zastrzezen Wojewody Ma-
zowieckiego do mpzp gminy to-
choéw, nastgpita konieczno$¢ zmiany
przeznaczenia czesci terendéw zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MN, na ktorej dopuszczone sg ustugi
na tereny zabudowy zagrodowej
RM, na ktoérych dopuszcza sie jedy-
nie ustugi agroturystyczne.
2 01.08. Barbara Sosien | Zmiana przeznaczenia dziatki Nadkole M, ZL Czescio- | Czescio- Czesciowo | Czescio- Przeznaczenie terenu dziatki to te-
2013r. Warszawa na zabudowe letniskows. 400/3 wo WO nie- uwzgled- WO nie- ren zabudowy letniskowej i tereny
uwzgled- | uwzgled- niona uwzgled- le$ne zgodnie z ewidencja.
niona niona niona
3 13.08. Bozena Szkar- | Zmiana przeznaczenia dziatki Nadkole ZL Nie- Nie- Sprzecznos¢ z ustaleniami Studium,
2013r. petowska na zabudowe rekreacyjna. 505 uwzgled- uwzgled- | odnoszacymi sie do przeznaczenia

Id: 51048645-BCC6-4B05-91DC-93F75D3D3219. Podpisany Strona 1



tazy

niona

niona

terenu. Dziatka jest terenem le$nym
zgodnie z ewidencjg gruntéw oraz
Uproszczonym planem urzgdzenia
lasu.

4 19.08.
2013r.

Torexpo Sp. z
0.0.
Warszawa
Wesota

Przywrécenie przeznaczenia
pod zabudowe letniskowag
zgodnie z poprzednio obowig-
zujgcym planem zagospodaro-
wania.

Nadkole
375/25,
375/28,
375/29

ZL

Nie-
uwzgled-
niona

Nie-
uwzgled-
niona

Sprzecznos$¢ z ustaleniami Studium,
odnoszgcymi sie do przeznaczenia
terenu. Dziatki sg terenem leSnym
zgodnie z ewidencjg gruntow.

5 27.08.
2013r.

Barbara Sosien
Warszawa

Zmiana przeznaczenia catej
dziatki, w tym terenéw lesnych
w ramach terenéw o innym
przeznaczeniu, na zabudowe
letniskowa.

Nadkole
400/3

MI

Nie-
uwzgled-
niona

Nie-
uwzgled-
niona

Przeznaczenie terenu dziafki to te-
ren zabudowy letniskowej i tereny
le$ne zgodnie z ewidencja.

6 28.08.
2013rr.

Antoni Rudnik
Nadkole

Zmiana przeznaczenia czgsci
rolnej dziatki na zabudowe
letniskowg na obszarze od
drogi 2KDW w kierunku linii
WN.

Nadkole
179

MI, RM

Czescio-
wo
uwzgled-
niona

Czescio-
WO nie-
uwzgled-
niona

Czesciowo
uwzgled-
niona

Czescio-
WO nie-
uwzgled-
niona

Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
zmiany przeznaczenia na teren Ml
dla czes$ci dziatki od strony drogi
1KDL dla ktérej ustalono przezna-
czenie RM.

Poczatkowo uwaga uwzgledniona.
jednak w wyniku zastrzezen Woje-
wody Mazowieckiego do mpzp gmi-
ny Lochow, nastgpita koniecznos¢
zmiany przeznaczenia czesci tere-
néw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej MN (na ktérej dopusz-
cza sig¢ zabudowe letniskowa) na
tereny zabudowy zagrodowej RM.

7 02.09.
2013r.
(data
stempla
poczto-
wego)

Jolanta Sejbuk-
Kowalczyk
Warszawa

Zmiana przeznaczenia dziatek
na teren zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinne;j.

Nadkole
374/1,
374/5,
37212,
373/2

ZL, Ml

Czescio-
wo
uwzgled-
niona

Czescio-
WO nie-
uwzgled-
niona

Czesciowo
uwzgled-
niona

Czescio-
WO nie-
uwzgled-
niona

Nieuwzgledniona dla dziatek 374/1,
374/5 — jest to teren ZL, zgodnie z
ewidencja gruntéw.
Nieuwzgledniona cze$ciowo dla
dziatek 372/2, 373/2. Dla pozostatej
czesci dziatek 372/2, 373/2 ustalono
przeznaczenie zabudowa letniskowa
na ktorej dopuszcza sige zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna, przy
czym nieprzekraczalna linia zabu-
dowy znajduje sie poza dziatkami,
co oznacz, ze na terenie dziatek
mozliwa jest jedynie przebudowa i
remont istniejgcego budynku. Zmia-
na przeznaczenia na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng bytaby
sprzeczna z ustaleniami Studium,
odnoszgcymi sie do przeznaczenia
terenu.
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8 25.07. Barbara Ciok Zmiana przeznaczenia dziatki tazy R, ZL Nie- Nie- Sprzecznos¢ z ustaleniami Studium,
2013r. Legionowo na zabudowe mieszkaniowa. 606, 607 uwzgled- uwzgled- | odnoszacymi sie do przeznaczenia
niona niona terenu.
9 14.08. Agnieszka Zmiana przeznaczenia dziatek tazy RM, R Nie- Nie- Poczatkowo uwaga byta uwzgled-
2013 . Wisniewska na zabudowe mieszkaniowa. 145, 146 uwzgled- uwzgled- niona dla czesci dziatki potozone;j
Wotomin niona niona wzdtuz drogi, jednak w wyniku za-
strzezen Wojewody Mazowieckiego
do mpzp gminy tochéw, nastapita
koniecznos$¢ zmiany przeznaczenia
czesci terendw zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej na tereny
zabudowy zagrodowej.
10 | 14.08. Sylwia Zwolin- | Zmiana przeznaczenia dziatek tazy R, KDPJ Nie- Nie- Sprzecznos$¢ z ustaleniami Studium,
2013r. ska, rolnych na budowlane. 622, 601/5 uwzgled- uwzgled- | odnoszacymi sie do przeznaczenia
tazy niona niona terenu.
11 | 20.08. Ryszard i Zofia | Zmiana przeznaczenia dziatek tazy R, Ml Czescio- | Czescio- Czesciowo | Czescio- Nieuwzgledniona dla catej dziatki
2013r. Karpinscy na budowlane. 695/1 ) wo nie- uwzgled- wo nie- 766/1 oraz dla czesci dziatki 695/2.
tazy 695/2 uwzgled- | uwzgled- | niona uwzgled-
Magdalena 766/1 niona niona niona
Karpinska
tazy
12 | 20.08. Robert Czubak | Zmiana przeznaczenia dziatek tazy R, M Czescio- | Czescio- Czesciowo | Czescio- Nieuwzgledniona dla catej dziatki
2013r. Wyszkow na budowlane. 737, 665/1, ) wo nie- uwzgled- wo nie- 737 oraz dla czesci dziatki 665/2.
665/2 uwzgled- | uwzgled- niona uwzgled-
niona niona niona
13 | 20.08. Wanda Maj- Zmiana przeznaczenia dziatek tazy R, M Czescio- | Czescio- Czesciowo | Czescio- Nieuwzgledniona dla catej dziatki
2013r. czak na budowlane. 616/2 wo WO nie- uwzgled- WO nie- 616/1 i czesci dziatki 616/2 potozo-
tochéw 616/1 uwzgled- | uwzgled- niona uwzgled- | nej wzdtuz drogi.
niona niona niona
14 | 28.08. Andrzej Sako- Zmiana przeznaczenia dziatki tazy R, KDPJ, ZL Nie- Nie- Sprzecznos¢ z ustaleniami Studium,
2013r. wicz na budowlana. 605/2 uwzgled- uwzgled- | odnoszgcymi sie do przeznaczenia
tochéw niona niona terenu.
15 | 28.08. Zofia Rychlik Zmiana przeznaczenia catej tazy ZL, Mi Czescio- | Czescio- Czesciowo | Czescio- Nieuwzgledniona dla czesci lesnej
2013r. Zielonka dziatki na funkcje rekreacji. 18/4 wo wo nie- uwzgled- WO nie- dziatki.
uwzgled- | uwzgled- niona uwzgled-
niona niona niona
16 | 29.08. Grzegorz i Zmiana przeznaczenia dziatkiz | tazy Ml, ZL, R Czescio- | Czescio- Czesciowo | Czescio- Nieuwzgledniona dla czesci lesnej
2013r. Agnieszka Rejf | rolnej na budowlang i uwzgled- 63/1 wo WO nie- uwzgled- WO nie- dziatki i cze$ci potnocne;.
Warszawa nienie drogi przynaleznej do tej uwzgled- | uwzgled- niona uwzgled-
dziatki. niona niona niona
17 | 29.08. Joanna Kac- Poszerzenie terenu przezna- tazy RM, R Nie- Nie- Poczatkowo uwaga byta uwzgled-
2013rr. prowska i Ta- czonego do zabudowy jednoro- | 442 uwzgled- uwzgled- | niona jednak w wyniku zastrzezen
deusz Kac- dzinnej na dziatce 0 40 m w niona niona Wojewody Mazowieckiego do mpzp
prowski strone wschodnia. gminy Lochow, nastagpita koniecz-
Warszawa nos$¢ zmiany przeznaczenia czesci
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terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na tereny zabudowy
zagrodowej.
18 | 02.09. Piotr Polasz- 1. Zmiana przeznaczenia dzia- tazy R Nie- Nie- Nieuwzgledniona ze wzgledu na
2013rr. czyk tek z terenéw rolnych na tereny | 1080 uwzgled- uwzgled- | sprzecznos$é z ustaleniami Studium.
Nieporet zabudowy mieszkaniowej 1081 niona niona
(MN), przy zachowaniu terenu
ZL.
2. Wprowadzenie do zapiséw obszar R Nie- Nie- Sprzecznos¢ z ustaleniami Studium,
planu mozliwosci realizac;ji planu uwzgled- uwzgled- | odnoszgcymi sie do sposobu zago-
zabudowy mieszkaniowej jako niona niona spodarowania terenéw uzytkow
przeznaczenia dopuszczalnego rolnych, dla ktérych obowigzuje
dla terenéw oznaczonych sym- zakaz zmiany przeznaczenia uzyt-
bolem R. kéw rolnych na cele nierolnicze.
19 | 02.09. Jerzy Ciubak Zmiana przeznaczenia dziatki z | tazy R, MI Czescio- | Czescio- Czesciowo | Czescio- Nieuwzgledniona dla catych dziatek.
2013r. Zabki rolnej na budowlana. 620/2 wo WO nie- uwzgled- WO nie- Uwzgledniono dla czesci dziatki w
uwzgled- | uwzgled- | niona uwzgled- | pasie wzdtuz drogi publiczne;j.
niona niona niona
20 | 02.09. Marcin Gajewski | Zmiana przeznaczenia dziatek z | tazy R, MI Czgscio- | Czescio- Czgsciowo | Czescio- Przeznaczenie dziatek pod droge.
2013 r. Robert Gajewski | rolnych na budowlane. 618/1 wo WO nie- uwzgled- WO nie-
VAngfSZka Grzy- 619/1 uwzgled- | uwzgled- | niona uwzgled-
niona niona niona
tazy
21 | 02.09. Roman Rek Zmiana przeznaczenia dziatek tazy RM, R Nie- Nie- Poczatkowo uwaga byta uwzgled-
2013r. tazy rolnych od strony drogi w tym 1085/1 uwzgled- uwzgled- niona jednak w wyniku zastrzezen
1085/1, ktére we wczesniej- i inne dziat- niona niona Wojewody Mazowieckiego do mpzp
szym planie byty dziatkami ki przy gminy Lochdéw, nastagpita koniecz-
przeznaczonymi na tereny bu- drodze nos$¢ zmiany przeznaczenia czesci
dowlane. terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na tereny zabudowy
zagrodowej.
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Uwagi zlozone podczas Il publicznego wytozenia.

22. | 11.02.
2014r.

Dobiestaw
Ciach
Nadkole

Zmiana przeznaczenia z terenu
rolnego na teren zabudowy
letniskowe;j.

Nadkole
dz. nr 183
dz. nr218

RM, MI, KDW,
ZL

Czescio-
wo
uwzgled-
niona

Czescio-
WO nie-
uwzgled-
niona

Czesciowo
uwzgled-
niona

Czescio-
WO nie-
uwzgled-
niona

Whytozeniu podlegat fragment dziatki
wzdtuz drogi KDL w zasiegu strefy
ochrony konserwatorskiej stanowi-
ska archeologicznego.

Poczatkowo uwaga byta czesciowo
uwzgledniona (zmiana nastgpita w
zakresie wytozenia) — teren R zmie-
niono na MN — na ktérym dopuszcza
sie realizacje zabudowy letniskowej
jednak w wyniku zastrzezen Woje-
wody Mazowieckiego do mpzp gmi-
ny tochow, nastgpita koniecznos¢
zmiany przeznaczenia czgsci tere-
néw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej na tereny zabudowy
zagrodowe;j.

Nieuwzgledniona dla czes¢ dziatki,
ktéra pozostata terenem ZL.

23. | 17.02.
2014 r.

Robert Ulanicki
tazy

Zmiana przeznaczenia dziatek
z terenéw rolnych na tereny
zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej.

Nadkole
dz. nr
186/3

RM, MI

Nie-
uwzgled-
niona

Nie-
uwzgled-
niona

Poczatkowo uwaga uwzgledniana w
zakresie ponownego wytozenia (w
zasiegu strefy ochrony konserwator-
skiej stanowiska archeologicznego)
— nastgpita zmiana przeznaczenia z
terenu rolnego na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, na
ktérej dopuszcza sie zabudowe
letniskowa, na warunkach okreslo-
nych w planie. W dalszych czynno-
Sciach zw. z rozstrzygnieciem nad-
zorczym dokonano zmiany na teren
RM.

24. | 02.2014r.

TOREXPO Sp.
Zo.o0.
Warszawa

Whiosek o zachowanie prze-
znaczenia letniskowej zabudo-
wy dla dziatek 375/25, 375/28,
375/29 (sasiedztwo z dziatkami
letniskowymi)

Nadkole
375/25,
375/28,
375/29

ZL

Nie-
uwzgled-
niona

Nie-
uwzgled-
niona

Sprzecznos$¢ z ustaleniami Studium,
odnoszgcymi sie do przeznaczenia
terenu. Dziatki sg terenem lesnym
zgodnie z ewidencjg gruntow.
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Uwagi zlozone podczas lll publicznego wylozenia.

sie innych dziatek rekreacyj-
nych przy ulicy Stowika w pobli-
zu drogi gtéwne;.

25. | 12.12.14 Narowski Ser- Cze$¢ dziatki nr 173 od strony Nadkole, RM, MI, KDW, Czescio- | Czescio- Czesciowo | Czescio- Poczatkowo uwaga byta uwzgled-

wacy drogi asfaltowej wtgczy¢ do dz. nrew.: ZL wo WO nie- uwzgled- WO nie- niona jednak w wyniku zastrzezen
terenéw zabudowy mieszka- 173 uwzgled- | uwzgled- niona uwzgled- | Wojewody Mazowieckiego do mpzp
niowej jednorodzinnej — kom- niona niona niona gminy tochdw, nastapita koniecz-
pleks 7MN, a pozostatg czes¢ nos$¢ zmiany przeznaczenia czesci
tej dziatki wigczy¢ do terenow terenéw zabudowy mieszkaniowej
zabudowy letniskowej — kom- jednorodzinnej na tereny zabudowy
pleks 27MI. Studium gminy zagrodowe;j.
przewidywato przeznaczenie Nieuwzgledniona w czesci poniewaz
terenéw potozonych wzdtuz wzdiuz drogi wyznaczono teren MR.
drogi asfaltowej jako tereny
zabudowy mieszkaniowe;.

26. | 30.12.14 Galgzka Ewa i Przekwalifikowanie dziatek Nadkole, RM, MI, KDW, Czescio- | Czescio- Czesciowo | Czescio- Nieuwzgledniona dla czesci dziatek

Andrzej rolnych o numerach ewidencyj- dz. nrew.: ZL wo WO nie- uwzgled- WO nie- przylegajacych do drogi publicznej,
nych 188 i 189 we wsi Nadkole 188, 189 uwzgled- | uwzgled- niona uwzgled- ktére zgodnie ze Studium przezna-
na rekreacyjne. Dziatki od kilku niona niona niona czone zostang na tereny zabudowy
lat nie sg uprawiane ze wzgledu zagrodowej i tereny leSne w znacz-
na matg optacalnos¢, sa to nej odlegtosci od drogi.
grunty VI klasy bonitacyjnej.

27. | 31.12.14 Kacprowska Zmiana przeznaczenia frag- tazy,dz.nr | RM Nie- Nie- Poczatkowo uwaga byta uwzgled-
Joanna i Kac- mentéw dziatek 442, 443 i 444 ew.: 442, uwzgled- uwzgled- niona jednak w wyniku zastrzezen
prowski Tade- z rolnego R na przeznaczony 443, 444 niona niona Wojewody Mazowieckiego do mpzp
usz do zabudowy mieszkaniowej gminy tochdw, nastapita koniecz-

jednorodzinnej MN. nos$¢ zmiany przeznaczenia czesci
terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na tereny zabudowy
zagrodowej.

Uwagi ztozone podczas IV publicznego wylozenia.

28. | 25.02. Tadeusz Ko- Prosba o zmiane planu zago- Nadkole, Ml, RM Czescio- | Czescio- Czesciowo | Czescio- Poszerzenie terenu zabudowy letni-

2016r. walczyk spodarowania przestrzennego dz. nrew.: WO WO nie- uwzgled- WO nie- skowej na dziatce. Nieuwzgledniona
Gwizdaty dla dziatki. Dziatka jest waska, 139 uwzgled- | uwzgled- niona uwzgled- | dla czesci dziatki potozonej do 70
przy zabudowie letniej sg wiek- niona niona niona metréw od drogi 1KDL ze wzgledu
sze mozliwos$ci postawienia na sprzecznos$¢ z ustaleniami stu-
domku letniskowego. dium.
29. | 23.03. Matgorzata Prosba o zmiane statusu dziatki | Nadkole, ZL Nie- Nie- Nieuwzgledniona ze wzgledu na
2016r. Lipinska z le$nej na rekreacyjng. Dziatka | dz. nrew.: uwzgled- uwzgled- | wystgpowanie na dziatce obszaréw
Piastow jest umiejscowiona w komplek- 36/8 niona niona szczegoblnego zagrozenia powodzig,

na ktérych wedtug ustalen planu
obowigzuje zakaz budowy obiektow
budowlanych.
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nego) zapiséw o mozliwosci
odtworzenia istniejgcej zabu-
dowy z uwagi na stan technicz-
ny.

Uzasadnienie: Na czesci tere-
néw objetych mpzp znajduje sie
istniejgca zabudowa, wiekiem
siegajgca nawet niekiedy
przedwojnia. Te historyczne
zabudowy, w wielu przypad-
kach swiadczace o tozsamosci i
przesztosci gminy tochdw,
czesto sg w bardzo ztym stanie
technicznym. MPZP powinien
jednoznacznie dopuszczac
mozliwos$¢ zadbania o istniejgce
nieruchomosci szczegdlnie jesli
znajduja sie one w obszarach
zagrozenia powodziowego.

30. | 23.03. TOREXPO Prosba o zachowanie przezna- Nadkole, ZL Nie- Nie- Nieuwzgledniona ze wzgledu na
2016r. Warszawa - czenia letniskowej zabudowy dz. nr ew.: uwzgled- uwzgled- | sprzecznos$é z ustaleniami studium,
Wesota dla dziatek w Nadkolu. Wedtug 375/25, niona niona a takze na wystepowanie obszaréw
ustalen poprzednio obowigzujg- | 375/28, szczegoblnego zagrozenia powodzig,
cego miejscowego planu zago- 375/29 na ktorych wedtug ustalen planu
spodarowania przestrzennego obowigzuje zakaz budowy obiektow
gminy tochéw dziatki przezna- budowlanych.
czone byty pod zabudowe letni-
skowa. W projekcie nowego
planu sg jako tereny lesne.
31. | 25.08. Dobiestaw Prosba o wprowadzenie zmiany | Nadkole, MI, RM, KDPJ, Nie- Nie- Nieuwzgledniona ze wzgledu na
2016r. Ciach w planie dziatek na dziatki pod dz. nr ew.: KDL uwzgled- uwzgled- | sprzecznos$é z ustaleniami studium.
Nadkole zabudowe handlowg z czes$cig 161/11, niona niona
mieszkalng. Che¢ pobudowania | 162, 163
budynku handlowego z czescig
mieszkalng. Posiadanie decyzji
nr ZBN.6730.19.15.2016 z dnia
16.02.2016r. o ustaleniu warun-
kéw zabudowy wtasnie pod w/w
inwestycje. W projekcie dziatki
sg przeznaczone pod zabudo-
we mieszkaniowo-gospodarczg
i letniskowa.
32. | 25.03. Piotr Zabolicki Whiosek o dopuszczenie moz- Caly plan Nie- Nie- Nieuwzgledniona w catosci. W pla-
2016r. Warszawa liwosci odtworzenia juz istnieja- uwzgled- uwzgled- nie dopuszcza sie remonty i przebu-
cej zabudowy w przypadku jej niona niona dowy istniejgcej zabudowy.
naturalnego zuzycia.
33. | 29.03. Marek Roefler Whiosek o dodanie do paragra- | Tekst planu Nie- Nie- Nieuwzgledniona w catosci. W pla-
2016r. Warszawa fu 8 MPZP (Zasady ochrony i uwzgled- uwzgled- | nie dopuszcza sie remonty i przebu-
ksztattowania tadu przestrzen- niona niona dowy istniejacej zabudowy.
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34.

30.03.
2016r.

Andrzej Cie-
lecki
Warszawa

Marek Cielecki
tazy

W czesci rysunkowej nie
uwzgledniono terenéw zabudo-
wanych wytgczonych z uzytku
lesnego, petnigcych funkcje
mieszkalng. Na dziatce o nume-
rze 519/3 (d. 519/2) znajduje
sie od przetomu XIX i XX w. (z
pewnoscig przed 1909 r.) budy-
nek mieszkalny, w ktérym od
31.03.2010 r. zameldowany jest
wnioskodawca Marek Cielecki
oraz nowy budynek gospodar-
czy, zewidencjonowany z urze-
du na jesieni ub.r. Budynki te
potozone sg na terenie budow-
lanym o powierzchni 1732 m2.
Zmiana kategorii gruntu z Bi na
B nastgpita z urzedu zapewne
wiasnie ze wzgledu na ujawnie-
nie zinwentaryzowanie nowego
budynku gospodarczego. Drugi
budynek mieszkalny, zinwenta-
ryzowany w czerwcu ub. r.,
znajduje sie na odrebnym tere-
nie budowlanym, o powierzchni
700 m2. Wytgczenie tego tere-
nu z uzytku le$nego potwierdza
decyzja Starosty Wegrowskiego
z dn. 31.07.2016 r.. Grunty o
przeznaczeniu budowlanym
widoczne sg na wyrysie z mapy
geodezyjnej wydanym
29.06.2016 r.. Od wszystkich
gruntéw i budynkow, zgodnie z
ich przeznaczeniem, obliczone
sa, i pfacone, nalezne podatki.
Whiosek o dostosowanie miej-
scowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego do stanu
faktycznego i prawnego, tzn. o
uwzglednienie funkcji mieszka-
niowej dziatki 519/3 (d.519/2).

tazy, dz. nr
ew.: 24/1,
24/2,
519/5,
519/3,522/
1 (dawniej
519/1i
519/2)

dz. nrew.: 24/1,
519/5
KDL

dz. nrew.: 24/2,
519/3, 522/1
ZL

Czescio-
wo
uwzgled-
niona

Czescio-
WO nie-
uwzgled-
niona

Czesciowo
uwzgled-
niona

Czescio-
WO nie-
uwzgled-
niona

Czesciowo uwzgledniona dla dziatki
519/3, gdzie wyznaczono tereny
zabudowy letniskowej wraz z dojaz-
dami zgodnie z ewidencjg. Dla po-
zostatych dziatek nieuwzgledniona
ze wzgledu na stan istniejgcy i usta-
lenia studium.

35.

25.03.
2016r.

Ewa Potujan
Gizycko

Prosba o ujecie dziatek w planie
zagospodarowania przestrzen-
nego jako dziatek przeznaczo-
nych pod zabudowe jednoro-
dzinna.

tazy, dz. nr
ew.: 697/2,
698/2

Nie-
uwzgled-
niona

Nie-
uwzgled-
niona

Nieuwzgledniona ze wzgledu na
sprzecznos¢ z ustaleniami studium.
Na dziatkach dopuszczona jest za-
budowa zagrodowa, w sktad ktdrej
wchodzg m.in. budynki mieszkalne.
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36. | 31.03. Stanistaw Bier- | Wniosek o nadanie obszarowi tazy, dz. nr | ZL, M|, UT Czescio- | Czescio- Czesciowo | Czescio- Czesciowo uwzgledniona dla dziatki
2016r. nacki obejmujgcemu dziatki obrebu ew.: 17 do ) WO nie- uwzgled- WO nie- 519/3, gdzie wyznaczono tereny
Nadkole tazy od oznaczonej nr 17 na 520, 521, uwzgled- | uwzgled- niona uwzgled- | zabudowy letniskowej wraz z dojaz-
poétnocy do oznaczonych nume- | 522, 523 niona niona niona dami zgodnie z ewidencjg. Dla po-
Matgorzata rami 520, 521, 522, 523 na zostatych dziatek nieuwzgledniona
Dziekciowska, potudniu oraz ograniczonemu ze wzgledu na stan istniejgcy i usta-
Marek Cielecki, | dz. 25/2 pod drogg (d. droga lenia studium.
Jan Sobolew- Lazy-Brzuza) od wschodu i
ski, granicg obrebu tazy od zacho-
Henryk Zalew- du statusu obszaru przezna-
ski czonego pod ekstensywng
tazy zabudowe mieszkaniowa lub
mieszkaniowa-letniskowsg.
Andrzej Cie- Uzasadnienie: 1. Sprzyja za-
lecki chowaniu historycznie uksztal-
Warszawa towanego letniskowo-
uzdrowiskowego charakteru
obszaru. 2. Sankcjonuje i po-
rzadkuje niezorganizowane
proby zachowania mieszkanio-
wo-letniskowego charakteru
obszaru. 3. Zaktada kontrole
wiadz publicznych nad zago-
spodarowaniem terenu w spo-
séb nie naruszajgcy jego warto-
Sci Srodowiskowych. 4. Polep-
sza ochrone lasu jako zasobu
Srodowiskowego poprzez zaan-
gazowanie w nig wtascicieli
nieruchomosci. 5. Promuje
wartosci proekologiczne.
Uwagi ztozone podczas V publicznego wylozenia.
37. | 05.04. Elzbieta Sko- Whniosek o zmiane planu zago- Nadkole, ZL Nie- Nie- Nieuwzgledniona ze wzgledu na
2018r. worodko, War- | spodarowania przestrzennego dz. nrew.: uwzgled- uwzgled- | sprzecznosé z ustaleniami studium i
szawa dla dziatek, w taki sposéb by 375/17, niona niona uzytki leSne wystepujace na catych
umozliwi¢ postawienie domku 375/18 dziatkach.
letniskowego. Na dziatkach
sgsiednich wystepuje zabudo-
wa letniskowa.
38. | 09.04. Matgorzata Prosba o zmiane statusu dziatki | Nadkole, ZL Nie- Nie- Nieuwzgledniona ze wzgledu na
2018'r. Lipinska, Pia- z le$nej na rekreacyjng. Dziatka | dz. nrew.: uwzgled- uwzgled- | sprzecznos$¢ z ustaleniami studium i
stow jest umiejscowiona w komplek- 36/8 niona niona uzytki leSne wystepujace na catych
sie innych dziatek rekreacyj- dziatkach.
nych przy ulicy Stowika w pobli-
zu drogi gtéwnej.

Id: 51048645-BCC6-4B05-91DC-93F75D3D3219. Podpisany

Strona 9




39. | 06.04. Serwacy Na- Prosba o zmiane przeznaczenia | Nadkole, ZL, Rt, Ml, RM Nie- Nie- Nieuwzgledniona ze wzgledu na
2018'r. rowski, Wy- czesci dziatek od strony drogi dz. nr ew.: uwzgled- uwzgled- | sprzecznos$¢ z ustaleniami studium
szkéw i Irene- asfaltowej z terenéw zabudowy | 173, 342 niona niona (rozstrzygniecie nadzorcze wojewo-
usz Narowski, zagrodowej na tereny zabudo- dy do planu).
I1zabelin wy mieszkaniowej jednorodzin-
nej. Na terenie wsi Nadkole
dziatalno$¢ rolnicza praktycznie
nie istnieje i planowanie tere-
néw zabudowy zagrodowej nie
ma uzasadnienia.
40. | 22.08. Dorota Kowal- Pro$ba o zmiane przeznaczenia | tazy, R Nie- Nie- Nieuwzgledniona ze wzgledu na
2018r. czyk, tochow dziatek z terenéw rolnych na dz. nr ew.: uwzgled- uwzgled- | sprzecznos$é z ustaleniami studium
tereny zabudowy mieszkanio- 627/15, niona niona (rozstrzygniecie nadzorcze wojewo-
wej jednorodzinnej lub w razie 627/13 dy do planu). Teren 1 MN zostat
niemoznosci na teren zabudo- wyznaczony ze wzgledu na wydane
wy zagrodowej. Prosba o wyja- pozwolenia na budowe na tym tere-
$nienie wyznaczenia terenu 1 nie.
MN w projekcie planu.
41. | 07.03. Cezary Barda- Prosba o zmiane przeznaczenia | tazy, dz. nr | KS, R Czescio- | Czescio- Czesciowo | Czescio- Uwaga czesciowo uwzgledniona
2018'r. dyn, tazy dziatki pod zabudowe mieszka- | ew.: 699/2 ) wo nie- uwzgled- wo nie- poprzez wyznaczenie linii zabudowy
niowg jednorodzinng zgodnie uwzgled- | uwzgled- niona uwzgled- i dopuszczenie realizacji siedliska, w
ze stanem faktycznym. niona niona niona ramach ktérego moze powstac bu-
dynek mieszkalny.
42. | 05.08. Bozena i Ry- Brak zgody na projekt zabudo- Nadkole, MI, KDPJ Nie- Nie-
2018r. szard Boche- wy drogi miedzy dziatkami dz. nrew.: uwzgled- uwzgled-
nek, 164/12 a 164/2. 164/12, niona niona
Warszawa 164/2
43. | 02.03. Pawet Dele- Brak zgody na przebieg drogi Nadkole, MI, KDPJ Nie- Nie-
2018'r. gacz, przy dziatce 164/12, ktéra dz. nr ew.: uwzgled- uwzgled-
Warszawa uniemozliwi funkcjonowanie 164/12 niona niona
gospodarstwa domowego. Na
omawianym terenie nie wnie-
siono podziatu dziatek oraz
zabudowy.
44. | 28.03. Jacenty Whniosek o przeznaczenie dzia- | tazy, KS Czescio- | Czescio- Czesciowo | Czescio- Uwaga czesciowo uwzgledniona
2018 r. Owsianko, tek pod zabudowe. dz. nrew.: WO WO nie- uwzgled- WO nie- poprzez wyznaczenie linii zabudowy
Burakowskie 621/2, uwzgled- | uwzgled- niona uwzgled- i dopuszczenie realizacji siedliska.
700/2 niona niona niona
45. | 19.02. Ewa P, Gizyc- Prosba o przeznaczenie dziatek | tazy, R Czescio- | Czescio- Czesciowo | Czescio- Uwaga czesciowo uwzgledniona
2018r. ko pod zabudowe letniskowg z dz. nrew.: wo WO nie- uwzgled- WO nie- poprzez wyznaczenie linii zabudowy
dopuszczeniem jednorodzinnej. | 697/2, uwzgled- | uwzgled- niona uwzgled- na czesci dziatek i dopuszczenie
698/2 niona niona niona realizacji siedliska, w ramach ktére-
go moze powstac budynek miesz-
kalny.
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Zatacznik nr 3

do uchwaly nr LX/413/2018 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 28 maja 2018 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
tochéw w zakresie wsi Nadkole i Lazy

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na obszarze objetym planem, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, do inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy naleza:

1) realizacja drég gminnych;

2) realizacja kanalizacji sanitarnej;

3) realizacja oswietlenia drog i miejsc publicznych.

Realizacja przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nastepowac bedzie w oparciu o:

1) coroczne budzety gminy;

2) obowigzujgce przepisy prawa;

3) Wieloletnig Prognoze Finansowg na lata 2015-2033 i jej kolejne edycje.

Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, bedg realizowane przez gmine i finansowane stosownie do ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z p6zn. zmn.) z:

1) srodkéw pochodzgcych z budzetu gminy;

2) $rodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej;

3) innych zrédet.

Id: 51048645-BCC6-4B05-91DC-93F75D3D3219. Podpisany Strona 1



Uzasadnienie

do uchwaly L.X/413/2018 Rady Miejskiej w L.ochowie z dnia 28 maja 2018 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lochéw w zakresie wsi
Nadkole i Lazy

Sporzadzenie niniejszej uchwaly zostalo wywotlane podjeta uchwata nr X1/108/2003 Rady Miejskiej
w Lochowie z dnia 29 pazdziernika 2003 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lochow, zmieniong uchwalg nr XXIV/178/2012 Rady Miejskiej
w Lochowie z dnia 24 pazdziernika 2012 roku, uchwatg nr V/23/2015 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia
30 stycznia 2015 ., uchwatg nr XII1/89/2015 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 16 wrze$nia 2015 r.,
uchwatg nr XVI/112/2015 Rady Miejskiej w Lochowie zdnia 25 listopada 2015r., uchwata nr
XXXI11/238/2016 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 26 pazdziernika 2016 r. oraz uchwatg nr LX/412/2018
Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 28 maja 2018 r. W uchwale wskazano podziatl obszaru opracowania na
12 etapow. Wsie Nadkole i Lazy stanowig zakres etapu 2.

W chwili podjecia uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy Lochow obowigzywal miejscowy plan  ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy fLochdéw, zatwierdzony Uchwatg Nr VIII/38/94 Rady Gminy
w Lochowie z dnia 08.12.1994 roku, opublikowang w Dz. Urz. Woj. Siedleckiego Nr 15, poz. 207 z dnia
16.12.1994 roku. Na mocy art. 87 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym plany miejscowe uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 r. zachowywaly moc do czasu
uchwalenia nowych plandéw, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2003 r. W zwigzku z powyzszym
przywotany miejscowy plan gminy Lochéw obowigzywal tylko do 31 grudnia 2003 r. Biorgc pod uwage
powyzsze okoliczno$ci nie zostata wykonana analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie zostala podjeta
uchwata, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Obowiazujacy w tym czasie plan miejscowy z mocy ustawy zachowywat moc tylko do 31 grudnia 2003 r.,
w zwigzku z czym Rada Miejska w Lochowie, zamiast uchwaty w sprawie aktualnosci tego planu, podj¢ta
uchwatg¢ o przystapieniu do sporzadzenia nowego planu miejscowego dla gminy.

Prace nad planem prowadzone byly w trybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z2017 ., poz. 1405). Procedura planistyczna
przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy w brzmieniu sprzed zmiany ustawy z 2010 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.).

Po uchwaleniu planu i stwierdzeniu przez Wojewode Mazowieckiego niewaznosci uchwaty w catosci,
plan zostal poprawiony ipoddany ponownej procedurze zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lochow. W planie miejscowym zostaly wzicte pod
uwage wymagania zawarte w art. 1 ust. 2 pkt 1-13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073). Zapisy planu miejscowego uwzgledniajag wymagania tadu przestrzennego
poprzez wprowadzenie ustalen dotyczacych sposobu zagospodarowania terenow, skali, formy oraz
kolorystyki zabudowy, zasad realizacji ogrodzen i reklam. W planie realizowane sg wymagania z zakresu
ochrony Srodowiska poprzez wskazanie i ochrong terenéw i obiektow chronionych na podstawie przepiséw
odrgbnych (Nadbuzanski Park Krajobrazowy i jego otulina, obszary Natura 2000, pomniki przyrody) oraz
poprzez zapisy dotyczace ochrony zasobow wodd powierzchniowych i podziemnych. Z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow w planie miejscowym wskazuje si¢ obiekty itereny wpisane do
rejestru wojewodzkiego konserwatora zabytkéw. Ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia jest
realizowane poprzez wprowadzenie zapisoOw z zakresu dopuszczalnych poziomoéw hatasu, wprowadzenie
zakazu realizacji przedsiewzi¢g¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko, a takze
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na Srodowisko jesli niesg zgodne
z przeznaczeniem terenu okreSlonym w planie oraz poprzez ustalenie strefy ochrony sanitarnej od
cmentarza, stref oddzialywania linii elektroenergetycznych iuwzglednienie w zapisach planu obszaréw
szczegbdlnego zagrozenia powodzig. Uwzglednienie walorow ekonomicznych przestrzeni przejawia si¢
W poszanowaniu istniejgcej wartosci tej przestrzeni oraz jej wzmocnieniu. Na wzmocnienie warto$ci
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przestrzeni ma wplyw m.in. ustalenie obslugi terendw zorganizowanymi systemami infrastruktury
techniczne;j.

Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony poprzez ogloszenie Burmistrza
o0 przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow do planu. Zgodnie =z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw 1uwag, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania. Analiza wnioskow wykazata koniecznos¢ zmiany studium. Prace nad
planem wznowiono w2006 roku po uchwaleniu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy ktochow. Wnioski skladane do planu dotyczyly zmiany
przeznaczenia terenéw rolnych 1ilesnych na tereny budowlane, to znaczy na tereny zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowy letniskowej, a takze zmiany przebiegu drogi.

Na podstawie ustalen Studium oraz ztozonych wnioskow przygotowano projekt planu, ktory wyznaczat
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i letniskowej, przy zachowaniu terenéw lesnych i rolnych.
Projekt planu zostat przedstawiony Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej i zostat pozytywnie
zaopiniowany. Nast¢pnie uzyskat w wickszosci wymagane opinie i uzgodnienia.

Kolejnym etapem byto wytozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji
publicznej. Ogloszenie Burmistrza Lochowa o terminie wylozenia dokumentéw do publicznego wgladu
itrybie skladania uwag zamieszczone =zostalo na stronie internetowej Urzgdu Miasta fochowa
http://bip.gminalochow.pl/ (Biuletyn Informacji Publicznej), na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu oraz
w prasie lokalnej. W trakcie tej procedury zlozono szereg uwag do planu dotyczacych zmiany przeznaczenia
terenow, braku zgody na przeprowadzenie drogi wewngtrznej przez dziatki wnioskodawcow, a takze braku
zgody na poszerzenie ciggu pieszo-jezdnego.

Ztozone uwagi Burmistrz Lochowa rozpatrzyl w znacznej czes$ci negatywnie, gtownie ze wzgledu na
sprzecznos¢ ze Studium i Planem ochrony Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego, badz sprzecznos$¢ ze
stanowiskiem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska wyrazonym w trakcie uzgadniania projektu planu,
a takze sprzeczno$¢ z ewidencjg gruntéw. W zakresie uwag uwzglednionych wprowadzono stosowne
zmiany do planu. Zmieniono przeznaczenie terendOw oraz zrezygnowano z przeprowadzenia i poszerzenia
wybranych drog.

Wprowadzone w wyniku rozpatrzenia uwag zmiany wymagaly powtorzenia uzgodnien, a takze
ponownego wytozenia do publicznego wgladu i przeprowadzenia dyskusji publicznej. Podobnie jak przy
pierwszym wylozeniu do publicznego wgladu ogloszenie Burmistrza o terminie wylozenia oraz trybie
sktadania uwag =zamieszczone =zostalo na stronie internetowej Urzedu Miasta Lochowa
http://bip.gminalochow.pl/ (Biuletyn Informacji Publicznej), na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu oraz
w prasie lokalnej. W trakcie tej procedury zlozono uwagi do planu dotyczace przede wszystkim zmiany
przeznaczenia terendw na mieszkaniowe lub letniskowe. Ztozone uwagi Burmistrz Lochowa pozostawit
W znacznej czgsci bez rozpatrzenia ze wzgledu na potozenie dziatek poza zakresem wylozenia, cze$c
rozpatrzyl negatywnie ze wzglgdu na sprzecznos¢ ze Studium.

Wprowadzone w wyniku rozpatrzenia uwag zmiany wymagaly powtorzenia uzgodnien, a takze
ponownego wytozenia do publicznego wgladu i przeprowadzenia dyskusji publicznej. Podobnie jak przy
wczesniejszych wylozeniach do publicznego wgladu ogloszenie Burmistrza o terminie wyltozenia oraz
trybie skladania uwag zamieszczone zostalo na stronie internetowej Urzgedu Miasta Lochowa
http://bip.gminalochow.pl/ (Biuletyn Informacji Publicznej), na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu oraz
w prasie lokalnej. W trakcie tej procedury zlozono uwagi do planu dotyczace przede wszystkim zmiany
przeznaczenia terendw na mieszkaniowe lub letniskowe. Ztozone 2 uwagi Burmistrz Lochowa pozostawit
bez rozpatrzenia ze wzgledu na potozenie dzialek poza zakresem wylozenia, 1 rozpatrzyl czgs$ciowo
negatywnie ze wzgledu na sprzecznos$¢ z ustaleniami Studium, pozostate uwzglednit.

Czes¢ wilascicieli dziatek potozonych w granicach projektowanego planu miejscowego ztozyla wnioski
o wylaczenie ich dziatek z granic procedowanego dokumentu planistycznego. Okre§lone dziatki zostaty
wylaczone z granic opracowywanego planu uchwatg nr XIII/89/2015 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia
16 wrzesnia 2015 r.

Wprowadzone w wyniku rozpatrzenia uwag zmiany wymagaly powtorzenia uzgodnien, a takze
ponownego wytozenia do publicznego wgladu i przeprowadzenia dyskusji publicznej. Podobnie jak przy
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wczesniejszych wylozeniach do publicznego wgladu ogloszenie Burmistrza o terminie wyltozenia oraz
trybie skladania uwag zamieszczone zostalo na stronie internetowej Urzedu Miasta Lochowa
http://bip.gminalochow.pl/ (Biuletyn Informacji Publicznej), na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu oraz
w prasie lokalnej. W trakcie tej procedury zlozono uwagi do planu dotyczace przede wszystkim zmiany
przeznaczenia terenéw na mieszkaniowe lub letniskowe lub zaprojektowanie drog dojazdowych do dziatek.
Ztozone uwagi Burmistrz Lochowa pozostawil w znacznej cze$ci negatywnie lub czeSciowo negatywnie
rozpatrzone ze wzgledu na sprzeczno$¢ ze Studium lub potozenie dziatek na obszarze szczego6lnego
zagrozenia powodzig. Pozostale uwzglednil. Wprowadzone w wyniku rozpatrzenia uwag zmiany wymagaty
powtorzenia uzgodnien.

Nastepnie Burmistrz Lochowa przedstawit Radzie Miejskiej projekt uchwaly =z nastepujacymi
zatgcznikami:

Drysunek planu w skali 1:2000, bedacy zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;
2)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, bedace zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

3)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, b¢dace zatgcznikiem nr
3 do uchwaty.

Uchwata zostala podjeta. Wojewoda Mazowiecki stwierdzit niewazno$¢ uchwaty w catosci. Rada Gminy
podjeta decyzje w sprawie poprawienia planu. W planie zmieniono wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu dostosowujgc je do ustalen studium. W centrach wsi, ktére wedhug studium sa
obszarami o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia,
1 sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spolecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne, wyznaczono tereny ustug i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Dodatkowo
w miejscu  wydanych pozwolen na budowe w Lazach wyznaczono teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W miejscach istniejgcych gruntéw lesnych, ktore nie byly czg¢scig procedury zmiany
przeznaczenia na cele niele$ne lub nie uzyskaty zgody na taka zmian¢ kontynuuje si¢ przeznaczenie terenow
lesnych. Dodatkowo powigkszono strefe oddzialywania linii elektroenergetycznej 220kV do szerokosci
80 m ze wzgledu na planowany przebieg linii 400kV po tym torze. Wprowadzono réwniez zmiany
dotyczace przeznaczenia terendw powickszajgc tereny lesne, atakze wprowadzono w tekScie zapisy
odnoszace si¢ do parametrow infrastruktury. Wprowadzone zmiany wynikajace z zastrzezen Wojewody
Mazowieckiego do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy tochdéw, wymagaty
powtorzenia uzgodnien, a takze ponownego wylozenia do publicznego wgladu i przeprowadzenia dyskusji
publicznej. Podobnie jak przy wczesniejszych wytozeniach do publicznego wgladu ogloszenie Burmistrza
o terminie wytozenia oraz trybie sktadania uwag zamieszczone zostato na stronie internetowej Urzedu
Miasta Lochowa http://bip.gminalochow.pl/ (Biuletyn Informacji Publicznej), na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzedu oraz w prasie lokalnej. W trakcie tej procedury ztozono dziesig¢ uwag do planu,
z ktorych trzy zostaty czeSciowo uwzglednione.

Nastepnie Burmistrz Lochowa przedstawit Radzie Miejskiej projekt uchwaly =z nastepujacymi
zatgcznikami:

D)rysunek planu w skali 1:2000, bgdacy zatgcznikiem nr 1 do uchwaty;
2)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, bedace zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;

3)rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, b¢dace zatgcznikiem nr
3 do uchwaty.

Projekt planu byt przedmiotem strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko zgodnie
z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405). Zgodnie z tg ustawg zapewniono udzial spoteczenstwa w opracowywaniu planu oraz
sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko.

Ustalenia planu sg zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lochow.

Uchwalenie planu stworzy podstawy do planowego rozwoju wsi Nadkole i Lazy przy jednoczesnym
polepszeniu warunkoéw zycia ich mieszkancow. W planie znaczgco zwigkszono powierzchni¢ terenow
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przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowg, zagrodowa i letniskowg. Dostosowano réwniez uktad
komunikacyjny, zapewniajac lepsze powigzania wewngtrzne oraz z okolicznymi miejscowosciami.
Wprowadzono takze zasady ochrony przed negatywnym oddzialywaniem na mieszkancéw tego obszaru
elementow infrastrukturalnych, takich jak linie elektroenergetyczne czy elementéw przyrodniczych, takich
jak zagrozenie powodziowe rzeki Liwiec. Wzmocniono ochron¢ terenéw cennych przyrodniczo przed
negatywnym oddziatywaniem presji budowlanej poprzez wyznaczenie terendow rozwoju zabudowy
i ustalenie wyposazenia terendw zurbanizowanych w infrastrukture techniczna.

Analizujac  wptyw planu  na finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie
z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze realizacja
ustalen planu bedzie miata korzystny wplyw na budzet gminy. Powotujac si¢ na "Prognoz¢ skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy L.ochow w zakresie
wsi  Nadkole, Lazy" przeksztalcenia zagospodarowania wplyng na zwigkszenie intensywnoSci
zagospodarowania na analizowanym obszarze, co spowoduje wzrost dochodowosci terendw, aw
szczegblnosci wptywow z podatku od nieruchomosci. Poza wptywami z podatku od nieruchomosci budzet
gminy zasilg roéwniez wplywy z tytutu pobrania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci. Gléwnymi
wydatkami gminy z tytulu uchwalenia planu bedzie natomiast realizacja infrastruktury technicznej oraz
budowa i modernizacja drog. W celu zmniejszenia kosztow bgdacych skutkiem uchwalenia planu zaktada
si¢ wariantowanie inwestycji, ktore polega¢ bedzie na roztozeniu w czasie ich realizacji (zaktada sig, ze
w ciggu 10 lat od uchwalenia planu zostanie zrealizowane 100% inwestycji celu publicznego zwigzanego
z budowg i wykupem gruntéw pod drogi i ze w ciggu 10 lat od uchwalenia planu zostanie zrealizowane
100% inwestycji celu publicznego zwigzanego z pozostata wymieniong infrastruktura). Ponadto zaktada sig,
ze na sfinansowanie kosztow zwigzanych z infrastrukturg techniczng gmina Lochow pozyska dodatkowe
zrodta finansowania, w tym gltownie z funduszy europejskich. Bilansujgc zyski ikoszty nalezy sie¢
spodziewaé, ze po pierwszych latach od uchwalenia planu wplywy beda przewyzszaly koszty, wiec
realizacja ustalen planu zacznie przynosi¢ korzysci

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Lochowie

Urszula Anna Kalinowska
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