UCHWALA NR LX/415/2018
RADY MIEJSKIEJ W LOCHOWIE

z dnia 28 maja 2018 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy L.ochéw w zakresie
wsi Wolka Paplinska i Kalinowiec

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz  art. 28 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1073 zpdzn. zm.), w zwiazku
z art. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2010 r. nr 130, poz.871), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 22017 r. poz. 1875 z p6zn. zm.),w wykonaniu uchwaly nr X1/108/2003 Rady Miejskie;j
w Lochowie zdnia 29 pazdziernika 2003 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lochdéw, zmienionej uchwatg nr XXIV/178/2012 Rady Miejskiej
w Lochowie z dnia 24 pazdziernika 2012 roku, uchwata nr V/23/2015 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia
30 stycznia 2015 r., uchwatg nr XI1I/89/2015 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 16 wrzes$nia 2015 r., uchwata
nr XVI/112/2015 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 25 listopada 2015 r., uchwala nr XXXII1/238/2016 Rady
Miejskiej w Lochowie zdnia 26 pazdziernika 2016 r. oraz uchwatag nr LX/412/2018 Rady Miejskiej
w Lochowie z dnia 28 maja 2018 r, stwierdzajac zgodnos$¢ z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lochow zatwierdzonym uchwata nr 1X/81/2003 Rady Miejskiej
w Lochowie z dnia 23 czerwca 2003 r., zmienionym uchwalg nr XLIII/413/2006 Rady Miejskiej w Lochowie
z dnia 6 wrzesnia 2006 r., oraz uchwatg nr VI/33/2015 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 25 lutego 2015 r.,
Rada Miejska w Lochowie uchwala , co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy f.ochow w zakresie wsi Wolka
Paplinska i Kalinowiec zwany dalej planem.

§2.

1. Granice opracowania planu obejmujg obszar wsi Wolka Paplinska i Kalinowiec wich granicach
administracyjnych.

2. Granice obszaru objgtego planem sa oznaczone na rysunku planu, sporzadzonym na mapach w skali
1:2000, stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 3.
Integralng cze$cig niniejszej uchwaly sg nastepujace zataczniki:
1) rysunek planu, w tym:

a) rysunek planu w zakresie wyrysu ze studium i legendy oraz schemat podziatu obszaru planu na arkusze —
zatacznik nr 1 do uchwaty;

b) rysunek planu w skali 1:2000 przedstawiony na arkuszach o numerach od 1 do 3 — zalacznik nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatagcznik nr 3 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 4.

1. Plan ustala:
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1) przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendw i obiektow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

6) granice i sposoby zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury techniczne;j;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Plan nie ustala:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow (z zastrzezeniem § 4 ust. 1 pkt 6), wtym terenéw gorniczych, a takze
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych;

- poniewaz nie sg one uzasadnione stanem faktycznym.

§5.

1. Rysunek planu w skali 1:2000 odnosi ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) przeznaczenie terenu okreslone numerem i symbolem literowym lub symbolem literowym;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy
5) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ujetych w ewidencji WKZ;

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny.

§ 6.
1. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia nalezy rozumie¢ nastepujaco:

1) plan - miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lochoéw w zakresie wsi Wolka Paplinska
i Kalinowiec, o ktéorym mowa w § 1 uchwaty;

2)uchwala - niniejsza uchwata Rady Miejskiej w Lochowie zawierajgca ustalenia dotyczace
zagospodarowania przestrzennego gminy Lochow w zakresie wsi Wolka Paplinska i Kalinowiec;

3) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) obszar - tereny objete niniejszym planem w granicach naniesionych na rysunku planu i okre§lone w §
2 ust.1;
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5)teren — czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu lub odrgbnych zasadach
zagospodarowania, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

6) dzialka — cze$¢ terenu objeta postgpowaniem administracyjnym o wydanie decyzji o pozwoleniu na
budowg;

7) przeznaczenie podstawowe - rodzaj przeznaczenia, ktore zostato ustalone jako jedyne lub przewazajace na
danej dzialce wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

8) przeznaczenie dopuszczalne — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére wzbogaca lub uzupehia
przeznaczenie podstawowe;

9) nieprzekraczalne linie zabudowy — linie okres$lajace najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznego
lica $ciany budynku od linii rozgraniczajacych terenow komunikacji lub innych obiektow, bez wysunietych
poza ten obrys balkonow, otwartych gankéw, zadaszen, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej
niz 1,0 m oraz elementéw wej$¢ do budynku (schody, podesty, pochylnia dla niepelnosprawnych, daszek);
linie zabudowy nie dotycza obiektow matej architektury w tym altan ogrodowych i $mietnikowych;

10) wskaznik powierzchni zabudowy - warto$¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow liczonych po zewngtrznym obrysie budynkéw do powierzchni dziatki;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy — warto$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki,

12) powierzchnia biologicznie czynna — czeg$¢ dziatki, okreslona w stosunku procentowym do catkowitej
powierzchni dziatki z nawierzchnig ziemng urzadzona w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje, a takze
50 % powierzchni tarasow i stropodachéw z taka nawierzchnia, nie mniej jednak niz 10 m?, oraz woda
powierzchniowa na tym terenie; dopuszcza si¢ pokrycie czesci terenu biologicznie czynnego (w granicach
do 15% powierzchni) azurowymi ptytami z tworzywa sztucznego, betonu, drewna, z obsianiem trawg lub
inng zielenig niska cze¢éci wypekionej gleba, stuzacych do zabawy, uprawiania sportéw, jako podjazdy lub
przejscia;

13) ustugi - obiekty ustugowe wolnostojgce lub lokale wbudowane, shuzace funkcji ustugowej (bez
przesadzania profilu) nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m?; prowadzona
dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza teren, do ktérego
prowadzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny okre§lonych w ustawie prawo ochrony srodowiska wraz
Z przepisami wykonawczymi;

14) ustugi celu publicznego — obiekty uslugowe wolnostojace lub lokale wbudowane, ktore sg realizowane
dla zaspokojenia potrzeb wspodlnoty mieszkancow iw catosci lub w czgéci finansowane ze $rodkow
publicznych — przede wszystkim w zakresie o§wiaty, nauki, ochrony zdrowia, kultury i rekreacji a takze
administracji publicznej, utrzymania porzadku publicznego i ochrony przeciwpozarowej;

15) tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej — funkcja terenéw 1 obiektow z zakresu dziatalnosci
komercyjnej w postaci uslug oraz drobnej wytworczosci, produkeji i sktadowania; prowadzona dziatalno$¢
nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska poza dziatka, do ktorej prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytul prawny okreslonych w ustawie prawo ochrony srodowiska wraz z przepisami
wykonawczymi oraz nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko ani do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (z
wyjatkiem inwestycji celu publicznego infrastrukturalnych ikomunikacyjnych niezbgdnych do
prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych);

16) zabudowa letniskowa - budynki rekreacji indywidualnej w rozumieniu przepisow odrebnych;

17) zabudowa zagrodowa — budynki mieszkalne, gospodarcze iinwentarskie w rozumieniu przepisow
odrgbnych;

18) tereny lesne — lasy, w rozumieniu ustawy o lasach;

19) powierzchnia uzytkowa - w skrocie pow. uz. (liczona dla potrzeb okreslenia liczby miejsc postojowych)
- powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb zwigzanych
bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku Iub jego czesci;

20) WKZ - skrét od Wojewodzki Konserwator Zabytkow.
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2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig odpowiednich przepiséw
odrebnych.

Przeznaczenie terenu

§7.

Ustala si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu:
1) tereny ustug celu publicznego - oznaczone na rysunku planu symbolem U;
2) tereny zabudowy uslugowo-produkcyjnej - oznaczone na rysunku planu symbolem U/P;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

4) tereny ustug i/lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem
U/MN;

5) tereny zabudowy letniskowej — oznaczone na rysunku planu symbolem ML;

6) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

7) tereny lesne - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

8) tereny zalesien - oznaczone na rysunku planu symbolem ZL1;

9) tereny rolne niezabudowane - oznaczone na rysunku planu symbolem R2;

10) tereny wod powierzchniowych - oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

11) tereny drog publicznych - oznaczone na rysunku planu symbolem KD, z nastepujaca kwalifikacja:
a) G —klasy glowne;j,
b) D - klasy dojazdowej;

12) tereny ciagéw pieszo-jezdnych - oznaczone na rysunku planu symbolem KDPJ.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8.

1. Ustala sie¢, ze nadrzednym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest stworzenie
warunkow dla zrownowazonego rozwoju gminy przy jednoczesnej ochronie wartosci srodowiska i przyrody.

2. Narzgdziami realizacji ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego sa ustalenia planu zawarte
w niniejszej uchwale Rady Miejskiej w Lochowie.

3. Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatah inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
planem oraz okreslaja zasady ich wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglgdnieniu
uwarunkowan $rodowiska 1iistniejacego zainwestowania oraz wymogow przepisow odrgbnych,
w szczegolnosci ustala sig:

1) harmonizowanie zabudowy z otoczeniem poprzez skomponowanie formy przestrzennej obiektu
budowlanego (bryly, elewacji) zuwzglednieniem cech przestrzennych idekoracyjnych obiektow
otaczajacych, takich jak: wysoko$¢ i inne wymiary, ksztalt dachu, rytm okien i innych otworéow, wielko$¢
okien, atakze dostosowanie pod wzgledem kolorystyki iuzytych materiatow, atakze parametrow
ogrodzenia od strony drogi publicznej;

2) kolorystyke budynkow:
a) dla materiatéw naturalnych (cegla, dachowka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wiasciwy kolor,

b) dla elewacji kolory: biaty oraz jasne odcienie barw ziemi, naturalny kolor drewna, kamieni badz cegly,
zakaz stosowania w elewacjach oktadzin typu siding lub ptytek glazury,

c) dla dachéw kolory: ceglasty, stonowane odcienie brazow i grafitu, zakazuje si¢ stosowania koloréw
jaskrawych;

3) ograniczenie gabarytow i1 wysokosci budynkow uzytecznosci publicznej oraz zabudowy ustugowo -
produkcyjnej do dwodch kondygnacji nadziemnych iewentualnie trzeciej kondygnacji poddasza
uzytkowego; dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (i towarzyszacych ustug), letniskowej
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i zagrodowe] ograniczenie gabarytow 1wysokosci budynkéw do jednej kondygnacji nadziemnej
i ewentualnie jednej kondygnacji poddasza uzytkowego;

4) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: dla stupow linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia - 70 m, dla
masztow i wiez telekomunikacyjnych - 50 m, dla budynkéow — jak w ustaleniach szczegétowych, dla
pozostatych obiektow budowlanych - 15 m;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone w przepisach szczegdlowych - wszelka nowa zabudowa musi
by¢ sytuowana zgodnie ztymi liniami, przy czym linie zabudowy nie odnosza si¢ do obiektéw juz
istniejacych; dopuszcza si¢ remonty i przebudowy zabudowy usytuowanej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy; dopuszcza si¢ powiekszenie kubaturowe czgsci budynkéw potozonych wiasciwie w stosunku do
linii zabudowy z zachowaniem wskaznikéw okreslonych dla terenu w przepisach szczegétowych;

6) zachowanie istniejacych w dniu uchwalenia planu obiektow o funkcji innej niz ustalona w planie,
zrealizowanych zgodnie z przepisami obowigzujacymi w chwili ich realizacji, z prawem do przebudowy,
remontu i montazu, a takze rozbudowy i nadbudowy; w przypadku rozbudowy i nadbudowy obowiazuje ich
realizacja w liniach zabudowy inakaz zachowania wskaznikow okreslonych dla terenu w przepisach
szczegdtowych oraz spelnienie wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

7) dopuszczenie sytuowania zabudowy ze $ciang bez otworow w granicy dziatki lub w odleglosci
nie mniejszej niz 1,5 m od granicy z s3siednia dziatka, z zastrzezeniem § 8 ust. 3 pkt §;

8) lokalizowanie funkcji garazowej igospodarczej w bryle budynku mieszkalnego; dopuszcza si¢ dla
zabudowy zagrodowej garaze 1ibudynki gospodarcze wolnostojace, adla pozostatej zabudowy,
z wykluczeniem letniskowej, dopuszcza si¢ sytuowanie garazy ibudynkéw gospodarczych poza bryla
budynku mieszkalnego w przypadku grupowania ich przy granicach dzialek sasiadujgcych

9) realizacje¢ ogrodzen:
a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,8 metra od poziomu terenu,
b) jako azurowych, z zastosowaniem fundamentoéw punktowych,

c) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen zpodmuréwka nie wystajacg ponad powierzchni¢ terenu Iub
z przerwami w podmuroéwce w postaci otwordow o §rednicy minimum 12 cm w rozstawie co 1,5 m
umieszczonych na wysokosci poziomu terenu, a dla zabudowy letniskowej dodatkowo zachowanie
przeswitu o szeroko$ci minimum 15 cm pomigdzy podmuréowka a elementem azurowym ogrodzenia jako
przejscia dla drobnych zwierzat,

d) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odlegtosci nie mniejszej niz 0,5 m od gazociagu,

e) w odleglosci:

- nie mniejszej niz 10 m od $ciany lasu o powierzchni powyzej 10 ha,
- nie mniejszej niz 10 m od osi rowu melioracyjnego i cieku,
- nie mniejszej niz 10 m od gornej krawedzi skarpy rzeki Liwiec,

f) zakazuje sie¢ realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych,

g) ogrodzenia od strony drdég i ulic winny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢
ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejacych przeszkod

(takich jak drzewa, urzadzenia infrastruktury technicznej iinne) oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych;

h) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach, przy drogach o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
mniejszej niz 10 m, musza zosta¢ cofnigte o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi,
ustalonej w planie;

10) zachowanie pojedynczych drzew, zadrzewien $rodpolnych, nadwodnych i przydroznych oraz zieleni
niskiej, a takze stosowanie uzupetniajacych nasadzen.

4. Na terenach przeznaczonych na lokalne cele publiczne, ktéorymi sg na obszarze objetym planem drogi
publiczne oraz tereny ustug celu publicznego, ustala si¢:

1) wymagania szczego6lnego opracowania miejsc koncentracji ruchu pieszego w postaci posadzki, malej
architektury, rzezb, pomnikow, fawek, latarni itp. oraz zieleni towarzyszacej;
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2) ochrong istniejgcej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej uzupetnienie z zastosowaniem gatunkéw dobranych
do potrzeb lokalnego ekosystemu,

3) wprowadzenie urzadzen informacji wizualnej, w tym turystycznej;
4) obowiazek zapewnienia dostepnosci osobom niepelnosprawnym.
5. W zakresie realizacji i sytuowania reklam, ustala sig:
1) zakaz umieszczania wolnostojgcych reklam wielkogabarytowych, tj. o powierzchni powyzej 6 m?;

2) w liniach rozgraniczajacych drog dopuszczenie lokowania, nos$nikow reklamowych lecz nie w sposob
zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich odczytywanie, wedtug parametrow jak
w § 8 ust. 3 pkt 4;

3) dopuszczenie realizacji isytuowania znakéw informacyjno-plastycznych iszyldéw reklamowych na
ogrodzeniach, budynkach i obiektach matej architektury pod warunkiem, ze powierzchnia reklamy lub
znaku nie przekroczy 3 m? lub 5% powierzchni elewacji w przypadku mocowania jej na budynku;

4) zakaz umieszczania znakow informacyjno — plastycznych i reklam:

a) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach),

b) na drzewach 1 w zasiegu ich koron,
¢) na obiektach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw i chronionych planem,;

5) umieszczanie reklam iznakéw informacyjno-plastycznych na matych obiektach kubaturowych iinnych
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe) nie moze utrudniaé
korzystania z nich lub zakt6cac¢ ich uzytkowania;

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terenéw i obiektéow
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

§9.

1. Wskazuje si¢ obszary szczegélnej ochrony Natura 2000: obszar specjalnej ochrony ptakow - Dolina
Liwca PLB140002 i specjalny obszar ochrony siedlisk - Ostoja Nadliwiecka PLH140032, okre$lone granicami
na rysunku planu; zasady zagospodarowania terenu potozonego w granicach obszaru Natura 2000 okre$lone sa
w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci zabrania si¢ podejmowania dzialan mogacych w znaczacy sposédb
wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000.

2. Ustala si¢ zasady ochrony, zachowania i zrbwnowazonego uzytkowania terendw W obszarze
planu, uwzgledniajac potozenie jego fragmentu w obszarze Natura 2000 i w jego sasiedztwie poprzez:

1) ochrone¢ doliny rzeki Liwiec - zachowanie i ochron¢ ponadlokalnego powigzania przyrodniczego wzdtuz
rzeki poprzez ograniczenie we wprowadzaniu wszelkich przegrod, ochrong terenu przed zmiang
uzytkowania, zachowanie istniejacych zadrzewien, ochrona starorzeczy i cieckow wodnych;

2) zachowanie ciaglosci lokalnych powigzan przyrodniczych wzdluz ciekéw irowow, zadrzewien
sroédpolnych, przydroznych, nadwodnych iroslinnosci w obnizeniach terenowych; ustala si¢ realizacje
przepustéw pod drogami umozliwiajagcych migracje matych zwierzat oraz stosowanie ogrodzen zgodnie z §
8 ust. 3 pkt 9;

3) pozostawienie w dotychczasowym uzytkowaniu cennych zbiorowisk roslinnych terenéw otwartych
(takowych, torfowiskowych, murawowych) w dolinie Liwca, nie dopuszcza si¢ zalesiania;

4) ochrone zasobow wod podziemnych i powierzchniowych oraz ich jako$ci poprzez:
a) budowe sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,

b) zachowanie uktadu hydrograficznego ciekéw irowdw nie bedacych ciekami naturalnymi oraz ich
ochrong przed zasypywaniem, uszkodzeniem brzegdéw i zanieczyszczaniem; wszelkie prace ziemne
zwigzane z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego lub przeksztalcenia poziomu terenu mogace
naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne, wymagaja uzgodnien na warunkach zgodnych
z przepisami odrgbnymi;
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5) zachowanie terenéw lesnych; na obszarze Natura 2000 obowigzuje ochrona gruntow lesnych przed zmiang
przeznaczenia na cele nielesne;

6) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terenow, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi;

7)w celu ochrony powietrza nakaz ogrzewania pomieszczen obiektow istniejacych 1nowych paliwami
o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska speliajacych aktualnie
obowigzujace normy;

8) ustala si¢ ochrong i utrzymanie ciagto$ci szpalerow zieleni przyulicznej, wprowadzanie na terenach ustug
zieleni wzdhuz granic dziatki — obowigzkowo w sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej; na obszarze Natura
2000 obowigzuje ochrona i utrzymanie roslinnosci rodzimej, bez mozliwosci zmiany sktadu gatunkowego
siedlisk naturalnych;

9) dopuszczalne poziomy hatasu dla poszczegdlnych terendw funkcjonalnych musza by¢ zgodne z przepisami
odrebnymi; przyjmuje si¢ kwalifikacje terenow w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
W rozumieniu przepiséw odrebnych:

a) MN, ML - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) U/MN - tereny mieszkaniowo-ustugowe,

¢) U — tereny zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
d) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

10) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem  inwestycji celu publicznego infrastrukturalnych ~wtym  w zakresie tacznosci
1 komunikacyjnych niezbednych do prawidlowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
o ile sa zgodne z przeznaczeniem terenu — podstawowym lub dopuszczalnym;

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 10.
1. Plan wskazuje obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow, ktorymi sg:
1) dom drewniany nr 87 w Wolce Paplinskiej, pocz. XX w., nr karty: 108/1764;
2) kapliczka przydrozna w Woélce Paplinskiej, murowana, lata 30. XX w., nr karty 109/1764;
3) mtyn drewniany w Kalinowcu, I pot. XX w., nr karty: 74/1764;
4) dom murowany nr 23 w Kalinowcu, 1. 20. XX w., nr karty: 73/1764;
2. Plan ustala ochrone obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow poprzez:

1) zachowanie 1irewaloryzacj¢ zabudowy zabytkowej z mozliwosciag adaptacji jej do nowej funkcji
nie prowadzacych do degradacji zachowanych walorow zabytkowych i kulturowych;

2) zharmonizowanie zabudowy w otoczeniu obiektéw poprzez skomponowanie formy przestrzennej obiektu
budowlanego (bryty, elewacji) z uwzglednieniem cech przestrzennych i dekoracyjnych obiektéw, takich
jak: wysoko$¢ iinne wymiary, ksztalt dachu, rytm okien iinnych otworow, wielko$¢ okien a takze
dostosowanie pod wzgledem kolorystyki i uzytych materiatow;

3. Plan wskazuje stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji WKZ, ktérymi sg:
1) stanowisko archeologiczne w Wolce Paplinskiej, nr AZP 51-74/8;
2) stanowisko archeologiczne w Wolce Paplinskiej, nr AZP 51-74/9;
3) stanowisko archeologiczne w Wodlce Paplinskiej, nr AZP 51-74/10;
4) stanowisko archeologiczne w Wélce Paplinskiej, nr AZP 51-74/23;
5) stanowisko archeologiczne w Wélce Paplinskiej, nr AZP 51-74/24;
6) stanowisko archeologiczne w Wodlce Paplinskiej, nr AZP 51-74/25;

Id: BA61D807-9715-40F1-A07E-2351D8F066D7. Podpisany Strona 7



7) stanowisko archeologiczne w Wélce Paplinskiej, nr AZP 51-74/26;
8) stanowisko archeologiczne w Kalinowcu, nr AZP 51/73/23;
9) stanowisko archeologiczne w Kalinowcu, nr AZP 51/73/24.

4. Ustala sie ochrong stanowisk archeologicznych bedacych w ewidencji WKZ, poprzez wyznaczenie stref
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczonych na rysunku planu. Wszelkie dziatania
w wyznaczone] strefie ochrony konserwatorskiej mogace spowodowaé zmiang stanu obecnego stanowisk
archeologicznych podlegaja przepisom odrebnym dotyczacym ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

5. Ustala si¢ zachowanie i1 ochrone kapliczek, krzyzy przydroznych i miejsc pamigci narodowej. Dopuszcza
si¢ ich przesunigcie w przypadku modernizacji i przebudowy drog.

Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11.

1. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen ipodzialéw nieruchomosci
W rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalng powierzchnie dzialek wydzielonych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci jak
w przepisach szczegdlowych;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek na 18 m;
3) kat potozenia granicy dzialek w stosunku do pasa drogowego drog w zakresie 60° - 120°.

3. Zasady ustalone w ust. 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastruktur¢ techniczng, pod drogi
publiczne i wewnetrzne.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 12.

1. Oznacza si¢ na rysunku planu obszary szczegélnego zagrozenia powodzig - obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat. Na wyzej wymienionych
obszarach obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu
prawa wodnego.

2. Na obszarach zmeliorowanych ustala si¢ zachowanie aktualnego sposobu uzytkowania zmeliorowanych
terenéw rolniczych oraz istniejgcych urzadzen melioracyjnych. Ewentualna ~ zmiana uzytkowania
zmeliorowanych terendow rolnych powinna uwzglednia¢ dostosowanie istniejacych urzadzen melioracji
wodnych szczegdlowych oraz podstawowych do nowych funkcji, w tym ich przebudowe lub likwidacje wedtug
przepisow odrebnych, przy czym zachowana musi by¢ ta cze$¢ systemu, ktora przeprowadza wody
melioracyjne z terenow sasiadujacych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 13.

1. Ustala si¢ powiazania obszaru planu z uktadem zewnetrznym droga krajowa nr 62, oznaczong na rysunku
planu symbolem 1KDG(k) w relacji: Pogorzelec — Gwizdaty — Budziska — Lochow — Kamionna — Twarogi -
Wolka Paplinska — Kalinowiec.

2. Okresla sie¢ klasyfikacje drog publicznych w obszarze planu:

1) drogi glowne (krajowe) KDG(k) — oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDG(k), szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych 17-25 m;

2) drogi dojazdowe (powiatowe) KDD(p) — oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDD(p), szerokosé¢
w liniach rozgraniczajacych 4 m;

3) drogi dojazdowe (gminne) KDD — oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD - 5KDD, szeroko$¢
w liniach rozgraniczajacych 8-10 m;

Id: BA61D807-9715-40F1-A07E-2351D8F066D7. Podpisany Strona 8



3. Wyznacza si¢ drogi wewnetrzne w formie ciggow pieszo-jezdnych (gminne) KDPJ — oznaczonych na
rysunku planu symbolem 1KDPJ, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 4 m.

4. Wyznacza si¢ na rysunku planu pasy terenu pod drogi publiczne okres$lone liniami rozgraniczajacymi dla
funkcji komunikacji kotowej, odwodnienia, lokowania sieci infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej,
komunikacji pieszej i rowerowej oraz zieleni.

5.Na terenach ZL iZL1 ustala si¢ zakaz realizacji drog wewngtrznych z wyjatkiem dopuszczonych
przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony gruntéw lesnych.

6. Szeroko$¢ drog wewnetrznych, z wytaczeniem okre§lonych w ust. 4 ustala si¢ na minimum 6 m.

7. Dla terenu drogi 1KDG(k) ustala si¢ szczegdlne warunki powigzan z terenami otaczajacymi, przez co
nalezy rozumie¢ dopuszczenie istniejacych zjazdow 1iograniczenie nowych zjazdow iwlaczen drog
wewnetrznych.

8. Ustala sig¢ realizacje¢ placow do zawracania na zakonczeniach drég o jednostronnym wiaczeniu (siggaczy)
o wymiarach minimum 10x15 m lub 12,5x12,5 m w zalezno$ci od ksztaltu zawrotki lub zgodnie z rysunkiem
planu.

9. Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wlascicieli posesji na
terenach wilasnych, w liczbie wynikajacej z ustalonych minimalnych wskaznikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i letniskowej - 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny - liczone z miejscami w garazach;

2)dla obiektow ustugowo-handlowych (wolnostojacych badz wbudowanych) — minimum 3 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, nie mniej niz 2 miejsca na 50 m? powierzchni uzytkowe;j;

3) dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw — 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;
4) dla obiektow o$wiaty — 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych.
10. Dopuszcza si¢ prowadzenie komunikacji zbiorowej autobusowej w ciggu drog publicznych.

11. W zakresie komunikacji rowerowe;j i pieszej dopuszcza si¢ wyznaczenie §ciezek rowerowych i ciagow
pieszych w ciggach drog; zaleca si¢ zlokalizowanie Sciezki rowerowej poza jezdnig w liniach rozgraniczajgcych
drég, po zaspokojeniu potrzeb zwigzanych zruchem pieszym; dopuszcza si¢ udostgpnienie dla ruchu
rowerowego terenow zieleni.

12. Adaptuje si¢ przebieg pieszej trasy turystycznej i trasy rowerowej wzdtuz drogi 1IKDG(k).

13. Wymagane drogi pozarowe do budynkow i obiektow budowlanych nalezy okre§la¢ na etapie
sporzadzania projektow budowlanych.Zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury
technicznej

§ 14.
1. Zasady uzbrojenia terenu:

1) obowiazuje zasada prowadzenia przewodow podstawowej sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég publicznych idrég wewnetrznych zuwzglednieniem wymagan przepisow
odrgbnych, w tym dotyczacych lokalizacji i parametrow infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie przewodoéw podstawowe] sieci infrastruktury technicznej poza terenami
polozonymi w liniach rozgraniczajacych drog, z wylaczeniem terenéw ZL iZL1 zuwzglednieniem
wymagan przepisow odrebnych, w tym dotyczacych lokalizacji i parametrow infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie robot budowlanych nie bedacych budowa na istniejacych urzadzeniach
infrastruktury technicznej z uwzglednieniem wymagan przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ budowe nowych jej elementow w miare wystepowania potrzeb zwigzanych z zabudowa
terenu, z wylaczeniem terenow ZL 1 ZL1 z uwzglednieniem wymagan przepisow odrebnych;

5) dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak: stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow, stacje telekomunikacji i inne na podstawie opracowan technicznych
wedlug parametrow jak w§ 8 ust. 3 pkt4 zuwzglednieniem wymagan przepisow odrgbnych,
z wylaczeniem terendéw ZL, ZL1;
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6)w przypadku wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dzialki zistniejacymi urzadzeniami
infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ rozbudowe iprzebudowg tych urzadzen na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych z wytaczeniem terenow ZL, ZL1.

2. Ustala si¢ obstuge terenow zorganizowanymi systemami infrastruktury technicznej, poprzez przewody
magistralne, sie¢ rozdzielcza oraz urzgdzenia na tej sieci, w miar¢ potrzeb przebudowywane i rozbudowywane
oraz poprzez urzadzenia lokalne:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowej poprzez sie¢ wodociggowa w uktadzie petlowym
z hydrantami przeciwpozarowymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode zlokalnych uje¢ wlasnych do celow gospodarczych
i przeciwpozarowych, ado celow bytowych wylacznie do czasu realizacji sieci zbiorczej,
z zastrzezeniem § 21 pkt 6;

2) w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie Sciekéw do istniejacej oczyszczalni Sciekéw (poza obszarem opracowania) poprzez sie¢
kanalizacyjng w systemie grawitacyjnym z pompowniami sieciowymi na trasie, sie¢ maksymalnie
wyptycona dla ochrony stosunkow gruntowo-wodnych, dopuszcza si¢ fragmenty kanalizacji ci§nieniowej
dla zabudowy letniskowej i rozproszonej,

b)do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekéw w atestowanych,
szczelnych zbiornikach bezodplywowych iich wywoéz do punktu zlewnego na oczyszczalni $ciekow,
z zastrzezeniem § 21 pkt 6,

¢) dopuszcza si¢ indywidualne oczyszczalnie przydomowe, z zastrzezeniem § 21 pkt 6,

d) ustala si¢ obowigzek bezzwlocznego podiaczenia zabudowy do gminnego systemu kanalizacyjnego po
jego realizacji,
e) ustala si¢ zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanalow $ciekowych;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki,

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1iroztopowych zdachéw budynkow i powierzchni
utwardzonych nie wymagajacych podczyszczenia powierzchniowo na wiasny teren, do gruntu,

c) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni utwardzonych
zanieczyszczonych do lokalnych rowéw lub zbiornikow odparowywalnych po ich podczyszczeniu, do
czasu realizacji kanalizacji deszczowej, urzadzenia podczyszczajace powinny by¢ lokalizowane
w granicach wiasnej dziatki,

d) odbiornikami wo6d opadowych iroztopowych zterendéw publicznych oraz S$ciekow opadowych
i roztopowych po spetnieniu przepisow wynikajacych z prawa ochrony $rodowiska sa lokalne rowy
melioracyjne i przydrozne,

e) obowigzuje zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych oraz zdrenazy do kanalizacji
sanitarnej,

f) ustala si¢ zakaz ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob mogacy powodowaé sptyw wody na
sasiednie tereny lub tworzenie si¢ na sasiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu
gruntu;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowo zaopatrzenie w gaz ziemny z gazociggu wysokiego ci$nienia relacji Nieporet - Wyszkow,
poprzez stacje redukcyjno-pomiarowa I stopnia poza obszarem planu,

b) ustala si¢ zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celow gospodarczych oraz ogrzewania pomieszczen
w oparciu o projektowana sie¢ gazowa $sredniego i niskiego cisnienia;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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a) ustala si¢ zaopatrzenie obszaru planu w energi¢ elektryczng poprzez istniejace iprojektowane linie
sredniego i niskiego napigcia,

b) ustala si¢ budowg linii elektroenergetycznych jako napowietrzne lub podziemne,

¢) jako rozwiazania preferowane ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napieciach
po oddzielnych trasach,

d) dopuszcza si¢ prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii $redniego i niskiego napigcia na
wspolnych stupach,

e) nie dopuszcza si¢ lokalizacji wiatrakow i farm wiatrowych;
6) w zakresie usuwania odpadow statych:

a) ustala si¢ zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system zbierania i ewakuacji odpadow, zgodnie
Z przepisami prawa miejscowego obowigzujacego w tym zakresie,

b) ustala si¢ selektywna zbiorke odpadéw, gromadzonych na dzialce i w miejscach wskazanych przez
organy gminy, do czasu ich wywozu;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:
a) ustala si¢ budowe oraz modernizacj¢ sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,
b) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu sieci istniejgcych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi,

d) ustala si¢ maskowanie urzadzen telekomunikacji zapewniajace zharmonizowanie z krajobrazem;
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo:

a) realizacje indywidualnych zrédet ciepta projektowanych w oparciu o nieszkodliwe ekologicznie
czynniki grzewcze - gaz, energi¢ elektryczna, olej opatlowy niskosiarkowy, odnawialne zrodta energii lub
inne ekologicznie czyste zrodla energii; dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw paliwem stalym pod
warunkiem, ze urzadzenia do spalania gwarantuja dotrzymanie wymagan obowiazujacych aktow
prawnych w ochronie srodowiska,

b) sukcesywna likwidacje¢ istniejacych urzadzen na paliwa stale nie spelniajacych norm w zakresie
bezpieczenstwa ekologicznego.

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow

§ 15.

1.Do czasu realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w planie dopuszcza si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu pod warunkiem, ze prowadzona na terenie
dziatalno$¢ nie jest zrodtem ucigzliwosci wykraczajacej poza jego granice i dotychczasowa funkcja lub sposob
zagospodarowania terenu pozwala na wprowadzenie na terenach sgsiednich ustalen planu.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 50 m?
na terenach przeznaczonych pod zabudowg.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe
§ 16.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi celu publicznego;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zwigzana funkcjonalnie z przeznaczeniem podstawowym,

b) ustugi,
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¢) zielen urzadzona, obiekty sportowe i rekreacyjne, obiekty matej architektury,

d) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

e) budynki gospodarcze, parkingi i garaze niezbgdne do obstugi terenow;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 8;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow — 8 m (2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe),
z zastrzezeniem lit. d,

¢) dachy co najmniej dwuspadowe o nachyleniu potaci dachu 20° - 60°, z dopuszczeniem dla budynkow
lokalizowanych w granicy dziatki dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachu 20° - 60° ze
spadkiem do wewnatrz dziatki,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6 m,
e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%,

f) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,3,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,5,

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendow i obiektow
chronionych na podstawie przepisow odrgbnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 9;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §11;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§13;

10) zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow — odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15,

12) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §26.

§17.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 U/P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo-produkcyjna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zwigzana z prowadzong dziatalno$cia ushugowo-produkcyjna,
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,
¢) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
d) budynki gospodarcze, parkingi i garaze niezbedne do obstugi terenow;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - odpowiednio zgodnie z ustaleniami § §;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkéw — 12 m (3 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe),
z zastrzezeniem lit. d,
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¢) dachy minimum dwuspadowe o nachyleniu potaci dachu 20° - 60°, z dopuszczeniem dla budynkow
lokalizowanych w granicy dziatki dachéw jednospadowych o nachyleniu potaci dachu 20° - 60° ze
spadkiem do wewnatrz dzialki,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy — 6 m,
e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40%,

f) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,55,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 1,0,

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendw i obiektow
chronionych na podstawie przepisOw odrgbnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 9;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;
7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §11;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§13;

10) zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15,

12) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §26.

§18.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MN — 6 MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa letniskowa,

b) ustugi,

c) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

d) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

e) budynki gospodarcze, parkingi i garaze niezbedne do obstugi terendw;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 8;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 9 m (2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, posadowione na fundamentach do wysokosci 0,8 m), z zastrzezeniem lit. d,

¢) dachy minimum dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami badz mansardowe o nachyleniu potaci dachu
200 - 60°, z dopuszczeniem dla budynkéw lokalizowanych w granicy dziatki dachow jednospadowych
o nachyleniu potaci dachu 20° - 60° ze spadkiem do wewnatrz dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie wigcej niz 9 m,
e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%,

f) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,3,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,5,

5) parametry dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu: minimalna powierzchnia dziatki 800 m?;
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6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendw i obiektow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 9;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;
8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §11;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§13;

11) zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

12) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - zgodnie
z ustaleniami §15,

13) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §26.

§ 19.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 U/MN — 5 U/MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi i/lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona, obiekty matej architektury,

b) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

¢) budynki gospodarcze, parkingi i garaze niezbgdne do obstugi terenow;
3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami § 8;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢ budynkow nie wiecej niz 9 m (2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, posadowione na fundamentach do wysokosci 0,8 m), z zastrzezeniem lit. d,

¢) dachy minimum dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami badz mansardowe o nachyleniu potaci
dachu 20°-60°, zdopuszczeniem dla budynkéw lokalizowanych w granicy dziatki dachow
jednospadowych o nachyleniu potaci dachu 20° - 60° ze spadkiem do wewnatrz dziatki,

d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wiecej niz 5 m,
e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 60%, z zastrzezeniem lit. h,

f) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,3, z zastrzezeniem lit. 1,

g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy maksymalnie 0,5, z zastrzezeniem lit. j,

h) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
5 U/MN,

i) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,25 dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem:
5 U/MN,

j) wskaznik intensywno$ci zabudowy maksymalnie 0,3 dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem: 5 U/MN;

5) parametry dzialek powstalych w wyniku scalania i podzialu: minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,
z wylgczeniem dzialek na terenach oznaczonych symbolem 1 U/MN, 3 U/MN i 4 U/MN, dla ktérych ustala
si¢ minimalng powierzchnig 800 m?.

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendw i obiektow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 9;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;
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8) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §11;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§13;

11) zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15,

13) wysokosc¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §26.

§ 20.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 ML ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury, parkingi,
c) urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
d) budynki gospodarcze i garaze towarzyszace zabudowie;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zgodnie z ustaleniami § §;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 9 m (2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, posadowione na fundamentach do wysokosci 0,8 m), z zastrzezeniem lit. d,

c¢) dachy minimum dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami badz mansardowe o nachyleniu potaci
dachu 20°-60°, zdopuszczeniem dla budynkéw lokalizowanych w granicy dziatki dachéw
jednospadowych o nachyleniu potaci dachu 20° - 60° ze spadkiem do wewnatrz dzialki,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie wigcej niz 5 m, z zastrzezeniem, ze
nie dopuszcza si¢ realizacji garazy i budynkow gospodarczych wolnostojacych,

e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 80%,
f) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,15,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,25,
h) preferowanie budynkéw o drewnianej konstrukcji;
5) parametry dziatek powstaltych w wyniku scalania i podziatu: minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?;

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendow i obiektow
chronionych na podstawie przepiso6w odrgbnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 9;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspodlczesnej - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §10;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §11;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§13;

Id: BA61D807-9715-40F1-A07E-2351D8F066D7. Podpisany Strona 15



11) zasady modernizacji, przebudowy 1budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

12) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw - zgodnie
z ustaleniami §15,

13) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu oplaty - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §26.

§21.
Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RM — 8 RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa, z zastrzezeniem pkt 5, 6;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem pkt 5, 6:
a) ustugi agroturystyczne swiadczone przez rolnika, polegajace na udostgpnianiu do 5 pokoi goscinnych ,
b) zielen urzadzona, obiekty matej architektury, parkingi,
¢) urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego- odpowiednio zgodnie z ustaleniami § §;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkow nie wigcej niz 9 m (2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, posadowione na fundamentach do wysokosci 0,8 m), z zastrzezeniem lit. d,

¢) dachy minimum dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami badz mansardowe o nachyleniu potaci dachu
20°-60°, z dopuszczeniem dla budynkow lokalizowanych w granicy dziatki dachow jednospadowych
o nachyleniu potaci dachu 20° - 60° ze spadkiem do wewnatrz dziatki,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i inwentarskich nie wigcej niz 9 m,
e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50%,

f) wskaznik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,45,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy maksymalnie 0,9;

5) zagospodarowanie terenu niebedace budowa obiektow budowlanych na terenach potozonych w zasiegu
obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig jest mozliwe po spelnieniu wymogdéw zawartych
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

6) na terenie 1 RM nakaz budowy obiektéw budowlanych poza granica obszaru szczegélnego zagrozenia
powodzia;

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendw i obiektow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami §9;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§13;

11) zasady modernizacji, przebudowy ibudowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw — odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15;

13) wysokosc¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §26.

§ 22.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny lesne, z zastrzezeniem pkt 4;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem pkt 4:

a) wykorzystanie drog lesnych do prowadzenia ciggéw spacerowych, szlakow turystycznych i Sciezek
rowerowych,

b) terenowe urzadzenia turystyczne jak miejsca odpoczynku z wiatami i sanitariatami, tfawki, pomosty,
wieze obserwacyjne, informacje planszowe, oznakowanie i drogowskazy;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie iuzytkowanie wedtug ustawy o lasach oraz ochronie gruntow rolnych i lesnych, zgodnie
z planami urzadzenia lasow dla laséw panstwowych i uproszczonymi planami urzadzenia lasow dla
lasow prywatnych,

b) zagospodarowanie na cele zwiagzane z gospodarka le$na,
¢) zakaz grodzenia terenu oprocz grodzen zwigzanych z gospodarka lesna;
d) zapewnienie odpowiednich dojazdéw pozarowych i zaopatrzenia wodnego dla obszarow lesnych,

4) zagospodarowanie na terenach polozonych w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig jest
mozliwe po spelnieniu wymogdw zawartych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terendow i obiektow
chronionych na podstawie przepisow odrgbnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 9.

6) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15;

7) wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §26.

§ 23.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL1 ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zalesien;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) wykorzystanie drog lesnych do prowadzenia ciagdéw spacerowych, szlakoéw turystycznych i Sciezek
rowerowych,

b) terenowe urzadzenia turystyczne jak miejsca odpoczynku z wiatami i sanitariatami, fawki, pomosty,
wieze obserwacyjne, informacje planszowe, oznakowanie i drogowskazy;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowanie i uzytkowanie wedlug ustawy o lasach oraz ochronie gruntow rolnych ilesnych, zgodnie
z planami urzadzenia lasow dla lasow panstwowych iuproszczonymi planami urzadzenia lasow dla
lasow prywatnych,

b) sktad gatunkowy drzewostanow nalezy dostosowac¢ do warunkow siedliska,

c) zagospodarowanie na cele zwigzane z gospodarka lesna,

d) dopuszczenie grodzenia terenu,

e) zapewnienie odpowiednich dojazdéw pozarowych i1 zaopatrzenia wodnego dla obszaréw lesnych;

4) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terenéw i obiektow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 9.

5) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15,

6) wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §26.

§ 24.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem R2 ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolne niezabudowane, z zastrzezeniem pkt 4,5;
2) przeznaczenie dopuszczalne, z zastrzezeniem pkt 4,5:

a) sieci infrastruktury technicznej oraz dojazdy do dziatek rolnych,

b) urzadzenia wypoczynku i rekreacji, ciagi spacerowe, szlaki turystyczne,

3) zasady zagospodarowania terenu: zachowanie i uzytkowanie wedtug ustawy o ochronie gruntow rolnych
i le$nych;

4) nakaz budowy obiektow budowlanych poza granicg obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia;

5) zagospodarowanie terenu niebedgce budowa obiektow budowlanych na terenach potozonych w zasiegu
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig jest mozliwe po spelnieniu wymogoéw zawartych
w przepisach odrebnych z zakresu prawa wodnego;

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terenow i obiektow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 9;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §10;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §12;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji - odpowiednio zgodnie z ustaleniami
§13;

10) zasady modernizacji, przebudowy 1budowy infrastruktury technicznej - odpowiednio zgodnie
z ustaleniami §14;

11) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw - odpowiednio
zgodnie z ustaleniami §15;

12) wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §26.

§ 25.
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WS ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych (rzeka Liwiec, starorzecza, rzeka Korycianka
i Lubiesza);

2) przeznaczenie dopuszczalne: rekreacja wodna wraz z urzadzeniami hydrotechnicznymi;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotyczace terenow i obiektow
chronionych na podstawie przepisow odrebnych — odpowiednio zgodnie z ustaleniami § 9;

4) wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu optaty - odpowiednio zgodnie z ustaleniami §26.

§ 26.

W zwigzku z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdza sig,
ze wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ustawy, wynosi:

1) 30% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/P, MN, U/MN, ML, ZL1, RM;

2) 0% - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: U, R2, ZL, WS, KDG(k), KDD(p), KDD,
KDP]J.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 27.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lochowa.
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§ 28.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Lochowie

Urszula Anna Kalinowska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
LOCHOW W ZAKRESIE WSI: WOLKA PAPLINSKA | KALINOWIEC

PODZIAL. OBSZARU OBJETEGO PLANEM

NA ZALACZNIKI | ARKUSZE

Legenda:
[J pooziae Naarkusze

' GRANICE ADMINISTRACYJNE SOLECTW

ARK. NR 2

Wolka Paplinska

v

ARK. NR 1

Kalinowiec

ARK.NR 3

ZALACZNIK NR 1

do Uchwaty Nr LX/415/2018
Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 28 maja 2018 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LOCHOW Z 2006R.

LEGENDA DO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

USTALENIA PLANU:

=3 GRANICA OBSZARU OBIETEGO PLANEM
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
PRZEZNACZENIE TERENOW:
[ wN - TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNEY
U/MN - TERENY USLUG I/LUB ZABUDOWY MIESZKANIOVVEJ JEDNORODZINNES
ML - TERENY ZABUDOWY LETNISKOWEJ
U - TERENY USLUG CELU PUBLICZNEGO
U/P - TERENY ZABUDOWY USEUGOWO-PRODUKCYJINES
2L TERENY LESNE

‘IREIN

ZL1 - TERENY ZALESIEN

h

RM - TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

R2 - TERENY ROLNE NIEZABUDOWANE

WS - TERENY WOD POWERZCHNIOWYCH

KD - TERENY DROG PUBLICZNYCH (G - GLOWNE, D - DOJAZDOWE)

a0

g

KDPJ - TERENY CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

GRANICE STREF OCHRONY KONSERWATORSKIEJ STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH
- UJETYCH W EWIDENCJI WKZ

OZNACZENIA INFORMACYJNE PLANU:
[] cRANICE ADMINISTRACY.NE Wi

Il Roww MELIORACYJINE | ZBIORNIKI WODNE

GRANICA OBSZARU NATURA 2000 - OBSZAR SPECJALNEJ OCHRONY PTAKOW
- DOLINA LIWCA PLB 140002

m GRANICA OBSZARU NATURA 2000 - SPECJALNY OBSZAR OCHRONY SIEDLISK
- OSTOJA NADLIWIECKA PLH 140032

// OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA: OBSZARY, NA KTORYCH
PRAWDOPODOBIENSTWO WYSTAPIENIA POWODZI WYNOSI RAZ NA 100 LAT
. OBIEKTY WPISANE DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

(k) KATEGORIE DROG: k - KRAJOWE

10 WYMIARY [m)]

Y% j vt

LEGENDA:

i [

:] GRANICE STREF FUNKCJONALNYCH WRAZ Z SYMBOLEN PRZEZNACZENIA TERENU
ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE TERENOW:

s

J | ZABUDOWY ) O MALES
TERENY ZABUCOWY USELUGOWO - PROCUKCYJNES
KIERUNKI ZWIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW
TERENY ZABUDOWY Z¢ WES

PCD ZABUDOWE,
TEREN ZABDOWY ZAGRODOWE PRZEZNAGZONE PO ZABUDOWE LETNISKOWA

POSTULOWANE CENTRA WS!

OBSZARY | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | JEGO ZASOBOW ORAZ OCHRONY PRZYRODY.

GRANICA OBSZAROW NATURA 2000 (WRAZ Z SYWBOLEM OBSZARU)
WAZNIEISZE CIEKI WODNE

OCHRONA DZIEDZICTVA KULTUROWEGO

=
©  STREFYI STANOWISKAARCHEOLCGICZNE G

BIURO PLANOWANIA ROZWOJU WARSZAWY S.A.

KIERUNKI ROZWO.U UKEADU 1
m— DROCI KRAJOHE
—————  DROGI POWIATOWE | WAZNIEJSZE DROGI GMINNE

[ ] CROGOWE Lus I

ZASADY KSZTALTOWANIA LESNE) PRZESTRZEN| PRODUKCY.JNEJ

glowny projektant: mgr in2, arch, Marcin Swietlik
autorzy mgr in2. arch. Marta Oprzadek
mgrinz. Iwona Kowalczyk
mgrinz. Arleta Walczak
mgr Karolina Korwin-Szymanowska
mgr in2. Marta Fabijanska
na podstawie koncepcji opracowanej przez
-mgrinz. arch. Barbare Ziotowska
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VZ
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mgr in2. arch. krajobrazu Monike Sawicka-Goralska
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OBSZARY BEZPOSREDNIO ZAGROZONE POWODZIA
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gminy tochow w zakresie wsi: Wolka Paplinska i Kalinowiec

ZALACZNIK NR 1

TERENY O ZLYCH WARUNKACH BUDOWLANYCH

tytut rysunku
Schemat podziatu rysunku planu na arkusze
wraz z legenda oraz wyrysem ze Studium
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Zatacznik nr 3
do uchwaly nr LX/415/2018 Rady Miejskiej w tochowie z dnia 28 maja 2018 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lochow w zakresie wsi Woélka Paplinska i Kalinowiec

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

L . . Q Rozstrzygniecie .
Ip. Data .Na}zwnsko i Tres¢ uwagi 3 2 < burmistrza w Rozstravaniecie Uwagi
wplyw | imig, nazwa 8 S8 sprawie Rad gms
u jednostki o 3. 33 rozpatrzenia y y
uwagi | organizacy- El 2 35 uwagi
jnej i adres Qe S23
- 2 o8
zglaszaja- =8 &x% - 2. - 2.
cego uwagi 58 veE S = S s
Q 3 3T a c g c S c 5 c
o 2 o & o = Q = & = Q =
e 9 2 S& 28 =8 28
= < 2o =] S o =)
= o = =) 3. ) 3.
& g% H S H ]
£, o o
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
| wytozenie
1. 05.03 | Ireneusz Uwaga dotyczy zmiany Dz. nr ew.: R2 Nie- Nie- Brak zgodnosci ze Studium. W Studium
14r Kowalczyk | przeznaczenia dziatek rolnych | 154 i czesé uwzgle- uwzgle- | powyzsze dziatki objete sg terenami
na zabudowe mieszkaniowg. dz. nr ew. dniona dniona | oznaczonymi symbolem R1 — tereny
153, uzytkéw rolnych — bez zabudowy.
Kalinowiec
2. 06.03 | Grzegorz Uwaga dotyczy zmiany Dz. nrew.: RM, R2, ML Cze- Cze- Cze- Cze- Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
14r Czarnecki przeznaczenia dziatek rolnych | 121122, sciowo sciowo sciowo SClowo | zmiany przeznaczenia dziatek pod tereny
na zabudowe mieszkaniowg. Kalinowiec uwzgle- | nie- uwzgle- | nie- zabudowy mieszkaniowej, jako brak
dniona uwzgle- | dniona uwzgle- zgodnosci ze Studium U\;\/zglednienie
dniona dniona .
dotyczy dopuszczenia zabudowy
jednorodzinnej na wyznaczonym terenie
zabudowy letniskowe;.
3. 06.03 | Jan Uwaga dotyczy zmiany funkcji | Dz. nr ew.: RM, R2 Nie- Nie- Brak zgodnosci ze Studium.
14r Baranowsk | - z gruntéw rolnych na 105,107,100, uwzgle- uwzgle-
i zabudowe mieszkaniowg 804, dniona dniona
jednorodzinng. Kalinowiec
Uzasadnienie — ziemia stabej
jakosci, nieoptacalna w
uprawie.
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4, 20.03 | Januszi Uwaga dotyczy zmiany Dz. nrew.: R2, RM, ML Cze- Cze- Cze- Cze- Uwaga nieuwzgledniona w zakresie
14r Matgorzata | przeznaczenia dziatek z 159, 805, sciowo | sciowo | Sciowo | sciowo | zmjany przeznaczenia dziatek pod tereny
Kalata rolnych na budowlane. 160, 163, uwzgle- | nie- uwzgle- | nie- zabudowy mieszkaniowej, jako brak
161, 164, dniona gw.zgle' dniona gw_zgle- zgodnosci ze Studium. Uwzglednienie
Kalinowiec niona niona dotyczy dopuszczenia zabudowy
jednorodzinnej na wyznaczonym terenie
zabudowy letniskowe;.
5. 21.03 | Anna Uwaga dotyczy powigkszenia Dz. nr ew.: RM, R2 Cze- Cze- Cze- Cze- Powigkszenie siedliska mozliwe tylko na
.14r. | Bielinska- | siedliska o powierzchnie ca 626, Wolka sciowo | sciowo | sciowo | Sciowo | czedci dziatki ze wzgledu na zasieg
Maciesza | 150 m2 (10 m dtugosci i 15,5 Paplinska uwzgle- | nie- uwzgle- | nie- obszaru szczegdlnego zagrozenia
m szerokosci). dniona g‘r’]"ifﬂg' dniona g‘r’]"ifﬂg' powodzig (prawdopodobienstwo 1%-woda
stuletnia), na ktérym obowiazujg
ograniczenia w przeznaczeniu terenu.
Zgodnie z przepisami odrebnymi -
Prawem Wodnym zabrania sie budowy
obiektéw budowlanych na tych terenach.
Poza tym, zgodnie ze Studium, s3 to
tereny nalezgce do chronionych
kompleksoéw uzytkow zielonych ciggow
dolinnych.
6. 21.03 | Lucyna Zmiana przeznaczenia czesci Dz. nr ew. RM, ZL, R2 Cze- Cze- Cze- Cze- Teren zostat przeznaczony pod zabudowe
14r Zubik dziatki nr ew. 39, opisanej w 39, sciowo | sciowo | sciowo | Sciowo | zagrodowg ze wzgledu na zgodnosé ze
Wotomin wypisie z rejestru gruntéw jako | Kalinowiec uwzgle- | nie- uwzgle- | nie- Studium.
grunty rolne zabudowane Br- dniona 3"".29"?' dniona 3"".29"?'
Ls o powierzchni 0,12 ha na niona niona
grunty budowlane.
Uzasadnienie — na
przedmiotowym terenie od
niepamietnych czasow
znajdowaty sie zabudowania.
Il wylozenie
7. 06.04 | Mieczysta | Prosba o zmiane Wolka MN, R2 Cze- Cze- Cze- Cze- Nieuwzgledniona dla czesci dziatki
A18r. | wSliwa, przeznaczenia pod zabudowe | Paplifska, sciowo | sciowo | sciowo | sciowo | potozonej w odlegtosci wigkszej niz
Wolka dziatki 331/1 do 300 m od dz. nrew.: uwzgle- | nie- uwzgle- | nie- dopuszczona przez ustalenia studium.
Paplinska pasa drogowego (catej dziatki). | 331/1 dniona g‘r':’ii%lg' dniona g‘r':’ii%lg'
Dziatka czesciowo
zabudowana od strony drogi,
pozostata cze$¢ dziatki
obecnie jako pole orne o
bardzo stabych glebach.
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Zalacznik nr 4

do uchwaly nr LX/415/2018 Rady Miejskiej w tochowie z dnia 28 maja 2018 roku w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
tochoéw w zakresie wsi Wélka Paplinska i Kalinowiec

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na obszarze objetym planem, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, do inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadan wtasnych gminy naleza:

1) realizacja drég gminnych;

2) realizacja kanalizacji sanitarnej;

3) realizacja oswietlenia drog i miejsc publicznych.

Realizacja przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nastepowac bedzie w oparciu o:

1) coroczne budzety gminy;

2) obowigzujgce przepisy prawa;

3) Wieloletnig Prognoze Finansowg na lata 2015-2033 i jej kolejne edycje.

Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, bedg realizowane przez gmine i finansowane stosownie do ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077 z pézn. zmn.) z:

1) srodkéw pochodzgcych z budzetu gminy;

2) $rodkéw pochodzacych z Unii Europejskiej;

3) innych zrédet.
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Uzasadnienie

do uchwaly L.X/415/2018 Rady Miejskiej w L.ochowie z dnia 28 maja 2018 roku w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lochéw w zakresie wsi
Wolka Paplinska i Kalinowiec

Sporzadzenie niniejszej uchwaly zostalo wywotlane podjeta uchwata nr X1/108/2003 Rady Miejskiej
w Lochowie z dnia 29 pazdziernika 2003 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Lochow, zmieniong uchwalg nr XXIV/178/2012 Rady Miejskiej
w Lochowie z dnia 24 pazdziernika 2012 roku, uchwatg nr V/23/2015 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia
30 stycznia 2015 ., uchwatg nr XII1/89/2015 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 16 wrze$nia 2015 r.,
uchwatg nr XVI/112/2015 Rady Miejskiej w Lochowie zdnia 25 listopada 2015r., uchwata nr
XXXI11/238/2016 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 26 pazdziernika 2016 r. oraz uchwatg nr LX/412/2018
Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 28 maja 2018 r. W uchwale wskazano podziatl obszaru opracowania na
12 etapow. Wsie Wolka Paplinska i Kalinowiec stanowig zakres etapu 12.

W chwili podjecia uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego gminy Lochow obowigzywal miejscowy plan  ogoélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy fLochdéw, zatwierdzony Uchwatg Nr VIII/38/94 Rady Gminy
w Lochowie z dnia 08.12.1994 roku, opublikowang w Dz. Urz. Woj. Siedleckiego Nr 15, poz. 207 z dnia
16.12.1994 roku. Na mocy art. 87 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym plany miejscowe uchwalone przed dniem 1 stycznia 1995 r. zachowywaly moc do czasu
uchwalenia nowych plandéw, jednak nie dtuzej niz do dnia 31 grudnia 2003 r. W zwigzku z powyzszym
przywotany miejscowy plan gminy Lochéw obowigzywal tylko do 31 grudnia 2003 r. Biorgc pod uwage
powyzsze okoliczno$ci nie zostata wykonana analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz nie zostala podjeta
uchwata, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Obowiazujacy w tym czasie plan miejscowy z mocy ustawy zachowywat moc tylko do 31 grudnia 2003 r.,
w zwigzku z czym Rada Miejska w Lochowie, zamiast uchwaty w sprawie aktualnosci tego planu, podj¢ta
uchwatg¢ o przystapieniu do sporzadzenia nowego planu miejscowego dla gminy.

Prace nad planem prowadzone byly w trybie ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z2017 r., poz. 1405 z pdzn. zm.). Procedura
planistyczna przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy w brzmieniu sprzed zmiany ustawy z 2010r. (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.).

Po uchwaleniu planu, stwierdzeniu przez Wojewod¢ Mazowieckiego iprzez Sad Administracyjny
w Warszawie niewaznosci uchwaly w catosci, plan zostal poprawiony i poddany ponownej procedurze
zgodnie z art. 28 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg zgodne ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lochow. W planie miejscowym zostaly wzicte pod
uwage wymagania zawarte wart. 1 ust. 2 pkt 1-13  ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zapisy planu miejscowego uwzgledniaja wymagania ladu przestrzennego poprzez
wprowadzenie ustalen dotyczacych sposobu zagospodarowania terendw, skali, formy oraz kolorystyki
zabudowy, zasad realizacji ogrodzen ireklam. W planie realizowane s3 wymagania z zakresu ochrony
srodowiska poprzez wskazanie iochrong terendow i obiektow chronionych na podstawie przepiséw
odrgbnych (obszary Natura 2000: Dolina Liwca i Ostoja Nadliwiecka) oraz poprzez zapisy dotyczace
ochrony zasobow wod powierzchniowych i podziemnych. Z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow w planie miejscowym wskazuje si¢ obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw. Ochrona
zdrowia oraz bezpieczenstwo ludzi i mienia jest realizowane poprzez wprowadzenie zapisow z zakresu
dopuszczalnych pozioméw hatasu, wprowadzenie zakazu realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, a takze przedsigwzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na §rodowisko jesli nie sg zgodne z przeznaczeniem terenu okre§lonym w planie oraz poprzez ograniczenia
w zagospodarowaniu terené6w na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzia. Uwzglednienie walorow
ekonomicznych przestrzeni przejawia si¢ w poszanowaniu istniejgcej wartosci tej przestrzeni oraz jej
wzmocnieniu. Na wzmocnienie warto$ci przestrzeni ma wplyw m.in. ustalenie obstugi terenow
zorganizowanymi systemami infrastruktury techniczne;j.
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Udziat spoleczenstwa w pracach nad planem zostal zapewniony poprzez ogloszenie Burmistrza
o0 przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow do planu. Zgodnie =z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalajac przeznaczenie terenu lub okre§lajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania zterenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskOw 1uwag, zmierzajagce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian
w zakresie jego zagospodarowania. Analiza wnioskow wykazata koniecznos¢ zmiany studium. Prace nad
planem wznowiono w2006 roku po uchwaleniu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy fLochéw. Wnioski dotyczyly zmiany przeznaczenia terendw
rolnych ilesnych na tereny budowlane, to znaczy na tereny zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy
rekreacyjne;.

Na podstawie ustalen Studium oraz ztozonych wnioskow przygotowano projekt planu, ktéry wyznaczat
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustlugowej i ustugowo-produkcyjnej, przy
zachowaniu terenéw leSnych irolnych. Projekt planu zostal przedstawiony Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej i zostal pozytywnie zaopiniowany. Nastepnie uzyskal w wickszos$ci
wymagane opinie iuzgodnienia. W trakcie prac nad planem zmienit si¢ status prawny terenow
nadliwieckich. Zostaty one objete ochrong w postaci obszaréw Natura 2000 zaréwno jako obszar ptasi, jak
i siedliskowy. Z tego wzgledu Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, jako organ uzgadniajacy projekt
planu, wymogt istotne ograniczenie rozwoju terenéw zabudowy polozonych w granicach obszaréw Natura
2000.

Kolejnym etapem byto wytozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz przeprowadzenie dyskusji
publicznej. Ogloszenie Burmistrza Lochowa o terminie wylozenia dokumentéw do publicznego wgladu
i trybie skladania uwag zamieszczone zostalo na stronie internetowej Urzgdu Miasta tochowa
http://bip.gminalochow.pl/ (Biuletyn Informacji Publicznej), na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu oraz
w prasie lokalnej. Do obszaru planu, podczas pierwszego wylozenia do wgladu publicznego, zgloszono
9 uwag, nastgpnie po terminie wplyngta 1 uwaga. Uwagi te w czesci nie zostaly uwzglednione przez
Burmistrza tochowa, azlozona po terminie pozostawiona bez rozpatrzenia. W zakresie uwag
uwzglednionych wprowadzono stosowne zmiany do planu. Zmieniono przeznaczenie terenOw oraz
poprawiono uktad komunikacyjny. Wprowadzone w wyniku rozpatrzenia uwag zmiany wymagaty
powtorzenia uzgodnienia w zakresie zmian sposobu zagospodarowania gruntow przyleglych do pasa
drogowego.

Wprowadzone w wyniku rozpatrzenia uwag zmiany wymagaly réwniez ponownego wylozenia do
publicznego wgladu i przeprowadzenia dyskusji publicznej. Podobnie jak przy pierwszym wylozeniu do
publicznego wgladu ogloszenie Burmistrza o terminie wytozenia oraz trybie sktadania uwag zamieszczone
zostalo na stronie internetowej Urzedu Miasta Lochowa http://bip.gminalochow.pl/ (Biuletyn Informacji
Publicznej), na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu oraz w prasie lokalnej. Podczas drugiego wytozenia do
wgladu publicznego, wptyneta 1uwaga, ktéra nie dotyczyla zakresu planu objetego ponownym
wytozeniem. Burmistrz Lochowa pozostawit ja bez rozpatrzenia.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag zawarte jest w zataczniku nr 3 do uchwaty.

Nastepnie Burmistrz Lochowa przedstawit Radzie Miejskiej projekt uchwaly =z nastepujacymi
zatgcznikami:

1) schemat podziatu rysunku planu na arkusze wraz zlegendg oraz wyrysem ze Studium, bgdacy
zatgcznikiem nr 1;

2 )rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;
3)rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, bgdace zatgcznikiem nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, b¢dace zatgcznikiem nr
4 do uchwaty.

Uchwata zostata podjeta. Wojewoda Mazowiecki po zaskarzeniu uchwaly do Sadu Administracyjnego
w Warszawie stwierdzit niewazno$¢ uchwaly w catosci. Rada Gminy podjeta decyzje w sprawie
poprawienia planu. W planie zmieniono ustalenia dotyczace obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
rozdzielono funkcje mieszkaniowa jednorodzinng od zagrodowej wyznaczajac odrgbne tereny, zmieniono
definicje przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, zlikwidowano =zapisy przyszte niepewne
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zmieniajace ustalenia w planie lub zapisy wychodzace poza zakres delegacji ustawowej, zmieniono lub
uzupetniono wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dostosowujac je do ustalen studium,
wrysowano wszystkie linie zabudowy i ograniczono powstawanie obiektow budowlanych. W centrach wsi,
ktore wedhug studium sa obszarami o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancow,
poprawy jakosci ich zycia, isprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego
potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne, wyznaczono tereny ustug i/lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Dodatkowo w miejscu istniejacych ustug celu publicznego w Kalinowcu wyznaczono teren
ushug celu publicznego, kierujac si¢ ustaleniami studium w zakresie ustalania inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, ktéra mowi o mozliwosci ich realizacji na calym obszarze gminy w ramach zasad
okreslonych w studium. Na tym terenie zmieniono wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami studium. Wprowadzone zmiany wynikajace z zastrzezen Wojewody Mazowieckiego do
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lochoéw, wymagaty powtdrzenia uzgodnien,
a takze ponownego wylozenia do publicznego wgladu i przeprowadzenia dyskusji publicznej. Podobnie jak
przy wczesniejszych wylozeniach do publicznego wgladu ogloszenie Burmistrza o terminie wytozenia oraz
trybie skladania uwag zamieszczone zostalo na stronie internetowej Urzedu Miasta Lochowa
http://bip.gminalochow.pl/ (Biuletyn Informacji Publicznej), na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu oraz
w prasie lokalnej. W trakcie tej procedury zlozono jedna uwaga do planu, ktoérg rozstrzygnigto czgsciowo
pozytywnie.

Nastepnie Burmistrz Lochowa przedstawit Radzie Miejskiej projekt uchwaly =z nastepujacymi
zatgcznikami:

1) rysunek planu w zakresie wyrysu ze studium ilegendy oraz schemat podzialu obszaru planu na
arkusze, bedacy zalgcznikiem nr 1 do uchwaty;

2) rysunek planu w skali 1:2000, bedacy zatgcznikiem nr 2 do uchwaty;
3) rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, bedace zatgcznikiem nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, b¢dace zatgcznikiem nr
4 do uchwaty.

Uchwata zostata podjeta.

Projekt planu byt przedmiotem strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko zgodnie
z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2017 r., poz. 1405). Zgodnie z tg ustawg zapewniono udzial spoteczenstwa w opracowywaniu planu oraz
sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko.

Ustalenia planu sg zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lochow.

Uchwalenie planu stworzy podstawy do planowego rozwoju wsi Wolka Paplinska i Kalinowiec przy
jednoczesnym polepszeniu warunkéw zycia ich mieszkancéw. W planie znaczaco zwigkszono powierzchni¢
terendw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniows, zagrodowg i letniskowg. Dostosowano rowniez
uktad komunikacyjny, zapewniajac lepsze powigzania wewngtrzne. Wprowadzono takze zasady ochrony
przed negatywnym oddziatywaniem na mieszkancow tego obszaru zagrozenia powodziowego rzeki Liwiec.
Wzmocniono ochrong terenéw cennych przyrodniczo przed negatywnym oddzialywaniem presji
budowlanej poprzez wyznaczenie terend6w rozwoju zabudowy i ustalenie wyposazenia terenow
zurbanizowanych w infrastrukturg techniczng.

Analizujac  wptyw  planu  na finanse publiczne, wtym na budzet gminy, zgodnie
z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, stwierdza si¢, ze realizacja
ustalen planu bedzie miata korzystny wplyw na budzet gminy. Powotlujac si¢ na "Prognoz¢ skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy L.ochow w zakresie
wsi  Wolka Paplinska, Kalinowiec" przeksztalcenia zagospodarowania wpltyng na zwigkszenie
intensywnosci zagospodarowania na analizowanym obszarze, co spowoduje wzrost dochodowosci terenow,
aw szczegbdlnosci wptywow z podatku od nieruchomosci. Poza wplywami z podatku od nieruchomosci
budzet gminy zasilg rowniez wplywy ztytulu pobrania optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.
Glownymi wydatkami gminy ztytulu uchwalenia planu bedzie natomiast realizacja infrastruktury
technicznej oraz budowa i modernizacja drog. W celu zmniejszenia kosztow bedacych skutkiem uchwalenia

Id: BA61D807-9715-40F1-A07E-2351D8F066D7. Podpisany Strona 3


http://bip.gminalochow.pl/

planu zaktada si¢ wariantowanie inwestycji, ktore polega¢ bedzie na rozlozeniu w czasie ich realizacji.
Ponadto zaktada si¢, ze na sfinansowanie kosztow zwigzanych z infrastrukturg techniczng gmina Lochoéw
pozyska dodatkowe zrdodta finansowania, w tym glownie z funduszy europejskich. Bilansujac zyski i koszty
nalezy si¢ spodziewad, ze po pierwszych latach od uchwalenia planu wptywy beda przewyzszaty koszty,
wiec realizacja ustalen planu zacznie przynosi¢ korzys$ci

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Lochowie

Urszula Anna Kalinowska
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