UCHWALA NR LXIV/457/2018
RADY MIEJSKIEJ W LOCHOWIE

z dnia 1 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Lochow na lata 2018 — 2023

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2018 r., poz. 994 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234) Rada
Miejska w Lochowie uchwala, co nastgpuje:

§1.

Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy fochéw na lata
2018 — 2023 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Lochowa.

§3.

Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Lochowie

Urszula Anna Kalinowska
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Zatacznik do uchwaty Nr LXIV/457/2018
Rady Miejskiej w Lochowie
z dnia 1 pazdziernika 2018 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lochow na lata 2018 — 2023

w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i mieszkalne polozone

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy

w budynkach bedacych wlasnoscia i wspolwlasnoscia gminy.

1. Wedtug stanu na dzien 01.01.2018 roku w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Lochow wchodzito 122
lokale mieszkalne w tym: 59 lokali socjalnych stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Gminy Lochow.

MIESZKANIOWY ZASOB GMINY LOCHOW

Budynek adres liczba Metraz Rok ‘ Wyposlaienie Uwagi
lokali wm2 budowy "energia [woda |kanalizacja |c.o.
ul. Nowowiejska 2 12 288,00 1902 + + + + modernizacja
2008 rok
ul. Fabryczna 2 10 505,20 1910 + + + -
ul. Fabryczna 3 8 319,30 1930 + + - -
ul. Fabryczna 10 9 249,60 1920 + + - -
ul. Zeromskiego 5 3 153,60 1936 + + + -
ul. Wegrowska 155 6 265,99 2009 + + + +
ul. Wegrowska 31 3 205,60 1990 + + + +
ul. Baczkowska 2 29,74 2015 + + + +
ul. Szkolna 34 1 51,95 1977 + + + +
OGRODNIKI
Ogrodniki \ 3 \ 112,64 \ 1963 ‘ + ‘ + ‘ - ‘ +
KALINOWIEC
Kalinowiec \ 2 \ 114,00 \ 1971 \ + \ + \ - \ -
LOPIANKA
Lopianka 83 \ 45 \ 2637,00 \ 2005 ’ + ’ + ‘ + ‘ +
OSTROWEK
ul.Sw.Jana Pawta I1 10 46,52 1975
ul.Sw.Jana Pawta II 12 67,93 1975
ul.Zwyciestwa 72 12 368,13 1970 +
KALISKA
Kaliska 3 123,00 1980 + + + +
Razem 122 5.538,20
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2. Lokale socjalne znajduja si¢ w nastepujacych budynkach:
1) Lopianka 83 — 45 lokali
2) Lochéw, ul. Nowowiejska 2 — 12 lokali
3) Lochéw, ul. Baczkowska — 2 lokale

3. W latach 2018 — 2023 nie planuje si¢ zwiekszenia mieszkaniowego zasobu Gminy Lochow.

4. Stan techniczny budynkéw nalezacych do zasobu Gminy L.ochow jest uzalezniony od wieku budynkoéw, ich
utrzymania oraz przeprowadzonych remontéw. Czgs$¢ budynkéw wymaga modernizacji i remontow ze
wzgledu na stan techniczny.

5. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia i zdrowia ludzi oraz
bezpieczenstwa mienia.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali
z podzialem na kolejne lata.

1. W latach 2018 — 2023 Gmina planuje pozyskac¢ $rodki zewnetrzne oraz przeznaczy¢ $rodki z budzetu na
dokonanie modernizacji nastepujacych budynkow:
1) Lochow, ul. Fabryczna 2;
2) Lochoéw, ul. Fabryczna 3;
3) Lochoéw, ul. Fabryczna 10;
4) Lochéw, ul. Zeromskiego 5.
2. W pozostatych budynkach i lokalach przewiduje si¢ przeprowadza¢ biezace remonty i konserwacje w miare
posiadanych srodkow finansowych.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.
W okresie obowigzywania programu planowana jest sprzedaz budynku w Kalinowcu oraz lokali we
wspolnotach mieszkaniowych.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

1. Przy ustalaniu czynszu za lokale mieszkalne nalezy uwzgledni¢ czynniki wymienione w art.7 ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego oraz opftat za c.o.
i inne naleznosci.

2. Podwyzszanie czynszu bedzie odbywac si¢ z zachowaniem uwarunkowan zawartych w art.8a ustawy o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Polityka czynszowa powinna by¢ wywazona, aby optaty z czynszoéw zapewnialy pokrycie kosztow
biezacego utrzymania i remontoéw zasobdw mieszkaniowych, a jednoczesnie byty realne i mozliwe do
zaptaty przez lokatorow.

4. Stawki czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali ustala zarzadzeniem Burmistrz L.ochowa z
uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokali.

5. Miesigczna stawka czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokalu socjalnego nie moze przekroczy¢ 50%
stawki bazowej lokalu komunalnego obowigzujacej w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 5.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2018 —
2023.

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy L.ochow sprawuje

Burmistrz L.ochowa.
2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegdlno$ci:
1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i zabezpieczenia nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem, a takze zapewnienie ich wlasciwej eksploatacji;
2) wykonywanie czynnosci zwigzanych z najmem lokali:
a) zawieranie umow najmu,
b) naliczanie, pobieranie i rozliczanie naleznos$ci od najemcow,
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c) windykacja zalegtych naleznosci;

3) prowadzenie ewidencji mieszkaniowego zasobu gminy, budynkowego i lokalowego wraz z ich
najemcami;

4) wyrazanie zgody na wykonywanie w lokalu ulepszen przez lokatorow oraz okreslanie rozliczen z tego
tytulu, sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystos$ci i porzadku w obrebie
budynkow komunalnych;

5) planowanie i realizacj¢ remontow i modernizacji budynkow.

3. Lokalami w budynkach stanowiacych wspotwtasno$¢ gminy zarzadzaja zarzady wspdlnot mieszkaniowych.

Rozdzial 6.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018 — 2023.
1. Za zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie eksploatacji, konserwacji
1 remontéw przyjmuje si¢:

1) wplywy z czynszu najmu lokali;

2) srodki wydzielone z budzetu gminy;

3) s$rodki pochodzace ze sprzedazy lokali;
2. Dodatkowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢:

1) érodki z programow rzadowych;

2) srodki pozyskiwane z funduszy Unii Europejskiej.

Rozdzial 7.

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne.

1. Wydatki w kolejnych latach na koszty remontéw 1 modernizacji mieszkaniowego zasobu gminy beda
ksztattowaly si¢ w zaleznosci od mozliwos$ci pozyskania dodatkowych zrodet finansowania oraz
ewentualnej sprzedazy budynkow i lokali mieszkalnych.

2. Gmina prowadzi¢ bgdzie drobne naprawy i remonty biezgce odpowiednio do zaistniatych potrzeb w tym
zakresie.

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy:

1. Doprowadzi¢ do sprzedazy lokali we wspolnotach mieszkaniowych, poniewaz Gmina ma ograniczone
mozliwosci decyzyjne w stosunku do tych lokali.

2. Stara¢ si¢ o dodatkowe Zrdodla finansowania w celu mozliwosci wykonania modernizacji budynkéw o niskim
standardzie wyposazenia (brak wody, wc, oc).

3. Zwigkszy¢ skuteczno$¢ windykacji zadtuzenia najemcoéw poprzez wprowadzenie mozliwosci odpracowania
zadluzenia.
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