t ochéw, dnia 03.01.2019 .

UZASADNIENIE
BURMISTRZA LtOCHOWA

do uchwalonej uchwata Nr IV/26/2018 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 28 grudnia 2018 r.
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
tochéw dla czesci terenu wsi Ostrowek, zawierajace informacje o udziale spoteczenstwa
w postepowaniu oraz o tym, w jaki sposob zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie
zostaty uwzglednione wnioski i uwagi zgloszone w zwiazku z udziatem spoleczenstwa

Stosownie do zapiséw art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze
zmianami) Burmistrz tochowa oswiadcza co nastepuije:

W trakcie opracowywania projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy tochéw dla cze$ci terenu wsi Ostrowek, udziat
spoteczenstwa w wyzej wymienionej procedurze zostat zapewniony na etapie:

s skiadania wnioskéw do projektu zmiany studium, zgodnie z art. 17 pkt. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r,,
poz. 1945) oraz art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informac;ji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zmianami).
Dnia 11 czerwca 2018 r. Burmistrz tochowa ogtosit w prasie, a takze poprzez
zamieszczone na stronie internetowej http://bip.gminalochow.pl oraz wywieszone
na tablicach ogtoszen obwieszczenia, o podjeciu uchwatly o przystgpieniu do sporzgdzania
zmiany studium. W ww. ogtoszeniu oraz obwieszczeniu podano do publicznej wiadomosci
informacje wymagane art. 17 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz art. 39 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko. W terminie okreslonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu, tj. do dnia 12 lipca
2018 r. nie ztozono zadnego wniosku do projektu zmiany studium;

e skiadania uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r,,
poz. 1945) oraz art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zmianami). Projekt
zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostaly wytozone do
publicznego wgladu w dniach od 18 pazdziernika 2018 r. do 16 listopada 2018 r. W dniu
22 pazdziernika 2018 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany
studium rozwigzaniami. Termin sktadania uwag wyznaczono na dzienn 10 grudnia 2018 r.
W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne uwagi.

ISTRZA

Matgorzata
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PODSUMOWANIE
do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy tochoéw dla czesci terenu wsi Ostrowek

sporzadzone zgodnie z art. 43 ust. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o s$rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1405 ze zmianami)

Podstawe do opracowania zmiany studium, zwanej dalej ,studium”, stanowita
Uchwata Nr LIX/410/2018 z dnia 25 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Lochow dla czesci terenu wsi Ostrowek.

Projekt swoim zasiegiem obejmuje dziatki nr 925/5, 925/15, 925/16, 925/7 i 925/76,
potozone we wsi Ostréwek, bezposrednio przy drodze krajowej nr 50, o tacznej powierzchni
ok. 0,16 ha.

Na obszarze objetym projektem zlokalizowany jest nieuzytkowany obecnie
3-kondygnacyjny budynek biurowy przychodni lekarskiej. Sgsiedztwo terenu stanowi przede
wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i produkcyjna, ale rowniez zabudowa
ustugowa. Poza tym dziatki posiadajg uzbrojenie w infrastrukture techniczna.

Nie wystepujg obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
réwniez obszary objete formami ochrony przyrody, tj. obszary o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1 -5, 89 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, z wyjatkiem otuliny
Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego.

Projekt zostal poddany procedurze formalno-prawnej zwigzanej z jego
zaopiniowaniem, uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslonej w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018r.
poz. 1945).

Zgodnie z ustawag o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na S$rodowisko,
Burmistrz wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Parstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu studium.

W oparciu o powyzsze uzgodnienia i z uwzglednieniem zapisow ustawy
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenistwa
w ochronie Srodowisko oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko zostata sporzgdzona
prognoza oddziatywania na srodowisko w petnym zakresie, zgodnie z ustawa.

W prognozie wykazano, ze zaproponowane w studium rozwigzania odnoszg sie
przede wszystkim do zagospodarowania terenu objetego studium. Uznano rowniez, ze przy
stosowaniu sie do wytycznych prognozy, a takze przy kontroli przez stuzby wojewddzkie i
samorzadowe prowadzonych inwestycji oraz przestrzeganiu zasad zagospodarowania
wynikajgcych z projektu, zaproponowane w nim zmiany sposobu zagospodarowania nie
spowodujg degradacji $rodowiska przyrodniczego. Z tego powodu studium mozna byto
uznaé za zgodne z zasadami ochrony $rodowiska.

W studium wprowadzono nastepujace rozwigzania, majgce na celu minimalizacje
negatywnych oddziatywan na $rodowisko:
— ograniczenie lokalizacji przedsiewzieé znaczaco oddziatujgcych na $rodowisko —
zachowanie norm jakosci srodowiska okreSlonych w przepisach szczegofowych;



— ograniczenie powierzchni zabudowy poprzez parametry — minimalizacja antropopresji;

— nakaz zachowania udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego
zminimalizowanie negatywnego wptywu na réznorodnos¢ biologiczng i flore;

— nakaz podtgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej — zachowanie jakosci
srodowiska gruntowo-wodnego na terenie opracowania oraz ilosci i jakosci wdd
podziemnych;

— stosowanie do zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych paliw charakteryzujgcych
sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — zachowanie norm jakosci powietrza
atmosferycznego na terenie opracowania, zminimalizowanie negatywnego wptywu
zabudowy;

— zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekt studium wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat poddany
procedurze opiniowania i uzgadniania. W jej trakcie zostat uzgodniony przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz zaopiniowany i uzgodniony przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Stosownie do art. 39 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
podano do publicznej wiadomosci informacje o mozliwoéci zapoznania sie z wytozong do
publicznego wglagdu dokumentacjg projektu studium wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag. W ustawowym terminie nie wptynety zadne
uwagi dotyczace projektu studium lub prognozy oddziatywania na Srodowisko.

Z uwagi na odlegtos¢ obszaru objetego studium od najblizszej granicy panstwa nie
bylo podstaw do prognozowania dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan na
srodowisko.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko stwierdzono, ze monitoring skutkéw
realizacji postanowien studium w zakresie oddziatywania na $rodowisko moze polegac np.
na analizie i ocenie stanu poszczegélnych komponentéw $srodowiska w oparciu o wyniki
pomiaréw uzyskanych w ramach Parfstwowego Monitoringu Srodowiska lub w ramach
indywidualnych zamoéwien, na kontroli i ocenie zgodnosci wyposazenia terenu
w infrastrukture techniczng z ustaleniami przyjetego dokumentu. Ocena zmian zachodzgcych
w $rodowisku obszaru opracowania moze by¢ oparta rowniez na okresowym przegladzie
i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych terenéw prowadzonych przez
gmine tochdéw. Projekt studium zostat poddany pod obrady Rady Miejskiej w tochowie, na
ktérej zostat uchwalony bez zadnych zmian.

W zwigzku z powyzszym, przeprowadzong strategiczng ocene oddziatywania
na $rodowisko dotyczgcag studium nalezy uzna¢ za zgodng z przepisami prawa a wybrany
wariant zagospodarowania przestrzennego za zasadny.



