UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr V/36/2019
Rady Miejskiej w Lochowie
z dnia 30 stycznia 2019 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu
wsi Ostrowek, gmina Lochéw

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi
Ostréwek, gmina tochéw, zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany
zostat zgodnie z nastepujacymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze
Zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), zwana dalej ustawa,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. 2018 r. poz. 799
ze zmianami),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zmianami),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587).

Na podstawie Uchwaty Nr LIX/411/2018 Rady Miejskiej w tochowie z dnia
25 kwietnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czeéci terenu wsi Ostrowek, gmina tochéw, podjeto
czynnosci zmierzajgce do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu wsi Ostrowek, gmina tochow.

Celem opracowania planu jest umozliwienie adaptacji istniejacego budynku
biurowego na budynek mieszkalny wielorodzinny. W zwigzku z tym, Ze istniejacy budynek
nie petni aktualnie funkcji biurowej zasadnym jest uwzglednienie wniosku ztozonego przez
wtasciciela obiektu. Przeznaczenie przedmiotowego terenu pod zabudowe mieszkaniowa
wielorodzinng umozliwi realizacje inwestycji, ktéra zapewni rozwoj terenu.

Projekt planu uwzglednia wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945),
a w szczegolnosci:

e wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

o walory architektoniczne i krajobrazowe;

e wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych;

» wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

» wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych;

» walory ekonomiczne przestrzeni;

e prawo wtasnosci;

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

e potrzeby interesu publicznego;



e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, W szczegolnosci sieci
e op
e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez zapisy zawarte w projekcie planu, w tym przede wszystkim ustalenia §11
Projekt planu uwzglednia rowniez pozostate wymogl zawarte w art. 1 ust. 2 ustawy.
e zapewnienie udziatu spoteczefistwa W pracach nad migscowym p anem
zagospodarowania przestrzennego, W tym przy uzyciu  $rodkow komunikacji
e
e zachowanie iawnosci i przejrzystosc procedur planistycznych poprzez zachowanie trybu
sporzadzania projektu planu, zgodnie z art. 17 ustawy, w tym umozliwienie sktadania
wnioskéw i uwag przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce 0sobowos prawne.
Ponadto zgodnie z art. 1 ust 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) ustalajgc przeznaczenie
terenu, gmina wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postac
wnioskéw 1 uwag, zmierzajac do ochrony stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian
w zakresie jego zagospodarowania. Interes prywatny i publiczny zostat uwzgledniony,

pis 27 marca 2003 r o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945), projekt planu umozliwia

realizacje terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uwzglednia wymagania tadu

ennego. efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne
przestrzeni, o €z

o ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania

transportochtonno$ci uktadu przestrzennego - projekt nie wprowadza nowych drog

e lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej W sposob umozliwiajagcy mieszkaricom
maksymaine wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu - projekt planu zapewnia dostgp do drég publicznych, z ktorych
mozliwy jest transport publiczny;

e zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow - w projekcie planu umozliwiona zostata realizacja dojsc | C1agow pieszycn,

e dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pein
wyksztatcone)] zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu przepiséw odrebnych, w szczegolnosci poprzez uzupetnianie
istn zabudowy - projekt planu umozliwia realizacje budynku wielorodzinnego,
w pelni wyposazonei w systemy infrastruktury techniczne;j.

Projekt planu jest zaodny z wynikami ,Oceny aktualnosci studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i miejscowych planow zagospodarowania

nrzestrzenneao gminy tochow’. uchwalonej Uchwatg Nr XV1/114/2015 Rady Miejskie]

w Lochowie z dnia 25 listopada 2015 ., ktéra wykazata konieczno$é realizacj miejscowych

j informacje dowodza, iz uchwalenie i realizacja
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsl Ostrowek,
amina tochéw. zmieni bilans wydatkow i dochodéw gminy tochow, szczegotowe obliczenia

rzedstawione zostaly w ww. prognozie. Niezmiernie wazne sa réwniez skutki gospodarcze
podjetej uchwaty, tj. zapewnienie terenow zabudowy mieszkaniowe| wielorodzinne).



Procedura sporzgdzania miejscowego planu przebiegata zgodnie z ustawa z
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.

poz. 1945
Burmistrz zawiadomit na piSmie 0 przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego odpowied | organy wiasciwe

uzgadniania i opiniowania oraz zamiescit obwieszczenie oraz ogloszenie w prasie
miejscowe]. Zgodnie Z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ko U.z 2017 r. poz. 1 mianami). Burmistrz

stopnia szczegblowosci informacji zawartych

planu wr z progho 3
se ustalenia planu nie
gminy tochow. Nastepnie projekt miejscowe
srodowiisko zostaly pizekazane odpowiednim organom
i instytucjom w celu uzgodnienia lub zaopiniowania.
Po otrzymaniu pozytywnych opinit | uzgodnien projekt planu zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach W QnIAGH VU 10 pacucrss s == - - » 16 i da 2018 r
Termin sktadania uwag wyznaczono do dnia 10 grudnia 2018 - \W wvznaczonvm terminie

stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny Z polityka
= nvanicami szczeadlinvymi, nie pozostajac
ochrony $rodowiska,
tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.

nir Piotr Ryszawa



tochéw, 31.01.2019r.

UZASADNIENIE
BURMISTRZA LtOCHOWA

do uchwalonego uchwatg Nr V/36/2019 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 30 stycznia
2019 r. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi
Ostrowek, gmina Lochéw, zawierajagce informacje o udziale spoteczenstwa
w postepowaniu oraz o tym, w jaki sposéb zostaly wziete pod uwage i w jakim zakresie
zostaly uwzglednione wnioski i uwagi zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa

Stosownie do zapisow art. 42 pkt. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze
zmianami) Burmistrz Lochowa o$wiadcza co nastepuje:

W trakcie opracowywania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci terenu wsi Ostréwek, gmina tochéw, udziat spoteczenstwa w wyzej
wymienionej procedurze zostat zapewniony na etapie:

e skiadania wnioskéw do projektu planu, zgodnie z art. 17 pkt. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) oraz
art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zmianami). Dnia 12 czerwca
2018 r. Burmistrz Lochowa oglosit w prasie, a takze poprzez zamieszczone na stronie
internetowej  http://bip.gminalochow.pl oraz  wywieszone na tablicach ogtoszen
obwieszczenia, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu.
W ww. ogloszeniu oraz obwieszczeniu podano do publicznej wiadomosci informacje
wymagane art. 17 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
W terminie okreslonym w ogtoszeniu i obwieszczeniu, tj. do dnia 12 lipca 2018 r. nie ztozono
zadnego wniosku do projektu planu;

e skiladania uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z art. 17 pkt. 9 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) oraz art.
54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zmianami). Projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaty wytozone do publicznego wgladu w dniach
od 18 pazdziernika 2018 r. do 16 listopada 2018 r. W dniu 22 pazdziernika 2018 r. odbyta
sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Termin sktadania
uwag wyznaczono na dzien 10 grudnia 2018 r. W wyznaczonym terminie nie wplynety
Zzadne uwagi.


http://bip.gminalochow.pl

PODSUMOWANIE
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu wsi
Ostréowek, gmina tochow

sporzadzone zgodnie z art. 43 ust. 2 i art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 ze zmianami).

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zwanego dalej ,planem”, stanowita Uchwata Nr LIX/411/2018 z dnia 25 kwietnia 2018 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze$ci terenu wsi Ostrowek, gmina tochow.

Projekt swoim zasiegiem obejmuje dziatki nr 925/5, 925/15, 925/16, 925/7 i 925/76,
potozone we wsi Ostréwek, bezposrednio przy drodze krajowej nr 50, o tgcznej powierzchni
ok. 0,16 ha.

Na obszarze objetym projektem zlokalizowany jest nieuzytkowany obecnie
3-kondygnacyjny budynek biurowy przychodni lekarskiej. Sasiedztwo terenu stanowi przede
wszystkim zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i produkcyjna, ale réwniez zabudowa
ustugowa. Poza tym dziatki posiadajg uzbrojenie w infrastrukture techniczna.

Nie wystepujg obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
rowniez obszary objete formami ochrony przyrody, tj. obszary o ktérych mowa w art. 6 ust.
1 pkt 1 -5, 8 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, z wyjatkiem otuliny
Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego.

Projekt zostat poddany procedurze formalno-prawnej zwigzanej z jego
zaopiniowaniem, uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslonej w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2018r.
poz. 1945).

Zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,
Burmistrz wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczeg6towo$ci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko projektu planu.

W oparciu o powyzsze uzgodnienia i z uwzglednieniem zapisdw ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa
w ochronie $rodowisko oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko zostata sporzgdzona
prognoza oddziatywania na srodowisko w petnym zakresie, zgodnie z ustawg.

W prognozie wykazano, ze zaproponowane w planie rozwigzania odnoszg si¢ przede
wszystkim do zagospodarowania terenu objetego planem. Uznano rowniez, ze przy
stosowaniu sie do wytycznych prognozy, a takze przy kontroli przez stuzby wojewodzkie
i samorzgdowe prowadzonych inwestycji oraz przestrzeganiu zasad zagospodarowania
wynikajgcych z projektu, zaproponowane w nim zmiany sposobu zagospodarowania nie
spowodujg degradacji $rodowiska przyrodniczego. Z tego powodu plan mozna byto uznac za
zgodny z zasadami ochrony $rodowiska.

W planie wprowadzono nastepujgce rozwigzania, majgce na celu minimalizacje
negatywnych oddziatywan na $rodowisko:
— ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na $rodowisko —
zachowanie norm jakos$ci srodowiska okreslonych w przepisach szczegétowych;



— ograniczenie powierzchni zabudowy poprzez parametry — minimalizacja antropopresji;

— nakaz zachowania udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego -
zminimalizowanie negatywnego wptywu na réznorodno$¢ biologiczng i flore;

— nakaz podtaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej — zachowanie jakosci
srodowiska gruntowo-wodnego na terenie opracowania oraz ilosci i jakoSci wod
podziemnych;

_ stosowanie do zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych paliw charakteryzujgcych
sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi — Zzachowanie norm jakosci powietrza
atmosferycznego na terenie opracowania, zminimalizowanie negatywnego wptywu
zabudowy;

— zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat poddany
procedurze opiniowania i uzgadniania. W jej trakcie zostat uzgodniony przez Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz zaopiniowany i uzgodniony przez Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Stosownie do art. 39 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
podano do publicznej wiadomosci informacje o mozliwosci zapoznania si¢ z wytozona do
publicznego wgladu dokumentacjg projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz o mozliwosci sktadania uwag. W ustawowym terminie nie wptynety zadne
uwagi dotyczace projektu planu lub prognozy oddziatywania na $rodowisko.

Z uwagi na odlegtos¢ obszaru objetego planu od najblizszej granicy panstwa nie byto
podstaw do prognozowania dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan na srodowisko.

W prognozie oddziatywania na s$rodowisko stwierdzono, ze monitoring skutkéw
realizacji postanowien planu w zakresie oddziatywania na srodowisko moze polega¢ np. na
analizie i ocenie stanu poszczegdinych komponentéw $rodowiska w oparciu o wyniki
pomiaréw uzyskanych w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska lub w ramach
indywidualnych zamoéwien, na kontroli i ocenie zgodnosci wyposazenia terenu
w infrastrukture techniczng z ustaleniami przyjetego dokumentu. Ocena zmian zachodzacych
w $rodowisku obszaru opracowania moze byé oparta réwniez na okresowym przegladzie
i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych terenow prowadzonych przez
gmine tochéw. Projekt planu zostat poddany pod obrady Rady Miejskiej w tochowie,
na ktorej zostat uchwalony bez zadnych zmian.

W zwiazku z powyzszym, przeprowadzong strategiczng oceng oddziatywania
na $rodowisko dotyczaca planu nalezy uzna¢ za zgodng z przepisami prawa a wybrany
wariant zagospodarowania przestrzennego za zasadny.



