PODSUMOWANIE DO MIESJCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LOCHOW

(zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko —tj. Dz. U. 22018 1. poz. 2081)

II.

Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwiazan alternatywnych.

Majac na wzgledzie konieczno$¢ zgodno$ci ustalen Planu ze Studium, trudno bylto
wskazaé rozwigzanie alternatywne, ktore rozwiazaloby problem nadmiaru rezerw
terenowych, w stosunku do popytu i istniejacych potrzeb. Ograniczenie wielkosci strefy
urbanizacji wymagatoby bowiem zmiany Studium. O taka zmiang wnosza wlasciciele
gruntéw, ale ich wnioski zmierzaja w dokladnie odwrotnym kierunku, czyli aby
udostepni¢ pod zabudowg nowe tereny. Powstrzymanie rozlewania si¢ strefy urbanizacji
byloby mozliwe w przypadku stosowania na duza skal¢ scalen z urzedu oraz innych
aktywnych form gospodarki gruntami. Niestety wszystkie te rozwigzania - scalenia, skup,
wymiana gruntéw, sa kosztowne i przekraczaja mozliwosci finansowe i organizacyjne
gminy. Jedynym realnym dzialaniem zmierzajacym do prowadzenia racjonalne;
gospodarki gruntami jest ograniczenie mozliwosci wyprzedzajacej realizacji zabudowy w
stosunku do budowy drog i infrastruktury technicznej, co w Planie zostalo zapisane.

Informacja w jaki sposob zostaly wzigte pod uwage i w jakim zakresie zostaly
uwzglednione:

1. Ustalenia zawarte w prognozie oddzialvwania na §rodowisko

W prognozie oddzialywania na $rodowisko stwierdzono, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Lochéw jest zgodny z obowigzujacymi
przepisami oraz uwzglednia istotne zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego oraz zdrowia ludzi.

Zakladajac, iz zaproponowane w Studium strefowanie funkcjonalne jest
prawidlowe nalezy stwierdzi¢, ze doprecyzowanie przeznaczenia terenu w planie
generalnie wykazuje:

1. zgodno$¢ z przepisami prawa ochrony srodowiska przyrodniczymi i kulturowymi
zgodno$¢ planowanych funkcji z uwarunkowaniami i potrzebami srodowiska
wlasciwe proporcje terendw o réznej aktywnosci biologicznej

prawidtowe podejscie do gospodarowania zasobami przyrody

dbato$é o ochrong zachowanych cennych elementéw krajobrazu kulturowego

. dbalos¢ o tworzenie warunkéw do realizacji celoéw ochrony ustanowionych dla form
ochrony o0 znaczeniu ponadlokalnym

Plan nie spowoduje powstania nowych zrédet ucigzliwosci dla Srodowiska
przyrodniczego ani dla zdrowia ludzi. Na calym obszarze miasta, za wyjatkiem
terendw poprzemystowych i inwestycji celu publicznego, ustalony jest zakaz realizacji
przedsiewzigé zawsze znaczaco oddzialywujacych na Srodowisko, a na terenach
potozonych w granicach obszarow Natura 2000 zakazano réwniez przedsigwzigé
potencjalnie znaczaco oddziatywujacych na $rodowisko. Dla przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie oddzialtywaé na $rodowisko ograniczono ucigzliwos¢ oddziatywania do
granic dzialki wlasnej inwestycji. Dopuszczajac inwestycje, ktore moga potencjalnie
negatywnie oddziatywaé na $rodowisko, kierowano si¢ zapewne checig nie stwarzania
barier dla inwestycji celu publicznego oraz aby nadmiernie nie ogranicza¢ rozwoju
przedsigbiorczosci. Walory $rodowiska przyrodniczego 1 kulturowego nie
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usprawiedliwiajg konieczno$ci zakazania realizacji tego typu przedsigwzig¢ juz na
etapie planu zagospodarowania przestrzennego, w szczegdlnosci w miejscowosci,
ktorej rynek pracy w ostatnich dwoch dekadach istotnie si¢ skurczyt. W zaleznosci od
tego, jakie faktycznie przedsigwzigcia bgda cheieli realizowa¢ inwestorzy, burmistrz
ma mozliwo$é na etapie wydawania decyzji o uwarunkowaniach $rodowiskowych
rozwazyé, czy przedsiewzigcie wymaga, czy nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko oraz czy faktycznie inwestycja bedzie oddziatywaé na
érodowisko. Jezeli ewentualna ucigzliwo$¢ jest ograniczona do granic dzialki
inwestycji — prawdopodobienstwo wystapienia oddziatywan kompleksowych i
skumulowanych jest niewielkie i mozna je zidentyfikowa¢ dopiero podczas oceny
oddzialywania na $rodowisko konkretnych przedsigwzigc.

Mimo planowanych w dalszym i blizszym sgsiedztwie Pochowa licznych
inwestycji drogowych zwiazanych z modernizacja warszawskiego wezla drog
krajowych, nie mozna mie¢ pewnofci, ze tranzytowy ruch samochodowy zostanie
catkowicie wyprowadzony z granic miasta w ciagu najblizszych 15 lat. Wymagatoby
to budowy dwdch polaczen obwodowych, co jest trudne do zrealizowania ze wzgledu
na istniejace zagospodarowanie terenu (tereny zabudowane), liczne obszary z
ustanowionymi formami ochrony przyrody, w tym park krajobrazowy i uklad
obszaréw Natura 2000 lub konieczno$é ochrony zachowanych débr kultury — np.
zespot patacowo-parkowy w Lochowie.

Do czasu realizacji wszystkich zaplanowanych obwodnic Warszawy, w tym
inwestycji dotyczacych Lochowa, na terenie miasta nalezy si¢ liczy¢ z istnieniem
terendw, gdzie przekroczone beda wartosci uciagzliwosci akustycznej przewidziane
przepisami. Zakladajac, ze w przypadku drog krajowych strefa ta bedzie siggac
maksymalnie 50 m od linii rozgraniczajacych drég w tereny zabudowy, a od ciagu
drég powiatowych Mysliwska-Nowowiejska - 25 m. Przewaznie sa to tereny
istniejacej zabudowy.

Majac na celu zminimalizowanie negatywnego oddzialywania hatasu na
srodowisko, w szczegodlnoéci zdrowie i zycie ludzi, w planie zapisano ograniczenie
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w strefie 50 m od linii rozgraniczajacych drog
krajowych i 25 m od drog powiatowych — powstanie nowej zabudowy warunkowane
jest zastosowaniem rozwigzan technicznych zapewniajagcych wtasciwe warunki
akustyczne w budynkach. Jednocze$nie przy przebudowie drogi krajowej nr 50
niezbedne jest zastosowanie ekrandéw akustycznych, co umozliwi obnizenie
oddzialywania drogi do poziomu wymaganego przepisami.

Przewidywany rozwdj strefy urbanizacji jest znacznie przeszacowany w stosunku
do aktualnie rozpoznanych potrzeb, oraz nie bedzie mozliwe uzyskanie standardow
uzbrojenia i obstugi tej strefy w oparciu o istniejace, przewidziane do obstugi calej
gminy urzadzenia zaopatrzenia w wodg i oczyszczanie SciekOw.

W okresie ostatnich 22 lat liczba ludnosci Lochowa wzrosta o 655 0séb co
oznacza $rednio 29,7 osoby/rok. Nawet przyjmujac najwyzszy obserwowany w tych
latach przyrost - 82 osoby/rok, osiggniecie zaludnienia, dla ktorego rezerwowana jest
wielkosé strefy urbanizacji potrwa blisko 90 lat. Zaktadajac iz rozsagdnym horyzontem
czasowym realizacji planu jest maksimum 25 lat — roczny przyrost ludnosci Lochowa
powinien wynosi¢ $rednio 290 osob/rok. Nie zidentyfikowano ani lokalnych ani
ponadlokalnych przestanek, ktore usprawiedliwilby tak optymistyczny wzrost
dynamiki rozwoju spoteczno-gospodarczego Lochowa.

Ustalenie tak znacznych rezerw terendw pod zabudowe moze sprzyjac
rozpraszaniu zabudowy. Zaobserwowa¢ wtedy mozna tendencj¢ do wyprzedzajacej
realizacji zabudowy w stosunku do budowy drog i infrastruktury, co z kolei zrodzi¢



moze szereg zagrozen dla funkcjonowania srodowiska przyrodniczego oraz
powigkszania si¢ arealu odlogowanych gruntéw rolnych. Niedostatki w uzbrojeniu
terenu rzutowa¢ moglyby na jakos¢ zycia mieszkancow.

Istniejgce urzadzenia gospodarki wodno-sciekowej, projektowane na potrzeby
obshugi nie tylko Lochowa, ale takze znacznych obszaréw wiejskiej czgsci gminy, po
realizacji ustalen planu praktycznie w catosci beda niezbedne dla pokrycia potrzeb
miasta. Z drugiej jednak strony nie bez znaczenia pozostaje fakt, ze trudno wskaza¢
horyzont czasowy w jakim to nastapi. Mozliwe wigc bedzie wyprzedzajace
dostosowanie urzadzen gospodarki wodno-$ciekowej do rosnacego zapotrzebowania,
tym bardziej ze w planie zarezerwowany zostal teren pod rozbudowg istniejgcej
oczyszczalni.

Realna ucigzliwo$¢ i negatywne oddzialywanie sieci elektroenergetycznych
wysokiego napiecia uzalezniona jest przede wszystkim od technologii oraz materiatow,
jakie zostang wykorzystane do ich budowy. Dlatego tez mozliwo$¢ lokalizacji
zabudowy w granicach stref technologicznych linii jest warunkowana przepisami
odrebnymi i musi by¢ indywidualnie rozpatrywana. W granicach stref
technologicznych linii wysokiego napigcia znajdujg si¢ przede wszystkim tereny z
zabudowa nie przeznaczong na staty pobyt ludzi — tereny obstugi produkcji rolnej oraz
zabudowy rekreacji indywidualne;.

Na calym obszarze planu, za wyjatkiem terenéw potozonych w granicach
obszaréw Natura 2000, dopuszczono realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
negatywnie oddzialywaé na srodowisko. Mozliwo$¢ powstania tego rodzaju inwestycji
jest przede wszystkim uwarunkowana przepisami ustawy o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na $rodowisko. Plan dodatkowo natozyl wymoég ograniczenia
negatywnego oddziatywania tych inwestycji do granic dziatki lub terenu, na ktérym sg
one zlokalizowane. W zwiazku z bardzo duza iloscig czynnikéw determinujacych
rodzaj, zakres i charakter oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko, na etapie
opracowywania planu niemozliwa jest ocena wplywu tego typu inwestycji. Z calg
jednak pewno$cig mozna stwierdzié, ze w zwigzku z ustawowym obowigzkiem
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla tych przedsigwzig¢, na
terenie miasta nie powstang inwestycje, ktére moglyby znaczaco negatywnie
oddziatywaé na srodowisko.

Az 15,6% powierzchni objetej planem zajmuja obszary Natura 2000. W ich
granicach znajdujg si¢ tereny przeznaczone w planie pod zabudowe, w tym
mieszkaniowa jednorodzinng i rekreacji indywidualnej. Stanowia one jednak jedynie
9,6% powierzchni obszarow Natura 2000 i sa zlokalizowane na ich obrzezach, w
bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy. W planie wprowadzono szereg
zakazow i ograniczen dotyczacych sposobu zagospodarowywania terendw potozonych
w granicach obszaréw Natura 2000, a najbardziej rygorystyczne ustalenia dotyczg
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy rekreacji indywidualne;.
Wybudowanie planowanej zabudowy z pewnoscia bedzie miato wpltyw na obszary
Natura 2000, jednak w wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje si¢ znaczacego
negatywnego oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszarow Natura 2000 oraz
ich integralnos¢.

Dla obszarOw Natura 2000 Zarzadzeniami Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie ustanowione zostaty plany zadan ochronnych. Jedynie dla
obszaru Ostoi Nadliwieckiej na terenie miasta wyznaczono tereny do prowadzenia
dzialan ochronnych, ktérych przedmiotem ochrony sg: legi wierzbowe, topolowe,
olszowe i jesionowe, olsy zrodliskowe (91E0*) — 2 pelne obszary oraz 6 fragmentéw



obszaréw, oraz brzegi lub osuszone dna zbiornikow ze zbiorowiskami Littorelletea,
Isoeto-Nanojuncetea (3130) - 1 pelen obszar i 4 fragmenty obszardw. Przewidziany
planem rozwdj przestrzenny terendéw zabudowanych nie dotyczy terendw dziatan
ochronnych, ktore zlokalizowane sg poza granicami obszaru planu.

Dokonana wstepna ocena i analizy wykazaly brak przestanek do twierdzenia, ze
realizacja ustalen planu moze wywola¢ skutki, ktore doprowadza do uruchomienia
proceséw degradacyjnych w srodowisku obszaru opracowania i terenow sgsiednich, co
w konsekwencji wptynie niekorzystnie na jako$¢ zycia ludzi i uniemozliwi
zrobwnowazony rozwdj jednostki osadniczej obszaru opracowania. Przy prawidlowej
realizacji ustalen planu - to znaczy, zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa - stan
podstawowych geokomponentéw srodowiska nie ulegnie istotnym zmianom.

Wyksztatcony docelowo krajobraz, szczegdlnie strefy urbanizacji, w niewielkim
stopniu bedzie ksztaltowany procesami zachodzacymi w $rodowisku przyrodniczym.
Pozostanie krajobrazem kulturowym, ksztaltowanym przez obecnych i przysztych
mieszkancOw obszaru opracowania w sposob celowy. Rownowaga funkcjonowania tak
okreslonego systemu, bedzie podtrzymywana przez zestaw dziatan, uwzgledniajacych
stalg antropogeniczng subwencje energetyczng i ekonomiczng.

Na pozostatym obszarze - w kompleksach lesnych i dolinie Liwca, zaproponowane
przeznaczenie daje mozliwo$¢ zachowania istniejacych tam ekosysteméw o ile presja
uzytkowania rekreacyjnego, szczegélnie ze strony przyjezdnych nie bedzie zbyt
wielka. Ta kwestia jest jednak zalezna od sposobu realizacji ustalen planu, w
szczegdlnosci zagospodarowania i pozniejszej eksploatacji.

2. Opinie wlasciwych organow

W dniu 19 maja 2010 r. Burmistrz Lochowa przekazat do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w  Wegrowie projekt miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Lochow wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko z
prosbg o wyrazenie opinii.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, pismem z dnia 14
czerwca 2010 1. (znak: RDOS-14-WOOS-1-JD-7041-426/10), negatywnie zaopiniowat
projekt planu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wegrowie, pismem z dnia 9
czerwca 2010 r. (znak: ZNS.713-4/10), zwrdcit przedtozone dokumenty w celu ich
wyjasnienia i uzupetnienia.

W dniu 2 wrzeénia 2013 r. Burmistrz ELochowa ponownie przekazat do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Wegrowie projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta fL.ochow wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko z prosba o wyrazenie opinii.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wegrowie, pismem z dnia 16
wrzesnia 2013 r. (znak: ZNS.4801.9.1.2013), zaopiniowat projekt planu bez uwag.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, pismem z dnia 4
pazdziernika 2013 r. (znak: WOOS-1.410.536.2013.JD), zaopiniowat projekt planu bez
uwag.

W dniu 19 wrzesnia 2017 r. Burmistrz Lochowa przekazal do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Wegrowie projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lochow wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko z
prosba o ponowne wyrazenie opinii, po wprowadzeniu zmian wynikajacych z
rozpatrzenia uwag zlozonych do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu.



Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wegrowie, pismami z dnia 29
wrzesnia 2017 r. oraz 20 pazdziernika 2017 r. (znak: ZNS.4801.6.2017.1 oraz
ZNS.4801.6.2017.3), wezwal Burmistrza Lochowa do wyjasnienia i uzupelnienia
przedtozonych do opiniowania dokumentow.

Pismami z dnia 10 oraz 26 pazdziernika 2017 r. Burmistrz Lochowa ustosunkowat
si¢ do ww. wezwan.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wegrowie, dnia 13 listopada 2017 r.
(znak: ZNS.4801.6.2017.4), zaopiniowal negatywnie projekt planu.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie, w pi$mie z dnia 12
pazdziernika 2017 r. (znak: WOOS-111.410.541.2017.JD), przedstawil swoja opinie do
projektu planu.

3. Zgloszone uwagi i wnioski

Sporzadzanie projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
odbywa si¢ zgodnie z zasadami i trybem uregulowanym szczegdtowo ijednoznacznie
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945). W ustawie uregulowane zostaly rowniez
zasady partycypacji spolecznej w tworzeniu tych dokumentéw, dzigki czemu od
samego poczatku powstaja z udziatem spoteczenstwa.

Na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w dniu 11 grudnia 2002 r. Burmistrz Lochowa zawiadomil o
przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lochow. Wnioski do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 31 stycznia
2003 r.

W wyznaczonym terminie na r¢ce Burmistrza do projektu planu wplyneto 44
wnioski.

Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w dniu 4 wrze$nia 2014 r. Burmistrz Lochowa zawiadomit o wylozeniu
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lochow. Projekt planu wraz z prognoza zostal wylozony w terminie od 18
wrzesnia 2014 r. do 17 pazdziernika 2014 r. Uwagi do projektu zmiany planu mozna
byto sktada¢ do dnia 31 pazdziernika 2014 r.

W trakcie trwania wyltozenia, w dniu 9 pazdziernika 2014 r., zorganizowana
zostata dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami.
Zebranych poinformowano, iz przeprowadzana jest strategiczna ocena oddziatywania
na $rodowisko, w ramach ktdrej mozna sktada¢ wnioski 1 uwagi.

W wyznaczonym terminie na rece Burmistrza do wyktadanego projektu planu
wplyneto 192 uwagi od 87 podmiotéow. W dniu 21 listopada 2014 r. Burmistrz
Lochowa wydat Zarzgdzenie nr 107/2014 w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu. Rozpatrujac uwagi Burmistrz
postanowil uwzgledni¢ 120 uwag, w tym 9 czgsciowo. Postanowil tez o
nieuwzglednieniu 62 uwag. 10 uwag pozostawiono bez rozpatrzenia.

Na podstawie art. 17 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w dniu 10 sierpnia 2018 r. Burmistrz £.ochowa zawiadomil o wytozeniu
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lochow. Projekt planu wraz z prognoza zostal wylozony w terminie od 31
sierpnia 2018 r. do 28 wrzesnia 2018 r. Uwagi do projektu zmiany planu mozna bylo
sktada¢ do dnia 12 pazdziernika 2018 r.

W trakcie trwania wylozenia, w dniu 25 wrze$nia 2018 r., zorganizowana zostala
dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu rozwigzaniami.



Zebranych poinformowano, iz przeprowadzana jest strategiczna ocena oddzialywania
na $rodowisko, w ramach ktdrej mozna sktada¢ wnioski 1 uwagi.

W wyznaczonym terminie na r¢ce Burmistrza do wykladanego projektu planu
wptynelo 49 uwag od 36 podmiotéw. W dniu 6 listopada 2018 r. Burmistrz Lochowa
wydal Zarzadzenie nr 78/2018 w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu. Rozpatrujac uwagi Burmistrz
postanowil uwzgledni¢ 24 uwagi, w tym 4 czgéciowo. Postanowil tez o
nieuwzglednieniu 25 uwag.

4. Wvniki postepowania dotvczacego transgranicznego oddzialywania na Srodowisko.
o ile zostalo przeprowadzone

Zgodnie z pkt 7 Prognozy oddzialywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lochow ze wzgledu na rodzaj inwestycji
oraz polozenie w centrum Polski nie ma mozliwosci transgranicznego oddziatywania
na $rodowisko. W zwigzku z tym postepowanie Ww sprawie transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko nie zostalo przeprowadzone.

5. Propozycie dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw
realizacii postanowien dokumentu

Zgodnie z art. 32. ust 1 i 2 oraz art. 33 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, burmistrz jest zobowigzany raz w czasie kadencji rady
przeprowadzi¢ 1 przedstawi¢ radzie gminy analizg zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy. Analiza taka, miedzy innymi, obejmuje oszacowanie postgpu w
realizacji uchwalonych planéw, jak réwniez bada ich zgodno$¢ z obowigzujacymi
przepisami oraz z obowigzujacym studium.

Wobec braku przepisow wykonawczych, ktore okreslatyby zakres i metody
sporzadzania takiej analizy, problematyka skutkéw realizacji ustalen planu w odniesieniu
do srodowiska przyrodniczego i zdrowia ludzi czgsto jest pomijana lub sprowadzana do
analizy zgodnosci z obowigzujacymi przepisami, w tym dotyczacymi ustanowionych form
ochrony przyrody.

Nalezy dazyé, aby w ramach wyzej wspomnianego dokumentu, przeanalizowa¢ skutki
realizacji obowigzujacych planéw na $rodowisko, w szczegélnosci na obszary chronione,
krajobraz i zdrowie ludzi tak, aby w przypadku zidentyfikowania negatywnych skutkow,
mogtly by¢ one podstawg do zmiany zardéwno studium jak 1 planu.

W odniesieniu do projektu planu obszaru opracowania zakres analizy powinien
uwzgledniaé¢ w szczegdlnosci nastepujace zagadnienia:

» tempo wzrostu ilosci mieszkancow, samochodow, natgzenia ruchu na drogach;

» opoznienia w realizacji kompleksowej infrastruktury w stosunku do realizacji
zabudowy;

» wielko$é rezerw na podstawowych urzadzeniach i obiektach inzynierii miejskiej:
oczyszczalni $ciekéw, ujeciu i stacji uzdatniania wody, sktadowisku odpadow;

» skuteczno$¢ przestrzegania zasady, iz ewentualna ucigzliwos¢ funkcji musi zamykac sig
w granicach wtasnych inwestycji;

» skuteczno$¢ ochrony stosunkéw wodnych — zmiany w polozeniu i jakosci wod
gruntowych oraz w wodach powierzchniowych;

» skuteczno$¢ dzialania ograniczen w grodzeniu terenu i nieuprawnionym tworzeniu
barier dla przemieszczania si¢ zwierzat;

» zmiany w klimacie akustycznym terenéw zabudowy mieszkaniowej 1 terendow
chronionych;

* monitoring udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dzialek,
kwartalow zabudowy oraz poszczegdlnych terenow (dla terenéw zabudowy).



skuteczno$¢ ochrony cennych siedlisk, tam gdzie plan nie zezwala na ich
przeksztalcanie, w szczegélnosci wod otwartych statych i epizodycznych, lasow,
zadrzewien przywodnych, §wiezych tak i pastwisk, zadrzewien srodpolnych;
tempo zanikania produkcji rolnej;
zmiany w kierunkach produkcji rolnej, zarowno w odniesieniu do terenow
pozostawionych w uzytkowaniu rolniczym ustaleniami planu, jak 1 dla terenow
przejsciowo uzytkowanych rolniczo do czasu docelowej zmiany przeznaczenia.
stan zachowanych zabytkow

Na obszarach Natury 2000, siedliska chronione odznaczajg si¢ rézng wrazliwoscig na

antropopresjeg.

Ze wzgledu na wyjatkowg wrazliwos$¢ tegu na zmiany warunkow hydrologicznych,

monitoring tego ekosystemu trzeba zaplanowaé tak, by moégt on dawa¢ sygnaty
ostrzegawcze o zachodzgcych zmianach juz w ich wczesnej fazie. Monitoringiem nalezy

objac:

warunki wodne, mierzone np. poziomem oraz dynamika poziomu i przeplywu wody
gruntowej ujetej w sieci piezometréw (wymaga wielokrotnych obserwacji w ciagu r.),
a takze przeptywami zwigzanego z fggiem cieku,
czas trwania i zasieg zalewu powierzchniowego, rejestrowany kartograficznie,
przejawy antropogenicznego przeksztatcenia zwigzanych z legiem ciekéw (nie powinny
wystepowac),
réznorodno$¢ florystyczna, mierzona zachowaniem si¢ wystgpujacych w placie,
typowych dla tego ekosystemu gatunkéw roslin naczyniowych,
roznorodno$é¢ awifauny, mierzona rejestrowana na ustalonej powierzchni liczba
gatunkow ptakéw oraz ich liczebnoscia,
strukture gatunkowa runa, badang zdjeciami fitosocjologicznymi na statym transekcie.
Zmiany w runie szybko zasygnalizuja zachodzace zmiany warunkow siedliskowych,
strukture populacji drzew, badana na stalym transekcie, a uwzgleniajaca zar6wno
grubo$¢ drzew, jak i klasy Krafta. Jej zmiany, np. wydzielanie si¢ olszy i pojawienie sig
nalot gatunkow gradowych, dosé¢ szybko zasygnalizuja ewentualne przesuszenie.
Monitoringiem powinny by¢ takze objete ziolorodla nadrzeczne, starorzecza oraz

eutroficzne zbiorniki wodne. Nalezy bada¢ poziom wdéd w zbiorniku oraz poziom wod
gruntowych najblizszego otoczenia, wlasciwosci fizyczno-chemiczne wéd, wystgpowanie
i struktura makrofitbw wodnych strukture ibiomasg, fitoplanktonu, zooplanktonu,
makrozoobentosu.
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