ZARZADZENIE NR 14/2019
BURMISTRZA LOCHOWA

z dnia 28 lutego 2019 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci
stanowiacych wlasno$ci Gminy Lochow

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2018 1.
poz. 994), art. 25 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2018r.
poz. 2204) zarzadza si¢ co nastepuje:

§1.
Przyjmuje si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomo$ci Gminy Lochéw, stanowiacy zalgcznik do
zarzadzenia.
§2.

Wykonanie zarzgdzenia powierza si¢ Burmistrzowi Lochowa.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Burmistrz L.ochowa

Robert Miroslaw Golaszewski
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Zatacznik do Zarzadzenia nr 14/2019

Burmistrza £ochowa

2 dn.28.02.2019

w sprawie przyjecia Planu Wykorzystania Zasobu
Nieruchomosci Gminy Lochéw na lata 2019 — 2021

PLAN WYKORZYSTANIA
ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY LOCHOW
NA LATA 2019 - 2021
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PODSTAWA PRAWNA

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U z 2018r. poz. 2204) do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg
nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wlasnosci gminy 1 nie zostaly oddane
w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy. Gminnym zasobem nieruchomos$ci Gminy Lochow gospodaruje Burmistrz L.ochowa,
w szczegblnosci poprzez:

1) Ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

2) Zapewnienie wyceny tych nieruchomosci,

3) Sporzadzanie planéw wykorzystania zasobu,

4) Zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

5) Wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczeniem naleznosci do zasobu,

6) Wydzierzawienie, wynajmowanie, uzyczenie nieruchomosci wchodzacych w sktad
zasobu,

7) Podejmowanie czynno$ci w postepowaniu sgdowym, w szczegdlnosci w sprawach
dotyczacych wilasnosci lub innych spraw rzeczowych na nieruchomosci, o zaptlate
nalezno$ci za korzystanie z nieruchomos$ci, o roszczenie ze stosunku najmu,
dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia wlasnosci nieruchomosci przez
zasiedzenie, skladanie wnioskow o zatozenie ksigg wieczystych na nieruchomosci
Gminy Lochow oraz o wpis w ksigdze wieczystej.

Burmistrz Lochowa gospodaruje zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami racjonalnej
gospodarki, kierujac si¢ przy tym zaspakajaniem potrzeb spotecznosci lokalnej i realizacje
zadan publicznych.

Na podstawie art. 25 ust. 1 1 2, w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt. 31 1d ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. 0 gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U z 2018r. poz. 2204) Burmistrz L.ochowa
sporzadza plan wykorzystania zasobu na okres 3 lat, ktory powinien zawiera¢

w szczegblnosci:

- zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy Lochow
oddanych w uzytkowanie wieczyste,

- prognozg:

a) dotyczacg udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasoby,

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udost¢pnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

C) wplywow osiagnigtych z optat z uzytkowania wieczystego oraz aktualizacji w/w oplfat,

d) dotyczacych optat przeksztalceniowych prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci,

e) opfat z tytulu trwatego uzytkowania, najmu, dzierzawy

- program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.
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Przygotowany Plan Wykorzystania Zasobu Nieruchomos$ci Gminy kLochéw na lata
2019 — 2021 nakresla jedynie gtowne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie.
Gminny zasdb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ

wykonawczy gminy ustaleniami, ktore beda wynikaly z uchwat budzetowych, przepisow
prawnych oraz zgodnie z innymi uchwatami Rady Miejskiej w Lochowie podejmowanymi

w sprawach zwigzanych z gospodarowaniem nieruchomosciami dotyczacymi m. in.

nabywania, zbywania i1 obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na okres dluzszy

niz trzy lata.

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
NIERUCHOMOSCI ODDANYCH W UZYTKOWANIE WIECZYSTE

NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ

Lp. Wyszczegolnienie na dzien 08.02.2019r.
w (ha)
1 Powierzchnia  gruntow  bedacych w  wieczystym | 30,3740
uzytkowaniu
2 Grunty bedace w uzytkowaniu wieczystym Gminy Lochow | 16,9160
3 Powierzchnie gruntdow bedaca w zasobie oddanych | 1,0946
w trwaty zarzad
4 Grunty bedace w dzierzawie 40,9480
5 Grunty oddane w uzyczenie 4,3130
6 Powierzchnia gruntéow bedaca w zasobie gminy
uzytki rolne (grunty orne, aki, pastwiska itp.) 217
Tereny zielone (lasy, zadrzewienia) 16
Tereny przemystowe 37
Tereny przeznaczone na cele zabudowy 13
Tereny komunikacyjne (drogi, tereny pod drogi, tereny | 282
kolejowe)
Grunty Gminne ogdélem 565
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III PROGNOZA DOTYCZACA UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU
ORAZ NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

1 Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Lochow w latach 2019- 2021 bedzie
nastepowato poprzez:

1) zakup, zamiane, darowizne,

2) komunalizacj¢ — nabycie wlasnosci nieruchomos$ci z mocy prawa lub na wniosek na
podstawie ustawy z dnia 10 maja 1990r. — przepisy wprowadzajace ustawe
o samorzadzie terytorialnym i ustawe o pracownikach samorzadowych (Dz. U.
z 1990r. Nr 32 poz. 191 z p6z.zm.),

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania
gruntow m.in.: pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998tr.
przepisy wprowadzajace ustawy reformujgce administracje publiczna (Dz. U. z 1998 r.
Nr 133 poz. 872 ze zm.), na podst. Art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 2204), na podstawie art. 12
ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 2003r. o szczeg6lnych zasadach przygotowania
i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych (t.j. Dz. U. z 2018r. poz. 1474
Z pOzn. zm.);

4) inne czynnosci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.

Do gminnego zasobu beda nabywane nieruchomosci stuzace realizacji zadan wilasnych oraz
nieruchomosci, ktore podlegaja przejeciu na rzecz Gminy Lochow z mocy prawa. Przewiduje
sig, z¢ w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanow prawnych nieruchomosci
w okresie obowigzywania planu, powierzchnia gruntow zwigkszy sie. Trudno jednak okresli¢
o ile, poniewaz uzaleznione jest to od wielu czynnikow, m.in. od czasu trwania postgpowan
prowadzonych przez Urzad Wojewodzki oraz sady.

2. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci Gminy Lochéw
1.Zbycie nieruchomosci:

a) zbycie nieruchomosci w formie przetargow,

b) sprzedaz w drodze bezprzetargowe;.

Nieruchomosci gminne zbywane s3 zgodnie z ich przeznaczeniem okre§lonym
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wylgczeniu ze sprzedazy
podlegaja nieruchomos$ci gminne niezbedne dla realizacji zadan wlasnych gminy.
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2. Oddanie w dzierzawe:

Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu na lata 2019- 2021 zaklada
kontynuacje¢ dotychczasowych umow dzierzawy gruntow. Laczna powierzchnia gruntow
oddanych w dzierzaw¢ wynosi - 40,9480ha.

3. Oddanie w najem:

Gmina Lochéw posiada 117 lokali mieszkalnych i 7 lokali uzytkowych. W latach 2019- 2021
nie przewiduje si¢ wiekszych zmian w liczbie oddanych w najem lokali. Zmiana moze
nastgpi¢ poprzez zawarcie lub rozwigzanie umowy najmu lub sprzedaz lokalu.

4. Uzyczenie:

Grunty Gminy Lochéw o tacznej powierzchni 4,3130 ha zostaly oddane w uzyczenie na
rzecz Klubu Sportowego LIWIA, Domu Kultury, Stowarzyszeniu Rozwoju Wsi Julin.

5.Uzytkowanie

Gmina bLochéw posiada grunty, ktore objete sa réwniez umowa, ktora przekazuje
w uzytkowanie grunty o powierzchni — 2,6833 ha

IV PROGNOZA POZIOMU WYDATKOW ZWIAZANYCH Z UDOSTEPNIENIEM
NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ NABYWANIEM NIERUCHOMOSCI DO
ZASOBU

Na podstawie analizy lat poprzednich szacuje si¢, ze wydatki zwigzane
z udostgpnianiem nieruchomos$ci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu
wyniosg ok 600 000 zt/rocznie.

Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona m.in. na:

a) sporzadzanie operatow  szacunkowych  dotyczacych  wyceny  zbywanych
nieruchomosci i wszelkiego rodzaju ekspertyz,

b) ogloszenia w prasie informacji o przeznaczeniu nieruchomo$ci o sprzedazy oraz
ogloszen o przetargu,

€) ushugi geodezyjne zwigzane z podzialami geodezyjnymi oraz wznowieniami granic
nieruchomosci lub rozgraniczeniami nieruchomos$ci komunalnych,

d) koszty zakupu wypiséw i wyrysow z ewidencji gruntow i budynkow,
e) koszty zakupu wypisow z ksigg wieczystych,
f) oplaty sadowe oraz koszty sporzadzania uméw notarialnych,

g) koszty zaswiadczen i oplat skarbowych.
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Kwota powyzsza nie obejmuje kosztow zakupu dziatek. Ewentualne koszty zakupu dziatek
beda okreslane w uchwale budzetowej oraz akcie notarialnym. Wysokos¢ wydatkéw bedzie
zalezna od kwot zaplanowanych w uchwale budzetowej. W razie zaistnienia konieczno$ci
dokonania niezaplanowanych zakupow, nabycia mozliwe bedzie w przypadku przesunigcia
srodkdw na ww. zadania, w ramach ogdlnej kwoty przyjetego budzetu.

W latach 2019 — 2021 Gmina Lochoéw planuje naby¢ do gminnego zasobu nieruchomosci
grunty pod poszerzenie drég w drodze odszkodowania gruntéw przy:

-ul. Sosnowej w m. Lochéw,

- ul. Starowiejskiej m. Lochow,

- ul. Modrzewiowej m. L.ochdw,

- ul. Jodtowej m. Lochow,

- ul. Sosnowej w miejscowosci Kamionna,
- drodze w Barchowie,

- drodze w Gwizdatach,

- drodze w Lazach.

V PROGNOZA DOTYCZACA WPLYWOW OSIAGNIETYCH Z OPLAT
UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO, TWALEGO ZARZADU ORAZ NAJMU

Analizujgc poprzednie lata, dochody z gospodarowania gminnym zasobem
nieruchomosci, przedstawialy si¢ nastgpujaco:

a) wplywy z optat z tytutu trwatego zarzady — 6 915,57 zt,

b) dochody z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych - 332 112,62 zt,
c) wplywy z tytutu dzierzaw — 99 589,20 zt,

d) wplywy z optat z tytutu uzytkowania wieczystego — 123 275,53 zt

W latach 2019 — 2021 uzyskany dochod ulegnie zmianie w zwiazku z wejsciem w zycie
ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci (t.j. Dz. U. z 2018 poz.1716 z p6zn.
zm.) Kwota wplywu bedzie uzalezniona od intensywnos$ci procesu uiszczania jednorazowych
optat przeksztatceniowych, a takze od sprzedazy praw wtasnosci do nieruchomosci w drodze
przetargu, w trybie bezprzetargowym, zawierania uméw dzierzawy, najmu oraz aktualizacji
optat uzytkowania wieczystego.

Id: 6E99C8C8-26AC-45B5-8756-6160B0C9299D. Podpisany Strona 6



Prognoza dochodow

Lp. | Forma 2019 2020 2021
udostepniania

nieruchomosci | Obszar | Planowane | Obszar | Planowane | Obszar | Planowane
[ha] dochody [ha] dochody [ha] dochody

1 | dzierzawa 40,9480 | 99 589,20 | 40,9480 | 99 589,20 | 40,9480 | 99 589,20

2 najem - 332 112,62 - 332 112,62 - 332 112,62

3 | trwaty zarzad | 1,0946 | 691557 1,0946 | 691557 | 1,0946 | 691557

4 uzyczenie 4,3130 - 4,3130 - 4,3130 -

5 uzytkowanie 30,3740 | 108 014,09 | 30,3740 | 108 014,09 | 30,3740 | 108 014,09
wieczyste

6 Sprzedaz 16,2889 | 520 000,00 8 ha 420 000 5 ha 380 000
nieruchomosci

VI PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU GMINY
LOCHOW

Zagospodarowanie nieruchomos$ci zasobu Gminy tochow w latach 2019 — 2021
odbywac si¢ bedzie zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowigzujacych
przepisOw prawa, z uwzglednieniem potrzeb spotecznosci lokalnej 1 realizacja zadan
publicznych. Dopuszczalna jest zmiana dotychczasowego sposobu zagospodarowania
poszczegbdlnych nieruchomos$ci na podstawie decyzji Burmistrza tochowa. Oddanie
nieruchomo$ci w najem, dzierzawe lub uzyczenie nastgpowaé bedzie w formie umowy.
Zwigkszanie lub udostepnianie zasobu Gminy Lochow odbywac si¢ bedzie zgodnie z dzialem
[l niniejszego planu oraz obowigzujacymi W tym zakresie przepisami prawa. Program
zagospodarowania nieruchomos$ci gminnego zasobu na lata 2019 — 2021 zaklada
kontynuowanie dotychczasowych umoéw najmu i dzierzawy. Nieruchomosci, ktore beda
przedmiotem zainteresowania osoéb beda zbywane, oddawane w najem, dzierzawg lub
uzyczenie pod warunkiem, ze nie bedg przewidziane do realizacji zadan wilasnych gminy.

Powyzszy plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomo$ci Gminy Lochow
nakre$la i przedstawia jedynie glowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem
mieniem gminnym. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecie o sposobie, formie
1 warunkach jej zagospodarowania bedg zapadaly indywidualnie, bioragc pod uwage aktualne
uwarunkowania prawne i ekonomiczne. Realizacja programu zagospodarowania
nieruchomos$ci bedzie nastepowala zgodnie z wigzacymi organ wykonawczy ustaleniami,
wynikajacymi z obowigzujacych przepisOw prawa oraz zapisami w uchwale budzetowej
i wieloletnich planach inwestycyjnych.
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