OPIS TECHNICZNY

do opracowania dokumentacji budowlano-wykon awczej
remontu swietlicy wiejskiej
we wsi Barchéw na dziatce nr 679

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

» umowa z Inwestorem,
» wizje lokalne, przeprowadzone w dniach :13 stycznia, 24 luty,
4 kwietnia
postepowanie przetargowe w trybie przetargu nieograniczonego
przeprowadzone w dniu 28 grudnia 2006 r.
obowigzujgce przepisy i normy
aktualna mapa sytuacyjno-wysokosciowa w skali 1:500
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2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest remont budynku uzytecznosci publicznej, z
przeznaczeniem na Swietlice wiejskg, a w szczegolnosci wymiana stolarki
okiennej i drzwiowej, wymiana pokrycia dachowego, docieplenie budynku,
wykonanie niezbednych prac remontowych wewnatrz budynku.

3. DANE OGOLNE

Przedmiotowy budynek jest usytuowany we wsi Barchéw, gmina tochow.
W budynku aktualnie zlokalizowany jest sklep spozywczy wraz z zapleczem,
kottownia oraz pomieszczenia sanitarne. Reszta budynku, czyli Swietlica,
pomieszczenie socjalne, 2 pomieszczenia sanitarne, pomieszczenie
komunikacyjne, szatnia oraz poddasze sg obecnie nieuzytkowane.

Planowany remont przewiduje przygotowanie pomieszczen z
przeznaczeniem na sSwietlice wiejskg, zagospodarowanie poddasza oraz
odnowienie | zagospodarowanie istniejgcych, nieuzywanych pomieszczen.

Dane o powierzchni i kubaturze:
» powierzchnia zabudowy 250 m?2
» powierzchnie uzytkowa 296,27m?
» powierzchnia catkowita 362,6m?2
> kubatura 1000,17m3
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4. OPIS STANU ISTNIEJACEGO

4.1.Fundamenty
Wedtug informacji uzyskanych od uzytkownika obiektu i jednego z
robotnikéw pracujgcych podczas budowy przyjmuje sie ze tawy fundamentowe
wykonane zostaly z betonu klasy ok. B12,5 , zbrojone stalg Alll 4210,

strzemiona ze stali 210 co 14cm.

4.2 .Mury piwnic i fundamentowe

Sa to sciany wykonane z betonu monolitycznego.

4.3.Stropy nad piwniczka
Nad piwniczkg w potudniowo-zachodniej czesci budynku wykonany zostat
strop betonowy 20cm na szynach o rozstawie 1,5m.

4.4 Konstrukcja $cian nosnych parteru

Sciany przyziemia wykonane zostaly jako tréjwarstwowa: pustak betonowy
19cm, pustka powietrzna 5cm i pustak gazobetonowy 12cm na zaprawie
cementowo — wapiennej. Grubos¢ Scian parteru jest rézna i wynosi 36 cm, 19
cm, 18 cm, 33 cm, w zaleznosci od ich usytuowania w obiekcie.

4.5.Nadproza
Sposob wykonania nadprozy nad otworami okiennymi i drzwiowymi jest
trudny do ustalenia, dlatego projektuje sie ich wzmocnienie dwoma katownikami

stalowymi wedtug rysunkow.

4.6.Wience parteru

Wedtug informacji uzyskanych od uzytkownika obiektu i jednego z

robotnikéw pracujgcych podczas budowy przyjmuje sie ze wiehce parteru (nad
Swietlicg) wykonane zostaly nieprawidiowo, planuje sie wiec rozebranie

istniejacych wiencow i wylanie nowych.
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4.7.Strop nad parterem

W gtéwnej czesci budynku (pdéinocno-zachodniej) znajduje sie strop
betonowy na szynach posrednich S30. Szyny ulozone zostaty poprzecznie do
Scian podtuznych budynku w rozstawie co ok.100cm, grubo$é warstwy betonu
wynosi 9cm a wysokos$¢ szyny 12cm. Nad resztg parteru znajduje sie sufit
podwieszony do wigzaréw dachowych, wykonany z ptyty gipsowo-kartonowe;.

4.8.Sciany poddasza

Na poddaszu wykonane zostaly mury $cian szczytowych z betonu
komorkowego na zaprawie cementowo - wapiennej o grubosci 24cm. Scianki
kolankowe wykonano z gazobetonu 19 cm oraz 24cm.

4.9.Wience poddasza

Wedtug informacji uzyskanych od uzytkownika obiektu i jednego z
robotnikbw pracujgcych podczas budowy przyjmuje sie ze wience poddasza
wykonane zostaty nieprawidtowo i nalezy je rozebrac.

4.10.Scianki dziatowe

Na parterze znajdujg sie Scianki dzialowe wykonane z gazobetonu i ptyt
gipsowo-kartonowych o gr. 5, 9 i 10cm. Na poddaszu nie znajdujg sie zadne
Scianki dziatowe.

4.11.Kominy
W budynku znajduje sie jeden komin KO, ktory posiada 4 przewody

wentylacyjne i 1 przewod dymowy. W istniejgcym kominie nieprawidtowo
podtaczono rézne urzadzenia grzewcze i wentylacje do jednego kanatu.

4.12.Schody
Jedyne schody zewnetrzne znajdujg sie w potudniowo-zachodniej czesci

budynku. Istnieje réwniez jeden schodek wewnetrzny o wysokosci 12cm,
dtugosci 150cm i szerokosci 50cm.
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4.13.Konstrukcja wiezby dachowej

Nad poinocno-zachodnig czescig budynku zbudowano dach drewniany o
konstrukcji krokwiowo-jetkowej, 0 hachyleniu potfaci 28°.
Elementy konstrukcyjne:
> krokwie 8x14 cm,
> Jetki 8x8 cm,

Nad resztg budynku zaprojektowano dach na drewnianych wigzarach
dachowych, o nachyleniu potaci 12° ocieplony 10 cm warstwg weny
mineralnej. Wymiary poszczegolnych elementow dzwigaréw nie sg znane.

4.14.Pokrycie dachu

Dach krokwiowo-jetkowy oraz dach skonstruowany z dzwigaréw pokryte
zostaly blachg na rgbek stojgcy na deskowaniu azurowym.

4.15.Wentylacje

W budynku znajdujg sie 4 ciggi wentylacyjne o wymiarach 14x14cm,
wymurowanych z cegty wapienno-piaskowej.

4.16.Instalacje sanitarne

Budynek jest wyposazony w instalacje wody cieptej i zimnej, oraz
kanalizacji sanitarnej. Zbiornik na scieki o wymiarach 2,45x2,45 o gr. scianki
15cm, nie posiada pokrywy, co stanowi zagrozenie zdrowia i zycia ludzkiego.
Wymaga to zabezpieczenia lub wybudowania nowego zbiornika na te scieki.

4.17 .Elewacje

Elewacje w budynku nie zostaly wykonane.

4.18.0cena techniczna stanu istniej aceqo

Ogolnie stan techniczny budynku jest niedostateczny. Przyjaé nalezy, ze
pozostawic mozna w hiezmienionym stanie konstrukcyjnym czes$é budynku do
wysokosci spodu stropu. Nalezy wiec rozebra¢ calos¢ dachu z wiencami
zelbetowymi i $ciankami kolankowymi i szczytowymi. Przekroje elementow
konstrukcji dachowej sg niewystarczajace, a | sama konstrukcja nie jest
prawidlowo wykonana. Ponadto niewtasciwie wybudowano sScianki kolankowe.
Stad widoczne uszkodzenia ich konstrukcji majace charakter nienaprawialny w
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sposob wiasciwy technicznie. Koniecznos¢ rozebrania scianek sprawia, ze nalezy
rozebra¢ i wiasciwie wykona¢ wiezbe dachowg z pokryciem dachu.

Strop nad parterem nalezy potraktowac jako szalunek tracony do wykonania
wiasciwej ptyty zelbetowej. W jej poziomie nalezy wykona¢ nowe wience zelbetowe
obwodowe. Po wykonaniu powyzszych czynnosci, mozna przystgpi¢ do odbudowy
wczesniej wykonanych rozbiorek. Mozna wykorzystywaé do tego celu sprawne
technicznie materiaty pochodzace z rozbiérki.

Sposoby wykonania robét naprawczych, adaptacyjnych i
modernizacyjnych przedstawione zostaly w dalszej cz  esci niniejszego
opracowania w formie opisowej i graficzne;.

5. ROBOTY ROZBIORKOWE

5.1.Pokrycie dachu

Przewiduje sie calkowite rozebranie pokrycia dachowego wraz z
warstwami, na ktérych ono lezy (deski, faty itp. ).

5.2.Konstrukcja dachu

Konstrukcja dachu jest w catosci przeznaczona do rozbidrki i
ewentualnego pozniejszego wykorzystania.

5.3.Kominy

Komin K-0 czesciowo wyburzy¢ tak aby pozostaty w nim 3 przewody
wentylacyjne. Prace wykonac zgodnie z rysunkami konstrukcyjnymi.

5.4.Sciany poddasza

W catosci do wyburzenia.

5.5.Scianki dziatowe parteru

Nalezy rozebra¢ $cianki dzialowe parteru nalezace do sanitariatéw,
znajdujace sie w srodkowej czesci budynku, oraz $cianke kartonowo-gipsowg
pomiedzy kottownig a zapleczem sklepu.

5.6.Strop nad parterem

Strop nalezy czesciowo rozebra¢ w celu utworzenia mozliwosci wykonania
schodow zelbetowych z parteru na poddasze.

5.7.Balkon

W catosci do wyburzenia.
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6. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNO-MATERIALOWE

6.1.Nadproza

Sposob wykonania nadprozy nad otworami okiennymi i drzwiowymi jest
trudny do ustalenia, dlatego projektuje sie ich wzmocnienie dwoma katownikami
stalowymi wg rysunkéw technicznych. W nowych otworach nalezy wykonaé
nadproza z belek prefabrykowanych L-19.

Natomiast nadproza w czesci poddasza zaprojektowano, jako
prefabrykowane z elementéw L-19.

6.2.Wience parteru

Wedtug informacji uzyskanych od uzytkownika obiektu i jednego z
robotnikéw pracujgcych podczas budowy przyjmuje sie ze wiehce parteru (nad
Swietlicg) wykonane zostaly nieprawidiowo, planuje sie wiec rozebranie
istniejacych wiencow i wylanie nowych.

Ponadto przewidziano wykonanie wienca w $cianach szczytowych wg
rysunku.

6.3.Strop nad parterem

W gtéwnej czesci budynku (pétnocno-zachodniej), zaprojektowano strop
na istniejagcym betonowym stropie na szynach, ktéry potraktowany bedzie jako
szalunek tracony. Szyny utozone sg poprzecznie do scian podtuznych budynku
0 rozstawie ok.100cm, a grubos¢ warstwy betonu wynosi 9cm. Od spodu
wykonane zostang tynki cementowo — wapienne. Na istniejgcym stropie wylana
zostanie ptyta zelbetowa o gr.15cm. Nastepng warstwe stanowi 5cm warstwa
styropianu i 5cm szlichty cementowej, jako wykonczenie zastosowano deski
drewniane o gr. 2cm. Nad resztg budynku zaplanowano strop podwieszany z
piyty gipsowo-kartonowe;.

6.4.Sciany no$ne poddasza

Na poddaszu nalezy wyburzyé istniejgce Scianki kolankowe oraz
szczytowe i wykona¢ nowe mury z gazobetonu wzmocnione rdzeniami
zelbetowymi, wedtug rysunkéw technicznych, na zaprawie cementowo -
wapiennej o grubosci 36¢cm i 19cm.

6.5.Wience poddasza

Wykona¢ zgodnie ze szczegOtowymi rysunkami technicznymi z betonu
B20 z uzyciem stali Alll i AO.
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6.6.Konstrukcja wiezby dachowej

Zaprojektowano wiezbe dachowg drewniang z drewna sosnowego klasy
C27 o konstrukgji :
- nad czescig potnocno-zachodnig budynku : krokwiowo-jetkowa
- nad $wietlicg : dzwigary kratowe drewniane
» Przy kominie K1 nalezy wstawi¢ wymiany do jetek i krokwi, ktore obecnie
przylegajg do komina. Minimalna odlegto$¢ pomiedzy krawedzig wewnetrzng
przewodu kominowego, a krawedzig elementu drewnianego, to 30cm.

Nad poéinocno-zachodnig czescia budynku zaprojektowano dach
drewniany o konstrukcji krokwiowo-jetkowej, o nachyleniu potaci 28°, pokryty
blachodachéwka, ocieplony 20cm warstwg wetny mineralnej zabezpieczonej od
wewnatrz folig paroszczelna.

Elementy konstrukcyjne:
> krokwie 6x22 cm,
> jetki 4x18 cm,

Nad resztg budynku zaprojektowano dach na drewnianych wigzarach
dachowych, o nachyleniu potaci 10°, pokryty blachodachdéwka, ocieplony 20 cm
warstwg wetny mineralnej.

Elementy konstrukcyjne:

» pas gornyidolny  10x4 cm, 14x3cm
» stupki krzyzulce 8x3 cm, 12x3cm

6.7.Pokrycie dachu

Pokrycie dachu wykonane zostatlo z blachodachowki na deskowaniu
peinym z desek o gr. 25mm pokrytym papg asfaltowg za posrednictwem:

- w przypadku dachy krokwiowo-jetkowego tat 4x5cm i kontrtat 2x5¢cm

- w przypadku dachu z dzwigarow fat 5x6cm i kontriat 2x10cm.

Obrobki kominow, koszéw, paséw nadrynnowych wykonane z blachy
ocynkowanej. Rynny i rury spustowe wykonane zostang z elementéw
prefabrykowanych z blachy ocynkowane,.

6.8.Kominy

W istniejgcym kominie nieprawidtowo podiaczono roézne urzadzenia
grzewcze i wentylacie do jednego przewodu. W niniejszym projekcie
przewidziano przebudowe komina KO na komin K1 wedlug rysunku
technicznego tak, aby pozostaty w nim 3 przewody wentylacyjne, a 4 zostat
dobudowany na poddaszu. Zaprojektowano rowniez komin K2 tak, aby kazde
urzadzenie grzewcze w budynku miato odrebny, wlasny przewdd kominowy i
dymowy. W kominie K2 nalezy rozsung¢ przewody na odlegtos¢ 30cm w celu
prawidiowego oparcia szyny stalowej stropowej. Takze wentylacje rozwigzano
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w ten sposob, aby kazda fazienka i kuchnia w budynku miata wkasny, odrebny
przewod wentylacyjny. Sposoby podigczenia i wykorzystania poszczegoélnych
przewodow pokazano na rysunkach szczego6towych.

Kominy nalezy wyprowadzi¢ 60cm ponad gasiory kalenicy.Zakonczenie
komina wykona¢ nalezy z zelbetowej czapki. Otwarcie przewodow
wentylacyjnych wykona¢ na bokach, z zamontowaniem kratek wentylacyjnych
metalowych. Otynkowac¢ kominy ponad dachem i pomalowac.

6.9.Scianki dziatowe

Na parterze zaprojektowano $cianki dziatowe z piyt g-k, gr. 7,5cm w
obrebie sceny czytelni i toalet oraz murowane wokot kottowni.

Na poddaszu zostaty zaprojektowane $cianki dzialowe wykonane z
gazobetonu o gr. 12cm.

6.10.Schody
Schody wewnetrzne gtéwne zostaly zaprojektowane jako zelbetowe

monolityczne z betonu B20, ktére nalezy wykona¢ na podstawie rysunkow
technicznych. Schody prowadzg z wiatrotapu na poddasze.

6.11.Konstrukcja balkonu

Rozwigzanie konstrukcji balkonu z Zelbetu monolitycznego, nalezy
wykonaé¢ wedtug szczegotowych rysunkow konstrukcyjnych. Zaprojektowano
rébwniez balustrade balkonu o wysokosci 110cm z profili wedlug rysunku
technicznego.

6.12.Wentylacje

W budynku bedzie znajdowato sie 8 ciggéw wentylacyjnych o wymiarach
14x14, wymurowanych z cegly ceramicznej. Wentylacje tazienki poddasza
nalezy wykonac¢ przez potgczenie z rury spiro g150mm w ociepleniu z weiny
mineralnej gr. 5¢cm, kratki wentylacyjnej pomieszczenia i kanatu murowanego
komina.

6.13.Elewacje

Elewacje nalezy ociepli¢ styropianem gr. 14cm, otynkowacC na siatce z
witdkna szklanego i pomalowa¢ na kolor kaktusowy. Roboty ociepleniowo —
elewacyjne wykona¢ nalezy zgodnie z zaleceniami producenta systemu
ocieplen, np.: Atlas, Ceresit, Weber terranowa itp.
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6.14.Wymiana stolarki okiennej

VVV VVVYV

Calg stolarke okienng nalezy wymieni¢ na nowa, wg zestawienia stolarki
okiennej. Zaprojektowano okna PCV, ktore musza spetniaé¢ ponizsze parametry:
grubos¢ oscieznicy 68mm,
grubo$¢ ram skrzydet 75mm,
podwdjne uszczelnienie skrzydet do oscieznicy,
wspotczynnik infiltracji okna rozszczelnionego ,a”, zawarty
pomiedzy 0,5,i1 1,0,
wspotczynnik izolacyjnosci akustycznej min. Rw = 30dB,
wspoétczynnik przenikania ciepta dla szyb K = 1,1 W/mkw x K,
ksztalty okien wg zestawienia stolarki.

Podczas wymiany okien nalezy wymieni¢ parapety wewnetrzne na
prefabrykowana z PCV, za$ zewnetrzne fartuchy podokienne z blachy
ocynkowanej, wykonac nowe.

6.15.Wymiana stolarki drzwiowej

Nalezy wymieni¢ calg stolarke drzwiowg wg zestawienia stolarki.

6.16.Wykonanie sceny

Po wyznaczeniu miejsca, gdzie znajdowacC sie bedzie scena, nalezy

rozebra¢ warstwy posadzkowe i wykona¢ wykopy fundamentowe, reczne.
Konstrukcja sceny opiera sie na fawach Zelbetowych 30x30,

posadowionych na gtebokosci 1,30m ponizej posadzki , na ktorych wykonaé
nalezy murki z bloczkéw betonowych gr. 25cm. Na bloczkach utozyé¢ kolejno:
belki 12x18cm co ok. 92cm, legary 6x8cm co 55cm, Slepa poditoga z desek o gr.
38mm, deski podtogowe 32mm. Scena ograniczona jest z jednej strony sciankag
Z ptyty gipsowo-kartonowej o gr.10cm, natomiast z drugiej znajduje sie zaplecze
sceny ktorego sciany réwniez sg wykonane z ptyt g.-k. gr.10cm.

Jako izolacje termiczng wykonac¢ nalezy warstwe 20cm z keramzytu na
folii PE i pustke powietrzng

6.17.Elementy wykonhczenia wewnetrzneqgo

Na stropach od dotu nalezy wykonac¢ tynki cementowo — wapienne,
malowane farbami emulsyjnymi w kolorze biatym.

Na scianach i stropach tynki cementowo- wapienne, malowane farbami
emulsyjnymi, na podtozach wykfadzina, lastryko lub terakota wg. rysunkow. W
tazienkach tynki cementowo- wapienne, malowane farbami emulsyjnymi,
glazura do wysokosci 2,0m i terakota. Na poddaszu wewnetrzng powierzchnie
dachu wykonczy¢ ptytami GK 12,5mm na ruszcie metalowym. Wokét urzadzen
sanitarnych — zlewy, umywalki, nalezy wykonac fartuchy z glazury o wymiarach
po 60cm po bokach urzadzenia i na wysokos¢ 1,6m.
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6.

7.

8.

INSTALACJE

Instalacje sanitarne, ogrzewania i elektryczne, zostaty opracowane
odrebnie i stanowig integralng czes¢ projektu budowlanego.

Instalacja elektryczna- zasilanie z istniejgcego zlgcza kablowego
usytuowanego na granicy dziatki.

Instalacja kanalizacyjna- odprowadzenie $ciekdbw zaplanowano do
projektowanego bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte.

Instalacja wodociggowa- projektuje sie wigczenie do istniejgcego
wodociggu.

Instalacja centralnego ogrzewania - piec na paliwo state, rozprowadzenie
ciepta za pomoca grzejnikow.

OCHRONA PRZECIWPOZAROWA

Zaprojektowano drzwi stalowe ogniochronne prowadzgce do kottowni.
Pomieszczenie kottowni zostalo oddzielone od innych pomieszczen;
pomieszczenia socjalnego oraz w; dwiema przegrodami przeciwpozarowymi o
gr. 10cm 2z betonu komodrkowego, obustronnie tynkowanymi tynkiem
cementowo-wapiennym. Przegroda pomiedzy kottownig a pomieszczeniem nr 3
wykonana jest z bloczkéw betonowych o gr. 19cm i rOwniez stanowi ostone
przeciwpozarowa. W Kkotlowni znajduje sie pion kominowy w ktérym
umieszczony jest przewdd dymowy do odprowadzania czadu z kottowni oraz
przewod wentylacyjny do wymiany powietrza w pomieszczeniu.

UWAGI KONCOWE

W przypadku prowadzenia rob6t odkrywkowych i wystgpienia
niezgodnosci z niniejszg dokumentacja, nalezy niezwtocznie powiadomi¢ autora
projektu, aby uzgodni¢ tok dalszego postepowania.

Wymiary podane w inwentaryzacji i projekcie nalezy zawsze konfrontowaé¢
ze stanem rzeczywistym.

Mozliwo$¢ wykorzystania materiatbw i elementow konstrukcyjnych,
pochodzacych z rozbiérki moze okresli¢ uprawniony kierownik budowy, za$
wykonczeniowych kierownik budowy w uzgodnieniu z Inwestorem.
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9. OPIS TECHNOLOGICZNY PROJEKTU

W budynku przewidziano dziatalno$é Swietlicy Wiejskiej.

Komarki organizacyjne

W skiad swietlicy, jako jej komorki organizacyjne wchodza;

1. SWIETLICA

- czytelnia
- miejsce spotkan samorzadu wiejskiego
- miejsce imprez kulturalnych

2. SALA

- zostata przeznaczona pod wynajem na sklep,

- po doktadnym okresleniu przeznaczenia sklepu, podnajemca powinien
opracowac dokumentacje przygotowania pomieszczenia do celow
prowadzenia dziatalnosci.

3. SALE DO ZAJEC DODATKOWYCH )
- doktadne przeznaczenie sal zajeciowych okresli kierownik Swietlicy w trakcie
pracy obiektu

4. GABINET KIEROWNIKA
- przewidziany do pracy biurowej osoby zarzadzajacej i kierujacej dziatalnoscig
placowki.

5. SZATNIA
- przeznaczona do przechowywania odziezy wierzchniej

Zatrudnienie

W Swietlicy docelowo zatrudniona ma by¢ jedna osoba na etacie
gospodarza i kierownika obiektu.

Dodatkowo do poszczegolnych sal przydzieleni bedg opiekunowie, na

zasadzie czynu spotecznego, petnigcy funkcje dydaktyczne organizacji zajec
tematycznych w grupach zainteresowan miodziezy i dorostych.

Wykonat:

Mgr inz. Maciej Wrzesien

Gizycko, czerwiec, 2007r.
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