UCHWALA NR XXXVI/249/2021
RADY MIEJSKIE) W LtOCHOWIE

zdnia 31 marca 2021 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy tochéw
na lata 2021 - 2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 i ust. 2 pkt 3,art. 41 ust.1 ustawy zdnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22020 r. poz. 713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) Rada Miejska w tochowie uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy tochéw na lata 2021 —
2026 stanowigcy zafacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi tochowa.

§3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w tochowie

Stawomir Piotr Ryszawa
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Zatgcznik do uchwaty Nr XXXV1/249/2021

Rady Miejskiej w tochowie

zdnia 31 marca 2021 .

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
tochow na lata 2021 - 2026

Rozdziat 1.

Prognoza dotyczgca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy tochow w latach 2021 - 2026.

§1.

1. Wedtug stanu na dzien 31.12.2020 roku w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

tochéw wchodzito 119 lokali mieszkalnych.

MIESZKANIOWY ZASOB GMINY tOCHOW
Wyposazenie
Liczba Metraz Rok . L. .
Budynek adres . energia | woda | kanalizacja | c.o. uwagi
lokali w m? budowy
LOCHOW
ul. Nowowiejska 2 modernizacja
12 588,92 1902 + + + +
2008 rok
ul. Fabryczna 2 10 444,72 1910 + + + -
ul. Fabryczna 3 8 330,88 1930 + + - -
ul. Fabryczna 10 9 271,50 1920 + + - -
ul. Dolna 2 3 153,60 1936 + + + -
ul. Wegrowska 155 6 265,99 2009 + + +
ul. Wegrowska 31 3 205,60 1990 + + +
ul. Baczkowska 105 2 29,48 2015 + + + -
OGRODNIKI
Ogrodniki 1A 3 | 11264 | 1963 | + + ] - +
KALISKA
Kaliska 50A 3 | 12300 | 1980 | + + ] + +
tOPIANKA
topianka 83 45 | 203050 | 2005 | + + ] + +
OSTROWEK
ul.Sw.Jana Pawta Il 10 1 46,52 1975 + +
ul. Zwyciestwa 72 12 379,54 1970 + +
KALINOWIEC
Kalinowiec 28 2 114,00 1971 + + - -
RAZEM 119 5 096,89
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2. W latach 2021 — 2026 nie planuje sie zwiekszenia mieszkaniowego zasobu Gminy
tochdéw.

3. Gmina posiada 9 budynkéw komunalnych oraz lokale komunalne w 5 budynkach
stanowigcych wspdlnoty mieszkaniowe.

Wiek budynkéw waha sie od 6 lat do prawie 120 lat.

5. Stan techniczny budynkéw nalezgcych do zasobu Gminy tochdéw jest uzalezniony od
wieku budynkdw, ich utrzymania oraz przeprowadzonych remontéw. Cze$¢ budynkdéw
wymaga modernizacji i remontow ze wzgledu na stan techniczny.

6. Jako priorytetowe uznaje sie remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa dla zycia
i zdrowia ludzi oraz bezpieczeristwa mienia.

Rozdziat 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali z podziatem na kolejne lata.

§2.

1. W latach 2021 — 2026 Gmina planuje pozyskac srodki zewnetrzne oraz przeznaczyc¢ srodki
z budzetu na dokonanie modernizacji nastepujgcych budynkow:

1) tochoéw, ul. Fabryczna 2;

2) tochéw, ul. Fabryczna 3;

3) tochéw, ul. Fabryczna 10;
2. W pozostatych budynkach i lokalach przewiduje sie przeprowadza¢ biezgce remonty i
konserwacje w miare posiadanych srodkow finansowych.

Rozdziat 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§3.

1. W okresie obowigzywania programu planowana jest sprzedaz budynku w Kalinowcu oraz
lokali
we wspodlnotach mieszkaniowych.

2. Budynek przy ul. Dolnej 2 planuje sie przeznaczy¢ na Dom Dziennego Pobytu Seniora.

Rozdziat 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu.

§4.

1. Przy ustalaniu czynszu za lokale mieszkalne nalezy uwzglednié czynniki wymienione w art.7
ustawy o ochronie praw lokatorédw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego oraz optat za c.o. i inne naleznosci.
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2. Podwyzszanie czynszu bedzie odbywac sie z zachowaniem uwarunkowan zawartych w
art.8a ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego.

3. Polityka czynszowa powinna by¢é wywazona, aby optaty z czynszéw zapewniaty pokrycie
kosztodw biezgcego utrzymania i remontéw zasobdéw mieszkaniowych, a jednoczesnie byty
realne i mozliwe do zaptaty przez lokatoréw.

4. Wysokos$¢ stawki bazowej czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy ustala zarzadzeniem Burmistrz tochowa z
uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos¢ uzytkowa.

5. Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb
gminy ustalana jest na podstawie stawki bazowej z uwzglednieniem czynnikdéw wptywajacych
na zwiekszenie lub zmniejszenie stawki bazowe;j:

e wyposazenie w instalacje wodociggowa: + 10%

e brak instalacji wodociggowej: - 10%

e wyposazenie w instalacje kanalizacyjna: + 10%

e brak instalacji kanalizacyjnej: - 10%

e wyposazenie w c.0. : +10%

e brakinstalacji c.o.:-10%

e wyposazenie w instalacje wodociggowg i kanalizacyjng: + 20%

e brak instalacji wodociggowej i kanalizacyjnej: -20%

e wyposazenie w instalacje wodociggowa, kanalizacyjng oraz c.o: + 25%
e brak instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej oraz c.o: -25%

e potozenie mieszkania w budynku korzystne ( nal, Il i lll pietrze ): + 10%
e potozenie mieszkania w budynku niekorzystne (parter, IV pietro, poddasze): - 10%
e termomodernizacja budynku: + 30%

Rozdziat 5.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2021 -2026.

§5.

1. Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
tochdw sprawuje Burmistrz tochowa.
2. Zadania z zakresu zarzgdu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegdlnosci:
1) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i zabezpieczenia nieruchomosci przed
uszkodzeniem lub zniszczeniem, a takze zapewnienie ich wtasciwej eksploatacji;
2) wykonywanie czynnosci zwigzanych z najmem lokali:
a) zawieranie uméw najmu,
b) naliczanie, pobieranie i rozliczanie naleznosci od najemcow,
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c¢) podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozktadania na raty i odraczania
terminu zaptaty wierzytelnosci,
d) windykacja zalegtych naleznosci;

3) prowadzenie ewidencji mieszkaniowego zasobu gminy, budynkowego i lokalowego
wraz z ich najemcami;

4) wyrazanie zgody na wykonywanie w lokalu ulepszen przez lokatoréow oraz okreslanie
rozliczen z tego tytutu, sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania
czystosci i porzadku w obrebie budynkéw komunalnych;

5) planowanie i realizacje remontéw i modernizacji budynkdw.

3. Lokalami w budynkach stanowigcych wspdétwtasnos¢ gminy zarzgdzajg zarzady wspdlnot
mieszkaniowych.

4. W latach 2021 - 2026 Gmina nie przewiduje zmiany sposobu zarzadzania komunalnymi
zasobami lokalowymi.

Rozdziat 6.
Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021 — 2026.

§6.

1. Za zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w zakresie eksploatacji, konserwacji
i remontoéw przyjmuje sie:

1) wptywy z czynszu najmu lokali;

2) s$rodki wydzielone z budzetu gminy;

3) srodki pochodzace ze sprzedazy lokali;
2. Dodatkowym Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej mogg byé:

1) $rodki z programéw rzgdowych;

2) Srodki pozyskiwane z funduszy Unii Europejskie;j.

Rozdziat 7.

Wysokos$¢é wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezgcej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspdélnymi,
ktérych gmina jest jednym ze wspoétwtascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

§7.

1. W 2021 roku zostanie wykonana inwestycja polegajaca na podtgczeniu budynku w topiance
83 do sieci gazowej.

2. Gmina posiada dokumentacje projektowg na termomodernizacje trzech budynkow
komunalnych, ktdrej realizacja uzalezniona jest od pozyskania sSrodkéw zewnetrznych (§ 2
ust.1).Wydatki na modernizacje budynkéw uzaleznione s3 od pozyskania srodkéw
zewnetrznych.
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3. Gmina prowadzi¢ bedzie drobne naprawy i remonty biezgce odpowiednio do zaistniatych
w tym zakresie.
4. Planowang wysokos¢ wydatkédw w poszczegdlnych latach przedstawia ponizsza tabela:

potrzeb

Koszty w tym

Rok ogotem eksploatacja re.m .0 nty modernizacja | inwestycje koszty

w zt biezace zarzadu
2021 340 000,00 100 000,00 | 40 000,00 0,00 | 180000,00 | 20000,00
2022 126 000,00 100 000,00 | 6 000,00 0,00 0,00 | 20000,00
2023 126 000,00 100 000,00 | 6 000,00 0,00 0,00 | 20000,00
2024 126 000,00 100 000,00 | 6 000,00 0,00 0,00 | 20000,00
2025 126 000,00 100 000,00 | 6 000,00 0,00 0,00 | 20000,00
2026 126 000,00 100 000,00 | 6 000,00 0,00 0,00 | 20000,00
Razem 970 000,00 600 000,00 | 70 000,00 0,00 | 180 000,00 | 120 000,00

Rozdziat 8.

Inne dziatania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§8.

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy tochéw nalezy:

2)
3)

4)

Doprowadzi¢ do sprzedazy lokali we wspdlnotach mieszkaniowych, poniewaz

Gmina ma ograniczone mozliwosci decyzyjne w stosunku do tych lokali.

Staraé¢ sie o dodatkowe Zrédta finansowania w celu mozliwosci wykonania
modernizacji budynkéw o niskim standardzie wyposazenia (brak wody, wc, co).
Ograniczy¢ emisje i poprawi¢ efektywno$é energetyczng budynkéw - poddac
termomodernizacji budynki: topianka 83 oraz tochdéw ul. Fabryczna 2, 3i 10.
Zwiekszy¢ skutecznos¢ windykacji zadtuzenia najemcéw poprzez wprowadzenie
mozliwosci odpracowania zadtuzenia.

2. Gmina nie planuje zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali.
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