PODSUMOWANIE | UZASADNIENIE
do przyjetego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszarow wsi Ostrowek, gmina L.ochow

Podsumowanie wraz z uzasadnianiem sporzadzono na podstawie art. 55 ust. 3 oraz art. 42
pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283,
Z pézn. zm.).

Na podstawie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z p6zn. zm.) w celu ustalenia
przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska
w Lochowie podjeta Uchwale Nr XIII/106/2019 w dniu 9 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wybranych obszarow wsi Ostrowek, gmina Lochéw. Przedmiotowy plan obejmuje 7 obszaréw
0 tacznej powierzchni 6,73 ha:

1) dziatki nr ewid. 120, 112/6, 112/5, 112/4, 112/3, 112/10, 112/9, 112/8, 112/7, 110, 90, 111/9,
104/7, 84, 83/2 — obszar 1,

2) dzialki nr ewid. 281, 284 — obszar 2,

3) dzialk¢ nr ewid. 297 — obszar 3,

4) dziatki nr ewid. 108/2, 106/1 — obszar 4,

5) dzialk¢ nr ewid. 750 — obszar 5,

6) dzialki nr ewid. 828, 898 oraz cze$¢ dziatki nr ewid. 897 — obszar 6,

7) dziakki nr ewid. 675/1, 675/2 — obszar 7.

Obszary 1, 2, 4, 5, 7 obejmuja swym zasiggiem zarowno tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej jak i tereny otwarte. Zidentyfikowana zabudowa wystgpuje w formie wolno
stojacej, podsiada od 1 do maksymalnie 3 kondygnacji nadziemnych (wraz z poddaszem
uzytkowym). Ponadto w obszarze 1 znajduje si¢ stacja uzdatniania wody (pozwolenie
wodnoprawne na pobor wod podziemnych dla potrzeb wodociggu wiejskiego ,,Ostrowek™ oraz na
odprowadzenie wod poplucznych do rowu melioracyjnego R - 5/5 z dnia 14.11.2011 r, znak SRB.
6341.41.2011.AM). Pozostate obszary 3 i 6 stanowig w cato$ci tereny otwarte. Powyzsze obszary
posiadaja dostgp do sieci wodociggowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej. Poza
zasiggiem sieci kanalizacyjnej znajduje si¢ obszar 2 1 3, pozostale tereny sa uzbrojone
w przedmiotowg sie¢ lub znajduja sie¢ w jej bliskim sgsiedztwie. Obszar planu jest polozony
w zasiggu Glownych Zbiornikow Woéd Podziemnych Nr 215 Subniecka warszawska i 2151
Subniecka warszawska (cz¢s¢ centralna) oraz w granicach otuliny Nadbuzanskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu. W zasiegu planu nie wystepuja formy ochrony przyrody.

Na terenie objetym opracowaniem obowigzujg 3 akty planistyczne:

1) Miejscowy Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Ostrowek Wegrowski w granicach
administracyjnych, w gminie Lochow, stanowigcy zmiang Miejscowego Planu Ogodlnego
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy fochow w czesci dotyczgcej wsi Ostrowek,
zatwierdzony Uchwatq Rady Gminy w Lochowie Nr XVII/120/2000 z dnia 29 marca 2000
roku — obszary 1, 2. 4, 5. 7, wigkszos¢ obszaru 6,

2) Zmiana w czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ostrowek,
zatwierdzona Uchwalg Rady Miejskiej w Lochowie Nr VII/45/2011 z dnia 27 kwietnia 2011
roku — pozostata czes$é obszaru 6,




3) Zmiana w czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ostrowek
Wegrowski, w granicach administracyjnych, w gminie Lochow, stanowigcego zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy f.ochow w czesci dotyczqcej wsi
Ostrowek Wegrowski, zatwierdzona Uchwatq Nr XVII/106/2007 z dnia 28 grudnia 2007 roku
— obszar 3.

Zgodnie z uchwalg intencyjng w sprawie sporzadzenia planu przystepuje si¢ do jego
opracowania na podstawie wnioskow witascicieli nieruchomosci. Celem jego sporzadzenia jest
umozliwienie realizacji nowego sposobu zagospodarowania. Sporzadzenie planu jest rdwniez
podyktowane realizacja wytycznych z Oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy tochow, przyjetej Uchwatq Nr XVI/114/2015 Rady
Miejskiej w Lochowie z dnia 25 listopada 2015 roku. Przedmiotowa ocena wykazata, ze
obowigzujace w graniach opracowania plany sg czesciowo lub w cato$ci nieaktualne.

Analiza polityki przestrzennej gminy bLochow wyrazona w Studium uwarunkowan
| kierunkow  zagospodarowania przestrzennego gminy fLochéw (zatwierdzonego Uchwalg
Nr IX/81/2003 Rady Miejskiej w Lochowie z dnia 23 czerwca 2003 r. i zmienionego Uchwatami
Rady Miejskiej w Lochowie Nr XLIII/413/2006 z dnia 6 wrze$nia 2006 r., Nr VI/33/2015 z dnia
25 lutego 2015 r., Nr 1V/25/2018 z dnia 28 grudnia 2018 r., Nr 1V/26/2018 z dnia 28 grudnia
2018 r.) wykazata, ze teren opracowania w wigkszo$ci obejmuje tereny wskazane do rozwoju
zabudowy:

1) DM/U - rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, wysoko$¢ zab., niska,
intensywnos¢ 0,5, pow. biol. czyn 0,6,

2) DM - rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa,

3) DMr (Mn) - rodzaj zabudowy: zabudowa jednorodzinna, min. pow. dziatki 1000, wysokos¢
zab., parter + poddasze, intensywnos¢ 0,3, pow. biol. czyn 0,7,

4) DMn - rodzaj zabudowy: zabudowa jednorodzinna, min. pow. dziatki 1000, wysokos¢ zab.,
parter + poddasze, intensywnos¢ 0,3, pow. biol. czyn 0,7.

Ponadto ww. studium wskazuje w graniach planu:

1) w poétnocnej czgsci obszaru 3 oraz w poludniowym fragmencie obszaru 4 — chronione
kompleksy uzytkow zielonych i ciagow dolinnych oznaczone symbolem D R1. Symbol ten,
zgodnie z tekstem ww. studium, oznacza: tereny uzytkéw rolnych — bez zabudowy,

2) w obszarze 1 — teren zabudowy systemu infrastruktury technicznej.

Rozwigzania przyjete w planie mspetniaja zatozenia uchwaly wywolujacej jego
sporzadzenie, kontynuuja polityke przestrzenng gminy wydrazona w Studium uwarunkowan

| kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lochow 1 nie naruszajg jej ustalen.

Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu
do rozpatrywanych rozwigzan alternatywnych

Alternatywa do rozwigzan zawartych w sporzadzonym dokumencie jest pozostawienie
stanu istniejacego, czyli dopuszczenie dalszego zagospodarowania terenu na podstawie WWw.
obowigzujacych planow.

W stosunku do rozwigzan wskazanych w analizowanym planie nie rozpatrywano
rozwigzan alternatywnych. Przeznaczenia terenéw oraz kluczowe wskazniki oraz zasady
zagospodarowania terendw zostaly szczegétowo okreslone w Studium uwarunkowasi i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lochow i w zwiazku z czym nie podlegaja modyfikacji.
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Informacja o zakresie uwzglednionych ustalen
zawartych w prognozie oddzialywania na Srodowisko

W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza si¢, ze projektowany sposob
zagospodarowania przestrzennego obszaru planu nie wptynie znaczaco na pogorszenie stanu
srodowiska. Nie prognozuje si¢ przekroczen okreslonych prawem standardow jakosci srodowiska.
Nie stwierdza si¢ tez transgranicznych oddzialywan ustalen planu. W wyniku przeprowadzonych
analiz 1 ocen stwierdza si¢, ze zaprojektowane w planie funkcje bedg mialy w przewadze beda
mialy w przewadze wptyw neutralny badz pozytywny. Nie przewiduje si¢ oddziatywan znaczaco
negatywnych tj. powodujacych zasadniczg zmiang okre§lonych parametrow jakosci srodowiska,
zagrozenia dla liczebno$ci i bioréznorodnosci gatunkow, istotnych bariery dla migracji,
zagrozenia dla obszaréw przyrodniczo cennych, w tym dla celu i przedmiotu ochrony obszarow
Natura 2000 oraz integralno$ci tego obszaru. Plan nie znajduje si¢ w obszarze Natura 2000.
Powyzsze stwierdzenia sa uwarunkowane wypetnieniem wszystkich nakazow i zakazow planu.
Efektywne i1 pelne wdrozenie ustalen planu powinno stanowi¢ wystarczajace zabezpieczenie przed
potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami w $rodowisku przyrodniczym, a celem
uzyskania pewnos$ci, ze projektowane funkcje nie oddzialuja negatywnie na Srodowisko jest
ustalenie obowigzku monitoringu.

Prognoza ujawnita, ze w planie uwzglednione zostaty cele i zasady ochrony $rodowiska
szczebla krajowego 1 migedzynarodowego (w tym wspolnotowego) 1 nie wykazata drastycznych
sprzeczno$ci wynikajacych z unormowan prawnych wymagajacych radykalnych zmian projektu
dokumentu. Zapisy planu sa poprawne w odniesieniu do obowigzkéw z zakresu ochrony
srodowiska, gospodarki wodno-sciekowej, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony
wod powierzchniowych i podziemnych oraz ochrony przyrody.

Podstawowymi $§rodkami minimalizujacymi negatywne oddziatywanie planu sg jego

ustalenia ochronne. W zakresie ochrony §rodowiska plan ustala:
a) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
b) zakaz lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem:
— drdg publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
— obiektoéw infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
— zagospodarowania terenu i realizacji przedsigwzie¢ w zakresie zgodnym z przeznaczeniem
poszczegolnych terenow;
C) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych =zagrozenie wystapienia powaznej awarii
przemystowej, w szczegdlnosci zaktadow o duzym i zwigkszonym ryzyku jej wystgpienia,
d) nakaz zachowania drzew na terenach ozn. sym. 1-MN/U1 oraz 1-1T1,
e) ochrone wod poprzez Scisle okreslone zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych,
f) ochrone przed hatasem poprzez
— obowiazek ochrony przed halasem poprzez okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu
zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj.:

o dla terenéw oznaczonych symbolami MN dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem halasu dopuszczalnym dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

o dla terenéw oznaczonych symbolami MN/U dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,



o dlaterenu oznaczonego symbolem RM dopuszczalny poziom hatasu musi by¢ zgodny
z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenu zabudowy zagrodowej,

— obowigzek ograniczenia ucigzliwo$ci halasowej do granic wtasnej dziatki;

g) ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym na zasadach regulowanych przepisami
odrebnymi,

h) ochrone przed =zanieczyszczeniami powictrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazow lub pyldw do powietrza, w sposob nieprzekraczajgcy
standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut
prawny,

1) zasady ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez okreslenie:

— minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej na wysokim poziomie,

— maksymalnej 1 minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznika powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

— maksymalnego udzialu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dzialce

budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej,

— maksymalnej wysoko$ci zabudowy,

— maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych,

— zasady realizacji dachow i elewaciji,

j) zasady obstugi komunikacyjnej i systemu parkowania,

k) zasady lokalizacji inwestycji z zakresu tacznos$ci publicznej,

I) zasady gospodarki odpadami.

Generalnie celem minimalizowania ucigzliwosci funkcji wyznaczonych w sporzadzonym
planie nalezy stosowac przy ich realizacji najnowsze dostgpne technologie oraz wysokiej jakosci
urzadzenia i1 materiaty. Celem uzyskania pewnosci, ze funkcja nie oddzialuje negatywnie na
srodowisko jest ustalenie obowigzku monitoringu.

Ewentualne negatywne oddzialywanie (ktorych wykrycie na etapie prognozy nie bylo
mozliwe) nowo wprowadzonych czy tez zintensyfikowanych funkcji na poszczegdlne
komponenty srodowiska mozna bedzie ograniczy¢ poprzez wprowadzenie nastgpujacych dziatan:
a) ograniczajacych ucigzliwosci hatasowe:

— ograniczanie prowadzenia prac realizacyjnych do pory dziennej optymalizacj¢ czasu pracy,
tak by ograniczy¢ liczbe przejazdow cigzkich, samochodoéw 1 maszyn,

— stosowanie wysokiej jakosci urzadzen 1 materiatdéw ograniczajacych hatas,

— realizacj¢ zieleni izolacyjnej o rozbudowanej strukturze pionowej (preferowanie
nasadzenia gatunkow o najwigkszych zdolnosciach ttumienia hatasu jak klon jawor czy
lipa drobnolistna,

— zabezpieczenie budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi, przed hatasem i drganiami
do parametréw izolacyjno$ci akustycznej poprzez: wymiang stolarki okiennej, stosowanie
materiatow budowlanych zapewniajacych wlasciwa izolacyjnos$¢ przegrod zewnetrznych
czy racjonalne usytuowanie budynku oraz rozmieszczenie poszczegdlnych pomieszczen
mieszkalnych,

b) stosowanie urzagdzen proekologicznych i dbalosci o utrzymanie ich sprawnos$ci i wlasciwego
funkcjonowania,

¢) maskowanie zielenig elementow dysharmonijnych lub ich usuwanie,



d) odtworzenie czystego przedpola ekspozycyjnego, estetycznego tlta przy pomocy dziatan
porzadkujacych,

e) stosowanie sprawnych technicznie maszyn i srodkow transportu podczas etapu budowy,

f) zabezpieczenie (uszczelnienie) terenow zapleczy budowy,

g) chronienie teren przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi i smarami
uzywanymi w urzadzeniach mechanicznych 1 pojazdach, poprzez zastosowanie mas
bitumicznych oraz innych (wtasciwych) materiatéw budowlanych,

h) wyposazanie systemow odprowadzania wod opadowych w osadniki, piaskowniki i separatory
substancji ropopochodnych,

Podsumowujac, W prognozie oddziatywania na srodowisko wykazano, ze efektywne i petne
wdrozenie ustalen planu powinno stanowi¢ wystarczajace zabezpieczenie przed potencjalnymi
negatywnymi, przysztymi zmianami w $srodowisku przyrodniczym.

Informacja o sposobie uwzglednienia opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

Zgodnie z art. 53 ww. ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
Burmistrz Lochowa wystapit z wnioskiem 0 uzgodnienie zakresu prognozy do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (RDOS) oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Wegrowie (PPIS). RODS uzgodnili zakres i stopien szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko pismem z dnia 14.12.2019
roku, znak: WOOS-111.411.330.2019.MM. Zgodnie z art. 54 ust. 1 ww. ustawy Burmistrz
Lochowa skierowal wnioski do powyzszych organdéw o wydanie stosownych opinii/uzgodnien
w sprawie projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko.

RDOS zaopiniowal projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko (pismo
znak WOOS-111.410.397.2020.JD z dnia 27 lipca 2020 roku) z uwaga, ktéra zostata uwzgledniona
[niespojnos¢ w zapisach: §9 oraz ustalenia szczegétowe dotyczace terendw oznaczonych
symbolami R 1 IT (§ 15, 22 1 25) odwotujag si¢ do § 5 pkt 5, w ktorym nie ma ustalen dotyczacych
terenéw R i IT]. Ponadto RDOS uzgodnit projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko pismem z dnia 14 lipca 2020 r., znak: WSTS.610.11.2020.KO.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Wegrowie zaopiniowat pozytywnie bez uwag
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko (pismo znak: ZNS.4801.1.2020.1
z dnia 6 lipca 2020 roku).

Informacja o sposobie uwzglednienia uwag i wnioskow
wynikajacych z udzialu spoleczenstwa

Procedura sporzadzania projektu planu zostala przeprowadzona z uwzglednieniem
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art. 39, art. 40, art. 42,
art. 53, art. 54 i art. 55 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko. Zapewniono
mozliwo$¢ czynnego udzialu spoleczenstwa, sktadania uwag i wnioskow w formie iterminie
okreslonych ww. ustawa.



Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko po uzyskaniu pozytywnych
opinii i uzgodnien wiasciwych organdow zostat wylozony do publicznego wgladu. Termin
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony w dniach od 03.02.2021 r. do
26.02.2021 roku, a w dniu 17.02.2021 roku zostala zorganizowana dyskusja publiczna nad
przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. W ogloszeniu/obwieszczeniu wyznaczono
nieprzekraczalny termin na dzien 15.03.2021 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu. W trakcie wylozenia oraz w terminie okre§lonym w ogloszeniu ztozono 1 uwage, ktora nie
zostata uwzgledniona. Uwaga dotyczy przeksztalcenia catej dziatki ewid. nr 284 na teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Przedmiotowa dziatka jest potozona w ramach ,,0bszaru 2” i w liniach rozgraniczajacych
terenow: 2-KDL1, 2-MN1, 2-RM1. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lochow wskazuje na przedmiotowej dzialce nastepujace kierunki rozwoju
przestrzennego:

e DMn - rodzaj zabudowy: zabudowa jednorodzinna,
e DMr - rodzaj zabudowy: zabudowa zagrodowa.

Wskazane w planie przeznaczenia terenu stanowig kontynuacj¢ wytycznych ww. studium
I sa z nim niesprzeczne. Ustalenie dla calej dziatki przeznaczenia terenu jako teren zabudowy
jednorodzinnej bytby sprzeczne ze ww. studium. W zwigzku z czym uwaga nie zostala
uwzgledniona.

Informacja o transgranicznym oddzialywaniu na Srodowisko

Projekt planu nie wymagal przeprowadzenia postgpowania dotyczacego transgranicznego
oddziatywania na §rodowisko.

Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu

Planowanie przestrzenne jest procesem cyklicznym, ktdéry ma za zadanie biezgca analize
potrzeb inwestycyjnych, stanu zagospodarowania oraz uwarunkowan przyrodniczych. Dlatego tez,
Gmina Lochéw powinna monitorowa¢ skutki realizacji ustalen projektu planu w kontekscie ich
oddziatywania na poszczegdlne komponenty $rodowiska, zdrowie i zycie ludzi, zarowno w
obszarze samej miejscowosci, jaki 1 jej najblizszego sasiedztwa. W ramach przeprowadzane]
analizy dopuszcza si¢ wykorzystanie danych z panstwowego monitoringu srodowiska. Jednakze
nalezy mie¢ na uwadze, iz dane uzyte do przedmiotowej oceny powinny odnosi¢ si¢ do terenu
poddanego analizie. W przypadku braku takich informacji nalezy sklada¢ indywidulane
zamoOwienia na dane niezbgdne do przeprowadzenia przedmiotowej analizy.

Jak mowi art. 32 ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy (w
tym skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu), co najmniej raz w czasie
kadenciji.

Majac na uwadze powyzsze, uznaje si¢ za zasadne przeprowadzenie w ramach ww. analizy
rowniez badania dotyczacego wpltywu ustalen projektu planu na Srodowisko, w tym zmian
zachodzacych w jakosci monitorowanych poszczegolnych komponentéw srodowiska.



Przy sporzadzaniu analizy skutkéw realizacji planu nalezy podja¢ dziatania polegajace na:
1) monitoringu poziomu hatasu, zwlaszcza w rejonie drog publicznych klasy lokalnej,
2) monitoringu stanu jakosci wod oraz gleb, zwlaszcza w rejonie drog publicznych klasy
lokalnej,
3) monitoring stanu powietrza, szczegolnie w rejonie drog publicznych klasy lokalnej oraz w
okresie sezonu grzewczego w obrebie skupisk zabudowy.
Prowadzenie wyzej opisanego monitoringu nalezy realizowaé corocznie lub w przypadku
stwierdzenia braku konieczno$ci przeprowadzania takiej analizy przez Burmistrza, minimum raz
w czasie trwania jego kadencji.



