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1. INFORMACJE OGOLNE

1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania prognozy

Opracowanie prognozy jest elementem posivania w sprawie strategicznej oceny
oddzia ywania na rodowisko, jakiej podlegaj miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z art. 46 Ustawy z dnia 2izpernika 2008 r. o udoginianiu
informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spo ecateva w ochronie rodowiska
oraz o ocenach oddzia ywania n@dowisko (tekst jednolity Dz. U. 2013 r., poz. 523
po n. zm.).

Prognoza oddzia ywania naodowisko zosta a opracowana zgodnie z wymaganiami
okre lonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy. Informacje zaiwaw prognozie zostay
przedstawione zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustatgsownie do stanu wspo czesnej wiedzy
i metody oceny, a tak dostosowane do zawarto i stopnia szczego6 owoi informacji
zawartych w projekcie planu.

1.2.Przedmiot i cel prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzia ywaiarodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoygochow w zakresie wsi: Laski,
Karczewizna, Twarogi.

Analizowany w prognozie plan miejscowy jest 8. et@p miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy ochéw z waeniem obszaru miasta ochéw
oraz wsi Budziska i Ostrowek, spodzanego na podstawie uchway nr X1/108/2003 Rady
Miejskiej w ochowie z dnia 29 padziernika 2003 r. w sprawie przyptenia do
sporzdzenia miejscowego planu zagospodarowania przesiege® gminy ochow,
zmienionej uchwa nr XXI1V/178/2012 Rady Miejskiej w ochowie z dnid4 padziernika
2012 r., uchwa nr V/23/2015 Rady Miejskiej w ochowie z dnia 3@ysznia 2015 r. oraz
uchwa nr XI111/89/2015 Rady Miejskiej w ochowie z dniaGlwrze nia 2015 r.

Celem prognozy jest ocena potencjalnych skutkomedowiskowych realizaciji
przyj tych rozwi za planu miejscowego. Celem prognozy jest réwrdeena potencjalnych
skutkbw rodowiskowych w przypadku nie przgja planu miejscowego, a tak
przedstawienie ewentualnych rozeé zapobiegawczych i ograniczaych, ktére pozwol
na zmniejszenie k wyeliminowanie negatywnych skutkéw wynikaych z zapiséw planu
miejscowego.



Ryc 1. Pooenie 8. etapu miejscowego planu zagospodarowardaspyrzennego gminy
ochdéw z wy czeniem obszaru miasta ochdéw oraz wsi Budziskatr@vek, sporaizanego
na podstawie uchway Nr 108/2003 z dnia 29da#ernika 2003 r.
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obszar objety miejscowym planem zagospodarowania
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1.3. Wymagane uzgodnienia zakresu i szczegd owb prognozy

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 qernika 2008 r. o udoginieniu informacji
o rodowisku i jego ochronie, udziale spo eczva w ochronierodowiska oraz o ocenach
oddzia ywania narodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2013 r., poz. 528 p6 n. zm.) zakres i
stopie szczegd owai prognozy zosta uzgodniony jednoazie dla wszystkich 12 etapow
planu miejscowego przez:
- Regionalnego Dyrektora Ochrony rodowiska w Warszawie ktory w pimie
RDO -14 - WOO - 7041-349/09/bs z dnia 18 lutego 2009 r. ustala:
1. Zakres prognozy oddzia ywania madowisko zgodny z ww. art. 51 ust. 2 ww. ustawy.
2. Stopie szczegb owci.



Wskazuje na konieczno przedstawienia wp ywu za e i planowanych przedsizi
uwzgl dnionych w projekcie planu na wszystkie formy octyoprzyrody chronione
z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochrqmigyrody (Dz. U. Z 2004r. Nr 92,
p0z.880 z pdzn. zm. ), a w szczegohima:
- obszary Natura 2000 — Dolina Dolnego Bugu - PUBA01 i Dolina Liwca -
- PLB 140002),
- Nadbua ski Park Krajobrazowy i jego otulin
- Rezerwaty przyrody: ,Czaplowizna”, ,Jegiel” i ,\\'¢ze B ota”,
- pomniki przyrody (56 szt.) we wsiach: Szumin, esy, Barchow, Koszelanka,
Nadkole, Jerzyska, Brzuza, Baczki Stare, Pogorzébsiorowka, Baczki, Kaliska
I Kamionna,
- U ytki ekologiczne (11 szt.) na terenie Nadlietwa ochow w oddz. 162i, 165d,
110j, 110g, 126m, 127c, 127f, 128c, 213d, 348hp85355c,
projektowany rezerwat przyrody ,Las Parowy”.

Nakazuje przedstawi sposéb zagospodarowania tych obiektow, mgpdnoczenie na
wzgl dzie konieczno zréwnowaonego rozwoju Gminy i zabezpieczenia cennych
komponentow przyrodniczych:
- projektowany zesp6 przyrodniczo-krajobrazowyddn. 251 i obrbu ochéw
Nadle nictwa ochodw,
- zabytkowe zespo y parkowo-podworskie w Baczk&archowie i Kamionnie,

- Pa stwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w \Wrowie, ktory w pimie
ZNS.712-4/09 z dnia 25 lutego 2009 r. opiniujereaki stopie prognozy ze wskazaniem
szczegOlnej uwagi na:

1. istniej cy stan rodowiska ludzi oraz potencjalne zmiany tego staouwprowadzeniu
planu miejscowego.

2. przewidywane znacege oddzia ywania, w tym oddzia ywania bezganie, porednie,
wtorne, skumulowane, krotkorednio- i d ugoterminowe, sta e i chwilowe oddzigania na
rodowisko ludzi.

1.4. Zakres przestrzenny prognozy

Niniejsze opracowanie spodzane jest na potrzeby projekiiejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy ochéw optgeaanego na podstawie uchway
Rady Miasta ochow w sprawie przygiienia do sporzizenia zmiany mpzp gminy ochow.
Obszar opracowania obejmuje teren wsaski, Karczewizna, Twarogi w ich granicach
administracyjnych.

1.5. Powi zania z innymi dokumentami

Studium uwarunkowa _i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminychow
Z 2006 r.

Plan miejscowy powsta w oparciu 0 ustalenia zasvawt Studium uwarunkowa
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gmioghdéw uchwalonego uchwanr
IX/81/2003 Rady Miejskiej w ochowie z dnia 23 czeca 2003 r., zmienionym uchwanr
XLIN/413/2006 Rady Miejskiej w ochowie z dnia 6 me nia 2006 r. oraz uchwa nr
V1/33/2015 Rady Miejskiej w ochowie z dnia 25 luge 2015 r.

Plan miejscowy przyjmuje g owne cele i kierunki @&tun oraz jego ustalenia
odnoszce si bezporednio do terenu objego 8. etapem planu.




Realizuje ustalenia Studium w zakresie rozwoju GmiKoncentruje zabudow
w granicach wyznaczonej strefy osadnictwa, wzdsiniej cych drég. Do strefy tej nale
tereny:

- zabudowy zagrodowej: Mr, C Mr, D Mr;

- przeznaczone pod rozw0j zabudowy zagrodowej: B;(M

- przeznaczone pod rozwoj zabudowy jednorodzirvieMn);

- indywidualnej zabudowy rekreacyjnej: Ml, C Ml;

- przeznaczone pod rozw0j indywidualnej zabudovkyaacyjnej: D (R)MI, C Mr(Ml)

W miejscach postulowanych w Studium pod lokalizamgntréw wsi plan wprowadza
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ganoi MN/U.

We wsi Laski plan wprowadza tereny us ug celu paplego U.

Zgodnie ze Studium, na terenie wsi Twarogi planom@dza tereny przeznaczone pod
rozwoj strefy us ugowo — produkcyjnej U/P.

Zgodnie ze Studium wszystkie tereny przeznaczonezatmdowania projekt planu
miejscowego wskazuje jako tereny wymagajobj cia systemem wodno-kanalizacyjnym.

W zakresie ochronyrodowiska i jego zasobow przyjmuje g éwne zamia Studium:

- ochron warto ci przyrodniczych w ramach ustalonych form ochrprayrody,

- optymalizacj zasad korzystania z zasobow przyrody w warunkaspaglarczego
u ytkowania terenu,

- zachowanie i poprawmo liwo ci trwa ego i stabilnego funkcjonowania
ekosystemow,

- przywracanie wartaci przyrodniczych utraconych lub naruszonych w tayni
dzia alnoci cz owieka,

- sukcesywnpopraw stanu wszystkich komponentGwdowiska, dziki
podejmowanym dzia aniom infrastrukturalnym,

- utrzymanie wysokiej mozaikowatd rodowiska z duym udzia em ekotonow,
utrzymanie i tworzenie korytarzy ekologicznych,

- ochron waloréw krajobrazowych gminy.

Plan miejscowy otacza ochron przyrodnicz obszary i obiekty wskazane
w Studium jako cenne przyrodniczo, krajobrazowaouitkowo, tj.: obszary Natura 2000,
obszar otuliny Nadbwa skiego Parku Krajobrazowego oraz stradchrony dziedzictwa
kulturowego (strefa W — ochrona zachowanych zalwtatcheologicznych).

Plan zachowuje tereny otwarte wskazane w Studiuko: jéereny lasow, gruntow
le nych i dolesie: CZL, Z/C ZL i ZL oraz tereny rolne R1, C R1, O RZ R1.

W zakresie rozwoju systemu komunikacyjnego projeleinu miejscowego realizuje
zamierzenia Studium d ce do zapewnienisprawnego i bezpiecznego przemieszczania 0sob
i towaréw przy ograniczeniu szkodliwego wp ywu radowisko przyrodnicze irodowisko
ycia mieszkacdéw.Zgodnie ze Studium wyznacza:

- drog gown KG przebiegajc wschod — zachdd przez miejscowd.aski w jej
po nocnej cz ci oraz przebiegag pn-zach. — pd-wsch. Przez miejscowdwarogi;

- drog lokaln KL przebiegajc wschdd — zachdd przez miejscowio Laski,
Karczewizna, Twarogi oraz drodL przebiegajc przez miejscowo Laski;

- drogi dojazdowe.



Ryc 2. Wyrys ze Studium uwarunkow&ierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
ochéw uchwalone uchwa Nr XLII1/413/2006 Rady Gminy ochéw z dnia 6.09080r.

l _: GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LEGENDA:

=====GRANICA GMINY

L | GRANICE SOLECTW

[ ] GRANICE STREF FUNKCJONALNYCH WRAZ Z SYMBOLEM PRZEZNACZENIA TERENU
ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE TERENOW:
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ | ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O MALEJ INTENSYWNOSCI
TERENY ZABUDOWY REKREACYJNEJ
TERENY ZABUDOWY UStUGOWO-PRODUKCY JNEJ
KIERUNKI ZMIAN W PRZEZNACZENIU TERENOW
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE JEDNORODZINNA
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE LETNISKOWA
TERENY PRZEZNACZONE POD ROZWOJ STREFY ZABUDOWY ZAGRODOWE. | ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ O MALEJ INTENSYWNOSCI
TERENY PRZEZNACZONE POD ROZWOJ STREFY ZABUDOWY REKREACYJNEJ
TERENY PRZEZNACZONE POD ROZWOJ STREFY USLUGOWO - PRODUKCY JNEJ
: POSTULOWANE CENTRA WSI
OBSZARY | ZASADY OCHRONY $RODOWISKA | JEGO ZASOBOW ORAZ OCHRONY PRZYRODY:
£ GRANICA OTULINY NPK
GRANICA OBSZAROW NATURA 2000 (WRAZ Z SYMBOLEM OBSZARU)

-
raa
“ WAZNIEJSZE ZBIORNIKI WODNE
~~~— WAZNIEJSZE CIEKI WODNE

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
©  STREFY | STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE
{771 STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ AB.K,W
KIERUNKI ROZWOJU UKLADU DROGOWEGO | SYSTEMU INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.J
= DROGI KRAJOWE
—— DROGI POWIATOWE | WAZNIEJSZE DROGI GMINNE
®  SKRZYZOWANIA DROGOWE DO BUDOWY LUB MODERNIZACUI
ZASADY KSZTALTOWANIA LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
LASY | GRUNTY LESNE
YWY ZALESIENIALUB TERENY PRZEZNACZONE DO ZALESIENIA
ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ
KOMPLEKSY GLEB CHRONIONYCH (Ill KLASA)
{___| CHRONIONE KOMPLEKSY UZYTKOW ZIELONYCH CIAGOW DOLINNYCH
OBSZARY BEZPOSREDNIO ZAGROZONE POWODZIA
£3588 0BSZAR BEZPOSREDNIO ZAGROZONY POWODZIA - ZASIEG ZALEWU POWYZEJ 0,5 m
¥/, OBSZAR BEZPOSREDNIO ZAGROZONY POWODZIA - ZASIEG ZALEWU PONIZEJ 0,5 m

i TERENY O ZtYCH WARUNKACH BUDOWLANYCH

Fosaad



Strategia rozwoju gminy ochéw do roku 2015
Plan miejscowy jest zgodny ze Strategbzwoju gminy ochow do roku 2015,
w ktérej zostay sformuowane trzy gowne cele tsggczne rozwoju Spo eczno-
gospodarczego:
- wspieranie rozwoju przeddiiorczoci i stwarzanie warunkéw do rozwoju
gospodarczego, wzrostu zatrudnienia i konkurencgjrgminy;
przeciwdzia anie degradacjirodowiska, wspieranie ekorozwoju i uaktywnianie
gospodarcze obszaréw wiejskich; dostosowanie rwaiclo gospodarki rynkowej;
podniesienie poziomuycia mieszkacOw, rozwdj us ug spo ecznych i edukacji oraz
dostosowanie kierunkow kszta cenia do standardoivEimopejskiej.

Plan Rozwoju Lokalnego gminy ochow

Plan miejscowy nawkuje do Plan Rozwoju Lokalnego gminy ochoéw, ktéry
szczeglOln uwag zwraca na cise powizanie dalszego rozwoju zagospodarowania
przestrzennego gminy z naturalnymi zasobamdowiska przyrodniczego, z dzia alio
mieszkacow, zw aszcza z dzia alng i przedsibiorczoci Samorzdu Gminy oraz z jego
polityk w zakresie rozwoju zagospodarowania przestrzennego

Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego

Analizowany plan miejscowy, obejmualy miejscowoci Laski, Karczewizna, Twarogi
jest jednym z dwunastu etapow planu miejscowegoog@udarowania przestrzennego
sporz dzanego dla gminy ochow (z wyczeniem obszaru miasta ochéw oraz wsi Budziska
i Ostréwek). Opracowanie jednego dokumentu plaomtggo dla tak dego terenu
zapewnia wprowadzenie jednolitych i spojnych zagagospodarowania przestrzennego
w gminie ochéw.

Dokumenty dotycz ce ochrony rodowiska
Projekt planu miejscowego jest zgodny z zapisamnnazgymi w Programie Ochrony
rodowiska dla Wojewddztwa Mazowieckiego, Progra@hrony rodowiska dla Powiatu
W growskiego, Programie Ochronyodowiska dla Miasta i Gminy ochoéw na lata 2004-
2011 oraz Programie Ochrony Przyrody Nadietwa ochow na okres 01.01.2005 r.-
31.12.2014 .

Zgodno __celow projektu planu z celami ustanowionymi na szeblu mi_dzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym

Projekt planu miejscowego uwzdhia cele ochrony rodowiska zawarte
w dokumentach strategicznych opracowanych na skciehjowym i regionalnym, a tak
zawarte w dyrektywie Unii Europejskiej.

Najistotniejsze z punktu widzenia projektowaneganpl miejscowego dokumenty rangi
mi dzynarodowej dotyczsieci obszarow Natura 2000:

1. Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 197Ruav sprawie ochrony dzikich
ptakéw (OJ L 103 25.04.1979 z pbd zm.), tzw. Dyrektywa Ptasia;

2. Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 rokspnawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (OJ L 206.22992 z pon. zm.), tzw. Dyrektywa
Siedliskowa lub Habitatowa.

Przedstawione w nich cele, zaemia oraz wytyczne zostay uwzghione w opracowanym

planie miejscowym.

W ramach realizacji polityki ekologicznej pgtwa powsta y dokumenty zawiereg
szczegO owe wytyczne dla terenu dbgo opracowaniem min.: Program ochronydowiska
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dla powiatu wgrowskiego, Program ochronyodowiska dla miasta i gminy ochéw, Plan
ochrony Nadbua skiego Parku Krajobrazowego oraz Plan deania Lasu Nadlaictwa
ochéw na okres 01.01.2005 r. - 31.12.2014 r. Usté projektu planu miejscowego s
zgodne z tymi dokumentami.

2. METODYKA

Metodyka opracowania prognozy podyktowana zost@kaezem prognozy, okdienym
w ustawie z dnia 3 pdziernika 2008 r. o udoginianiu informacji o rodowisku i jego
ochronie, udziale spo eczgwa w ochronie rodowiska oraz o ocenach oddzia ywania na
rodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2013 r., poz. B2% pon. zm.) oraz zakresem
terytorialnym, charakterem ustalprojektu planu i jego skal

Celem opracowania prognozy oddzia ywania madowisko mpzp jest okrkenie
wp ywu realizacji ustale planu na rodowisko przyrodnicze terenu olggo planem wraz
Z otoczeniem oraz ocena stopnia i sposobu uwng@gnia aspektdw przyrodniczych przy
projektowaniu planu.

Prognoz skutkéw oparto na wynikach analiz i ocenie przegmidnych znaczych
oddzia ywa na rodowisko.

Osi gniecie po danego celu mdiwe by o dziki przeanalizowaniu nagiuj cych

elementow :

- aktualnego stanu rodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu,
okre lonego w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanyta dbszaru ca €]
gminy,

- uwarunkowa wynikaj cych z realizacji ustalesporzdzonego projektu planu
zagospodarowania przestrzennego,

— ustale Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy ochow,

— zapisow projektu planu zwianych z realizacj systemow infrastruktury
technicznej na obszarze otyym planem.

Ocen przemian komponentow rodowiska przyrodniczego przeprowadzono

w oparciu o analiz ich funkcjonowania w istniegej strukturze przestrzennej. Ngstie
przeanalizowano, jakie zmiany mogiastpi w rodowisku przyrodniczym na skutek
realizacji ustale projektu planu. Etapem koowym bya ocena skutkéw realizaciji,
ti. podsumowanie stanu komponentowodowiska, powstaego na skutek zmiany
przeznaczenia, wynikajych z realizacji ustale planu oraz sformu owanie ewentualnych
propozycji agodzcych. Wynika to z dba @i o osigni cie mo liwie korzystnego stanu
rodowiska w warunkach projektowanego zagospodar@vgmzestrzennego obszaru
obj tego planem.

3. CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU PLANU

Obszar opracowania obejmuje teren wsklLd&arczewizna, Twarogi w ich granicach
administracyjnych znajdugych si w gminie ochow, z wy czeniem dz. nr ew. 12/1 w
obr bie ewidencyjnym Twarogi oraz dz. nr ew.: 472, 41019, 1182, 2484/1 w olbie
ewidencyjnym Laski.

W planie ustala sinast puj ce rodzaje przeznaczenia terenu:

1) tereny us ug celu publicznego — oznaczone nankts planu symbolert;

2) tereny us ug celu publicznego z us ugami spertiznaczone na rysunku planu symbolem
U(us);

3) tereny zabudowy us ugowo-produkcyjnej — oznaezwa rysunku planu symbolddiP;
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4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegragzone na rysunku planu symbolem
MN;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnepifis ug — oznaczone na rysunku planu
symbolemMN/U;
6) tereny zabudowy letniskowej — oznaczone namysylanu symbolenviL;
7) tereny lene — oznaczone na rysunku planu symbafém
8) tereny zalesie— oznaczone na rysunku planu symbol&m;;
9) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone na rysptdau symbolenkM,;
10) tereny rolne — oznaczone na rysunku planu sienbR;
11) tereny rolne niezabudowane — oznaczone nakyspianu symbolenR2;
12) tereny wod powierzchniowych — oznaczone nanigsplanu symbolerivs;
13) tereny drég publicznych — oznaczone na rysupliamu symbolemKD z nastpuj ¢
kwalifikacj :
a) G — klasy g 6wnej,
b) L — klasy lokalnej,
c) D — klasy dojazdowej;
14) tereny cigow pieszo-jezdnych — oznaczone na rysunku plambsiemKDPJ.

Plan ustala:

1) przeznaczenie terenOw oraz linie rozgranicajtereny o rcnym przeznaczeniu lub
ré6 nych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i kszta towania adu przestregan

3) zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tyotycz ce
terenow i obiektéw chronionych na podstawie pragpisdr bnych;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) parametry i wskaniki kszta towania zabudowy oraz zagospodarowdaianu;

6) granice i sposoby zagospodarowania obszarévegatirego zagrenia powodzi;

7) szczego6 owe zasady i warunki scalania i podaigecuchomoci;

8) szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw ageaniczenia w ich ytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkémunikacji;

10) zasady modernizaciji, przebudowy i budowy irtfrtdgury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowariajzania i uytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustsla op at, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospostamu przestrzennym.

Ustalenia planu zosta y zebrane w 3 rozdzia ad8i 3

- rozdzia 1 obejmuje ustalenia ogélne w zakresigt&ktowania przestrzeni obszaru obgo
planem;

- rozdzia 2 obejmuje ustalenia szczegd owe dlaqmegolnych terendw;

- rozdzia 3 obejmuje przepisy koowe.

Cz rysunkowa projektu planu spodzona jest na mapie zasadniczej w skali 1:2000.

Nast puj ce oznaczenia graficzne na rysunku planalswi zuj cymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru oliggo planem;
2) przeznaczenie terenu oKemne numerem i symbolem literowym lub symbolem
literowym;
3) linie rozgraniczajce tereny o rnym przeznaczeniu lub rdych zasadach
zagospodarowania;
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowiakcheologicznych, ujych
w ewidencji WKZ;

6) granice strefy ochrony konserwatorskiej reliktasgheologicznych ,W”.

W réd ustale ogoélnych znajduj si nastpuj ce pojcia istotne z punktu widzenia prognozy
oddzia ywania narodowisko:
- nieprzekraczalne linie zabudowy — linie okrelaj ce najmniejsz dopuszczaln
odlego zewntrznego lica ciany budynku od linii rozgraniczajej terenow
komunikacji lub innych obiektow, bez wysutych poza ten obrys balkonéw, otwartych
gankéw, zadasze wykuszy wysunitych poza obrys budynku mniej nil,0 m oraz
elementow wej do budynku (schody, podesty, pochylnia dla niepgpnawnych,
daszek); linie zabudowy nie dotyczobiektow maej architektury, w tym altan
ogrodowych i mietnikowych;
- wska nik powierzchni zabudowy -warto stosunku sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow liczonych po zewreznym obrysie budynkow do powierzchni
dzia ki budowlanej;
-wska nik intensywno ci zabudowy— warto stosunku sumy powierzchni ca kowitej
wszystkich kondygnacji wszystkich budynkoéw do pawdadni dzia ki budowlaneyj;
- powierzchnia biologicznie czynna- cz  dzia ki budowlanej, okréona w stosunku
procentowym do ca kowite] powierzchni dzia ki budamej z nawierzchni ziemn
urz dzon w sposob zapewniajy naturaln wegetacj, a take 50 % powierzchni tarasow
i stropodachow z tak nawierzchni, nie mniej jednak ni 10 n¥, oraz woda
powierzchniowa na tym terenie; dopuszcza pokrycie cz ci terenu biologicznie
czynnego (w granicach do 15% powierzchnirawymi p ytami z tworzywa sztucznego,
betonu, drewna, z obsianiem trawub inn zieleni nisk cz ci wype nionej gleb,
su cych do zabawy, uprawiania sportéw, jako podjazdygrzejcia;
- usugi — obiekty usugowe wolnostaje lub lokale wbudowane, sice funkciji
us ugowej (bez przedzania profilu) nie zwizanej z wytwarzaniem doébr materialnych
metodami  przemys owymi, z wykluczeniem obiektéwndilawych o powierzchni
sprzeday wi kszej ni 2000 n%, prowadzona dziaalno nie moe powodowa
przekroczenia standardow jakd rodowiska poza teren, do ktérego prowanz
dziaalno posiada tytu prawny okremny w ustawie prawo ochronyodowiska wraz
Z przepisami wykonawczymi;
- us ugi celu publicznego -ebiekty us ugowe wolnostagje lub lokale wbudowane, ktére
s realizowane dla zaspokojenia potrzeb wspolnotysmkia cOw i w ca oci lub w cz ci
finansowane sze rodkéw publicznych — przede wszystkim w zakresi@iaty, nauki,
ochrony zdrowia, kultury i rekreacji, a tak administracji publicznej, utrzymania
porz dku publicznego i ochrony przeciwparowej;
- tereny zabudowy us ugowo-produkcyjnej— funkcja terenéw i obiektow z zakresu
dzia alnoci komercyjnej w postaci usug oraz drobnej wytwarci, produkcji
i sk adowania; prowadzona dzia alnanie mo e powodowa przekroczenia standardow
jako ci rodowiska poza dzia k do ktérej prowadzxy dzia alno posiada tytu prawny
okre lonych w ustawie prawo ochronyodowiska wraz z przepisami wykonawczymi
oraz nie zalicza sido przedsiwzi mogcych zawsze znaceo oddziaywa na
rodowisko ani do przedsvzi mog cych potencjalnie znaceo oddzia ywa na
rodowisko (w wyjtkiem inwestycji celu publicznego, infrastrukturgdih i
komunikacyjnych, niezlWnych do prawid owego funkcjonowania gminnych i
ponadlokalnych systemow iynieryjnych);
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- zabudowa letniskowa— budynki rekreacji indywidualnej w rozumieniu ppiséw
odr bnych;

- zabudowa zagrodowa - budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie, w
rozumieniu przepiséw odonych;

- tereny le ne — lasy, w rozumieniu ustawy o lasach.

Inne poj cia i definicje wymienione w planie nalerozumie zgodnie z treci odpowiednich
przepisow odrbnych.

Charakterystyka g 6wnych ustale planu.

W § 8 okre lono zasady ochrony i kszta towania adu przestregn, ktére przedstawiono

poni ej w pe nym brzmieniu.

1. Ustala si, e nadrzdnym celem miejscowego planu zagospodarowania tpreesego
jest stworzenie warunkéw dla zréwnowaego rozwoju gminy przy jednoczesnej
ochronie wartoci rodowiska i przyrody.

2. Narz dziami realizacji ochrony i kszta towania adu pueennego s ustalenia planu
zawarte w niniejszej uchwale Rady Miejskiej w oahe.

3. Ustalenia planu reguluj wszystkie rodzaje dzia ainwestycyjnych realizowanych na
obszarze objym planem oraz okrlaj zasady ich wzajemnych powa funkcjonalnych
I przestrzennych przy uwzdhieniu uwarunkowa rodowiska [
istniej cego zainwestowania oraz wymogow przepisowhsgrich, w szczegolna ustala

Si:

1)

2)

3)

4)

5)

harmonizowanie zabudowy z otoczeniem poprzez skawpaie formy przestrzennej

obiektu budowlanego (bryy, elewacji) z uwmdgieniem cech przestrzennych i

dekoracyjnych obiektow otaczaych, takich jak: wysoko i inne wymiary, ksztat

dachu, rytm okien i innych otworéw, wielkookien a take dostosowanie pod
wzgl dem kolorystyki i utych materia 6w a tale parametréw ogrodzenia od strony
drogi publicznej;

kolorystyk budynkéw:

a) dla materia 6w naturalnych (cega, dachdéwka, okimdzkamienna, drewno,
metal) ich w aciwy kolor,

b) dla elewacji kolory: biay oraz jasne odcienie bamiemi, naturalny kolor
drewna, kamieni ld cegy, zakaz stosowania w elewacjach ok adzin $ygling
lub p ytek glazury,

c) dla dachéw kolory: ceglasty, stonowane odcieniezbw i grafitu, zakazuje si
stosowania kolorow jaskrawych;

ograniczenie gabarytow i wysokd budynkow wtecznoci publicznej oraz

budynkéw zabudowy us ugowo-produkcyjnej do dwodatdygnaciji nadziemnych i

ewentualnie trzeciej kondygnacji poddaszgtkowego; dla zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej (i towarzyseych usug), letniskowej i zagrodowej ograniczenie
gabarytow i wysokai budynkéw do jednej kondygnacji nadziemnej i ¢wadnie
jednej kondygnaciji poddaszaytkowego;

maksymaln wysoko zabudowy: dla masztow i witelekomunikacyjnych - 50 m, dla

budynkoéw - jak w ustaleniach szczegb owych, dlagiaz/ch obiektéw budowlanych -

15 m;

nieprzekraczalne linie zabudowy oKome w przepisach szczegd owych - wszelka

nowa zabudowa musi bgytuowana zgodnie z tymi liniami, przy czym laabudowy

nie odnosz si do obiektéw ju istniej cych; dopuszcza siremonty i przebudowy
zabudowy usytuowanej poza nieprzekraczalnymi liniaabbudowy; dopuszcza si
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7)

8)

9)
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powi kszenie kubaturowe czi budynkéw po mnych w aciwie w stosunku do linii

zabudowy, z zastrzeniem 8§ 26 pkt 3 lit. b;

dopuszczenie sytuowania zabudowy z&n bez otworéw w granicy dziaki

budowlanej lub w odleg @i nie mniejszej nil,5 m od granicy z siedni dzia k

budowlan, z zastrzeeniem § 8 ust. 3 pkt 7;

lokalizowanie funkcji garaowej i gospodarczej w bryle budynku mieszkalnego;

dopuszcza sidla zabudowy zagrodowej gami budynki gospodarcze wolnostog,

a dla pozosta ej zabudowy, z wykluczeniem zabudetmiskowej, dopuszcza si

sytuowanie garay i budynkédw gospodarczych poza brpudynku mieszkalnego w

przypadku grupowania ich przy granicach dzia egiaduj cych.

realizacj ogrodze:

a) maksymalna wysoko ogrodzenia nie me przekracza 1,8 metra od poziomu
terenu,

b) jako aurowych, bez podmuréwki, z zastosowaniem fundamegmidktowych,

c) dopuszcza si realizacj ogrodze z podmuréwk nie wystajc ponad

powierzchni terenu lub z przerwami w podmuréwce w postaci giwoo
rednicy minimum 12 cm w rozstawie co 1,5 m umiesych na wysokai
poziomu terenu, a dla zabudowy letniskowej dodatkeachowanie przeitu o
szerokoci minimum 15 cm pondzy podmuréwk a elementem arowym
ogrodzenia jako przegia dla drobnych zwierz,

d) linia ogrodzenia winna przebiegaw odleg oci nie mniejszej ni 0,5 m od
gazoci gu,

e) w odlegoci nie mniejszej ni 10 m od linii rozgraniczaiej tereny lene o
powierzchni powyej 10 ha,

f) w odleg oci nie mniejszej nil0 m od osi rowu melioracyjnego i cieku,

g) zakazuje si realizacji ogrodze wykonanych z prefabrykowanych elementow
betonowych,

h) ogrodzenia od strony drdog i ulic winny bgytuowane w linii rozgraniczagej, z
tym e dopuszcza siich miejscowe wycofanie w @ dziaki w przypadku
koniecznoci omini cia istniej cych przeszkdd (takich jak drzewa, ulzenia
infrastruktury technicznej i inne) oraz w miejscastuowania bram wjazdowych;

i) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach, przy adtogo szeroka@i w
liniach rozgraniczajcych mniejszej nil0 m, musz zosta cofni te 0 minimum
2,0 m w stosunku do linii rozgraniczagj ustalonej w planie;

j) przepisy pkt 8 lit. a nie obowiuj dla obiektéw sportowych, typu boiska
sportowe, realizowanych na terenach U(US);

zachowanie  pojedynczych drzew, zadrzewie rGdpolnych, nadwodnych

i przydro nych oraz zieleni niskiej, a tak stosowanie uzupe niaych nasadze

. Na terenach przeznaczonych na lokalne cele puldjdztdrymi s na obszarze objym
planem drogi publiczne oraz tereny us ug celu mzinkego, ustala si

1)

2)

3)
4)

wymagania szczegolnego opracowania miejsc konaghtxechu pieszego w postaci
posadzki, maej architektury, rze pomnikow, awek, latarni itp. oraz zieleni
towarzyszcej;

ochron istniej cej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej uzupe neeri zastosowaniem
gatunkéw dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu;

wprowadzenie urzlze informacji wizualnej, w tym turystycznej;

obowi zek zapewnienia dogino ci osobom niepe nosprawnym.

. W zakresie realizacji i sytuowania reklam, ustala s

1)

zakaz umieszczania wolnosijch reklam wielkogabarytowych, tj. o powierzchni
powy ej 6 nf;
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2) w liniach rozgraniczajcych drég dopuszczenie lokowania m&bw reklamowych
lecz nie w sposob zastrpay dla znakow drogowych lub w sposéb utrudmigjich
odczytywanie, wed ug parametrow jak w § 8 ust.t3tpk

3) dopuszczenie realizacji i sytuowania znakow infayjreo-plastycznych i szyldow
reklamowych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach ej architektury pod
warunkiem, e powierzchnia reklamy lub znaku nie przekroczy 3 lub 5%
powierzchni elewacji w przypadku mocowania jej odymku;

4) zakaz umieszczania znakéw informacyjno — plastgbzimgklam:

a) na budowlach i urzdzeniach infrastruktury technicznej (latarniachjgach linii
elektroenergetycznych, transformatorach),

b) na drzewach i w zagyu ich koron,

c) na obiektach ujtych w gminnej ewidencji zabytkdw i chronionychngia;

5) umieszczanie reklam i znakdéw informacyjno-plastygdznna maych obiektach
kubaturowych i innych ywtkowych elementach wyposaia przestrzeni publicznych
(wiaty przystankowe) nie m® utrudnia korzystania z nich lub zak 6caich
u ytkowania.

W 8§ 9 okrelono zasady ochronyrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym

dotycz ce terendw i obiektéw chronionych na podstawie pisf®v odrbnych, ktére

przedstawiono pongj w pe nym brzmieniu.

1.

Wskazuje si obszary szczegodlnej ochrony Natura 2000: obszgecjalnej ochrony
ptakéw - Dolina Liwca PLB140002 i specjalny obszzhrony siedlisk - Ostoja
Nadliwiecka PLH140032, okrene granicami na rysunku planu; zasady
zagospodarowania terenu poamego w granicach obszaru Natura 2000 oloee s

w przepisach odbnych, w szczegdlna zabrania si podejmowania dzia amog cych w

znaczcy sposob wp yn negatywnie na gatunki, dla ktorych ochrony zostgznaczony

obszar Natura 2000.

Wskazuje siobszar otuliny Nadba skiego Parku Krajobrazowego obejmeggo cz

obszaru planu, na terenie ktérego obomuj ustalenia okrdone w rozporzdzeniu

wojewody mazowieckiego w sprawie ustanowienia ptarwiony dla NPK.

Ustala si zasady ochrony, zachowania i zréwnowr@ego uytkowania terendw

w obszarze planu, uwzglniaj ¢ po o enie fragmentow terenu w obszarze Natura 2000, w

jego s siedztwie oraz w otulinie NPK poprzez:

1) ochron doliny rzeki Liwiec - zachowanie i ochrorponadlokalnego powkania
przyrodniczego wzd urzeki poprzez ograniczenie we wprowadzaniu wszelki
przegréd, ochron terenu przed zmian u ytkowania, zachowanie istnigych
zadrzewie, ochrona starorzeczy i ciekbw wodnych;

2) zachowanie cig o ci lokalnych powiza przyrodniczych wzd uciekow i rowow,
zadrzewie rdodpolnych, przydranych, nadwodnych i réinno ci w obnieniach
terenowych; ustala sirealizacj przepustow pod drogami uniiaviaj cych migracj
ma ych zwierzt oraz stosowanie ogrodzegodnie z 8§ 8 ust.3 pkt 8;

3) pozostawienie w dotychczasowymgtkowaniu cennych zbiorowisk fimnych terendw
otwartych ( kowych, torfowiskowych, murawowych) w dolinie Liywg dopuszcza
si zalesiania;

4) ochron zasoboéw wod podziemnych i powierzchniowych ofajako ci poprzez:

a) budow sieci wodocigowych i kanalizacyjnych,

b) zachowanie uk adu hydrograficznego ciekéw i rowde Ibd cych ciekami
naturalnymi oraz ich ochron przed zasypywaniem, uszkodzeniem brzegow
I zanieczyszczaniem; wszelkie prace ziemnezawe z przekszta ceniem uk adu
hydrograficznego lub przekszta cenia poziomu teramg ce naruszy sp yw



6)

7)
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powierzchniowy wody i stosunki wodne, wymagaygodnie na warunkach
zgodnych z przepisami othnymi;
dopuszcza siwy cznie niewielkie korekty ukszta towania terenuym hadsypanie
su ce zabezpieczeniu terenu przed powodzizalewaniem wodami opadowymi
dzia ek budowlanych oraz zwane z realizacj infrastruktury technicznej, poza
terenami po oonymi w zasigu obszaru szczegélnego zagmia powodzi; zakaz
odprowadzania wod opadowych na dzia lgisdnie i drogi;
zachowanie terendw leych; na obszarze Natura 2000 oboxmuje ochrona gruntow
le nych przed zmianprzeznaczenia na cele niete;
ustala si wskanik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej glaszczegdlnych
terenéw, zgodnie z ustaleniami szczegd owymi;

8) w celu ochrony powietrza nakaz ogrzewania pomieszabiektOw istniejcych

9)

I nowych paliwami o mdiwie najni szym poziomie emisji substancji szkodliwych dla
rodowiska spe niajcych aktualnie obowiuj ce normy;

ustala si  ochron i utrzymanie cigoci szpalerow zieleni przyulicznej,
wprowadzanie na terenach usug zieleni wzdywanic dzia ki — obowizkowo w

s siedztwie zabudowy mieszkaniowej; na obszarze Al2000 obowizuje ochrona i
utrzymanie rolinno ci rodzimej, bez méiwo ci zmiany sk adu gatunkowego siedlisk
naturalnych;

10)dopuszczalne poziomy ha asu dla poszczegolnychdigréunkcjonalnych musay

zgodne z przepisami odmymi; przyjmuje si kwalifikacj terendw w zakresie

dopuszczalnych pozioméw ha asuradowisku w rozumieniu przepisow oldnych:

a) tereny oznaczone symbolami MN i ML nglé&raktowa jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny oznaczone symbolem MN/U naleaktowa jako tereny mieszkaniowo-
us ugowe,

c) tereny oznaczone symbolem RM naldraktowa jako tereny zabudowy
zagrodowej,

d) tereny oznaczone symbolami U i U(US) nalgaktowa jako tereny zwizane ze
sta ym lub czasowym pobytem dzieci i m ogzie

11)obowi zuje zakaz lokalizacji przedsizi mog cych zawsze znago oddzia ywa

na rodowisko (z wyjtkiem inwestycji celu publicznego infrastrukturathyw tym w
zakresie cznoci i komunikacyjnych niezddnych do prawid owego funkcjonowania
gminnych i ponadlokalnych systemowyimeryjnych);

12)dopuszcza silokalizacj przedsiwzi mog cych potencjalnie znaczo oddzia ywa

na rodowisko, o ile s zgodne z przeznaczeniem terenu - podstawowym lub
dopuszczalnym.

W 8 10 okrelono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zafmptki débr kultury

wspo czesnej.

1. Plan wskazuje obiekt uy w gminnej ewidencji zabytkow, ktérym jest doewaiany nr
57 w Twarogach, lata 30-te XX w., nr karty: 106/476

2. Plan ustala ochronobiektu ujtego w gminnej ewidencji zabytkow poprzez:

1)

2)

zachowanie i rewaloryzacjzabudowy zabytkowej z niwo ci adaptacji jej do
nowej funkcji nie prowadzych do degradacji zachowanych waloréw zabytkowych
kulturowych;

zharmonizowanie zabudowy w otoczeniu obiektu papst@mponowanie formy
przestrzennej obiektu budowlanego (bryy, elewadi) uwzgldnieniem cech
przestrzennych i dekoracyjnych obiektu, takich jaisoko i inne wymiary, kszta t
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dachu, rytm okien i innych otworéw, wielkookien a take dostosowanie pod
wzgl dem kolorystyki i ytych materia éw.

3. Plan wskazuje stanowiska archeologiczndéeuyv ewidencji WKZ, ktérymi s

a) stanowisko archeologiczne w Karczawe, nr AZP 51-73/22,
b) stanowisko archeologiczne w Karczewe, nr AZP 51-73/25,
c) stanowisko archeologiczne w Twarogach, nr AZP 5243
d) stanowisko archeologiczne w Karczewe, nr AZP 51-73/27,
e) stanowisko archeologiczne w Laskach, nr AZP 51&,3/2

f) stanowisko archeologiczne w Laskach, nr AZP 519%,3/2

g) stanowisko archeologiczne w Laskach, nr AZP 51{,3/3

h) stanowisko archeologiczne w Twarogach, nr AZP 524

i) stanowisko archeologiczne w Twarogach, nr AZP ¥BJ4

4. Wskazuje si obszar wyspowania reliktbw archeologicznych poprzez wyznaezea
rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej ,W”.

5. Ustala si ochron stanowisk archeologicznychd cych w ewidencji WKZ oraz reliktow
archeologicznych, poprzez wyznaczenie stref ochr&opserwatorskiej stanowisk
archeologicznych oraz strefy ochrony konserwatejsigliktéw archeologicznych ,\W” ,
oznaczonych na rysunku planu. Wszelkie dzia aniayanaczonych strefach ochrony
konserwatorskiej moge spowodowa zmian stanu obecnego stanowisk
archeologicznych podlegajprzepisom odbnym dotyczcym ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

6. Informuje si, e w obszarze planu znajdugi stanowiska archeologiczne o numerach
51-73/7, 51-73/8, 51-73/9, 51-73/10, 51-73/11, BatZ, 51-73/13, 51-73/14 nie
posiadaj ce cis ej lokalizacji w terenie. W przypadku ich zllkawania, obowizuj
przepisy odrbne.

7. Ustala si zachowanie i ochron kapliczek, krzy przydronych i miejsc pamci
narodowej. Dopuszcza sich przesunicie w przypadku modernizacji i przebudowy drdg.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw onanmzenia w ich wtkowaniu, w_tym

zakaz zabudowy okrlono w§ 12

1. Oznacza si na rysunku planu obszar szczeg6llnego zagna powodzi, na ktérym
obowi zuj ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynigajz przepiséw odbnych
z zakresu prawa wodnego.

2. Na obszarach zmeliorowanych ustala zchowanie aktualnego sposobuytkowania
zmeliorowanych terenow rolniczych oraz istnggich urzdze melioracyjnych;
ewentualna zmiana ytkowania zmeliorowanych terenow rolnych powinnagivania
dostosowanie istniegych urzdze melioracji wodnych szczeg6 owych oraz
podstawowych do nowych funkcji, w tym ich przebuddwb likwidacj wed ug
przepisbw odrbnych, przy czym zachowana musi by cz  systemu, ktora
przeprowadza wody melioracyjne z terendsiaduj cych.

W 8§ 130kre lono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkomunikacii.

1. Ustala si powi zania obszaru planu z uk adem zetanym drog krajow nr 62,
oznaczon na rysunku planu symbolem 1KDG(K) w relacji: Pagtec — Gwizday —
Budziska — ochéw — Kamionna — Twarogi - Wélka Ragita — Kalinowiec oraz drog
powiatow nr 4214 W, oznaczoma rysunku planu symbolem 1KDL(p) w relacji ochow
- Karczewizna —Twarogi oraz symbolem 1KDD(p) wegldwarogi — Stara Wie

2. Okrela si klasyfikacj drog publicznych w obszarze planu oraz wskazujeiai
kategoryzac;j:
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1) drogi g éwne (krajowe) KDG(k) — oznaczone na rysuplkanu symbolem 1KDG(k),
szeroko w liniach rozgraniczajcych 19-25 m;

2) drogi lokalne (powiatowe) KDL(p) — oznaczone nainkal planu symbolem 1KDL(p),
szeroko w liniach rozgraniczajcych 10-15 m;

3) drogi lokalne (gminne) KDL — oznaczona na rysunlkunp symbolem 1 KDL - 2KDL,
szeroko w liniach rozgraniczajcych 8-20 m;

4) drogi dojazdowe (powiatowe) KDD(p) — oznaczone gaunku planu 1KDD(p),
szeroko w liniach rozgraniczajcych 7-9 m;

5) drogi dojazdowe (gminne) KDD — oznaczone na rysysnu symbolami 1KDD -
6KDD, szeroko w liniach rozgraniczajcych 5,8-26 m;

3. Wyznacza siuk ad drog wewrtrznych w formie cigébw pieszo-jezdnych (gminne) KDPJ
— oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDPJKDRJ, szeroko w liniach
rozgraniczajcych 4-10 m;

4. Wyznacza sina rysunku planu pasy terenu pod drogi publiczmewntrzne okrelone
liniami rozgraniczajcymi dla funkcji komunikacji ko owej, odwodnier@kowania sieci
infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnkpmunikacji pieszej i rowerowej oraz
zieleni.

5. Dopuszcza si wprowadzenie dodatkowych, nie wykazanych na rysiyianu drég
wewntrznych (szeroko w liniach rozgraniczajcych nie mniejsza ni6 m), z
wy czeniem terendw ZL i ZL1.

6. Dla terenu drog 1KDG(K) i 1KDL(p) ustala s§zczegdllne warunki powia z terenami
otaczaj cymi, przez co nalg rozumie dopuszczenie istnigjych zjazdow i ograniczenie
nowych zjazdoéw i wcze drog wewntrznych.

7. Ustala si realizacj placéw do zawracania na zakzeniach drég o jednostronnym
w czeniu (sigaczy) o wymiarach minimum 10x15 m lub 12,5x12% maleno ci od
kszta tu zawrotki lub zgodnie z rysunkiem planu.

8. Ustala si zasad zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inw@storw a cicieli
posesji na terenach wasnych, w liczbie wynigkg] z ustalonych minimalnych
wskanikow:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrejlowetniskowej - 2 miejsca
postojowe na dom - liczone z miejscami w gach;

2) dla obiektow us ugowo-handlowych (wolnostyich bd wbudowanych) — minimum
3 miejsca postojowe na 10 mowierzchni uytkowej, nie mniej ni2 miejsca na 50
m? powierzchni uytkowe;

3) dla obiektow produkcyjnych, sk adéw i magazynéw migjsca postojowe na 10
zatrudnionych.

9. Dopuszcza si prowadzenie komunikacji zbiorowej autobusowej wgwi drég
publicznych.

10.W zakresie komunikacji rowerowe] i piesze] dopuwszst wyznaczenie cie ek
rowerowych i cigow pieszych w cgach drog; zaleca si zlokalizowanie cie ki
rowerowej poza jezdniw liniach rozgraniczajcych drdg, po zaspokojeniu potrzeb
zwi zanych z ruchem pieszym; dopuszcza wgiostpnienie dla ruchu rowerowego
terendw zieleni.

11. Adaptuje si przebieg pieszych tras turystycznych wzdnog: 1IKDG(K) i 1KDL(p) oraz
tras rowerowych wzd udrog: 1KDG(k), 1KDL(p), 1KDL i w kompleksie tgym w
obr bie Laski, w obszarze otuliny NPK.

12.Wymagane drogi parowe do budynkoéw i obiektow budowlanych nalekrela na
etapie sporzdzania projektéw budowlanych.
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W § 140krela si zasady modernizacji, przebudowy i budowy infradinty technicznej.

1. Zasady uzbrojenia terenu:

1) obowi zuje zasada prowadzenia przewoddéw podstawowej sigftastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajych drog publicznych i drég wewtrenych;

2) dopuszcza siprowadzenie przewodow podstawowej sieci infrastinyktechnicznej
poza terenami po @nymi w liniach rozgraniczagych drég, z wyczeniem terenéw
ZLiZL1,

3) dopuszcza siwykonywanie robot budowlanych niedbcych budow na istniej cych
urz dzeniach infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si budow nowych jej elementéw w miarwyst powania potrzeb
zwi zanych z zabudowerenu, z wy czeniem terenow ZL i ZL1;

5) dopuszcza si lokowanie obiektow infrastruktury technicznej tdkijak: stacje
transformatorowe, podziemne przepompowmgiekdéw, stacje telekomunikacji i inne
na podstawie opracowatechnicznych, wed ug parametréw jak w 8§ 8 ustkit34), z
wy czeniem terenéw ZL i ZL1;

6) w przypadku wyspienia kolizji planu zagospodarowania dzia ki znisf cymi
urz dzeniami infrastruktury technicznej, dopuszczarsebudow i przebudow tych
urz dze, z wy czeniem terenéw ZL i ZL1.

2. Ustala si obsug terendw zorganizowanymi systemami infrastruktueghhicznej,
poprzez przewody magistralne, siezdzielcz oraz urzdzenia na tej sieci, w miar
potrzeb przebudowywane i rozbudowywane oraz popwzedzenia lokalne:

1) w zakresie zaopatrzenia w wod
a) zaopatrzenie w wodz gminnej sieci wodoayowej poprzez siewodoci gow w

uk adzie ptlowym z hydrantami przeciwparowymi,

b) dopuszcza si zaopatrzenie w wod z lokalnych uj wasnych do celéw
gospodarczych i przeciwparowych, a do celéw bytowych wgznie do czasu
realizacji sieci zbiorczej;

2) w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie ciekébw do istniejcej oczyszczalniciekow (poza obszarem
opracowania) poprzez sie kanalizacyjn w systemie grawitacyjnym z
pompowniami sieciowymi na trasie, siemaksymalnie wyp ycona dla ochrony
stosunkéw gruntowo-wodnych, dopuszczafrsigmenty kanalizacji chieniowej
dla zabudowy letniskowej i rozproszonej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszst gromadzenie ciekOw w
atestowanych, szczelnych zbiornikach bezodp ywowych wywédz do punktu
zlewnego na oczyszczaloiekow,

c) dopuszcza siindywidualne oczyszczalnie przydomowe,

d) ustala si obowi zek bezzw ocznego podzenia zabudowy do gminnego systemu
kanalizacyjnego po jego realizacji,

e) ustala si zakaz wprowadzania nieoczyszczonycleiekow do wadd
powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia izymywania otwartych
kana 6w ciekowych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopbwyc
a) ustala si zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych wigaah dzia ki

budowlanej,

b) dopuszcza siodprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dadhaynkow
I powierzchni utwardzonych nie wymagajch podczyszczenia powierzchniowo
na w asny teren, do gruntu,

c) ustala si odprowadzenie wod opadowych i roztopowych pocluydh z
powierzchni utwardzonych zanieczyszczonych dorig&alrowow lub zbiornikdw
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odparowywalnych po ich podczyszczeniu, do czasudizaep kanalizacji
deszczowej, urdzenia podczyszczage powinny by lokalizowane w granicach
w asnej dzia ki,

d) odbiornikami wod opadowych i roztopowych z terepdNlicznych orazciekéw
opadowych i roztopowych po spe nieniu przepisowkayrcych z prawa ochrony

rodowiska s lokalne rowy melioracyjne i przydnoe,

e) obowi zuje zakaz odprowadzania wdéd opadowych i roztopowyaz z drengy
do kanalizacji sanitarnej,

f) ustala si zakaz kszta towania powierzchni dzia ek w sposodp oy powodowa
sp yw wody na siednie tereny lub tworzenie gna s siednich terenach zastoin
wody na skutek podniesienia poziomu gruntu;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) docelowo zaopatrzenie w gaz ziemny z gapociwysokiego chienia relacji
Nieport - Wyszkdéw, poprzez stacyedukcyjno-pomiarow | stopnia poza
obszarem planu,

b) ustala si zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celow gesppych oraz
ogrzewania pomieszczen oparciu o projektowan sie redniego i niskiego
ci nienia.

w zakresie zaopatrzenia w energlektryczn:

a) ustala si zaopatrzenie obszaru planu w energlektryczn poprzez istniejce i
projektowane linieredniego i niskiego naptia,

b) ustala si budow linii elektroenergetycznych jako napowietrzne paloiziemne,

c) jako rozwi zania preferowane ustala sprowadzenie linii elektroenergetycznych
o ro nych napiciach po oddzielnych trasach,

d) dopuszcza siprowadzenie elektroenergetycznych napowietrzrip@h fedniego
i niskiego napicia na wspolnych s upach,

e) nie dopuszcza siokalizacji wiatrakow i farm wiatrowych,

w zakresie usuwania odpaddw sta ych:

a) ustala si zorganizowany i 0 powszechnej dpsio ci system zbierania [
ewakuacji odpaddéw, zgodnie z przepisami prawa gogjego obowizuj cego w
tym zakresie,

b) ustala si selektywn zbiork odpadow, gromadzonych na dzia ce budowlanej
i w miejscach wskazanych przez organy gminy, dsuczh wywozu;

w zakresie obs ugi telekomunikacyjnej:

a) ustala si zasad obs ugi w zakresie telekomunikacji w oparciu oiegtc i
projektowan sie telekomunikacyjn

b) ustala si maskowanie urzize telekomunikacji zapewniage zharmonizowanie
z krajobrazem;

w zakresie zaopatrzenia w ciep o:

a) realizacj indywidualnych réde ciepa projektowanych w oparciu 0
nieszkodliwe ekologicznie czynniki grzewcze - gawergi elektryczn, olej
opa owy niskosiarkowy, odnawialnedd a energii lub inne ekologicznie czyste

réd a energii; dopuszcza siogrzewanie budynkéw paliwem staym pod
warunkiem, e urzdzenia do spalania gwarantuj dotrzymanie wymaga
obowi zuj cych aktéw prawnych w ochroniedowiska,

b) sukcesywn likwidacj istniej cych urzdze na paliwa sta e nie spe niajych
norm w zakresie bezpiecatwa ekologicznego.
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W § 150pisano sposéb i termin tymczasowego zagospodarawanz dzania i uytkowania

terenow.

1. Do czasu realizacji przeznaczenia terenu ustalongguanie dopuszcza skachowanie
dotychczasowego sposobu zagospodarowaniaytkewania terenu pod warunkiemg
prowadzona na terenie dzia alnonie jest r6d em uci liwo ci wykraczajcej poza jego
granice i dotychczasowa funkcja lub sposob zagampodhnia terenu pozwala na
wprowadzenie na terenachssednich ustale planu.

2. Dopuszcza si lokalizacje obiektow tymczasowych o powierzchnbudawy nie
przekraczajcej 50 nd na terenach przeznaczonych pod zabudow

W rozdziale 2 zawarto ustalenia szczeg6 owe dlagegdinych terenow.

4. CHARAKTERYSTYKA STANU RODOWISKA NA OBSZARZE OBJ TYM
PLANEM

4.1. Po oenie i ogolna charakterystyka terenu opracowania

Gmina ochow po oona jest w wojewddztwie mazowieckim, w odlegiooko o 50
km na pénocny wschéd od Warszawy. Graniczy z gmin&Vyszkéw, Braszczyk,
Sadowne, Stoczek, Korytnica i Jadéw. Obszar gmsywuowany jest w wid ach rzeki Bugu
i Liwca.

Obszar objty opracowaniem obejmuje teren Gminy ochéw w giath 8. etapu
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennegoygochdéw z wy czeniem obszaru
miasta ochdéw oraz wsi Budziska i Ostrowek a takego bezpaednie otoczenie, w zagju
w jakim prognozuje siwp yw ustale planu na rodowisko.

Do 8. etapu planu miejscowego zagospodarowaniasjpzeemnego gminy ochow
nale tereny wsilaski, Karczewizna, Twarogi, zlokalizowane w po udniowej czi
gminy, o cznej powierzchni604,5ha.

Obszar objty opracowaniem to g ownie tereny rolne z zabudomagrodow
i mieszkaniow jednorodzinn, rozwijaj ¢ si pasmowo wzd udrdg. Zabudowa letniskowa
wyst puje  w pénocno-zachodniej i centralnej @@ obszaru opracowania,
w miejscowociach Laski i Karczewizna. W czi p6 nocnej, w miejscowai Laski,
zlokalizowane s tereny usug celu publicznego. W wschodniej, w miejscowai
Twarogi, rozwija si zabudowa us ugowo-przemys owa. Najgze kompleksy Iae
wyst puj : w miejscowoci Laski — w po nocnej czci oraz nad rzek Liwiec w cz ci
po udniowo-zachodniej, w miejscow@ Karczewizna — w czci p6é nocnej oraz wzd u
granicy z miejscowai Twarogi, w miejscowai Twarogi — w cz ci zachodniej, przy
granicy z Karczewiznoraz w cz ci pé nocnej.

W 2014 r. obszar opracowania planu zamieszkiwva d @oby. Gsto zaludnienia
wynosi a rednio 54 os./km

Na terenie planu miejscowego, w miejscowid_aski, znajduje siremiza straacka.
Pozosta e obiekty us ug publicznych zlokalizowangaza terenem planu, w miejscowd
ochow.

Pod wzgldem przyrodniczym obszar oby opracowaniem znajduje sicz ciowo
w granicach otuliny Nadba skiego Parku Krajobrazowego oraz w zgsi sieci Natura
2000, elementami ktérej na danym obszarzeobszar specjalnej ochrony ptakéw — Dolina
Liwca PLB140002 i specjalny obszar ochrony siedhskOstoja Nadliwiecka PLH140032.
Ponadto obszar ten najedo ,Zielonych P uc Polski”.
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4.2. Klimat

Gmina ochow zaliczana jest do Wschodniej (podiapk Dzielnicy Rolniczo —
Klimatycznej. Dla terendéw wyniesionych ponad dolireeki charakterystyka termiczna
przedstawia sinastpuj co:

Roczna rednia temperatura waha sod 7,2-7,6°C, w lipcu 18,2°C, a w styczniu
i lutym -3,2°C -3,9°C.

Liczba dni mronych wynosi 50-60 dni, z przymrozkami 110-138, haz dni
z pokryw nien 80-87. Okres wegetacyjny trwa 200-210 dni. Najpszie
zachmurzenie notowane jest we wraa — rednio 5,1 stopnia pokrycia niebarednia
wielko opadu w gminie ochow wynosi od 532 do 607 mm vkuo Najwi ksze iloci
miesi czne opadu notuje siatem z maksimum w lipcu 83-86 m, natomiast nagjazy
opad przypada na okres od stycznia do kwietnia,rgdyprzekracza miesiznie 40 mm.
Na okres wegetacyjny od kwietnia do wmia przypada rednio od 328-362 mm co
stanowi 60% opadu rocznego. Wilgotno wzgl dna wynosi 82%. Najwksz
wilgotno ci charakteryzuj si tereny dolinne Bugu i Liwca, w g dwnej mierze teye
tarasu zalewowego i starorzeczy oraz lokalne bagnia.

Dominuj wiatry z kierunkdw zachodnich, po udniowo- i pdmo-zachodnich. Ich
rednia prdko wynosi 2,3-3,5 m/s.

Pod wzgldem aerosanitarnym, gmina ochéw ma stosunkowo eokrarunki,
wynikaj ce z duych obszarow lenych oraz ma ego stopnia uprzemys owienia.

4.3. Geomorfologia. Ukszta towanie powierzchni terau.

Wed ug regionalizacji fizyczno-geograficzneKhndrackiego (1998) gmina ochow
po o ona jest w makroregionie Niziny rodkowomazowieckiej, w po6 nocno-wschodniej
cz ci mezoregionu Réwniny Wo onskiej (318.78) i rodkowej cz ci Doliny Dolnego
Bugu (318.74).

Réwnina Wo omiska ley na wschéd od Kotliny Warszawskiej i na po udnie
od Doliny Dolnego Bugu. Réwnina wznosi sagodnie w kierunku po udniowo-wschodnim
ku Wysoczynie Ka uszyskiej, z ktorej sp ywaj dop ywy Narwi i Bugu: Struga, Czarna,
Osownica, i Liwiec. Réwnina Wo omska jest krainrolnicz z ma ym udzia em lasow.

Dolina Dolnego Bugu jest szealziesiciokilometrowym odcinkiem doliny Bugu
mi dzy Ma kini a Jeziorem Zegrzgkim. Dolina ma kilka kilometréw szeroka i obejmuje

kowy taras zalewowy z licznymi starorzeczami oramaspczysty taras wydmowy,
przewanie zalesiony.

Rze ba Gminy ochow powsta a w wyniku faz ruchudolodu z okresu zlodowacenia

rodkowo-polskiego oraz procesOw erozyjno-sedymeggch wod fluwioglacjalnych
i denudacji peryglacjalnej.

Gmina ochéw ley w granicach jednostek morfologicznych: wysoczyztarasow
dolin Bugu i Liwca.

Silnie zdenudowana wysoczyzna morenowa pana jest na wysokei oko o 100 -
117,5 m. n.p.m. Wznosi siagodnie w kierunku po udniowo-wschodnim ku Wyspcue
Ka uszy skiej. W obrbie wysoczyzny widoczne s liczne wydmy, zagbienia
bezodp ywowe rénej wielko ci oraz gsta sie rzeczna, ktér stanowi niewielkie dolinki
p ytko wci te, o przekroju nieckowatym, odprowadza swoje wody do Bugu lub Liwca.

Dolina Bugu zajmuje p6 nocncz  obszaru gminy. Jest rozleg a, p aska o dobrze
wykszta conych tarasach zalewowych i nadzalewowyclagodnie przechodza
w powierzchni wysoczyzny. Taras zalewowy Bugu ma szerokok. 3,5 km i wyniesiony
jest do 2,0 m nad poziom rzeki. Jego p aglowierzchni przecinaj starorzecza oraz
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niewielkie strumienie i rowy odprowadzag wody do Bugu. Taras nadzalewowy
0 powierzchni p askiej i szeroka ok. 3,5 — 4,0 km wyniesiony jest od 2,0 — 6,0nad
poziom tarasu zalewowego. Rba powierzchni tarasu urozmaicona jest licznymimi@mi
wydmowymi o do zr6 nicowanej wysokaci oraz licznymi zagbieniami i obnieniami.
Wyst puj tam w duym nagromadzeniu wydmy paraboliczne.

Dolina Liwca zajmuje pas po udniowo-wschodni porqm@éno-zachodni obszaru Gminy
ochow.

Taras zalewowy wyniesiony do 2,0 m ponad pozionkirkgorzy szerok ok. 1,5 km
p ask powierzchni.

Natomiast taras nadzalewowy wyniesiony jest ok. 2,8,0 m nad taras zalewowy
0 powierzchni p askiej, urozmaiconej niewielkimrritami wydmowymi.

W obr bie poszczegdlnych jednostek znajdsij wydmy, wystpuj ce w formie wa ow
lub wydm parabolicznych miejscami bardzo dobrze szyé conych o wysokeoi wzgl dnej
od 2,0 — 15,0 m.

Teren objty opracowaniem, obejmwy wsie Laski, Karczewizna, Twarogi,
po 0 ony jest na po noc od rzeki Liwiec, cziowo w dolinie tej rzeki. Teren przecinaj
ponadto dolina rzeki Kopanki, Lubieszy, dolinki driych ciekéw i rowy melioracyjne. W
po nocnej cz ci opracowania, w miejscowoiach Laski i Twarogi, wyspuj wzniesienia
wydmowe.

4.4. Warunki geologiczne

Obszar gminy po any jest we wschodniej czi Niecki Mazowieckiej, ktora
stanowi strukturalne zadienie w utworach gérnokredowych, ktérych stropegal w rejonie
gminy na g boko ci ok. 190 m poniej powierzchni terenu. Reprezentowaneose przez
osady morza p ytkiego tzn. margle i wapienie.

Sam nieck wype niaj osady trzecioralowe wystpuj ce bezparednio pod osadami
czwartorzdu. Oligocen wykszta cony jest g Ownie w posta@sgow ronoziarnistych od
pylastych do grubych zewirami z du zawartoci glaukonitu z wk adkami i 6w i mu kow.
Ogollna ich mi szo wynosi ok. 40 m a strop ich wystuje na g boko ci ok. 150 m.
Utwory miocenu o redniej mi szoci warstwy 30 m, maj podobn litologi z tym, e
zawieraj liczne wkadki wgla brunatnego. Pliocen charakteryzujiy pstre
z przewarstwieniami piaskéw drobnych. Mszo jego jest zmienna od ok. 40 m do zera
w rejonie doliny Bugu gdzie brak jest osadéw plimeeWystpuje tu na zronicowanych
g boko ciach.

Nad utworami trzeciordowymi wystpuj utwory czwartorzdowe, ktére s
wynikiem akumulacji glacjalnej. Typowa dla tych wrdw jest dua zmienno frakcji i to
zarbwno w pionie jak i w poziomie. Po okresie sgarezlodowace najwyraniej
zahamowa y si osady zlodowaceniaodkowopolskiego. W przypowierzchniowej warstwie
zalegajcej do g boko ci 4,5 m wystpuj : utwory plejstoceskie reprezentowane przez iy
zastoiskowe, gliny zwa owe oraz piaski wodnolodoweoi piaski rzeczne tarasowe, jak
i utwory holoceskie m in. utwory eoliczne o drobnej frakcji, budt¢ wydmy oraz utwory
rzeczne i bagienne (piaski, mu ki, namu y i torfy).

4.5. Warunki hydrogeologiczne

Obszarami skupiagymi sp yw wod powierzchniowych gruntowych doliny rzeczne
i obni enia terenowe. Wody te stanowgierwszy poziom wéd gruntowych. Zwierciad o tych
wod ma charakter swobodny i jest zaane z poziomem lustra w rzece. Przezksz cz
roku w obr bie den dolin wody gruntowe wystuj bardzo p ytko, p ycej ni1,0 m. p. p. t.,
ale poziom ich mce ulega okresowym wahaniom.
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Pozostaa cz terenu zbudowana jest przew#& z gruntdw przepuszczalnych,
lokalnie do g bokoci 4,5 m. Wody pierwszego poziomu wod gruntowychtyra terenie
wyst puj na g boko ci p ycejni 2,0 m.

Poziom wody w studniach ulega g wahaniom. Po obfitych opadach poziom ten
dochodzi do powierzchni terenu, w okresie suszy catudni ma due niedobory wody,
a cz z nich nawet wysycha. Wody te, stanowierwszy poziom wodonay, ze wzgldu
na brak warstwy izolugej, s zanieczyszczone bakteriologicznie, co dyskwaljéku
warstw jako réd o zaopatrzenia w wodlo celow pitnych.

G bsze poziomy wodonae pitra czwartorzdowego posiadajnapi te zwierciad o
wody, ktore stabilizuje sina g boko ci 0,7-4,7 m. Wody te zaleganpa g boko ci od 19,0
m. p. p. t. do ok. 90 m. p. p. t., a wydajnavaha si od ok. 12 m3 /h do oko o 50 m3 /h.
Wody te pod wzgldem bakteriologicznym nie budzzastrzee , natomiast zawieraj
zwi kszone iloci elaza i manganu oraz mgpodwy szon utlenialno . Woda ta wymaga
uzdatniania, aby ogjn parametry wody do picia i potrzeb gospodarczotewych.

4.6. Warunki hydrograficzne

Obszar gminy ochow ley w zlewni rzeki Bug. Bezpoednio odwadniany jest przez
rzek Liwiec ze swoimi dop ywami oraz niewielkie strumie, ktdre bezpaednio wpadaj
do rzeki Bug.

Rzeka Bug przep ywa przez pé noatz  gminy na d ugacci oko o 15 km. Jest to
dolny bieg rzeki charakteryzigy si silnie rozwini tymi meandrami. Wahania wody w rzece
s due i wynosz nawet ponad 4,0 m. Najwgze wody powoduj wylewanie si rzeki
wychodz ce a po wie Brzuza.

Rzeka Liwiec przepywa w zachodniej i po udniowaszodniej cz ci gminy
I stanowi granic gminy na tym obszarze. Jest to dolny odcinek biemgki, przep ywajcy
w granicach gminy na d ugo oko o 25 km. Z obserwacji rzeki na stacji wod&@azsowej
w ochowie wynika, e wahania wody w rzece gu e i wynosz ponad 3,0 m. Wylewy rzeki
Liwiec si ga'y do wsi Wolka Paplska, Karczewizna, Laski Stare oraz Barchéw.

Przez teren opracowania przep ywa rzeka Liwiegagktda ujcie do rzeki Bug, rzeczka
Kopanka, ktéra uchodzi do Liwca w rejonie ochowasiyrzeczka Lubiesza uchoda do
Kopanki. Pozosta e wody powierzchniowe to niewelgirumienie oraz rowy melioracyjne.

4.7. Gleby

Na caym obszarze Gminy ochéw przewa gleby brunatne wyugowane
wykszta cone z piaskéw gliniastych, potklonych glin oraz gleby bielicowe odgornie
zakwaszone.

U ytki zielone s redniej (llI-IV kl.) i sabej (V-VI kl.) jakoci, wyst puj one
w dolinach rzek, lokalnych obreniach terenu, zagieniach bezodp ywowych na glebach
hydrogenicznych (madach lekkich pyowych i mursztyei). U ytki zielone Il K.
wyst puj w rejonie wsi Brzuza i Szumin. W ichsedztwie wystpuj gleby zaliczane do
kompleksu zboowo-pastewnego, s abego, charakteryzeljsi niekorzystnymi stosunkami
wodno-powietrznymi (okresowo za wilgotne).

W pé nocno-zachodniej czci gminy przewaaj gleby nale ce do V i VI klasy
gruntow rolnych, wytworzone z piaskow hych cakowitych lub s abogliniastych
przechodzcych w lune. S one ubogie w sk adniki pokarmowe, o duprzepuszczalnai,
trwale lub okresowo przesuszone.

W rejonie obejmujcym po udniow i wschodni cz  gminy wystpuj g éwnie gleby
pseudobielicowe i brunatne wyugowane. &e do przewiewne i przepuszczalne ale
o wadliwych stosunkach wodno-powietrznych (okres@acsuche). Zaliczane g 6wnie do
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gruntéw rolnych klasy IVa, z udziaem klasy IVb b ckompleksu ytniego dobrego.
W bliskim s siedztwie tych gleb znajdujsi gleby kompleksu zb@wo-pastewnego
mocnego g éwnie czarne ziemie zdegradowane, zasebsieadniki pokarmowe, okresowo
za wilgotne, wytworzone z piaskow gliniastych padlonych glin (kl. IVa-llib).

Na terenie opracowania kompleksy gleb chronionygitywuj; w miejscowoci Laski
W Ccz ci pO hocnej miejscowai oraz, w mniejszym stopniu, w czi po udniowej.

4.8. Kopaliny i surowce

Na terenie opracowania, jak i w caej gminie och@majduj si z o a surowcéw
0 znaczeniu eksploatacyjnym —te surowce okruchowe ( utwory piaszczyste i gliny)
Najcz ciej spotykane utwory piaszczyste to:

- piaski wydmowe,
- piaski akumulacji wodnolodowcowej,
- piaski rzeczne.

Surowce te stanowidobry dodatek do zapraw budowlanych i wyrobow asim&ych
oraz su jako surowiec budowlano-drogowy.

Generalizujc, mo na stwierdzi, i w gminie, nie wystpuj z o a surowcowe, ktére
nadawa yby si do eksploatacji na du skal . Wydobywanie utworow piaszczystych ma
charakter jedynie lokalny, dla zaspokojenia potnzedgscowej ludncci.

Eksploatacja kruszywa lub innych surowcow moodbywa si w przypadkach
zgodnoci terenéw z 6 surowcdéw z miejscowym planem zagospodarowaniaspzzannego
oraz w oparciu o posiadakoncesj, wydan przez Wojewod.

Wg Rejestru Obszaréw Gorniczych, na terenie gmimghdw brak jest obecnie
obszarow magych aktualny status obszaru gorniczego.

4.9. Szata rolinna

Lasy
Na obszarze gminy ochow lasy zajmupk. 7 310 ha, co stanowi ok. 37% jej

obszaru. Nale one do IV krainy przyrodniczo — lleej Mazowiecko — Podlaskiej w oltnie
dzielnicy Niziny Mazowiecko — Podlaskiej. Na temenobpracowania wyspuje duy
kompleks leny — Puszcza Kamieniecka, pooma w granicach Nadba skiego Parku
Krajobrazowego. Mniejsze tereny laséw p@oe g dwnie wzd u doliny rzeki Liwiec le
w otulinie NPK.

P6onocna cz gminy oraz tereny na wschdd od ochowa charakteyyzsi
najwy szym wskanikiem lesistoci w gminie. Powierzchnilaséw gminy w g 6wnej mierze
porastaj gatunki charakterystyczne dla siedlisk bowie ego, poza tym diy udzia maj
rownie gatunki siedlisk boru wilgotnego, boru mieszaneglgotnego i olsu. Na obszarze
gminy ochow wyst puj rownie, ale bardzo sporadycznie siedliska boru mieszanego
wie ego i lasu mieszanego.

PO nocno — zachodnii pé nocno — wschodnicz ~ gminy porasta bor mieszany
wie y. Na glebach rednio i silnie zbielicowanych raie sosna z domieszld bu, grabu,
brzozy, osiki i wierka. W podszyciu wyspuj : ja owiec, jarzbina, leszczyna, kruszyna
a runo porasta: boréwka czarna, rokiet pospolibpvkalijka dwulistna, konwalia majowa,
poziomka pospolita, szczawik zepy. Natomiast w kompleksie lgym po oonym na
wschod od ochowa na glebach bielicowych o sk adameechanicznym piaskow
s abogliniastych wyspuje drzewostan brzozowy z udziaem sosny, ze sjsacze
rozwini tym podszyciem i runem.

W obr bie siedliska boru wie ego na glebachrednio lub silnie zbielicowanych
o sk adzie mechanicznym piaskow s abogliniastyc g@elonych piaskiem linym bd
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piaskow lunych, dominuje sosna z pojedyncdomieszk brzozy i miejscami wierka.
Charakterystycznymi tam gatunkami podszycia ja owiec, kruszyna, leszczyna, ig

a w runie lenym boréwka czarna, boréwka brusznica, rokiet pligpavid oz b falisolistny

i wrzos. Duy udzia w powierzchni zalesionej w gminie zajmugk e siedlisko boru
wilgotnego, rosncego na glebach bielicowych oglejonych, o sk admechanicznym
piaskow lunych lub s abo gliniastych podelonych piaskiem Iinnym, poros ego sosn

z domieszk brzozy. W podszyciu wysbuje kruszyna, jarbina, ja owiec, gdzieniegdzie
wierzba krzaczasta, a w runie boréwka czarna iamias, rokiet pospolity, bagno zwyczajne,
boréwka b otna. Bor mieszany wilgotny jest siedksk z przewag sosny z domieszkd bu,
brzozy, osiki i olszy, z gatunkami podszycia takijak: kruszyna, jardina, ja owiec,
leszczyna, wierzba krzaczasta i runa: boréwka egzapoziomka pospolita, konwalijka
dwulistna, sit rozpierzchy, charakteryzeym si glebami darniowo-bielicowymi
oglejonymi. Zag bienia terenowe, gdzie wystuj gleby organiczne bagienne i pobagienne
lub organiczno-mineralne z pytklub rednio g bok wod gruntow, okresowo
przypowierzchniow, porastaj gatunki charakterystyczne dla olsu tzn. olsza midezk
brzozy i jesionu, a w podszyciu wyptije kruszyna, czeremcha, wierzba krzewiasta,
jarz bina, porzeczka czarna, leszczyna, w runiezdivka b otna, kosacied ty, przytulina

b otna, pokrzywa zwyczajna, bodziszek, kulik poggalp.

W krajobrazie gminy wyréniaj si te obsadzenia przydroe. Tworz je g 6wnie
lipy Tilia sp., klony Acer platanoides, Acer sp.jpbinie akacjoweRobinia pseudoacacia
i tople Populus spDrzewa dochodzcz sto do 14-18 metréw wysokai. S réwnie cennym
elementem przyrodniczo-krajobrazowym.

Na terenie opracowania vikisze kompleksy lene wystpuj : w miejscowoci Laski —
w pO nocnej cz ci oraz nad rzekLiwiec w ¢z ci po udniowo-zachodniej, w miejscowa
Karczewizna — w czci p6 hocnej, w cz ci po udniowej nad rzek Liwiec oraz wzd u
granicy z miejscowai Twarogi, w miejscowai Twarogi — w cz ci zachodniej, przy
granicy z Karczewiznoraz w cz ci pé nocnej. W miejscowaiach Laski oraz Karczewizna,
w miejscach stagnacji wéd powierzchniowych spowoalosy p ask rze b terenu i trudno
przepuszczalnymi gruntami budaymi podoe, charakterystycznymi zbiorowiskami
le nymi s olsy.

Ki
ki i pastwiska stanowiw gminie obszar zajmugy oko o 3 680 ha, czyli oko o
19% ogolnej powierzchni gminy. Szczegolnie w datimazek Bugu i Liwca rozcgaj si
obszary naturalne i p6 naturalne zbiorowisklirmo ci zielonej charakterystycznej dlak
gr dowych i zlewowych. S to skupiska traw, zespoy turzycowe, torfowisk kigh
(w zag bieniach bezodp ywowych). W najmnieyznych rodowiskach wytworzyy si
murawy stepowe-kwietne.

Na uwag zas uguj te ,oczka wodne” otoczone zadrzewieniami i zéami. Rosn
tam olchy, topole, wierzby lub brzozy. Caotworzy cenny element urozmaicay
krajobraz. S to miejsca bytowania zwierz Ze wzgldu na swe po enie s z reguy
cennymi elementami korytarzy ekologicznych.

ki i pastwiska le ce w dolinach rzek i mniejszych ciekow wodnych podij
ochronie ze wzgdu na swoje wart@i przyrodnicze. Ich ochrona ma syu zachowaniu
ekosystemow otwartych oraz utrzymaniu bierérodnoci flory i fauny. Na obszarze
obj tym planem miejscowym chronione kompleksyytkéw zielonych cigéw dolinnych
wyst puj w po udniowej cz ci opracowania w zagju doliny Liwca i Kopanki oraz
w dolinach mniejszych ciekéw wodnych, majch swoje ujcia w Liwcu bd Kopance.
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4.10. wiat zwierz cy

Dolina rzeki Bugu i Liwca jest miejscem wypbwania wielu gatunkow zwierz Jest
korytarzem migracyjnym oraz miejscemgbwym ptakoéw wodno-b otnych i dowych.
Wyst puj 33 gatunki ptakow z Zacznika | Dyrektywy Ptasiej oraz 13 gatunkow z Papk
Czerwonej Ksigi Zwierz t. W okresie Igowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji
krajowej nastpuj cych gatunkéw ptakéw: cyraneczké&nas crecca cyranka Anas
querquedula czernicaAythya fuligula czajka Vanellus vanellus kulik wielki Numenius
arquata rybitwa bia owsaChlidonias hybridusbrodziec piskliwyActitis hypoleucos rycyk
Limosa limosaW stosunkowo wysokim zagzczeniu wystpuj : perkoz rdzawoszyi, bocian
bia y Ciconia ciconia krzy dwkaAnas platyrhynchqd otniak stawowyCircus aeruginosus
derkaczCrex crex sieweczka rzeczr@haradrius dubiuskszykGallinago gallinago rybitwa
czarnaChlidonias nigey podro niczek Luscinia svecicastrumieniowkalocustella fluviatilis
i ortolanEmberiza hortula

W przypadku ssakow na terenie Gminy wpslf w wi kszo ci pospolite i szeroko
rozpowszechnione w kraju gatunki: osMdces alces sarnyCapreolus capreolysjelenie,
dziki Sus scrofaborsuki Meles meleslisy Vulpes vulpesJednym z waniejszych miejsc

erowania tych gatunkow (oprécz terendwnlgch) s tereny nieuytki, ki, zadrzewienia
rédpolne, m odniki, pola uprawne itp.. Z wodami zxé@ne s bébr Castor fiberi wydra
Lutrinae Spordd ma ych i drobnych ssakow mma spotka m.in.: kretyTalpa sp, ryjowki

aksamitneSorex araneusryjowki malutkie Sorex minutus z bie ki bia awe Crocidura
leucodon rz sorki rzeczekiNeomys fodiens asice Mustela nivalis gronostajeMustela
erminea myszy zardowe Apodemus sylvaticugarczownikiArvicola amphibius badylarki
Micromys minutussmu ki Sicista sp.je e wschodnigerinaceus roumanicysnroczki pdne

Eptesicus serotinyskarliki malutkie Pipistrellus pipistrellus boroce wielkie Nyctalus
noctula gacki wielkouchePlecotus auritus zaj ce Lepus sp. kréliki Oryctolagus sp.
wiewiorki Sciurus vulgarisnorniki Microtus arvalis.

Wody rzek Bugu i Liwca obfitujw ryby: p o Rutilus rutilus szczupakesox lucius
ukleja Alburnus alburnuskle Squalius cephalysoko Perca fluviatilis ja Leuciscus idus
leszczAbramis bramami tusLota lota sandacSander luciopercasumsSilurus glanis

Wyst puje te szereg gatunkéw p azéw i gadow: traszka grzehstaiTriturus
cristatus kumak nizinnyBombina bombinatraszka zwyczajnaissotriton vulgaris ropucha
szaraBufo bufg aba trawnaRana temporaria aba moczarow®ana arvalis aba wodna
Rana esculenta aba jeziorowaRana lessongeropucha zielonaBufo viridis rzekotka
drzewnaHyla arboreg mija zygzakowatd/ipera beruszaskroniec zwyczajnpatrix natrix,
jaszczurka yworodnaZootoca vivipara padalecAnguis sp. 6 w b otny Emys orbicularis
gniewosz plamistgoronella austriaca

W réd bezkrgowcow wystpuj gatunki chronione: czerweozyk fioletek Lycaena
helle, pachnica doowaOsmoderma eremita@zerwo czyk nieparek.ycaena disparbiegacze
sp.Carabus sp.mrowka rudnicdormica rufg modraszek arioMaculinea arion szlaczko
torfowiecColias palaeno

4.11. Krajobraz

Krajobraz rolniczy — Jest to teren pdl ik z licznymi niewielkimi zalesieniami, grupami
drzew i pojedynczymi drzewamrodpolnymi. Obszar poprzecinany jest drobnymi cneka
wodnymi o naturalnym charakterze oraz rowami matgmymi. Wzdu drog
rozmieszczone sjednostki osadnicze z o, nisk zabudow zagrodow, mieszkaniow
jednorodzinn i gospodarcz Zachowana do dzidrewniana zabudowa stanowi istotn
warto krajobrazow i kulturow .




28

Krajobraz le ny — jest jednym z cenniejszym elementdéw krajobrazdwygbszaru objego
planem miejscowym. Fragment aago kompleksu l@ego znajduje siw po nocnej cz ci
terenu, w miejscowai Laski.

4.12. Powi zania ekologiczne

Na obszarze objym planem miejscowym wysgbuj korytarze ekologiczne zwzane
z uk adem wodnym. Korytarze te ze waiih na swoj rang dziel si na ponadlokalne

i lokalne:

- korytarz Liwca - jest korytarzem o znaczeniu ponadlokalnym; olbgndolin rzeki
Liwiec. Przebiega wzd u po udniowej i po udniowo-zachodniej granicy gminychéw,

w po udniowo-zachodniej czci obszaru objego planem miejscowym. Pe ni istotne
znaczenie dla sieci Natura 2000. Funkcjonalrrytarza ekologicznego jest zachowana.

- korytarze lokalne wzd u drobnych ciekdw wodnych - biegrwzd u ciekédw wodnych,
obejmujc ki i pola uprawne. Migracja zwierzjest zachowana.

4.13. ZASOBY PRZYRODNICZE | WALORY KRAJOBRAZOWE.

STAN OCHRONY PRAWNEJ

Na obszarze Gminy ochdéw znajdujsi: park krajobrazowy wraz z otulin
3 rezerwaty przyrody, 4 obszary wzone do sieci Natura 2000, 11ytkow ekologicznych
i 56 pomnikéw przyrody.

Obszar objty planem miejscowym znajduje stz ciowo w otulinie Nadbua skiego
Parku Krajobrazowego oraz w zagi sieci Natura 2000, elementami ktérej na danym
obszarze s obszar specjalnej ochrony ptakéw — Dolina Liw¢d8P40002 i specjalny obszar
ochrony siedlisk — Ostoja Nadliwiecka PLH140032n&uto obszar ten nakedo ,Zielonych
P uc Polski”.

Na obszarze objym planem miejscowym nie ustanowiono pozosta yaimfochrony
przyrody: parku narodowego, rezerwatow przyrodyrk@a krajobrazowych, obszarow
chronionego krajobrazu, pomnikéw przyrody, stan&widokumentacyjnych, wytkow
ekologicznych, zespo 6w przyrodniczo-krajobrazowych

4.13.1. Otulina Nadbua skiego Parku Krajobrazowego

Nadbu a ski Park Krajobrazowy powsta w 1993i zajmuje powierzchniok. 74 000
ha, a wraz z otulinok. 113 500 ha. Po ony jest wzd u rzeki Bug, na odcinku od Sterdyni
do Popowa. Obejmuje kompleksy he Puszczy Bia ej, Borow ochowskich oraz Laséw
Ceranowskich.

Na terenie gminy ochéw park zajmuje 8 475 ha, tanswi 43% gminy. Park z otulin
pokrywa a 75% gminy ochOw. Obszar obfy planem miejscowym nie znajduje si
w granicach parku, jednak jego zachodnia c4de y w granicach otuliny Nadba skiego
Parku Krajobrazowego, ktéra zajmuje ok. 16% obspajuego planem.

Nadbu a ski Park Krajobrazowy charakteryzuje svyj tkowo duym zr6 nicowaniem
krajobrazu oraz bogactwem gatunkowymliroi zwierz t. Najwi kszym jego walorem jest
zachowana dolina Bugu, z meandwuj rzek , licznymi starorzeczami i wyspami w nurcie
oraz piaszczystymi achami i skarpami. Oprécz dolirecznej do parku wchodzéwnie
kompleksy lene - pozosta @i dawnych puszcz, ktére zajmupko o 36% powierzchni
parku.
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W 2006 r. dlaNadbu a skiego Parku Krajobrazowego zosta ustanowiony Plan
ochronny (Rozporaizenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dn. 8 siead@006r.).

Ryc. 3. Zasig otuliny Nadbua skiego Parku Krajobrazowego na obszarze tylo) planem
miejscowym.
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4.13.2. Obszary Natura 2000

Na terenie gminy ochdéw wyznaczone zostay obszbigtura 2000:Dolina Liwca
PLB140002 Ostoja Nadliwiecka PLH 140032 Dolina Dolnego Bugu PLB 140001
i Ostoja Nadbu a ska PLH 140011
Tabela 1. Obszary Natura 2000 na terenie gminy @eh

Dolina Liwca PLB140002

obszar 27 431,5 ha, obejmuje dolimzeki Liwiec, z kami i zalewowymi pastwiskami

warto ci Ostoja ptasia o randze europejskiej E50. Wyge ponad 20 gatunkow ptakéw z Zzznika |
przyrodnicze, | Dyrektywy Ptasiej, 5 gatunkéw z Polskiej Czerwoiegi gi (PCK). Wana ostoja ptakow
znaczenie wodno-b otnych, szczegdlnie w okresiggdwym. W okresie lgowym obszar zasiedla go
przedmiot i najmniej 1% populacji krajowej (C3, C6) gatunkOwvalgdw: cyraneczka, cyranka, czernica,

cel ochrony | czajka, kulik wielki (PCK), rybitwa biaowsa (PCK), brodziec piskliwy, rycyk;
w stosunkowo wysokim zagzczeniu (C7) wyspuj perkoz rdzawoszyi, bocian biay,
krzy 6wka, botniak stawowy, derkacz, sieweczka rzeczhkazyk, rybitwa czarna,
podré niczek, strumienidwka, ortolan.
W okresie wdrowek wystpuj w stosunkowo dwgj liczbie g zbo owa i bia o czelna; g
bia oczelna do 4 500 osobnikow (C7).

Ostoja Nadliwiecka PLH 140032

obszar 13 622,7 ha, obejmuje dolizeki Liwiec, z kami i zalewowymi pastwiskami

warto ci Wysoka rénorodno biologiczna; koncentracja stanowisk chronionydjin cych gatunkéw
przyrodnicze, | ro lin, grzybow i zwierzt; r6 norodno siedlisk przyrodniczych oraz funkcja jednego
znaczenie z najwaniejszych korytarzy ekologicznych o wowym znaczeniu ponad regionalnym (wg

przedmiot i szlak migracyjny) Wyspuj lasy gowe (*91EQ), gi olszowo-jesionowe (*91E0-3), gi
cel ochrony | wierzbowe (*91EO0-1). W dolnym odcinku Liwca znajdusi wiele starorzeczy (3150).
Pospolicie wystpuj zioorola okrajkowe, ki wie e i ki rajgrasowe ekstensywni
u ytkowane, ki wiechlinowo-kostrzewowe, ki trz licowe, rédl dowe ciep olubne muraw
napiaskowe. Do osobliwoi tego terenu nale niewielkie paty nizinnych torfowisk
zasadowych z rdu Caricetalia davallianae (7230). Na okresowo adstych dnach stawow
rybnych pojawiaj si zbiorowiska z klasy Isoéto-Nanojuncetea (3130)liri2o Liwca ma
znaczenie dla ptakdw i ichtiofauny. Stwierdzono wyswanie 6 gatunkéw ryb wymienionyd
w Za czniku Il Dyrektywy Siedliskowej. Licznie wygpuje wydry Lutra lutra (1335) i bobrn
Castor fiber (1337). W dolinie Liwca znajduje sistoja dla populacji: poczwaréwek - zwnej
Vertigo angustior (1014) i jajowatej Vertigo moudiana (1016) oraz skoéjki gruboskorupowej
Unio carassus (1032), zatoczka amliwego Anisudiadus (4056). Dolina Liwca stanow
pé noc granic wyst powania waki lecichy bia oznacznej Orthetrum albistylum itki
wiosennej Coenagrion lunulatum. Szczegdhladkoci jest obecno chrz szcza Rhantu
consputus i paka Tetragnatha reimoseri. Dla borealnego kmjAphileta misera dolina Liwc
jest po udniowym kracem zasigu.
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Dolina Dolnego Bugu PLB 140001

obszar 74 309, 9 ha, ok. 260 km odcinek doliny Bodwj cia Krzny do Jeziora Zegrzgkiego

warto ci Ostoja ptasia 0 randze europejskiej E 51. Wxgt co najmniej 22 gatunki ptakow
przyrodnicze, | z Za cznika | Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunkdéw z PolskiegeBrvonej Ksigi (PCK). Bardzo
Zznaczenie wa na ostoja ptakdw wodno-b otnych. Jedno z nielicanye Polsce stanowisk dowych

przedmiot i gado era; do niedawna jedno znielicznych w Polsce stélowulona. W okresie gowym

cel ochrony | obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajov@&$,(C6) nastpuj cych gatunkéw ptakow;
b czek (PCK), bocian czarny, brodziec piskliwy, cyanczajka, czapla siwa, krwawodzigb,
gado er (PCK), kszyk, kulik wielki (PCK), p askonos, padniczek (PCK), rybitwa bia oczelna
(PCK), rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, rycyk, steeka rzeczna, sieweczka ohma (PCK),
zimorodek; w stosunkowo wysokim zagczeniu (C7) wyspuj : bocian biay, kania czarna,
derkacz, wodnik i samotnik. Bogata fauna begkiwcow, m.in. interesuge gatunki pajkéw.

Ostoja Nadbu a ska PLH 140011

obszar 46 036,7 ha, ok. 260 km odcinek doliny Boduwj cia Krzny do Jeziora

warto ci Naturalna dolina dwej rzeki. Szczegdllnie cenny jest kompleks nadrzgadznlasow
przyrodnicze, | o zachowanym naturalnym charakterze oraz szeregrahisk kowych i zwi zanych
znaczenie z siedliskami wilgotnymi, typowo wykszta conych xa ych powierzchniach. 16 rodzajow

przedmiot i siedlisk z tego obszaru znajduje 8 Za czniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Stwierdzono
cel ochrony | tu wyst powanie 21 gatunkéw z Il Zacznika Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Jest to jeden z
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najwa niejszych obszarow dla ochrony ichtiofauny w Polgb@ gatunkéw ryb z Il Zacznika
Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z koza z otaw kie biem bia op etwym). Stanowiska rzadkich
gatunkow rolin w tym 2 gatunki z Il Za cznika Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Bogata fauna
bezkr gowcow, m.in. interesuge gatunki pajkow.

Na obszarze objym miejscowym planem wygtuj dwa obszary Natura 2000:
- Dolina Liwca PLB140002—- obejmujca swym zaspiem cay obszar miejscowa Laski
i Karczewizna oraz cz miejscowoci Twarogi — na zachdd od drogi krajowej nr 62;
- Ostoja Nadliwiecka PLH140032— obejmujca swym zasigiem po udniow cz  obszaru
obj tego planem miejscowym. Na tym terenie wyrd mo na nastpuj ce typy siedlisk
przyrodniczych:

- 3150 — starorzecza i naturalne eutroficzne ngorwodne ze zbiorowiskami
z Nympheion, Potamion;

- 6120 — ciep olubne,rédl dowe murawy napiaskowe¢elerion glaucag jest to
siedlisko przyrodnicze o znaczeniu priorytetowym;

- 6430 — zioorda gorskie Adenostylion alliariag i zioorola nadrzeczne
(Convolvuletalia sepiuin

- 91EO0 — gi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionow8alicetumalbo fragilis,
Populetum albae Alnenion glutinoso-incanae olsy rédliskowe), jest to siedlisko
przyrodnicze o znaczeniu priorytetowym;

- 1166 — siedlisko traszki grzebieniastBji{urus cristatu$.
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Ryc 4. Po oenie planu miejscowego wzgem obszaréw Natura 2000.
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przestrzennego gminy tochow z wytgczeniem obszaru miasta
tochoéw oraz wsi Budziska i Ostrowek, sporzadzanego na podstawie
uchwaty Nr 108/2003 z dnia 29 pazdziernika 2003 r.

I:l obszar objety 8. etapem w/w mpzp [ e ee— T
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4.13.3. Zielone P uca Polski

Teren objty planem miejscowym znajduje sw obszarze Zielonych P uc Polski.
Zielone P uca Polski to p6 nocno-wschodni obszdsk?oo pow. 759 kfy co stanowi 19 %
kraju. W jego sk ad wchodz wojewodztwo podlaskie, warnmsko- mazurskie (bez jednej
gminy), cz ci wojewodztwa pomorskiego i kujawsko-pomorskieg@zo pé nocha cz
wojewodztwa mazowieckiego.

Zielone P uca Polski zostay powo ane w celu padjdzia a na rzecz ekorozwoju:

- stworzenia warunkéw do zachowania i wzmocnhieniasg&temow, ochrony zasobéw
wodnych i krajobrazowych,
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- stworzenia warunkéw do zabezpieczenia czygstorodowiska we wszystkich jego
elementach (unikania lokalizacji przedskzi  generujcych znaczce emisje
zanieczyszcze powierza, ciekéw, odpadow, obiektow wodoch onnych), przy
aktywizacji gospodarczej zharmonizowanej z wymagemi rodowiska i rozwoju
infrastruktury.

5. WALORY KULTUROWE

Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkdbw maéaisgminy ochow:
- dom drewniany nr 57 w miejscowo Twarogi — lata 30-te XX w., nr karty 106/1764.

Obiekty wpisane do ewidencji wojewodzkiego konsdonezabytkow:

- stanowiska archeologiczne w miejscowio Laski, nr AZP 51-73/7 — 51-73/14 (nie
posiadajce cis ej lokalizacji w terenie),

- stanowisko archeologiczne w miejscowid_aski, nr AZP 51-73/28,

- stanowisko archeologiczne w miejscowid_aski, nr AZP 51-73/29,

- stanowisko archeologiczne w miejscowid_aski, nr AZP 51-73/30,

- stanowisko archeologiczne w miejscowicKarczewizna, nr AZP 51-73/22,
- stanowisko archeologiczne w miejscowicKarczewizna, nr AZP 51-73/25,
- stanowisko archeologiczne w miejscowicKarczewizna, nr AZP 51-73/27,
- stanowisko archeologiczne w miejscowioTwarogi, nr AZP 51-73/26,

- stanowisko archeologiczne w miejscowioTwarogi, nr AZP 51-74/29,

- stanowisko archeologiczne w miejscowioTwarogi, nr AZP 51-74/30.

Warto kulturow posiadaj rownie kapliczki i krzy e przydrone.

6. OCENA STANU RODOWISKA ZE WZGL DU NA WARUNKI YCIA
| ZDROWIA LUDZI

S to zanieczyszczenia, ucliwo ci i zagroenia wystpuj ce na terenie obfym
opracowaniem. Takie jak: zanieczyszczenia powigetrdeas, jako wod, pola
elektromagnetyczne, zanieczyszczenia powierzcheimizioraz zagrceenie powanymi
awariami i zdarzeniami nadzwyczajnymi.

Zagro_enia dla klimatu akustycznego
Dopuszczalne poziomy ha asu wodowisku okrelone s w Rozporzdzeniu Ministra
rodowiska z dn. 1 paziernika 2012 (Dz.U. z 2012, poz. 1109), zmieragn
rozporzdzenie z dn. 14 czerwca 2007 w sprawie dopuszczalpoziomoéw haasu w
rodowisku (Dz. U. z dnia 5 lipca 2007r. Nr 120, p826)

Lown - dugookresowy redni poziom dwi ku A wyraony w decybelach (dB),
wyznaczony w cigu wszystkich dob w roku, z uwzglnieniem pory dnia (rozumianej jako
przedzia czasu od godz. 6.00 do godz. 18.00), moegzoru (rozumianej jako przedzia
czasu od godz. 18.00 do godz. 22.00) oraz pory Kimzaumianej jako przedzia czasu od
godz. 22.00 do godz. 6.00);

Ln - d ugookresowyredni poziom dwi ku A wyra ony w decybelach (dB), wyznaczony
w ci gu wszystkich pér nocy w roku (rozumianych jakoguzia czasu od godz. 22.00 do
godz. 6.00).
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Tabela 2. Dopuszczalne poziomy ha asuredowisku powodowanego przez poszczegolne
grupy réde ha asu, z wyczeniem ha asu powodowanego przez startigwania i przeloty
statkbw powietrznych oraz linie elektroenergetycanga one wskanikami Lown i Ly, ktore

to wskaniki maj zastosowanie do prowadzenia d ugookresowe]j politykakresie ochrony
przed ha asemwg za cznika, tabeli nr 3 do rozpordzenia.

Lp. Rodzaj terenu Dopuszczalny d ugookresowyredni poziom d wi ku A w dB

Drogi lub linie kolejowe Pozosta e obiekty i dziaalno b d ca
rod em ha asu

Lown Ln Lown Ln
przedzia czasu | przedzia czasu| przedzia czasu przedzia czasu
odniesienia rowny| odniesienia | odniesienia réwny| odniesienia réwny

wszystkim dobom réwny wszystkim dobom| wszystkim porom
w roku wszystkim w roku nocy
porom nocy

1 |a) Tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne
b) Tereny zabudowy zwianej 64 59 50 40
ze sta ym lub czasowym
pobytem dzieci i m odzig/

2 | b) Tereny zabudowy
zagrodowej 68 59 55 45
d) Tereny mieszkaniowo-
us ugowe

Budynki, dla ktorych jest konieczne spe nienie spéinych wymaga ochrony przed
ha asem, podlegajochronie akustycznej zgodnie z 8§ 326 ust. 1 Razpaenia Ministra
Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 w sprawie waow technicznych, jakim powinny
odpowiada budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 15 czean2002, Nr 75, poz. 690
Zz po. zm.). Dopuszczalne poziomy ha asu wetnn obiektow tego typu muszspe nia
wymagania zawarte w Polskich Normach dotgyzh akustyki budowlane;.

Na obszarze objym planem miejscowymrdd em ha asu jest droga krajowa nr 62. Jest
to wa ny szlak tranzytowy zaréwno dla ruchu osobowegk,ijai arowego. Na poziom
ha asu, poza rodzajem i il@ pojazdow, wp ywaj réwnie parametry drogi oraz jej stan
techniczny. Raport Generalnej Dyrekcji Drog Krajmhyi Autostrad z 2011 r., dotyozy
stanu drég krajowych, parametry stanu nawierzchmigid krajowej nr 62 na odcinku
biegncym w granicach planu miejscowego okae jako dobre. W czterostopniowej
klasyfikacji w zakresie réwnai drég odcinek ten posiada kla& (stan dobry)a w zakresie
kolein klas A (stan dobry) i miejscowo klasB (stan zadowalagy). Dobry stan techniczny
nawierzchni drogi wp ywa na ograniczenie poziomua$®ia, co jest szczegOlnie istotne
w przypadku intensywnego ruchu pojazdow.

Poza ha asem komunikacyjnym na analizowanym obszaezwystpuj inne znaczce

rod a ha asu.

Zanieczyszczenie powietrza

Na terenie gminy ochow brak jest stacji pomiaroilyzanieczyszczepowietrza. Stan
jako ci powietrza atmosferycznego mma jednak ocenina podstawie danych z GUS poprzez
poréwnanie emisji zanieczyszczepy owych i gazowych dla poszczegdlnych powiatow
wojewoddztwa mazowieckiego. W tym przypadku powiagmwski (w tym gmina ochdéw)
na tle innych powiatéw jest oceniany davysoko.

Dok adn analiz i gromadzeniem danych dotyeych poziomdéw ste wybranych
zanieczyszczezajmuje si Wojewddzki Inspektorat Ochronyrodowiska. W raporcie za rok
2011, dotyczcym oceny jakcci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, gmina aoi
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W czona zostaa do strefy mazowieckiej. Dla tej gtrefykonana zosta a ocena jakd
powietrza wed ug kryteribw dotycezych ochrony zdrowia oraz ochrony lia. Analiza
jako ci powietrza dla celow ochrony zdrowia wykaza e, na terenie strefy mazowieckiej
przekroczone zostay dopuszczalne poziomyest zanieczyszczedla py u zawieszonego
PM10, pyu zawieszonego PM2.5, benzo/a/piranu @zanu troposferycznego (dla celu
d ugoterminowego). Wartai st e dla pozostaych zanieczyszczenie zostay
przekroczone. Analiza jakoi powietrza dla celéw ochrony din uwzgl dnia a pomiary
st e dwutlenku siarki, tlenkow azotu oraz ozonu tropogtznego. W przypadku dwoch
pierwszych rodzajéw zanieczyszczetrefa mazowiecka zosta a zakwalifikowana do klasy
(st enia zanieczyszczena terenie strefy nie przekraczgpoziomow dopuszczalnych i
poziomow docelowych). Przekroczone zosta o jedghieenie ozonu troposferycznego (dla
celu d ugoterminowego).

Na terenie objym planem miejscowym g éwnymirdéd ami zanieczyszczes
paleniska domow jednorodzinnych, emittg g 6wnie zwizki w gla i siarki oraz droga
krajowa nr 62. Moliwy jest rOwnie nap yw zanieczyszczez s siadujcego z tym terenem
miasta ochowa oraz z powiatéw siednich.

Zagro_enia promieniowaniem elektromagnetycznym

Linie napowietrzne wysokiego i najwgzego napcia 110kV i 220 kV przebiegaj
przez obszar gminy ochow poza granicami planu sgejvego.

Na terenie planu nie ma takstacji bazowych telefonii komérkowe;.

Odpady
Na terenie gminy podstawowtechnologi unieszkodliwiania odpadow jest ich

sk adowanie. Na terenie wsi ojew dzia a gminneaglowisko odpadow o powierzchni 3,18
ha. Sk adowisko jest wystarczep zabezpieczone 1 nie stwarza Zgizonego
niekorzystnego wp ywu naodowisko przyrodnicze.

Dla sk adowiska odpadow w ojewie zosta wyznhaczompszar ograniczonego
u ytkowania (o promieniu 100 m woké od granicy ni@ramoci Sk adowiska ) -chwa a
nr XXXIX/259/2002 Rady Powiatu Wowskiego z dnia 10.10.20020bszar ten nie
obejmuje jednak swym zagiem obszaru obfego planem miejscowym.

Gospodarka ciekowa

Gmina ochow posiada siekanalizacyjn grawitacyjno-cinieniow o d ugoci oko o
26 km i obs ugujcej oko o 7000 mieszkadéw. cieki odprowadzane sdo Oczyszczalni
Miejskiej w ochowie, przy ul. Przemys owej. Jefst oczyszczalniaciekow komunalnych
mechaniczno — biologiczna o przepustoei®70 ni¥/dob . cieki odprowadzane sdo rowu
melioracyjnego uchodzego do rzeki Strugi.

W Studium z 2006 r. dla oczyszczaleiekdw w ochowie zosta wyznaczony obszar
ograniczonego tkowania, nie obejmuje on jednak swym zgsm obszaru planu
miejscowego.

Powa ne awarie
Mo liwo  wyst pienia powanej awarii moe mie miejsce w przypadku kolizji
samochoddéw przewocych materia y niebezpieczne na drogach tranzytbwyc

Zagro_enie powodziowe
Zagro enie powodziowe zwkane z wezbraniami wéd Bugu i Liwca powodowane jest
intensywnymi i d ugotrwa ymi opadami (maj — wrzegiegwa townym topnieniem pokrywy
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nie nej (kwiecie) oraz zatorami lodowymi (miesie zimowe). Wahania stanu wod
w rzekach sigaj 3-4 m.

Powodzi jest wezbranie, podczas ktorego woda po przeknacZii brzegowej lub
poziomu korony wa 0w ochronnych zalewa dglitereny depresyjne, powodajzniszczenia
mienia i straty finansowe. Na obszarze gminy ochzagro enie powodziowe stwarzaprzede
wszystkim Bug i Liwiec. W granicach gminy przewaca cz  koryta rzeki Bug kszta towana
jest przez wa y przeciwpowodziowe, a rzeka Liwest ca kowicie nieobwa owana.

Na niebezpieczestwo powodzi narane s tereny pooone w obrbie wa ow
przeciwpowodziowych rzeki Bug (wyznaczane przezi®egny Zarzd Gospodarki Wodnej
w Warszawie - RZGW) oraz tereny poame na obszarze tarasoéw zalewowych Bugu i Liwca.

Po udniowa cz obszaru objtego planem miejscowym znajduje sv obszarze tarasu
zalewowego rzeki Liwiec i w zwkku z tym jest nar@na na wystpowanie powodzi. Jest to
obszar szczegodlnego zagenia powodzi.

Zanieczyszczenie wod powierzchniowych
Wody rzeki Liwiec oraz drobnych ciekow wodnych grzevaj cych przez teren planu
miejscowego nie odpowiadajnormom. Wed ug danych Wojewddzkiego Inspektoratu
Ochrony rodowiska za 2011 r. rzeka Liwiec na odcinku, ktarkjty jest planem
miejscowym nie spe nia wymagaczystoci dla obszaréw chronionych. Stan chemiczny
wody oceniony jest jako porej stanu dobrego z przekroczonymi sihiami redniorocznymi
i maksymalnymi. Ogolny stan jakad wody w rzece na tym odcinku oceniany jest jako z
Podstawowym réd em zanieczyszczenod powierzchniowych jest nieupodkowana
gospodarkaciekowa oraz produkcja rolnicza.

7. POTENCJALNE ZMIANY W RODOWISKU W PRZYPADKU BRAKU
REALIZACJI PLANU

Teren planu obecnie znajduje §iod siln presj dziaa inwestycyjnych. Brak planu
nie zahamuje tego procesu. Przy dzisiejszym ustawsitivie prawnym, teren ten poddany
zostanie bezplanowej dzia alrmd gospodarczo-przestrzennej, ktorej efekterdzie szeroko
rozumiana antropopresja zagapca terenom cennym przyrodniczo. Grozi to degradacj
przyrody jak i krajobrazu kulturowego rejonu gminkrzy braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego warunki zabudownueuzyskuje sina drodze decyzji
administracyjnej. Praktyka jednak wykazuje decyzje te cechuje da dowolno i nie
zawsze aspektyodowiskowe s réwnowane z interesami inwestorow.

Zmiany zachodze na terenie opracowaniado polegay przede wszystkim na
urbanizacji tego terenu i przekszta caniu terendwych i le nych w tereny zabudowane. Ma
to miejsce g dwnie na terenach paaych wzd u ci gow komunikacyjnych — zabudowa
mieszkaniowa oraz na terenach nadwodnych i prayth — zabudowa letniskowa. Proces
ten b dzie mia wp yw na wszystkie elementpdowiska.

Niew tpliwy b dzie wzrost zanieczyszczenia powietrza zany z uywaniem piecoOw
i kominkébw do ogrzewania domoéw. Wp ynie to na wires e SO, NO, oraz py u.
Ponadto zwikszony ruch komunikacyjny spowoduje wzrost zaniszeye zwi zanych ze
spalaniem paliw p ynnych, w tym takkwzrost st e metali ci kich.

Urbanizacja wp ynie réwnieniekorzystnie na zasoby i jakowdd podziemnych. Teren
obj ty opracowaniem nie posiada kanalizacji, co wi si z u ytkowaniem szamb
i jednoczenie przedostawaniemciekow do wod gruntowych. Wie si to ze wzrostem
st e azotynow, azotanéw, fosforanbw w wodach podzierhnyge aszcza pierwszego
poziomu wodonmego. Wzrost zanieczyszczania mo zosta zahamowany dzki
planowanemu podczeniu do sieci kanalizacyjnej wsi.
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Decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z prawemmisz by zgodne ze studium,
co powoduje, e zabudowie poddawane s$ereny bez pogbionej analizy konsekwenciji
podejmowanych decyzji, co w dalsze] perspektywi®wsmluje nieodwracalne zmiany
mi dzy innymi poprzez fragmentacgiedlisk, a co za tym idzie degeneraciodowiska
przyrodniczego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegowraipe/gory przestrzenne oraz
rodowiskowe, uporalkuje przestrze gospodark wodno ciekow i system komunikacyjny.

8. OCENA STANU OCHRONY RODOWISKA ISTOTNA Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO PLANU MIEJSCOWEGO

Teren opracowania czciowo znajduje si w granicach obszaru Natura 2000 oraz
otuliny Nadbua skiego Parku Krajobrazowego. Jest to w przypadkwagrbzy
i funkcjonowania czynnik o bardzo istotnym znacmerbowiem analizowany teren pe ni
w stosunku do ww. obiektow przyrodniczych funkc@mnne.

Podstawowym uwarunkowaniem jest dba oo obszary i obiekty przyrodnicze
chronione oraz walory krajobrazowe.

Ustalenia planu chronirodzim ro linno oraz ograniczajmo liwo zmiany sk adu
gatunkowego siedlisk naturalnych.

Plan ustala kompleksowe zasady gospodarowania tprees w  celu
zminimalizowania wystuj cych zagroe a zw aszcza trwage] od wielu lat pres;i
budownictwa letniskowego.

9. CELE RODOWISKOWE | ZASTOSOWANIE ICH W PROPJEKCIE PLANU

G 6wne cele polityki zagospodarowania przestrzeanggenu planu w zakresie ochrony
rodowiska i jego zasobdéw okieno w 2006 r. w ,Studium uwarunkowa kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy ochow”t®
- ochrona istniejcych zasobdéw przyrodniczych gminy,
- poprawa funkcjonowania rodowiska przyrodniczego poprzez ksztatowanie
krajobrazu i terenéw przyrodniczo-czynnych,
- poprawa jakoci wéd powierzchniowych, ochrona zasobéw wod padrigch, rozwoj
infrastruktury z zakresu gospodarki wodraekowej,
- poprawa gospodarki odpadami,
- przeciwdzia anie zagreniom rodowiska.

W celu ochronyrodowiska i jego zasobdéw studium ustala:

- ochron warto ci przyrodniczych w ramach ustalonych form ochrprzyrody,

- optymalizacj zasad korzystania z zasobow przyrody w warunkampadarczego
u ytkowania terenu,

- zachowanie i popraw mo liwo ci trwaego i stabilnego funkcjonowania
ekosystemow,

- przywracanie wart@i przyrodniczych utraconych Ilub naruszonych w wWyni
dzia alnoci cz owieka,

- sukcesywn popraw stanu wszystkich komponentéw rodowiska, dziki
podejmowanym dzia aniom infrastrukturalnym,

- utrzymanie wysokiej mozaikowatti rodowiska z duym udzia em ekotonow,

- utrzymanie i tworzenie korytarzy ekologicznych,

- ochron waloréw krajobrazowych gminy.
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W analizowanym projekcie miejscowego planu zagoapmslania przestrzennego g dwne
cele ochronyrodowiska zosta y uwzgtlnione:

- podstawowe elementy powzia przyrodniczych zosta y zachowane;

- obszary i obiekty chronione — otulifNadbua skiego Parku Krajobrazowego oraz
obszary Natura 2000 plan zachowuje i wprowadza largta ochronne, zgodne
z przepisami odbnymi i ustaw o ochronie przyrody;

- ochrona zasobow wodnych i ich jakd poprzez wyposa&nie w sie kanalizacyjn
i wodoci gow , zachowanie uk adu hydrograficznego, zakazanieaznsiosunkow
wodnych;

- ochrona powierzchni ziemi poprzez zakaz wykonywapiac ziemnych trwale
przekszta cacych powierzchni ziemi, oprocz niewielkich korekt nie powodaych
znaczcego podniesienia rdnej terenu;

- ochrona przed zagreniami — jako g O6wne zagrenia Studium wskazuje: haas
komunikacyjny, zanieczyszczenie powietrza, polaktedenagnetyczne, powae
awarie — plan wprowadza ustalenia minimalizgjb d likwiduj ce ww. zagroenia.

10. PRZEWIDYWANE POTENCJALNE ZNACZ CE ODDZIAYWANIE NA
RODOWISKO W WYNIKU REALIZACJI USTALE PLANU

Realizacja ustaleplanu nie naruszy w sposob istotny systemu prayozégo gminy
ochow. Nast pi pewne zmniejszenie rdorodnoci biologicznej, wynikajce z zachowania
istniej cej ekstensywnej zabudowy (z uzupe nieniami), jedemie jednak zostan
wprowadzone zalesienia oraz nowa zielez dzona towarzysza zabudowie. W planie
utrzymano wyznaczone w obowuj cym Studium korytarze ekologiczne. Plan ustala
zachowanie i ochronpowi za przyrodniczych i ich cig o ci poprzez ograniczenie we
wprowadzaniu wszelkich przegrod, ochraerenu przed zmianu ytkowania, zachowanie
istniej cych i uzupe nienie zadrzewigochron ciekdéw wodnych.

W ramach ochrony rdorodnoci biologicznej zachowanie korytarzy ekologicznych
jest bardzo wane. Plan gwarantuje utrzymanie pomsa przyrodniczych, co lbzie mia o
pozytywny i dugotrway efekt w postaci miowvo ci migracji osobnikbw pomdzy
metapopulacjami i wymianinformacji genetyczne,.

Ustalenia planu nak adaj réwnie obowi zek ochrony lokalnego uk adu
hydrograficznego oraz ochrorprzed zasypywaniem i zanieczyszczeniami oczek wadn
ciekdw i rowbéw. Ustalenia planu zapewniapzwi zania zapobiegage zmianie stosunkow
wodnych i osuszaniu terenu. Zapisy w planie spoyodtrzymanie miejsc rozrodu p azéw
oraz innych zwierz zwi zanych zerodowiskiem wodnym.

Najcenniejsze elementyrodowiska przyrodniczego schronione prawnie poprzez
liczne formy ochrony przyrody, co powoduje,e wprowadzone zagospodarowanie
pozosta ych terenéw nie spowoduje znaero negatywnego oddzia ywania nan@rodno
biologiczn omawianego obszaru, obszary @ejprawn ochron, w tym obszary Natura
2000.

10.1. Powietrze i ha as

W zasigu bezporedniego oddzia ywania ha asem drogi krajowej nrz62jduje si
istniej ca zabudowa.

Plan miejscowy ustala obowek stosowania rozwza technicznych chroncych
przed ha asem obiekty zwiane ze sta ym pobytem ludzi. Przyjmuje kwalifikatgrenow
w zakresie dopuszczalnych poziomOéw haasu nwdowisku w rozumieniu przepisow
odr bnych:
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a) tereny oznaczone symbolami MN i ML najetraktowa jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny oznaczone symbolem MN/U naletraktowa jako tereny mieszkaniowo-
us ugowe,

Cc) tereny oznaczone symbolem RM nal¢raktowa jako tereny zabudowy zagrodowej,

d) tereny oznaczone symbolami U i U(US) ngldraktowa jako tereny zwizane ze
sta ym lub czasowym pobytem dzieci i m odzie

Plan w obszarze bezpedniego oddzia ywania ha asem drogowym wprowadza n
zabudow jako zabudow przemys owo-us ugow oraz jako zabudow zagrodow i
zabudow mieszkaniow jednorodzinn i/lub us ugi.

Kszta towanie nowej zabudowy na terenach zabudoagradowej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub us ug wyznaczaanyv pobliu drogi krajowej nr 62
ograniczone jest ustaleniami planu — plan miejscagtala nieprzekraczalne linie zabudowy
od krawdzi jezdni drogi krajowej. Niestety brak jest dakngch analiz dotyczych
oddzia ywania drogi na klimat akustyczny na anali@aoym terenie, w zwiku z czym nie
mo na okreli zasigu uci liwo ci ha asowej. Naley wi ¢ zaoy , e standardy ha asu na
terenach RM i MN/U, zlokalizowanych w siedztwie drogi krajowej nr 62, zostan
dotrzymane poprzez wprowadzenierodkOw ochrony akustycznej oraz spe nienie
okre lonych warunkéw sytuowania budynkow.

Odnonie pozostaych terendw zabudowy zagrodowej RMgené@w zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenéw zabudowigsnkaniowej jednorodzinnej i/lub
us ug MN/U oraz terenéw zabudowy letniskowej MLeregnow us ug celu publicznego U
oraz U(US) mona prognozowa e standardy ha asu wodowisku zostandotrzymane.

Plan zapewnia ochronprzed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zagwincy
0 zaopatrzeniu w ciep o z indywidualnychéde wykorzystujcych paliwa o mdiwie
najni szym poziomie emisji substancji szkodliwych diladowiska spe niagych aktualnie
obowi zuj ce normy.

10.2. Zaopatrzenie w wod, odprowadzanie ciekow

Zaopatrzenie w wod do celéw bytowych i gospodarczych odbywai b dzie
z gminnej sieci wodocgowej poprzez realizowarsie wodoci gow w uk adzie ptlowym
z hydrantami przeciwp@rowymi.

Ustalenia planu dopuszczaaopatrzenie w wodz lokalnych uj w asnych do celow
gospodarczych i przeciwparowych, a do celow bytowych wgznie do czasu realizacji
sieci zbiorczej. Jednak zak ada,sie sytuacja taka lozie tymczasowa. Poniewaealizacja
ustale planu nie odbywa sijednoczenie dla caego terenu, o trwa to przez okres
kilkudziesi ciu lat, wi ¢ przy dopuszczeniu poboru z ujprzydomowych, nie powinno to
wp yn znaczco na zasoby wodne.

Ustala si zasad odprowadzeniaciekOw sanitarnych z obszaru planu przy pomocy
sieci kanalizacji sanitarnej. Kanalizacja daie rozbudowywana sukcesywnie w miar
rozwoju budownictwa. Plan przewiduje odprowadzenmekow do rozbudowywanej
oczyszczalni ciekbw w ochowie poprzez realizowansie kanalizacyjn w systemie
grawitacyjnym z pompowniami sieciowymi na trasiée smaksymalnie wyp ycona dla
ochrony stosunkéw gruntowo-wodnych. Przewidziandragmenty kanalizacji chieniowej
dla zabudowy letniskowej i rozproszonej.

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuemez jest gromadzenieciekOw
w szczelnych i atestowanych podziemnych zbiornikaehnieczystai i ich wywédz do
punktu zlewnego na oczyszczalniekdw.

Plan ustala obowzek pod czenia zabudowy do gminnego systemu kanalizacyjpego
jego realizacji w drodze obsugop] t zabudow. Ustala zakaz wprowadzania
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nieczyszczonych ciekbw do wod powierzchniowych lub do gruntu oramorizenia
i utrzymywania otwartych kana oveiekowych.

W zakresie odprowadzaniaciekbw deszczowychplan dopuszcza odprowadzenie
ciekbw deszczowych powierzchniowo na teren z tesenévardzonych (drogi, parkingi,
place) do lokalnych rowow lub zbiornikbw odparowymygch po ich podczyszczeniu,
urz dzenia podczyszczaje powinny by lokalizowane w granicach w asnej dzia ki.
Odbiornikami wod s rowy melioracyjne i przydrane. Plan wprowadza zakaz odprowadzania
wod opadowych i roztopowych oraz z drepado kanalizacji sanitarnej. Ustala zakaz
kszta towania powierzchni dzia ek w sposob nuygpowodowa sp yw wody na ssiednie
tereny lub tworzenie sina ssiednich terenach zastoin wody na skutek podniesg@rziomu
gruntu.

Ustalenia planu dotycee infrastruktury technicznej nie wp ymegatywnie na jako
i zasoby wod podziemnych, realizacja infrastrukteggdnie z zapisami planu ochroni wody
podziemne przed zanieczyszczeniami, a @¢akasoby ich nie powinny ulec radykalnym
zmianom.

Zapisy planu pozwol na prowadzenie bezpiecznej dleodowiska — wod, gleb,
powierzchni ziemi gospodarki wodnaoiekowe;j.

10.3. Odpady

Plan ustala usuwanie odpadow sta ych poza obszalam, a w szczegdlnci ustala
zorganizowany i 0 powszechnej dgstoci system zbierania i wywozu odpaddéw
komunalnych na sk adowisko we wsi ojew.

Plan ustala rowniezasad selektywnej zbiorki odpadow.

10.4. Promieniowanie elektromagnetyczne

Przez teren opracowania przebiegdinie elektroenergetyczneredniego napicia
15 kV. Plan dopuszcza ich rozbudgwrzebudow i modernizacj, jednoczenie wskazuje
ograniczenia w zagospodarowaniu vsiedztwie linii. Plan przewiduje mbwo zamiany
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV npodziemne, ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu trag takim przypadku moc.

10.5. Powane awarie

Plan nie stwarza podstaw do prognozowania za&gwa powanymi awariami.
W obszarze planu nie wygtuj i nie przewiduje si lokalizacji zak adéw stwarzagych
zagroenie wystpieniem powanej awarii typu chemicznego, technicznegodb
po arowego. Ryzyko powaych awarii moe natomiast wyspi na trasie drogi krajowej
nr 62, ktora prowadzi ruch ponadlokalny. Nie ma wykluczy zdarzenia z udzia em
substancji niebezpiecznych z przewnych adunkow.

10.6. Zagro enie powodziowe.

Wg ,Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowejetap | (Uzupe nienie do
Studium dla obszaréw nieobwa owanych narg/ch na niebezpieczstwo powodzi — etap
) opracowanego dla Regionalnego Zalu Gospodarki Wodnej w Warszawie
w 2007 r., cz terenu objtego opracowaniem, znajduje sw zasigu szczegoélnego
zagro enia powodzi.
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Na terenach po @nych w zasigu obszaru szczegdlnego zagmia powodzi plan
wprowadza ograniczenia w zagospodarowaniu teremikajyce z przepisow odbnych z
zakresu prawa wodnego.

Jednoczenie jednak plan nie wprowadza nowych terenow praezonych pod
zabudow na terenach po onych w zasigu obszaru szczegdlnego zagmia powodzi. Na
terenach 22RM i 4 ML wprowadza nieprzekraczalneéelimabudowy pokrywage si z
granic obszaru szczegdlnego zageaia powodzi.

10.7. Warunki wypoczynku i rekreaciji

Obszar objty planem miejscowym jest atrakcyjny rekreacyjnterystycznie. Posiada
cenne walory przyrodniczo-krajobrazowe, ktére wwigdkim stopniu s wykorzystane
I przekszta cone przez cz owieka. Na obszarzetyrhj planem miejscowym przebiega jedna
cie ka rowerowa oraz dwa szlaki turystyczne.
Funkcja wypoczynkowo-rekreacyjna realizowandzie poprzez:
- utrzymanie funkcji wypoczynkowej towarzysej mieszkalnictwu,
- szlaki turystyczne i cgi spacerowe,
- szlakii cie ki rowerowe.
Oznacza to, e w granicach planu wysgdi korzystne warunki dla realizacji funkcji
rekreacyjnej i wypoczynkowej.

10.8. Formy ochrony przyrody, w tym na Obszary Natua 2000

Obszary Natura 2000

Wed ug Standardowego Formularza Danych potencjalrggno eniem dla zachowania
w a ciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oratugkow rolin i zwierz t i ich
siedlisk bd cych przedmiotami ochrony obszar6éw Natura 2000:by y

Dolina Liwca PLB140002

zagro enia | — melioracja
Ostoja Nadliwiecka PLH 140032
zagro enia - zaburzenia stosunkow wodnych wywo ane worgsz regulacj koryta Liwca

- zanieczyszczenie wod produktami pochodzenia radgjoz komunalnego
- zanik tradycyjnej gospodarkikowo-pasterskiej

- rozbudowa zabudowy letniskowej i jednorodzinnej

- niekontrolowany ruch turystyczny, rekreacja

- k usownictwo i wandalizm

Od kwietnia 2014 r. obowkuj natomiast plany zadaochronnych dla obu obszarow
Natura 2000 wyspuj cych na analizowanym obszarze. W planach zadaronnych zosta y
zidentyfikowane istniece i potencjalne zagrenia dla zachowania weiwego stanu
ochrony zwierzt i ptakdw i ich siedlisk bd cych przedmiotami ochrony, a takwskazane
zosta y dzia ania ochronne oraz obszary walnéa tych dzia a

Obszar specjalnej ochrony ptakéw — Dolina Liwca B4B002 — obejmuje prawie cay
obszar planu miejscowego. Jest to terenzginwestowany, w jego granicach zlokalizowana
jest zabudowa zagrodowa oraz jednorodzinna, a wacln rozgraniczagych drdog
prowadzona jest siewodoci gowa (w przysz cci réownie sie kanalizacyjna). Planowane
jest rownie dalsze zainwestowanie tego terenu, jednak dotgewy tylko rozwoju funkciji
mieszkaniowej. Plan miejscowy wyznacza tereny prgpe nienie zabudowy wzd i gow
komunikacyjnych. Wprowadza tereny zabudowy zagragpvweabudowy jednorodzinnej,
zabudowy jednorodzinnej z mlavo ci lokalizowania us ug oraz zabudowy letniskowej.
Obszary najcenniejsze przyrodniczo pozostalne od zabudowy.
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Specjalny obszar ochrony siedlisk — Ostoja Nadlkée PLH140032 — obejmuje
po udniow i rodkow cz  planu miejscowego. Sto tereny po oone w dolinie rzeki
Liwiec, najmniej przekszta cone antropogeniczni@agwi kszych walorach przyrodniczych.
W granicach tego obszaru zlokalizowana jest zabadeagrodowa (przy granicy zagu
wyst powania specjalnego obszaru ochrony siedlisk, wseovo ci Karczewizna), stopie
zainwestowania jest jednak bardzo niski. Istrtajzabudowa zajmuje ok. 3,5 ha powierzchni
I jest rozproszona. Zgodnie ze Studium plan miejgceak ada uzupe nienie tej zabudowy,
wprowadzajc tereny zabudowy zagrodowej oraz zabudowy jedrednoej z moliwo ci
lokalizowania us ug wzd u drogi powiatowej nr 4214W, czna powierzchna nowych
terendw wynosi ok. 5,4 ha, co stanowi ok. 0,04% ipaxehni caego obszaru Ostoi
Nadliwieckiej. Tereny przeznaczone pod rozwdj fynkuoieszkaniowej zlokalizowane s
poza siedliskami chronionymi oraz poza obszaramiravashia dziaa ochronnych
wskazanymi w planie zadaochronnych. Sto przede wszystkich pola na gruntach klasy V i
VI, towarzyszce istniejcej zabudowie. Planowany zagi nowej zabudowy nie kizie
wi kszy ni 70 m od linii rozgraniczagych drogi KDL(p).

Zgodnie ze Studium, w ktorym ustala sno liwo realizacji na ca ym obszarze gminy
inwestycji o znaczeniu lokalnym, na analizowanynszgze w granicach obszaréw Natura
2000 wyznaczony zosta teren usug celu publicznegos ugami sportu. Jest to teren
pooony w poudniowej czci miejscowoci Laski o powierzchni 1 ha, na ktérym
planowana jest realizacja boiska sportowego. Tdesn po oony jest poza siedliskami
chronionymi oraz poza obszarami wdaaia dzia a ochronnych wskazanymi w planie zada
ochronnych.

Zasi g zabudowy, zaréwno istnigjej, jak i planowanej oraz teren usug celu
publicznego z us ugami sportu przedstawiony jestmragpie pt. ,Lokalizacja zabudowy
istniej cej oraz projektowanej w Studium wzdem obszaréw Natura 2000”.

Potencjalne zagrenia dla obszarow Natura 2000, wynikag z rozwoju zabudowy, s
zminimalizowane dzki zapisom planu miejscowego. Zapisy te doty@asad ochrony,
zachowania i zrownowanego uytkowania terenOow oraz parametrow i wshi&kOw
kszta towania zabudowy oraz zagospodarowania tetéstalenia te wprowadzaj

zasady ochrony rodowiska w zakresie ochrony wod powierzchniowych

i podziemnych, ochrony powietrza i glebypoprzez: konieczno modernizacji i budowy
systemow infrastruktury zw aszcza w zakresie odpi@ania ciekow, odprowadzania
wod opadowych i roztopowych oraz zbiorki, magazyaoia i usuwania odpadow
sta ych, zachowanie i ochroruk adu hydrograficznego ciekéw i rowdw niedbcych
ciekami naturalnymi, nakaz ogrzewania pomieszgaaliwami 0 najniszym poziomie
emisji substancji szkodliwych;

zasady ochrony ci g o ci ponadlokalnych i lokalnych powi za przyrodniczych
poprzez: ograniczenie wprowadzania przegrod, ragkz przepustow pod drogami dla
migracji maych zwierzt, ochron przed zmian u ytkowania, wprowadzenie zasad
sytuowania ogrodze posiadajcych otwory i przewity su cych do zachowania
swobodnej migracji ma ych zwierz

ochron przed zmian u ytkowaniacennych zbiorowisk ro linnych terenow otwartych,
terendw lenych oraz zieleni towarzyseej zabudowie oraz a@gjom komunikacyjnym;
ochron przed niekontrolowanym rozwojem zabudowy jednonwmakj i letniskowej
poprzez wprowadzenie parametrow i wskow kszta towania tej zabudowy:

- maksymalna wysoko zabudowy 12 m dla terenéw U i 9 m dla terendw NWNN/U,

ML, RM;
- minimalny udzia powierzchni biologicznie czynné) % dla terenéw U, 50% dla
terendw RM, 60% dla terenow MN/U i MN i 80% dlagrdw ML;



43

- wska nik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,45 dla térerkRM, 0,3 dla terendéw
U, MN/U i MN, 0,15 dla terenow ML;

- wska nik intensywnoci zabudowy maksymalnie 0,9 dla terenéw RM, 0,8tdianow
U, 0,6 dla terenébw MN/U, 0,5 dla terenow MN i 0@& terenéw ML.

Ustalenia te zabezpieczaj stopniu wystarczagym ewentualny niekorzystny wp yw
na przedmioty ochrony (siedliska przyrodnicze i ewita). Nowe tereny zabudowy,
powstajce zgodnie z zapisami planu miejscowego, nied b mie negatywnego
oddzia ywania na cel i przedmiot ochrony obszardiuxa 2000.

10.9. Ci gi ekologiczne

Plan miejscowy ustala obowiek ochrony istniegych cigow ekologicznych.
Wprowadza ochrondoliny rzeki Liwiec jako ponadlokalnego powania przyrodniczego
poprzez ograniczenie wprowadzania wszelkich praggmichron terenu przed zmian
u ytkowania, zachowanie istnigych zadrzewie, ochron starorzeczy i ciekbw wodnych.
Ustalenia planu zachowujréwnie ci go lokalnych powiza przyrodniczych wzd u
ciekbw i rowow, zadrzewie rodpolnych, przydronych, nadwodnych i rdinno ci
w obni eniach terenowych. Szczegdlna uwaga jest zwrOcanazachowanie cg o Ci
powi za wzdu ciekéw i rowébw — w tym celu plan wprowadza niefrzezalne linie
zabudowy w odleg @i 10 m od osi takiego cieku lub rowu.

10.10. Rénorodno biologiczna, wiat ro lini zwierz t

Przewiduje si, e ustalenia planu miejscowego niedb miay istotnego wp ywu na
ré norodno biologiczn, wiat ro lin i zwierz t.

Na obszarze otuliny Nadba skiego Parku Krajobrazowego oraz na obszarach &latur
2000 obowizuje ochrona i utrzymanie fanno ci rodzimej, bez mdiwo ci zmiany sk adu
gatunkowego siedlisk naturalnych. Ponadto na obshaNatura 2000 obowiuje ochrona
gatunkéw ptakoéw, a tak zapewnienie rdorodnoci biologicznej poprzez zachowanie
siedlisk naturalnych oraz gatunkéw dzikiej floryfauny w stanie sprzyjagym ochronie
(z moliwo ci dziaa odtwarzajcych taki stan), przy uwzglnieniu wymogow
gospodarczych, spo ecznych i kulturalnych oraz @igeesegionalnej i lokalnej.

Plan miejscowy wprowadza dzia ania w zakresie aghrokszta towania zieleni na
terenach zabudowy — terenach najbardziej marygch na dzia ania antropopresji. Plan
miejscowy ustala ochron utrzymanie: zieleni ogrodowej i przydomowej reaenie dzia ek.
Wskazuje na zachowanie gio ci szpalerow zieleni przyulicznej. Wprowadza obaek
stosowania nasadzeieleni na terenach us ug wzd granic dzia ki.

Ustalenia planu zachowujrownie ci go lokalnych powiza przyrodniczych
wzd u ciekdéw i rowdw, zadrzewie rodpolnych, przydronych, nadwodnych i rdinno ci w
obni eniach terenowych. Szczegodlna uwaga jest zwrocarmaochowanie ¢g o0 Ci powi za
wzd u ciekdéw i rowdéw — w tym celu plan wprowadza niefzezalne linie zabudowy w
odleg oci 10 m od osi takiego cieku lub rowu.

10.11. Powierzchnia ziemi — rzéoa terenu, gleba

Realizacja ustaleplanu miejscowego lizie mia a lokalny i ma o znaozy wp yw na
rze b terenu.

Plan miejscowy dopuszcza niewielkie korekty ukdat@ania terenu, w tym
nadsypanie, nie powodwe znaczcego podniesienia rdnej terenu suce wy cznie
zabezpieczeniu terenu przed powodzi zalewaniem wodami opadowymi dzia ek
budowlanych oraz zwkane z realizacjinfrastruktury technicznej.
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Prawdopodobnie przekszta cenia tzg terenu bd g éwnie wystpowa w obr bie
istniej cych osad wiejskich, na terenach obecnie otwartgcprzeznaczonych w planie
miejscowym pod zabudow Nie przewiduje si istotnych przekszta cepowierzchni ziemi.
Prace budowlane spowodujaruszenie zewirznej warstwy ziemi — wykopy i nasypy. &
to nieznaczne zmiany o charakterze miejscowym.

Plan miejscowy zachowuje w dotychczasowymytkowaniu wikszo gruntow
ornych, ki pastwisk.

W wyniku realizacji planu miejscowego zniszczenilegm jedynie gleby obecnie
u ytkowane rolniczo a przeznaczone w planie pod nuzuipe nienie zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej, us ugowej i us ugowo-produkcyjngjorozbudow uk adu drogowego.

Pozytywny wp yw na stan gleb dizie zwi zany z wprowadzonymi w planie miejscowym
ustaleniami dotyczymi odprowadzenieciekdw i usuwania odpadow (patrz pkt. 10.2).

10.12. Klimat

Plan miejscowy poprzez zachowanie terendw otwarpah ki lasow przyczynia si
do utrzymania w aiwych parametréw powietrza oraz stabiloianikroklimatu.

Plan miejscowy ustala tereny zabudowy g éwnie w loieristniej cych osad wiejskich.
Na terenach obecnie wolnych od zabudowy a wskabangtaleniami planu miejscowego do
zmiany zagospodarowania n@nastpi modyfikacja warunkéw topoklimatycznych. @ to
niewielkie zmiany o charakterze lokalnym wynikeg ze wzrostu powierzchni zabudowanych
i utwardzonych. Mog pojawi si cechy topoklimatu charakterystyczne dla terenow
zabudowanych, takie jak: os abienie qko ci wiatru
z roéwnoczesnym wzrostem jego turbulencji, zmniejsze wilgotnoci powietrza,
zmniejszenie amplitud dobowych temperatury.

10.13. Wody

Ustalenia planu miejscowegod w du ej mierze pozytywnie p ywana stan i jako
wod. Przede wszystkim plan miejscowy zapewnia athqarzed zanieczyszczeniami oraz
zmian stosunkéw wodnych.

Docelowo ustala przyczenie terendw do gminnej sieci wodno-kanalizagypraz
odprowadzenieciekdw do gminnej oczyszczalrgiekdw (patrz pkt. 10.2).

Plan miejscowy ustala zachowanie uk adu hydrograéigo ciekéw i rowOw oraz ich
ochron przed zasypywaniem, uszkodzeniem brzegow i zayseczaniem.

Plan miejscowy wskazuje na koniecznouzgadniania na podstawie przepisow
odr bnych wszelkich prac ziemnych zwanych z przekszta ceniem uk adu hydrograficznego
lub przekszta ceniami poziomu terenu, ktére mog gayuszy sp yw powierzchniowy wody
I stosunki wodne.

Przy za oeniu przestrzegania ustalplanu nie przewiduje sinegatywnych oddzia ywa
na stan czystai wod.
Ustalenia planu wp ywajpozytywnie na siehydrograficzn i jej jako .

10.14. Krajobraz

Plan miejscowy zachowuje dotychczasowy rolniczyrakier miejscowaci Laski,
Karczewizna i Twarogi. Kontynuuje istniey model kszta towania miejscowm wzd u
dr6ég. Wyznacza zabudowg 6wnie na terenach juzurbanizowanych (poprzez zagczenie
zabudowy istniejcej) oraz na terenach przeznaczonych w Studium zataidow. Nowa
zabudowa jest planowana w bezmanim ssiedztwie terenow zainwestowanych, jako
kontynuacja funkcji.
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Plan miejscowy ustala formy i zasady lokalizacjpzdowy, nawizuj ¢ do obecnego
sposobu zagospodarowania, skali, form zabudowy ocharakteru poszczegolinych
miejScowoCi.

Na pozostaych terenach plan miejscowy zachowujeyctiozasowy sposob
u ytkowania. Krajobraz rolniczy k i pastwisk oraz krajobraz ey zostanie nienaruszony.
Najwarto ciowsze tereny przyrodnicze posiada najwi ksze walory krajobrazowe zostan
zachowane.

10.15. Zasoby naturalne

Nie przewiduje si znaczcego wp ywu realizacji planu na zasoby naturalnian P
dopuszcza pobor wody dla indywidualnych odbiorcéw asnych uj , nie bd to jednak
znaczce oddzia ywania. Bl to oddzia ywania czasowe, ktére w miarbanizacji i budowy
wodoci gu zostan wyeliminowane.

W obr bie terenu objego planem, ani w jego Sedztwie, nie wyspuj
udokumentowane z @ kopalin. Nie przewiduje oddzia ywania na kopaliny

10.16. Zabytki

Plan miejscowy chroni obiekty zabytkowe g w gminnej ewidencji zabytkow poprzez
zachowanie i rewaloryzacjzabudowy zabytkowej z mbwo ci adaptacji jej do nowej
funkcji, nie prowadzcej do degradacji zachowanych walorow zabytkowydtulturowych
oraz poprzez zharmonizowanie zabudowy w otoczebiektdw poprzez skomponowanie ich
formy przestrzennej z uwzglnieniem cech przestrzennych i dekoracyjnych obigkt

Plan miejscowy wyznacza stredchrony konserwatorskiej stanowisk archeologichnyc

10.17. Dobra materialne

Obszar objty planem miejscowym znajduje siv zasigu wystpowania powodzi,
ktére mog by zagroeniem dla dobr materialnych. Dla terenOw pomych w zasigu
obszaru szczegblnego zageaia powodzi plan wprowadza ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu wynikeg¢ z przepisow odbnych z zakresu prawa wodnego.
Ponadto na terenach 4 ML, przeznaczonym pod zabudetniskow, oraz 22MN,
przeznaczonym pod zabudowagrodow, plan wprowadza nieprzekraczalne linie zabudowy
pokrywaj ce si z granic obszaru szczegoélnego zagenia powodzi.

10.18. Analiza oddzia ywa przedsi wzi mog cych zawsze znaczo oddziaywa na
rodowisko oraz przedsiwzi mog cych potencjalnie znaczco oddziaywa na
rodowisko

Projektowany dokument zakazuje na caym obszarjeyob planem lokalizowania
przedsiwzi mogcych zawsze znaceo oddziaywa na rodowisko, z wyjtkiem
przedsiwzi b d cych inwestycjami celu publicznego w zakresie istinaktury i
komunikacji. Projekt planu jednoczee jednak nie wyznacza terendbw pod ww. inwestycje
dla obszaru Lasek, Karczewizny i Twarogow, w zku z czym na analizowanym terenie nie
przewiduje si wyst powania oddziaywa przedsiwzi mogcych zawsze znaceo
oddzia ywa na rodowisko.

W granicach obszaru olggo planem, poza terenami zabudowy us ugowo-
produkcyjnej U/P, dopuszcza silokalizowanie przedswzi mog cych potencjalnie
znaczco oddzia ywa na rodowisko. Ze wzgldu jednak na przeznaczenie, okoee dla
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poszczegolnych rodzajéw terendw w przepisach szcaegch projektu planu, lista
przedsiwzi mog cych potencjalnie znaceo oddzia ywa na rodowisko ogranicza sido
inwestycji mieszczcych si w kategoriach: zabudowa (w tym us ugowa), transpekreacja
i turystyka, gospodarowanie odpadamiciekami, lenictwo i rolnictwo (w tym hodowla
zwierz t), gospodarka wodna (w tym w rolnictwie).

Inwestycje z dziedziny transportu oraz gospodaraavapadami i ciekami w tym
przypadku trzeba zaliczydo inwestycji celu publicznego. Projekt planu mogjwego w tym
zakresie przewiduje budowvsieci kanalizacyjnych na obszarze dyin planem, co zgodnie z
Rozporzdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r.sprawie przedswzi
mog cych znaczco oddziaywa na rodowisko zaliczane jest do grupy przedsi
mog cych potencjalnie znaceo oddzia ywa na rodowisko, pod warunkiem,e ca kowita
dugo budowanej sieci lWzie nie mniejsza ni 1 km. W ujciu d ugoterminowym
przedsiwzi cie to jednak wp ynie pozytywnie naodowisko naturalne, a tym samym na
rodowisko i zdrowie Iludzi. Uporzlkowanie gospodarki wodnaiekowej pozwoli
wyeliminowa niekontrolowane zrzutyciekbw do rodowiska i przyczyni sido poprawy
jako ci gleb, wod powierzchniowych i podziemnych.

Ponadto do przedswvzi mog cych potencjalnie znacezo oddzia ywa na rodowisko
zaliczana jest budowa rurogbw wodocigowych magistralnych do przesy ania wody oraz
przewodow wodocigowych magistralnych doprowadzeych wod od stacji uzdatniania do
przewodow wodocgowych rozdzielczych, z wyczeniem ich przebudowy metod
bezwykopow. Realizacja tej inwestycji pozwoli zapewnmieszkacom analizowanego
terenu stay dosp do wody o odpowiedniej jakoi, a ponadto pozwoli ograniczy
niekontrolowany pobdr wody z uj indywidualnych.

Inwestycj celu publicznego zaliczando przedsiwzi  mogcych potencjalnie
znaczco oddziaywa na rodowisko jest take, uwzgldniona w projekcie planu
miejscowego, rozbudowa sieci rozdzielczej gazu. liRega gazocigu umo liwi
mieszkacom analizowanego terenu wykorzystanie gazu ziemdegogrzewania domow, co
z kolei pozwoli ograniczyilo zanieczyszczewprowadzanych do atmosfery.

Budowa sieci infrastruktury technicznej przyczyni sio poprawy jakaci ycia
mieszkacoéw oraz w duszym okresie do poprawy jakm rodowiska. Negatywne
oddzia ywanie wyspi w fazie budowy i zwizane bdzie z naruszeniem zewrznej
warstwy ziemi pod realizacykopow. W trakcie trwania prac zvkiszy si ponadto poziom
ha asu oraz zanieczyszczenie powietrzd, Ibo jednak zmiany krétkotrwa e.

Plan miejscowy wyznacza rownieteren usug celu publicznego, na ktorym
zlokalizowana jest remiza sticka, majca cz ciowo zosta przeznaczona nawietlic
wiejsk . Inwestycje na tym terenie ¢ jednak polegay na modernizacji istn@jch
budynkéw. Ewentualna rozbudowa, przebudowa lub tadaowych obiektéw nie me
zosta zaklasyfikowana jako przedsvzi cie mogce potencjalnie znaceo oddzia ywa na
rodowisko, gdy dziaania te nie spowodujprzekroczenia progéw okidenych w
rozporz dzeniu.

Przedsiwzi ciem, ktére moe potencjalnie znaczo oddzia ywa na rodowisko moe
by natomiast zabudowa mieszkaniowa. Pmst ca urbanizacja lizie mia a niekorzystny
wp yw na elementy rodowiska. Zwikszy si emisja zanieczyszczewprowadzanych do
powietrza, gleby i wody. Wzrost naenia ruchu komunikacyjnego pogorszy klimat
akustyczny miejscowai obj tych planem oraz lizie stanowi zagreenie i barier dla
swobodnego przemieszczania stwierzt. Podobne uciliwo ci wynikaj z rozwoju
zabudowy us ugowej, ktora wie si ze wzrostem rdnego rodzaju zanieczyszczew
zale no ci od profilu danej dzia alnai us ugowe.

Przedsiwzi ciem mogcym potencjalnie znaczo oddzia ywa na rodowisko moe
by rownie chéw Iub hodowla zwierz w liczbie przekraczagej okrelone w
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rozporzdzeniu progi. Chow lub hodowla zwietzna du skal niesie za sob wiele
zagroe zwi zanych z zanieczyszczeniemodowiska oraz uciliwo ci dla mieszkacow
terenéw ssiednich. Skala tych zagre mo e si r6 ni w zaleno ci od rodzaju produkciji
zwierz cej oraz od organizacji procesu produkcyjnego.

Podsumowanie — oddzia ywania bezpeednie, porednie, wtdrne, skumulowane,
krotkoterminowe, rednioterminowe i d ugoterminowe, stae i chwilowe,pozytywne
i negatywne

Realizacja ustaleprojektowanego dokumentu spowoduje zmigposobu wtkowania
i zagospodarowania terendw przeznaczonych pod wabudagrodow, mieszkaniow
jednorodzinn i letniskow . Wzrost zainwestowania jest nieunikniony, niesiéniak za sob
wiele zagroe dla rodowiska naturalnego. Uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla analizowaneggan, ktory okréa zasady ochrony i
kszta towania adu przestrzennego, zasady ochmaapwiska, pozwoli w znacznym stopniu
wyeliminowa mo liwo negatywnego oddzia ywania presji urbanistycznepjeRt planu
zawiera wiele zapiséw, majych pozytywny wp yw na jako rodowiska naturalnego i
zwi zan z tym jako ycia ludzi. Oddzia ywanie negatywne na poszczeg@enenty
rodowiska, zwizane z realizacjnowej zabudowy, zie krétkoterminowe lub chwilowe, a
w duszym okresie czasu tizie wyeliminowane kd znaczco ograniczone dzki
korzystnym zapisom planu miejscowego.

Poszczegolne rodzaje przewidywanych oddzia yweaalizacji zapiséw planu na
rodowisko przedstawia Tabela 3.



Tabela 3. Przewidywane oddzia ywanie realizacjalestplanu miejscowego naodowisko.
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Obszary - Poredni wp yw | Wtérny wp yw | Wzrostiloci | - - Uchwalenie mpzp, - - Zapisy dot. Realizacja nowej
Natura 2000 podczas podczas ciekow, wprowadzajcego ochrony zabudowy i
eksploatacji eksploatacji emisja zasady ochrony i powietrza, Zwi zany z tym
budynkéw budynkow zanieczyszcz kszta towania adu wody, gleby, wzrost emisji
mieszkalnych - | mieszkalnych - | e , wzrost przestrzennego oraz ro linno ci zanieczyszczei
emisja emisja nat enia ochrony rodowiska rodzimej, zakaz| nat enia ruchu
zanieczyszcze | zanieczyszcze | ruchu pozwoli ochroni zmiany sk adu | komunikacyjnego.
komunikacyj obszary Natura 2000 gatunkowego Realizacja boiska
nego przed ekspansj siedlisk sportowego i
zabudowy i zwizanymi naturalnych Zwi zany z tym
z tym zagroeniami wzrost ha asu oraz
nat enia ruchu
komunikacyjnego.
R&6 norodno Uci liwo ci Zmiana Zmiana Wozrostiloci | Uci liwo ci - Zachowanie - Uci liwo ci Zapisy dot. Realizacja nowej
biologiczna dla istniejcych | gatunkowa gatunkowa ciekow, dla istniej cych ré norodnoci dla istniejcych | ochrony i zabudowy i
ekosystemoéw | ro lini rolini emisja ekosystemoéw biologicznej poprzez ekosystemoéw kszta towania | zwi zany z tym
Zwi zane z zwierz t- zwierz t- zanieczyszcz| zwi zane z wprowadzenie zasad Zwi zane z zieleni na wzrost emisji
realizacj nowej | wprowadzenie | wprowadzenie | e , wzrost realizacj nowej ochrony rodowiska realizacj nowej | terenach zanieczyszczei
zabudowy gatunkoéw gatunkoéw nat enia zabudowy zabudowy zabudowy, nat enia ruchu
towarzyszcych | towarzyszcych | ruchu zachowania komunikacyjnego
cz owiekowi cz owiekowi komunikacyj ci goci
nego szpalerow
zieleni
przyulicznej
Ludzie Realizacja Nowa Nowa Wozrost iloci | Realizacja - Realizacja zapisow - Realizacja Zapisy dot. Realizacja nowej
nowej zabudowa zabudowa ciekow, nowej planu wp ynie na wzrost nowej ochrony zabudowy i
zabudowy- spowoduje spowoduje emisja zabudowy — jako ci rodowiska i zabudowy — powietrza, Zwi zany z tym
ha as, wzrost wzrost emisji wzrost emisji zanieczyszcz| ha as, wzrost ycia ludzi ha as, wzrost wody, gleby, wzrost emisji
zanieczyszczeni zanieczyszcze | zanieczyszcze | e , wzrost zanieczyszczeni zanieczyszczeni ochrony przed | zanieczyszczei
a nat enia a a ha asem nat enia ruchu
ruchu komunikacyjnego
komunikacyj
nego
Zwierz ta - - - Wozrostiloci | - - Realizacja zapisow - - Zapisy dot. Realizacja nowej
ciekow, planu dotyczcych ochrony zabudowy i
emisja ochrony powietrza, powietrza, Zwi zany z tym
zanieczyszcz wody, gleby wp ynie na wody, gleby, wzrost emisji
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e , wzrost wzrost jakoci ochrony zieleni,| zanieczyszczei
nat enia rodowiska ci géw nat enia ruchu
ruchu ekologicznych, | komunikacyjnego
komunikacyj sytuowania
nego ogrodze
Ro |iny - - - Wzrostiloci | - - Realizacja zapis6w - Realizacja Zapisy dot. Realizacja nowej
ciekow, planu dotyczcych nowej ochrony zabudowy i
emisja ochrony powietrza, zabudowy - powietrza, Zwi zany z tym
zanieczyszcz wody, gleby wp ynie na mo liwy wzrost | wody, gleby, wzrost emisji
e , wzrost wzrost jakoci zanieczyszczeni ochrony zieleni | zanieczyszcze
nat enia rodowiska a powietrza i na terenach
ruchu wody zabudowy,
komunikacyj zachowania
nego ci goci
szpaleréw
zieleni
Woda Zwi kszony - - Wzrost iloci | Zwi kszony - Realizacja zapis6w - Realizacja Zapisy dot. Realizacja nowej
pobdr wody do ciekow, pobor wody do planu dotyczcych nowej ochrony wody | zabudowy i
czasu realizacji emisja czasu realizacji zaopatrzenia w wod zabudowy - poprzez zZwi zany z tym
sieci zanieczyszcz| sieci realizacji kanalizacji mo liwy realizacj sieci | wzrost emisji
wodoci gowej e , wzrost wodoci gowej sanitarnej oraz chwilowy wodoci gowej i | zanieczyszcze
nat enia odprowadzania wod wzrost kanalizacyjnej | ( cieki)
ruchu opadowych i zanieczyszczeni oraz obowizek
komunikacyj roztopowych wp ynie ng a wody; gromadzenia
nego popraw jako ci wod Zwi kszony ciekow w
pobér wody do | szczelnych
czasu realizacji | zbiornikach,
sieci obowi zek
wodoci gowej zachowania
uk adu
hydrograficzne
go
Powietrze Realizacja Nowa Nowa Wozrost iloci | Realizacja Wzrost Realizacja zapisow Zanieczyszczen| Realizacja Zapisy dot. Realizacja nowej
nowej zabudowa zabudowa ciekow, nowej zanieczyszcz| planu dotyczcych ia zwi zane z nowej ochrony zabudowy i
zabudowy- spowoduje spowoduje emisja zabudowy- enia ochrony powietrza ruchem zabudowy- powietrza zZwi zany z tym
mo liwy wzrost emisji wzrost emisji zanieczyszcz| mo liwy powietrza do | wp ynie na wzrost samochodowyc | mo liwy poprzez wzrost emisji
chwilowy zanieczyszcze | zanieczyszcze | e , wzrost chwilowy czasu jako ci powietrza h chwilowy obowi zek zanieczyszcze
wzrost nat enia wzrost wprowadzeni wzrost realizacji rode | oraz wzrost ha asu
zanieczyszczen ruchu zanieczyszczeni a nacaym zanieczyszczeni ciep a
a powietrza i komunikacyj | a powietrza i obszarze a powietrza i nieszkodliwych
ha asu nego ha asu réde ciep a ha asu dla rodowiska
przyjaznych
rodowisku
Powierzchnia | - - - - - - - Realizacja - Zapisy dot. Realizacja nowej
ziemi nowej ochrpny _ zal_audowy i
zabudowy — powierzchni Zwi zany z tym
miejscowe ziemi wzrost emisji

nasypanie lub

zanieczyszcze
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niwelacja
terenu (tylko
niewielkie
korekty
powierzchni
ziemi)
Krajobraz - - - Ustalenia planu pozwol| - - Ochrona -
zachowa dominuj cy zieleni, ci gow
rolniczy charakter ekologicznych,
analizowanego obszaru wprowadzenie
nowej
zabudowy tylko
wzd u drog
jako
uzupe nienie
istniej cej —
zachowanie
obecnego
krajobrazu
Klimat - Wozrostiloci | - - - - - Realizacja nowej
ciekow, zabudowy i
emisja Zwi zany z tym
zanieczyszcz wzrost emisji
e , wzrost zanieczyszcze
nat enia lokalne zmiany
ruchu klimatu
komunikacyj
nego
Zasoby Zwi kszony Wzrost iloci | Zwi kszony Realizacja ustaleplanu | - Zwi kszony Zapis dot. Zwi kszony poboér
naturalne pobér wody do ciekow, pobor wody do w d u szym okresie pobor wody do | realizacji sieci | wody do czasu
czasu realizacji emisja czasu realizacji wp ynie na popraw czasu realizacji | wodoci gowej realizacji sieci
sieci zanieczyszcz| sieci jako ci wod sieci wodoci gowej
wodoci gowej e wodoci gowej wodoci gowej
Zabytki - - - - - - Plan ustala -
ochron
zabytkow
uj tychw
gminnej
ewidencji
zabytkow
Dobra - - - - - - Ograniczeniaw| -
materialne zagospodarowa
niu na terenach
zagro onych

wyst powaniem
powodzi




11. ROZWI ZANIA MAJ CE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE
NEGATYWNYCH ODDZIA YWA NA  RODOWISKO, WYNIKAJ CYCH
Z REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU

Nie wskazuje si na potrzeby dodatkowych, poza ustaleniami plaozyr za , w tym
alternatywnych, ograniczajych negatywne oddzia ywania nma@dowisko.

W planie miejscowym zostay utrzymane dotychczasokierunki rozwoju
i polityki przestrzennej gminy ochow okréone w obowizuj cym Studium uwarunkowa
I kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gmi2gas r.

W celu ograniczenia negatywnego oddzia ywania madowisko wprowadzono
ustalenia oparte na racjonalnym zagospodarowanzespzennym, w ktorym jedn
Z podstawowych zasad jest ochromadowiska i ludzi:

- Zapewniono ochronobszarow NATURA 2000 poprzez:

- ochron wod powierzchniowych i podziemnych;

- ochron powietrza i gleby;

- ochron ci g o ci ponadlokalnych i lokalnych powda przyrodniczych;

- ochron przed zmianu ytkowania cennych zbiorowisk rinnych;

- ochron przed rozwojem zabudowy (nowa zabudowa tylko wigich

wyznaczonych w Studium).

Zapewniono ochronotuliny Nadbua skiego Parku Krajobrazowego;

W znacznym stopniu zachowano tereny otwarte (lassi, pola) i utrzymano ich

naturalny charakter;

Zachowano i otoczono ochrorstniej ce lokalne korytarze ekologiczne;

Ograniczono lokalizowanie obiektéw, ktore mogegatywnie, ponadnormatywnie

wp yn na stanrodowiska,

Zapewniono popraw jako ci wod i powietrza poprzez ustalenia nwjch na celu

ograniczenie emisji zanieczyszcz#o rodowiska,

W celu ochrony gleb zapewniono zachowanie terenowtkawanych rolniczo.

Wprowadzono ochron gleb przed zmian u ytkowania i przeznaczaniem na cele

nierolnicze i nielene.

12. INFORMACJA O MO LIWYM TRANSGRANICZNYMODDZIA YWANIU NA
RODOWISKO

Nie przewiduje si transgranicznego oddzia ywania skutkdw realizalgjnu na rodowisko.

13. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
PROJEKTOWANEGO PLANU

W przypadku miejscowego planu zagospodarowaniaspzannego istnieje okdena
ustawowo procedura pozwaleg przeanalizowai oceni skutki jego realizaciji.

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003ptanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 20090az. 717, z pdn. zmianami): W celu
oceny aktualnai studium i planéw miejscowych wdéjt, burmistrz alprezydent miasta
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestyg@ gminy, ocenia pogly
w opracowywaniu planéw miejscowych i opracowujelalégnie programy ich sporzizania
w nawi zaniu do ustale studium, z uwzgtinieniem (...) wnioskdw w sprawie spalzenia
lub zmiany planu miejscowego.
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Woijt, burmistrz albo prezydent miasta przekaz@dzie gminy wyniki analiz, po
uzyskaniu opinii gminnej (...) komisji urbanistycarohitektonicznej, co najmniej raz
w czasie kadenciji rady.

Rada gminy podejmuje uchwaw sprawie aktualnai studium i planéw miejscowych,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w @ ¢dub w cz ci, podejmuje dzia ania,
o ktérych mowa w art. 27 ustawy.

Przy podejmowaniu uchway, o ktérej mowa w usiR&da gminy bierze pod uwag
w szczegolne@i zgodno studium albo planu miejscowego z wymogami wyndyai
Z przepisow art. 10 ust. 11 2, art. 15 oraz af.ust. 1.”

Wskazane przepisy dotycm.in. uwzgl dniania w miejscowych planach zasad ochrony

rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

14. STRESZCZENIE

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzia ywaaiarodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenmggmy ochdéw z wy czeniem
obszaru miasta ochow oraz wsi Budziska i Ostrowgorz dzanego na podstawie uchway
Rady Miasta ochow Nr 108/2003 z dnia 29 paiernika 2003 r., zmienionej uchwanr
XXIV/178/2012 Rady Miejskiej w ochowie z dnia 24apdziernika 2012 r., uchwa nr
V/23/2015 Rady Miejskiej w ochowie z dnia 30 styga 2015 r. oraz uchwa nr
XI11/89/2015 Rady Miejskiej w ochowie z dnia 16 we nia 2015 r. Na potrzeby niniejszego
planu obszar gminy zosta podzielony na 12 etapdsjnouj cych zespoy kilku wsi.
Opracowana prognoza obejmuje etap 8 +oswsie:Laski, Karczewizna i Twarogi w ich
granicach administracyjnych z wgzeniem dz. nr ew. 12/1 w olme ewidencyjnym
Twarogi oraz dz. nr ew.: 472, 474, 1019, 1182, 21840br bie ewidencyjnym Laski.

Wykonawc projektu planu jest Biuro Planowania Rozwoju Wargy Spo6 ka Akcyjna.

Sporzdzenie prognozy jest elementem ppstvania w sprawie strategicznej oceny
oddzia ywania na rodowisko, jakiej podlegaj miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z art. 46 Ustawy z dnia 3izs@rnika 2008 r. o udoginianiu
informacji o rodowisku i jego ochronie, udziale spo ecztva w ochronierodowiska oraz
0 ocenach oddzia ywania neodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2013 r., poz. 523 pon.
zm.). Zakres prognozy okie art. 51 ust. 2 ww. Ustawy.

Na potrzeby prognozy dokonano analizy uwarunkopiyrodniczych na terenie ca ej
gminy ochow. Zdiagnozowano stan i funkcjonowanieodowiska na terenie gminy, ze
szczegOlnym uwzgtinieniem terendw chronionych oraz istngjch i prognozowanych
zagroe rodowiska, a take probleméw ochronyrodowiska.

Dokonano analizy ustalezawartych w projekcie planu i ich wp yw na poszidae
elementy rodowiska przyrodniczego.

Wyniki przeprowadzonych analiz wskazuje ustalenia projektu planu niedb miay
negatywnego wp ywu naodowisko i zdrowie ludzi.

Obszar opracowania obejmuje teren wsaski, Karczewizna, Twarogi w ich
granicach administracyjnych.

Granice obszaru oldego planem soznaczone na rysunku planu, spozonym na
mapie w skali 1:2000, stanowiym za cznik do uchwa y.

Plan miejscowy ustala podzia terenu wyri@dj ¢ nastpuj ce przeznaczenie terenu
(87.):
1) tereny us ug celu publicznego — oznaczone nankts planu symbolert;
2) tereny us ug celu publicznego z us ugami spertiznaczone na rysunku planu symbolem
u(us);
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3) tereny zabudowy us ugowo-produkcyjnej — oznaezwa rysunku planu symbolddiP;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegragzone na rysunku planu symbolem
MN;
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnepifis ug — oznaczone na rysunku planu
symbolemMN/U;
6) tereny zabudowy letniskowej — oznaczone nanigysylanu symboleriviL;
7) tereny lene — oznaczone na rysunku planu symbafém
8) tereny zalesie— oznaczone na rysunku planu symboim;
9) tereny zabudowy zagrodowej — oznaczone na kysptanu symbolenRM;
10) tereny rolne — oznaczone na rysunku planu sienbR;
11) tereny rolne niezabudowane — oznaczone nakysplanu symbolenRk2;
12) tereny wéd powierzchniowych — oznaczone nanisiplanu symboleriVs;
13) tereny drog publicznych — oznaczone na rysupliamu symbolemKD z nastpuj ¢
kwalifikacj :
a) G — klasy g 6wnej,
b) L — klasy lokalnej,
¢) D — klasy dojazdowej;
14) tereny cigéw pieszo-jezdnych — oznaczone na rysunku plambeiemKDPJ.

Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej plan wprowadaatereny po cone przy
drogach, g 6wnie jako uzupe nienia istnégj zabudowy.

Plan miejscowy przewiduje docelowo uzbrojenieriares pe nym zakresie.

W réd ustale ogoélnych znajduj si ustalenia istotne z punktu widzenia prognozy
oddzia ywania na rodowisko, midzy innymi okrelaj ce zasady ochronyrodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

Charakterystyka stanu_rodowiska

Cech charakterystycznmorfologii obszaru gminy jest fakte ley on w granicach
dwoch jednostek: réwnin erozyjnych i tarasow doBuogu i Liwca. Powierzchnia obu
jednostek jest urozmaicona licznymi wzniesieniamdmowymi o zronicowanej wysokci
oraz licznymi zag bieniami i obnieniami bezodp ywowymi przewaie podmok ymi lub
wype nionymi wod. Na terenie gminy wyspuje gsta sie rowdw melioracyjnych
I strumieni stanowicych dop ywy Bugu i Liwca.

Obszar gminy ochow ley w zlewni rzeki Bug. Bezpoednio odwadniany jest przez
rzek Liwiec ze swoimi dop ywami oraz niewielkie strumie, ktére bezpaednio wpadaj
do rzeki Bug.

Teren opracowania poony jest w granicach otuliny Nadbaiskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach obszarow NatureD20@ terenie planu nie wygiuje

aden pomnik przyrody.

Na obszarze objym planem wystpuj obiekty znajdujcy si w ewidencji WKZ oraz
stanowiska archeologiczne.

Problemy ochrony rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji plam.
Potencjalne skutki braku planu

Podstawowe  problemy  dotycz uszanowania  walorow  krajobrazowych
I przyrodniczych, chronionych warta przyrodniczych i relacji do obszarow chronionych
Z mocy ustawy o ochronie przyrody, przede wszystkidadbua skiego Parku
Krajobrazowego.

Obecnie na terenie olbym opracowaniem nie ma planu miejscowego. Takaasya
prawna jest niekorzystna dla zapewnienia réwnowggmi dzy dotychczasowym
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przyrodniczym i rolniczym charakterem obszaru adéstjami rozwoju. Presja urbanizacji
I turystyki mo e przyczyni si do niekorzystnego przekszta cenidowiska, obnienia
warto ci przyrodniczych i kulturowych.

Przewidywane oddzia ywania narodowisko w wyniku realizacji planu

Oddzia ywanie na ludzi

Projektowana w obszarze planu miejscowego zabudowaszkaniowa dzie
realizowana g 6éwnie jako zabudowa zagrodowa i jediwinna docelowo z pen
infrastruktur in ynieryjn iz zieleni.

Ustalenia planu zapewniajochron przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez:
zakaz lokalizacji uradze i instalacji mogcych niekorzystnie wp ywana jako powietrza,
zakaz realizacji r6de ciepa opalanych paliwami staymi. Jednogiee prognozy
zanieczyszcze generowanych przewidywanym ruchem komunikacyjnyan pizyleg ych
terenach wskazuj e na terenach mieszkaniowych nie wpst w wyniku realizacji planu
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jelkgpowietrza.

Przewidywana uciliwo haasu zwizana bdzie przede wszystkim z ruchem
na drodze krajowej nr 62.

Plan ustala w strefach mieszkaniowych % powierzdbioliogicznie czynnej oraz
wyznacza tereny zieleni naturalnej. Oznacza to ygtne warunki wypoczynku
w bezporednim miejscu zamieszkania.

Na terenie objym planem nie ma i nie przewiduje skzak adow i instalacji
stwarzajcych zagroenie wystpienia powan awari .

Oddzia ywanie na formy ochrony przyrody, w tym obsary Natura 2000

Ustalenia planu miejscowego &orzystne dla ochrony obszarow Natura 2000 oraz
otuliny Nadbua skiego Parku Krajobrazowego. Przeznaczenie i zagadgspodarowania
terenOw zapisane w projekcie planu nie wp yregatywnie na funkcjonowanie terenow
0 wysokim stopniu naturalnoi, w tym korytarzy ekologicznych i obszarow Nat@GOO.

Oddzia ywanie na roliny i zwierz ta
Sk ad gatunkowy fauny nie ulegnie znawmgj zmianie. Oprdcz gatunkow fm
I zwierz t obecnie wystpuj cych, pojawi si gatunki towarzysze cz owiekowi.

Oddzia ywanie na wod

Plan miejscowy przewiduje pe ne skanalizowanie ngre Zakazuje lokalizacji
obiektow, ktére mog yby wp yn niekorzystnie na stan wod podziemnych, zakazujamznv
uk adzie hydrograficznym oraz zakazuje odprowadzameoczyszczonychciekow do waéd
powierzchniowych. Nie przewiduje shegatywnych oddzia ywana stan czystai g 6wnej
warstwy wodononej.

Oddzia ywanie na stan czystai powietrza

Skala oddzia ywa realizacji planu na powietrze nie dzie znaczca. Plan ustala
ochron przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zadlalizacji obiektow mogcych
niekorzystnie wp ywa na jako powietrza, dopuszcza realizacjréde ciep a opalanych
paliwami staymi pod warunkiem,e urzdzenia do spalania 8 posiada certyfikaty
w zakresie bezpieczstwa ekologicznego.

Plan miejscowy ustala réwnie obowi zek stosowania rozwia technicznych
chroni cych przed ha asem dla obiektéw zranych ze sta ym pobytem ludzi.
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Oddzia ywanie na powierzchni _ziemi, gleb, kopaliny, klimat

Przewidywany wp yw na powierzchniziemi b dzie polega g déwnie na pracach
ziemnych zwizanych z realizacj budynkéw, budow ulic i infrastruktury technicznej.
Przekszta cenia te nie ¢b w istotny sposOb naruszaharakteru rzeby. Nie przewiduje
oddzia ywania na kopaliny.

Przekszta cenia zwzane z realizacj planu nie bd miay znaczcego wp ywu na
klimat obszaru planu. Wszelkie oddzia ywania bmia y charakter wybitnie lokalny.

Oddzia ywanie na krajobraz, zabytki, dobra materialne

Zagospodarowanie terenu zgodnie z projektem plamycpyni si do poprawy adu
przestrzennego w tym rejonie. Plan chroni wszystbeekty i obszary zabytkowe wpisane
do ewidencji. Nie przewiduje shegatywnego wp ywu na dobra materialne.

Podsumowanie

G owne cele polityki zagospodarowania przestrzeangginy w zakresie ochrony
rodowiska, w rozpatrywanym projekcie miejscowegoanpl przestrzennego zostay
uwzgl dnione.

Nie przewiduje si potencjalnego znaczego oddzia ywania na obszary i obiekty
ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000.

Nie przewiduje si transgranicznego oddzia ywania skutkow realizgggnu na
rodowisko.

Nie wskazuje si ha potrzeby dodatkowych, poza ustaleniami plaozyr za , w tym
alternatywnych, ograniczajych negatywne oddzia ywania madowisko.
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15. MATERIAY WEJ CIOWE, ROD A INFORMACJI

Ustawa z dnia 3 paziernika 2008 r. o udoginianiu informacji o rodowisku i jego
ochronie, udziale spo eczgwa w ochronierodowiska oraz o ocenach oddzia ywania na
rodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2013 r., poz. 528po6 n. zm.)

Geografia regionalna Polski, J. Kondracki, PWN, ¥¢awa 1998 r.

Mapa Geologiczna Polski ,J. Nowak, WG Warszawa 1.983

Mapa okolic W-wy skala 1:100000

Mapy topograficzne skala 1:10000

Przegl dowa mapa geologiczno-ignierska skala 1:300000

Mapa gleb Polski skala 1:300000, Instytut Uprawsiywd enia i Gleboznawstwa

Mapa glebowo-rolnicza 1: 5 000

Stan rodowiska w Wojewddztwie Mazowieckim, Raport Wojelz&iego Inspektoratu
Ochrony rodowiska w Warszawie, Biblioteka Monitoringurodowiska, Warszawa
2006 r.
Jako i zagroenia wod powierzchniowych w woj. mazowieckim. Rapdfiojewodzkiego
Inspektoratu Ochronyrodowiska w Warszawie, Warszawa

Deklaracja Sejmu Rzeczpospolitej Polskiej z dnwitBe nia 1994r w sprawie obszaru
»Zielone P uca Polski” ( MP Nr 53 poz. 446)

Przyroda woj. siedleckiego, H. Kot i in., Sied|c@95 r.

Fotomapy 1: 5 000

Rejestr Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody

Rejestr Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ymiochow, Woj. Biuro
Planowania Przestrz., Siedlce 1994 r.

Rozporzdzenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 sieapB006r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla Nadauskiego Parku Krajobrazowego

Rozporzdzenie Ministra rodowiska z dnia 1 paziernika 2012 r. zmieniage
rozporzdzenie w sprawie dopuszczalnych pozioméw ha asuadowisku (Dz. U. z
2012, poz. 1109);

Rozporzdzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 rsprawie przedswzi
mog cych znaczco oddzia ywa na rodowisko (Dz.U. Nr 213 z 2010 r., poz. 1397);
Natura 2000 Dz.U. Za . do nr 229, poz. 2313 z @i 2004r.

Natura 2000 Dz. U. Za . do nr 179, poz. 12 75 ad@8 wrzenia 2007r.

Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmacihow,
PRO ARTE Sp06 dzielnia Architektow, Warszawa, 2006r.

Charakterystyka przyrodnicza istnieych i projektowanych obszaréw Natura 2000 na
terenie gminy ochow, M. Falkowski, Siedlce 2009r.

Studium dla obszaréw nieobwa owanych nargich na niebezpieczstwo powodzi
opracowanego dla Regionalnego Zakz Gospodarki Wodnej w Warszawie w 2004 r.
Regionalna Dyrekcja Ochronyodowiska w Warszawie, W. Ho ownia — materia 'y dot
Ostoi Nadliwieckiej.

Raport o stanie technicznym drog krajowych na ko@i@ll r., Generalna Dyrekcja Drég
Krajowych i Autostrad, Warszawa 2012 r.

Zarz dzenie nr 12 Regionalnego Dyrektora Ochromgdowiska w Warszawie z dnia 31
marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zastdronnych dla obszaru Natura 2000
Dolina Liwca PLB140002
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Zarz dzenie nr 14 Regionalnego Dyrektora Ochromgdowiska w Warszawie z dnia 31
marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zamaronnych dla obszaru Natura 2000
Ostoja Nadliwiecka PLH140032

Za _czniki:
Za cznik nr 1 - Rysunek prognozy



