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1. INFORMACJE OGÓLNE 

 
1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania prognozy 
 

Opracowanie prognozy jest elementem post� powania w sprawie strategicznej oceny 
oddzia
ywania na 	 rodowisko, jakiej podlegaj
  miejscowe plany zagospodarowania 
przestrzennego zgodnie z art. 46 Ustawy z dnia 3 pa� dziernika 2008 r. o udost� pnianiu 
informacji o 	 rodowisku i jego ochronie, udziale spo
ecze� stwa w ochronie 	 rodowiska  
oraz o ocenach oddzia
ywania na 	 rodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2013 r., poz. 1235 z 
pó� n. zm.). 

Prognoza oddzia
ywania na 	 rodowisko zosta
a opracowana zgodnie z wymaganiami 
okre	 lonymi w art. 51 ust. 2 ww. ustawy. Informacje zawarte w prognozie zosta
y 
przedstawione zgodnie z art. 52 ust. 1 ww. ustawy, stosownie do stanu wspó
czesnej wiedzy  
i metody oceny, a tak
 e dostosowane do zawarto	 ci i stopnia szczegó
owo	 ci informacji 
zawartych w projekcie planu. 

1.2. Przedmiot i cel prognozy  

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzia
ywania na 	 rodowisko do projektu  
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 	ochów w zakresie wsi: Laski, 
Karczewizna, Twarogi. 

Analizowany w prognozie plan miejscowy jest 8. etapem miejscowego planu  
zagospodarowania przestrzennego gminy 	ochów z wy

 czeniem obszaru miasta 	ochów 
oraz wsi Budziska i Ostrówek, sporz
 dzanego na podstawie uchwa
y nr XI/108/2003 Rady 
Miejskiej w 	ochowie z dnia 29 pa� dziernika 2003 r. w sprawie przyst
 pienia do 
sporz
 dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy 	ochów, 
zmienionej uchwa

  nr XXIV/178/2012 Rady Miejskiej w 	ochowie z dnia 24 pa� dziernika 
2012 r., uchwa

  nr V/23/2015 Rady Miejskiej w 	ochowie z dnia 30 stycznia 2015 r. oraz 
uchwa

  nr XIII/89/2015 Rady Miejskiej w 	ochowie z dnia 16 wrze	 nia 2015 r. 

Celem prognozy jest ocena potencjalnych skutków 	 rodowiskowych realizacji 
przyj� tych rozwi
 za�  planu miejscowego. Celem prognozy jest równie
  ocena potencjalnych 
skutków 	 rodowiskowych w przypadku nie przyj� cia planu miejscowego, a tak
 e 
przedstawienie ewentualnych rozwi
 za�  zapobiegawczych i ograniczaj
 cych, które pozwol
  
na zmniejszenie b
 d�  wyeliminowanie negatywnych skutków wynikaj
 cych z zapisów planu 
miejscowego.  
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Ryc 1. Po
o� enie 8. etapu miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego gminy 
	ochów z wy
� czeniem obszaru miasta 	ochów oraz wsi Budziska i Ostrówek, sporz� dzanego 
na podstawie uchwa
y Nr 108/2003 z dnia 29 pa� dziernika 2003 r.  
 

 
 

1.3. Wymagane uzgodnienia zakresu i szczegó
owo� ci prognozy 

Na podstawie art. 53 ustawy z dnia 3 pa� dziernika 2008 r. o udost� pnieniu informacji  
o 	 rodowisku i jego ochronie, udziale spo
ecze� stwa w ochronie 	 rodowiska oraz o ocenach 
oddzia
ywania na 	 rodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2013 r., poz. 1235 z pó� n. zm.) zakres i 
stopie�  szczegó
owo	 ci prognozy zosta
 uzgodniony jednocze	 nie dla wszystkich 12 etapów 
planu miejscowego przez:  
- Regionalnego Dyrektora Ochrony � rodowiska w Warszawie, który w pi	 mie  
RDO� -14 – WOO�  – 7041-349/09/bs z dnia 18 lutego 2009 r. ustala: 
1. Zakres prognozy oddzia
ywania na 	 rodowisko zgodny z ww. art. 51 ust. 2 ww. ustawy. 
2. Stopie�  szczegó
owo	 ci. 
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Wskazuje na konieczno	�  przedstawienia wp
ywu za
o
 e�  i planowanych przedsi� wzi��  
uwzgl� dnionych w projekcie planu na wszystkie formy ochrony przyrody chronione  
z mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. Z 2004r. Nr 92, 
poz.880 z pózn. zm. ), a w szczególno	 ci na: 

- obszary Natura 2000 – Dolina Dolnego Bugu - PLB 140001 i Dolina Liwca -  
- PLB 140002), 

- Nadbu
 a� ski Park Krajobrazowy i jego otulin� , 
- Rezerwaty przyrody: „Czaplowizna”, „Jegiel” i „Wilcze B
ota”, 
- pomniki przyrody (56 szt.) we wsiach: Szumin, 	ojew, Barchów, Koszelanka, 

Nadkole, Jerzyska, Brzuza, Baczki Stare, Pogorzelec, Jasiorówka, Baczki, Kaliska  
i Kamionna, 

- u
 ytki ekologiczne (11 szt.) na terenie Nadle	 nictwa 	ochów w oddz. 162i, 165d, 
110j, 110g, 126m, 127c, 127f, 128c, 213d, 348h, 354bf i 355c, 

- projektowany rezerwat przyrody „Las Parowy”.  
 
Nakazuje przedstawi�  sposób zagospodarowania tych obiektów, maj
 c jednocze	 nie na 
wzgl� dzie konieczno	�  zrównowa
 onego rozwoju Gminy i zabezpieczenia cennych 
komponentów przyrodniczych: 

- projektowany zespó
 przyrodniczo-krajobrazowy w oddz. 251 i obr� bu 	ochów 
Nadle	 nictwa 	ochów, 

- zabytkowe zespo
y parkowo-podworskie w Baczkach, Barchowie i Kamionnie, 
 
- Pa� stwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w W	 growie, który w pi	 mie  
ZNS.712-4/09  z dnia 25 lutego 2009 r. opiniuje zakres i stopie�  prognozy ze wskazaniem 
szczególnej uwagi na: 
1. istniej
 cy stan 	 rodowiska ludzi oraz potencjalne zmiany tego stanu po wprowadzeniu 
planu miejscowego. 
2. przewidywane znacz
 ce oddzia
ywania, w tym oddzia
ywania bezpo	 rednie, po	 rednie, 
wtórne, skumulowane, krótko, 	 rednio- i d
ugoterminowe, sta
e i chwilowe oddzia
ywania na 
	 rodowisko ludzi. 

1.4.   Zakres przestrzenny prognozy 

Niniejsze opracowanie sporz
 dzane jest na potrzeby projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego gminy 	ochów opracowywanego na podstawie uchwa
y 
Rady Miasta 	ochów w sprawie przyst
 pienia do sporz
 dzenia zmiany mpzp gminy 	ochów. 
Obszar opracowania obejmuje teren wsi: Laski, Karczewizna, Twarogi w ich granicach 
administracyjnych.  

1.5.  Powi
 zania z innymi dokumentami 

Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 	ochów  
z 2006 r. 

Plan miejscowy powsta
 w oparciu o ustalenia zawarte w Studium uwarunkowa�   
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 	ochów uchwalonego uchwa

  nr 
IX/81/2003 Rady Miejskiej w 	ochowie z dnia 23 czerwca 2003 r., zmienionym uchwa

  nr 
XLIII/413/2006 Rady Miejskiej w 	ochowie z dnia 6 wrze	 nia 2006 r. oraz uchwa

  nr 
VI/33/2015 Rady Miejskiej w 	ochowie z dnia 25 lutego 2015 r. 

Plan miejscowy przyjmuje g
ówne cele i kierunki Studium oraz jego ustalenia 
odnosz
 ce si�  bezpo	 rednio do terenu obj� tego 8. etapem planu.  
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Realizuje ustalenia Studium w zakresie rozwoju Gminy. Koncentruje zabudow�   
w granicach wyznaczonej strefy osadnictwa, wzd
u
  istniej
 cych dróg. Do strefy tej nale

  
tereny: 

- zabudowy zagrodowej: Mr, C Mr, D Mr; 
- przeznaczone pod rozwój zabudowy zagrodowej: R (Mr); 
- przeznaczone pod rozwój zabudowy jednorodzinnej: Mr (Mn); 
- indywidualnej zabudowy rekreacyjnej: Ml, C Ml; 
- przeznaczone pod rozwój indywidualnej zabudowy rekreacyjnej: D (R)Ml, C Mr(Ml). 
W miejscach postulowanych w Studium pod lokalizacj�  centrów wsi plan wprowadza 

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z us
ugami MN/U. 
We wsi Laski plan wprowadza tereny us
ug celu publicznego U. 
Zgodnie ze Studium, na terenie wsi Twarogi plan wprowadza tereny przeznaczone pod 

rozwój strefy us
ugowo – produkcyjnej U/P. 
Zgodnie ze Studium wszystkie tereny przeznaczone do zabudowania projekt planu 

miejscowego wskazuje jako tereny wymagaj
 ce obj� cia systemem wodno-kanalizacyjnym. 
W zakresie ochrony 	 rodowiska i jego zasobów przyjmuje g
ówne za
o
 enia Studium:  

- ochron�  warto� ci przyrodniczych w ramach ustalonych form ochrony przyrody, 
- optymalizacj�  zasad korzystania z zasobów przyrody w warunkach gospodarczego 

u� ytkowania terenu, 
- zachowanie i popraw�  mo� liwo� ci trwa
ego i stabilnego funkcjonowania 

ekosystemów, 
- przywracanie warto� ci przyrodniczych utraconych lub naruszonych w wyniku 

dzia
alno� ci cz
owieka, 
- sukcesywn�  popraw�  stanu wszystkich komponentów � rodowiska, dzi� ki 

podejmowanym dzia
aniom infrastrukturalnym, 
- utrzymanie wysokiej mozaikowato� ci � rodowiska z du� ym udzia
em ekotonów, 

utrzymanie i tworzenie korytarzy ekologicznych, 
- ochron�  walorów krajobrazowych gminy. 

Plan miejscowy otacza ochron
  przyrodnicz
  obszary i obiekty wskazane  
w Studium jako cenne przyrodniczo, krajobrazowo i kulturowo, tj.: obszary Natura 2000,  
obszar otuliny Nadbu
 a� skiego Parku Krajobrazowego oraz stref�  ochrony dziedzictwa 
kulturowego (strefa W – ochrona zachowanych zabytków archeologicznych).  

Plan zachowuje tereny otwarte wskazane w Studium jako: tereny lasów, gruntów 
le	 nych i dolesie� : CZL, Z/C ZL i ZL oraz  tereny rolne R1, C R1, D R1 i Z R1.  

W zakresie rozwoju systemu komunikacyjnego projekt planu miejscowego realizuje 
zamierzenia Studium d


 ce do zapewnienia sprawnego i bezpiecznego przemieszczania osób 
i towarów przy ograniczeniu szkodliwego wp
ywu na � rodowisko przyrodnicze i � rodowisko 
� ycia mieszka� ców. Zgodnie ze Studium wyznacza: 

- drog�  g
ówn
  KG przebiegaj
 c
  wschód – zachód przez miejscowo	�  Laski w jej 
pó
nocnej cz�	 ci oraz przebiegaj
 c
  pn-zach. – pd-wsch. Przez miejscowo	�  Twarogi; 

- drog�  lokaln
  KL przebiegaj
 c
  wschód – zachód przez miejscowo	 ci Laski, 
Karczewizna, Twarogi oraz drog�  KL przebiegaj
 c
  przez miejscowo	�  Laski; 

- drogi dojazdowe. 
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Ryc 2. Wyrys ze Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
	ochów uchwalone uchwa
�  Nr XLIII/413/2006 Rady Gminy 	ochów z dnia 6.09.2006 r. 
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Strategia rozwoju gminy 	ochów do roku 2015 
Plan miejscowy jest zgodny ze Strategi
  rozwoju gminy 	ochów do roku 2015,  

w której zosta
y sformu
owane trzy g
ówne cele strategiczne rozwoju spo
eczno-
gospodarczego: 

·  wspieranie rozwoju przedsi� biorczo	 ci i stwarzanie warunków do rozwoju 
gospodarczego, wzrostu zatrudnienia i konkurencyjno	 ci gminy; 

·  przeciwdzia
anie degradacji 	 rodowiska, wspieranie ekorozwoju i uaktywnianie 
gospodarcze obszarów wiejskich; dostosowanie rolnictwa do gospodarki rynkowej; 

·  podniesienie poziomu 
 ycia mieszka� ców, rozwój us
ug spo
ecznych i edukacji oraz 
dostosowanie kierunków kszta
cenia do standardów Unii Europejskiej. 

 
Plan Rozwoju Lokalnego gminy 	ochów 

Plan miejscowy nawi
 zuje do Plan Rozwoju Lokalnego gminy 	ochów, który 
szczególn
  uwag�  zwraca na 	 cis
e powi
 zanie dalszego rozwoju zagospodarowania 
przestrzennego gminy  z naturalnymi zasobami 	 rodowiska przyrodniczego, z dzia
alno	 ci
  
mieszka� ców, zw
aszcza z dzia
alno	 ci
  i przedsi� biorczo	 ci
  Samorz
 du Gminy oraz z jego 
polityk
  w zakresie rozwoju zagospodarowania przestrzennego. 
 
Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego 

Analizowany  plan miejscowy, obejmuj
 cy miejscowo	 ci Laski, Karczewizna, Twarogi 
jest jednym z dwunastu etapów planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego 
sporz
 dzanego dla gminy 	ochów (z wy

 czeniem obszaru miasta 	ochów oraz wsi Budziska 
i Ostrówek). Opracowanie jednego dokumentu planistycznego dla tak du
 ego terenu 
zapewnia wprowadzenie jednolitych i spójnych zasad zagospodarowania przestrzennego  
w gminie 	ochów.   
 
Dokumenty dotycz
 ce ochrony � rodowiska 

Projekt planu miejscowego jest zgodny z zapisami zawartymi w Programie Ochrony 
� rodowiska dla Województwa Mazowieckiego, Programie Ochrony � rodowiska dla Powiatu 
W� growskiego, Programie Ochrony � rodowiska dla Miasta i Gminy 	ochów na lata 2004-
2011 oraz Programie Ochrony Przyrody Nadle	 nictwa 	ochów na okres 01.01.2005 r.- 
31.12.2014 r. 

 
Zgodno��  celów projektu planu z celami ustanowionymi na szczeblu mi	 dzynarodowym, 
wspólnotowym i krajowym  

Projekt planu miejscowego uwzgl� dnia cele ochrony 	 rodowiska zawarte  
w dokumentach strategicznych opracowanych na szczeblu krajowym i regionalnym, a tak
 e 
zawarte w dyrektywie Unii Europejskiej.  

Najistotniejsze z punktu widzenia projektowanego planu miejscowego dokumenty rangi 
mi� dzynarodowej dotycz
  sieci obszarów Natura 2000: 

1. Dyrektywa Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 roku w sprawie ochrony dzikich 
ptaków (OJ L 103 25.04.1979 z pó� n. zm.), tzw. Dyrektywa Ptasia; 

2. Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 roku w sprawie ochrony siedlisk 
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (OJ L 206 22.7.1992 z pó� n. zm.), tzw. Dyrektywa 
Siedliskowa lub Habitatowa. 

Przedstawione w nich cele, za
o
 enia oraz wytyczne zosta
y uwzgl� dnione w opracowanym 
planie miejscowym. 

W ramach realizacji polityki ekologicznej pa� stwa powsta
y dokumenty zawieraj
 ce 
szczegó
owe wytyczne dla terenu obj� tego opracowaniem min.: Program ochrony 	 rodowiska 
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dla powiatu w� growskiego, Program ochrony 	 rodowiska dla miasta i gminy 	ochów, Plan 
ochrony Nadbu
 a� skiego Parku Krajobrazowego oraz Plan Urz
 dzania Lasu Nadle	 nictwa 
	ochów na okres 01.01.2005 r. - 31.12.2014 r. Ustalenia projektu planu miejscowego s
  
zgodne z tymi dokumentami.  
 
 2. METODYKA 

 
Metodyka opracowania prognozy podyktowana zosta
a zakresem prognozy, okre	 lonym 

w ustawie z dnia 3 pa� dziernika 2008 r. o udost� pnianiu informacji o 	 rodowisku i jego 
ochronie, udziale spo
ecze� stwa w ochronie 	 rodowiska oraz o ocenach oddzia
ywania na 
	 rodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2013 r., poz. 1235 z pó� n. zm.) oraz zakresem 
terytorialnym, charakterem ustale�  projektu planu i jego skal
 . 

Celem opracowania prognozy oddzia
ywania na 	 rodowisko mpzp jest okre	 lenie 
wp
ywu realizacji ustale�  planu na 	 rodowisko przyrodnicze terenu obj� tego planem wraz  
z otoczeniem oraz ocena stopnia i sposobu uwzgl� dnienia aspektów przyrodniczych przy 
projektowaniu planu.  

Prognoz�  skutków oparto na wynikach analiz i ocenie przewidywanych znacz
 cych 
oddzia
ywa�  na 	 rodowisko. 
 Osi
 gniecie po

 danego celu mo
 liwe by
o dzi� ki przeanalizowaniu nast� puj
 cych 
elementów : 

– aktualnego stanu 	 rodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, 
okre	 lonego w opracowaniu ekofizjograficznym wykonanym dla obszaru ca
ej 
gminy,  

– uwarunkowa�  wynikaj
 cych z realizacji ustale�  sporz
 dzonego projektu planu 
zagospodarowania przestrzennego, 

– ustale�  Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
gminy 	ochów, 

– zapisów projektu planu zwi
 zanych z realizacj
  systemów infrastruktury 
technicznej na obszarze obj� tym planem. 

Ocen�  przemian komponentów 	 rodowiska przyrodniczego przeprowadzono  
w oparciu o analiz�  ich funkcjonowania w istniej
 cej strukturze przestrzennej. Nast� pnie 
przeanalizowano, jakie zmiany mog
  nast
 pi�  w 	 rodowisku przyrodniczym na skutek 
realizacji ustale�  projektu planu. Etapem ko� cowym by
a ocena skutków realizacji,  
tj. podsumowanie stanu komponentów 	 rodowiska, powsta
ego na skutek zmiany 
przeznaczenia, wynikaj
 cych z realizacji ustale�  planu oraz sformu
owanie ewentualnych 
propozycji 
agodz
 cych. Wynika to z dba
o	 ci o osi
 gni� cie mo
 liwie korzystnego stanu 
	 rodowiska w warunkach projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru 
obj� tego planem.  

 
3.  CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU PLANU   
 
           Obszar opracowania obejmuje teren wsi Laski, Karczewizna, Twarogi w ich granicach 
administracyjnych znajduj
 cych si�  w gminie 	ochów, z wy

 czeniem dz. nr ew. 12/1 w 
obr� bie ewidencyjnym Twarogi oraz dz. nr ew.: 472, 474, 1019, 1182, 2484/1 w obr� bie 
ewidencyjnym Laski.  

W planie ustala si�  nast� puj
 ce rodzaje przeznaczenia terenu: 
1) tereny us
ug celu publicznego – oznaczone na rysunku planu symbolem U; 
2) tereny us
ug celu publicznego z us
ugami sportu – oznaczone na rysunku planu symbolem 
U(US); 
3) tereny zabudowy us
ugowo-produkcyjnej – oznaczone na rysunku planu symbolem U/P; 
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4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – oznaczone na rysunku planu symbolem 
MN; 
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub us
ug – oznaczone na rysunku planu 
symbolem MN/U; 
6) tereny  zabudowy letniskowej – oznaczone na rysunku planu symbolem ML; 
7) tereny le	 ne – oznaczone na rysunku planu symbolem ZL; 
8) tereny zalesie�  – oznaczone na rysunku planu symbolem ZL1; 
9) tereny zabudowy zagrodowej – oznaczone na rysunku planu symbolem RM;  
10) tereny rolne – oznaczone na rysunku planu symbolem R; 
11) tereny rolne niezabudowane – oznaczone na rysunku planu symbolem R2; 
12) tereny wód powierzchniowych – oznaczone na rysunku planu symbolem WS; 
13) tereny dróg publicznych – oznaczone na rysunku planu symbolem KD z nast� puj
 c
  
kwalifikacj
 : 
 a) G – klasy g
ównej, 
 b) L – klasy lokalnej, 
 c) D – klasy dojazdowej; 
14) tereny ci
 gów pieszo-jezdnych – oznaczone na rysunku planu symbolem KDPJ. 
                                                                              
 Plan ustala: 

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczaj
 ce tereny o ró
 nym przeznaczeniu lub 
ró
 nych  zasadach  zagospodarowania; 

2) zasady ochrony i kszta
towania  
adu przestrzennego; 
3) zasady ochrony 	 rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym dotycz
 ce 

terenów i obiektów chronionych na podstawie przepisów odr� bnych; 
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków; 
5) parametry i wska� niki kszta
towania zabudowy oraz zagospodarowania  terenu; 
6) granice i sposoby zagospodarowania obszarów szczególnego zagro
 enia powodzi
 ; 
7) szczegó
owe zasady i warunki scalania i podzia
u nieruchomo	 ci; 
8) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u
 ytkowaniu, 

w tym zakaz zabudowy; 
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji; 
10) zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej; 
11) sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urz
 dzania i u
 ytkowania terenów; 
12) stawki procentowe, na podstawie których ustala si�  op
at� , o której mowa  

w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
 

Ustalenia planu zosta
y zebrane w 3 rozdzia
ach i 30§: 
- rozdzia
 1 obejmuje ustalenia ogólne w zakresie kszta
towania przestrzeni obszaru obj� tego 
planem; 
- rozdzia
 2 obejmuje ustalenia szczegó
owe dla poszczególnych terenów; 
- rozdzia
 3 obejmuje przepisy ko� cowe. 
 
Cz�	�  rysunkowa projektu planu sporz
 dzona jest na mapie zasadniczej w skali 1:2000. 

 
Nast� puj
 ce oznaczenia graficzne na rysunku planu s
  obowi
 zuj
 cymi ustaleniami planu: 

1) granica obszaru obj� tego planem; 
2) przeznaczenie terenu okre	 lone numerem i symbolem  literowym lub symbolem 

literowym;  
3) linie rozgraniczaj
 ce tereny o ró
 nym przeznaczeniu lub ró
 nych zasadach 

zagospodarowania; 
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy; 
5) granice stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, uj� tych  
w ewidencji WKZ; 
6) granice strefy ochrony konserwatorskiej reliktów archeologicznych „W”. 
 

W	 ród ustale�  ogólnych znajduj
  si�  nast� puj
 ce poj� cia istotne z punktu widzenia prognozy 
oddzia
ywania na 	 rodowisko: 

- nieprzekraczalne linie zabudowy – linie okre	 laj
 ce najmniejsz
  dopuszczaln
  
odleg
o	�  zewn� trznego lica 	 ciany budynku od linii rozgraniczaj
 cej terenów 
komunikacji lub innych obiektów, bez wysuni� tych poza ten obrys  balkonów, otwartych 
ganków, zadasze� , wykuszy wysuni� tych poza obrys budynku mniej ni
  1,0 m oraz 
elementów wej	�  do budynku (schody, podesty, pochylnia dla niepe
nosprawnych, 
daszek); linie zabudowy nie dotycz
  obiektów ma
ej architektury, w tym altan 
ogrodowych i 	 mietnikowych; 

 - wska� nik  powierzchni zabudowy - warto	�  stosunku sumy powierzchni zabudowy 
wszystkich budynków liczonych po zewn� trznym obrysie budynków  do powierzchni 
dzia
ki budowlanej; 

      - wska� nik intensywno� ci zabudowy – warto	�  stosunku sumy powierzchni ca
kowitej 
wszystkich kondygnacji wszystkich budynków do powierzchni dzia
ki budowlanej; 

 - powierzchnia biologicznie czynna – cz�	�  dzia
ki budowlanej, okre	 lona w stosunku 
procentowym do ca
kowitej powierzchni dzia
ki budowlanej z nawierzchni
  ziemn
  
urz
 dzon
  w sposób zapewniaj
 cy naturaln
  wegetacj� , a tak
 e 50 % powierzchni tarasów 
i stropodachów z tak
  nawierzchni
 , nie mniej jednak ni
  10 m2, oraz woda 
powierzchniowa na tym terenie; dopuszcza si�  pokrycie cz�	 ci terenu biologicznie 
czynnego (w granicach do 15% powierzchni) a
 urowymi p
ytami z tworzywa sztucznego, 
betonu, drewna, z obsianiem traw
  lub inn
  zieleni
  nisk
  cz�	 ci wype
nionej gleb
 , 
s
u

 cych do zabawy, uprawiania sportów, jako podjazdy lub przej	 cia; 

      - us
ugi –  obiekty us
ugowe wolnostoj
 ce lub lokale wbudowane, s
u

 ce funkcji 
us
ugowej (bez przes
 dzania profilu) nie zwi
 zanej z wytwarzaniem dóbr materialnych 
metodami  przemys
owymi, z wykluczeniem obiektów handlowych o powierzchni 
sprzeda
 y wi� kszej  ni
  2000 m2; prowadzona dzia
alno	�  nie mo
 e powodowa�  
przekroczenia standardów jako	 ci 	 rodowiska poza teren, do którego prowadz
 cy 
dzia
alno	�  posiada tytu
 prawny okre	 lony w ustawie prawo ochrony 	 rodowiska wraz  
z przepisami wykonawczymi; 

      - us
ugi celu publicznego – obiekty us
ugowe wolnostoj
 ce lub lokale wbudowane, które 
s
  realizowane dla zaspokojenia potrzeb wspólnoty mieszka� ców i w ca
o	 ci lub w cz�	 ci 
finansowane s
  ze 	 rodków publicznych – przede wszystkim w zakresie o	 wiaty, nauki, 
ochrony zdrowia, kultury i rekreacji, a tak
 e administracji publicznej, utrzymania 
porz
 dku publicznego i ochrony przeciwpo
 arowej; 

 - tereny zabudowy us
ugowo-produkcyjnej – funkcja terenów i obiektów z zakresu 
dzia
alno	 ci komercyjnej w postaci us
ug oraz drobnej wytwórczo	 ci, produkcji  
i sk
adowania; prowadzona dzia
alno	�  nie mo
 e powodowa�  przekroczenia standardów 
jako	 ci 	 rodowiska poza dzia
k
 , do której prowadz
 cy dzia
alno	�  posiada tytu
 prawny 
okre	 lonych w ustawie prawo ochrony 	 rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi 
oraz nie zalicza si�  do przedsi� wzi��  mog
 cych zawsze znacz
 co oddzia
ywa�  na 
	 rodowisko ani do przedsi� wzi��  mog
 cych potencjalnie znacz
 co oddzia
ywa�  na 
	 rodowisko (w wyj
 tkiem inwestycji celu publicznego, infrastrukturalnych i 
komunikacyjnych, niezb� dnych do prawid
owego funkcjonowania gminnych i 
ponadlokalnych systemów in
 ynieryjnych); 
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 - zabudowa letniskowa – budynki rekreacji indywidualnej w rozumieniu przepisów 
odr� bnych; 

 - zabudowa zagrodowa - budynki mieszkalne, gospodarcze i inwentarskie, w 
rozumieniu przepisów odr� bnych; 

 - tereny le� ne – lasy, w rozumieniu ustawy o lasach. 
 
Inne poj� cia i definicje wymienione w planie nale
 y rozumie�  zgodnie z tre	 ci
  odpowiednich    
przepisów odr� bnych. 
 
Charakterystyka g
ównych ustale�  planu. 
      
W § 8 okre	 lono zasady ochrony i kszta
towania 
adu przestrzennego, które przedstawiono 
poni
 ej w pe
nym brzmieniu. 
1. Ustala si� , � e nadrz� dnym celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

jest stworzenie warunków dla zrównowa� onego rozwoju gminy przy jednoczesnej 
ochronie warto� ci � rodowiska i przyrody. 

2. Narz� dziami realizacji ochrony i kszta
towania 
adu przestrzennego s�  ustalenia planu 
zawarte w niniejszej uchwale Rady Miejskiej w 	ochowie. 

3. Ustalenia planu reguluj�  wszystkie rodzaje dzia
a�  inwestycyjnych realizowanych na 
obszarze obj� tym planem oraz okre� laj�  zasady ich wzajemnych powi� za�  funkcjonalnych 
i przestrzennych przy uwzgl� dnieniu uwarunkowa�  � rodowiska                       i 
istniej� cego zainwestowania oraz wymogów przepisów odr� bnych, w szczególno� ci ustala 
si� :  
1) harmonizowanie zabudowy z otoczeniem poprzez skomponowanie formy przestrzennej 

obiektu budowlanego (bry
y, elewacji) z uwzgl� dnieniem cech przestrzennych i 
dekoracyjnych obiektów otaczaj� cych, takich jak: wysoko��  i inne wymiary, kszta
t 
dachu, rytm okien i innych otworów, wielko��  okien a tak� e dostosowanie pod 
wzgl� dem kolorystyki i u� ytych materia
ów a tak� e parametrów ogrodzenia od strony 
drogi publicznej; 

2) kolorystyk�  budynków: 
a) dla materia
ów naturalnych (ceg
a, dachówka, ok
adzina kamienna, drewno, 

metal) ich w
a� ciwy kolor, 
b) dla elewacji kolory: bia
y oraz jasne odcienie barw ziemi, naturalny kolor 

drewna, kamieni b� d�  ceg
y, zakaz stosowania w elewacjach ok
adzin typu siding 
lub p
ytek glazury, 

c) dla dachów kolory: ceglasty, stonowane odcienie br� zów i grafitu, zakazuje si�  
stosowania kolorów jaskrawych; 

3) ograniczenie gabarytów i wysoko� ci budynków u� yteczno� ci publicznej  oraz 
budynków zabudowy us
ugowo-produkcyjnej do dwóch kondygnacji nadziemnych i 
ewentualnie trzeciej kondygnacji poddasza u� ytkowego; dla zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej (i towarzysz� cych us
ug), letniskowej i zagrodowej ograniczenie 
gabarytów i wysoko� ci budynków do jednej kondygnacji nadziemnej i ewentualnie 
jednej kondygnacji poddasza u� ytkowego; 

4) maksymaln�  wysoko��  zabudowy: dla masztów i wie�  telekomunikacyjnych - 50 m, dla 
budynków - jak w ustaleniach szczegó
owych, dla pozosta
ych obiektów budowlanych - 
15 m; 

5) nieprzekraczalne linie zabudowy okre� lone w przepisach szczegó
owych - wszelka 
nowa zabudowa musi by�  sytuowana zgodnie z tymi liniami, przy czym linie zabudowy 
nie odnosz�  si�  do obiektów ju�  istniej� cych; dopuszcza si�  remonty i przebudowy 
zabudowy usytuowanej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy; dopuszcza si�  
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powi� kszenie kubaturowe cz�� ci budynków po
o� onych w
a� ciwie w stosunku do linii 
zabudowy, z zastrze� eniem § 26 pkt 3 lit. b; 

6) dopuszczenie sytuowania zabudowy ze � cian�  bez otworów w granicy dzia
ki 
budowlanej lub w odleg
o� ci nie mniejszej ni�  1,5 m od  granicy z s� siedni�  dzia
k�  
budowlan� , z zastrze� eniem § 8 ust. 3 pkt 7; 

7) lokalizowanie funkcji gara� owej i gospodarczej w bryle budynku mieszkalnego; 
dopuszcza si�  dla zabudowy zagrodowej gara� e i budynki gospodarcze wolnostoj� ce, 
a dla pozosta
ej zabudowy, z wykluczeniem zabudowy letniskowej,  dopuszcza si�  
sytuowanie gara� y i budynków gospodarczych poza bry
�  budynku mieszkalnego w 
przypadku grupowania ich przy granicach dzia
ek s� siaduj� cych. 

8) realizacj�  ogrodze� : 
a) maksymalna wysoko��  ogrodzenia nie mo� e przekracza�  1,8 metra od poziomu 

terenu, 
b) jako a� urowych, bez podmurówki, z zastosowaniem fundamentów punktowych, 
c) dopuszcza si�  realizacj�  ogrodze�  z podmurówk�  nie wystaj� c�  ponad 

powierzchni�  terenu lub z przerwami w podmurówce w postaci otworów o 
� rednicy minimum 12 cm w rozstawie co 1,5 m umieszczonych na wysoko� ci 
poziomu terenu, a dla zabudowy letniskowej dodatkowo zachowanie prze� witu o 
szeroko� ci minimum 15 cm pomi� dzy podmurówk�  a elementem a� urowym 
ogrodzenia jako przej� cia dla drobnych zwierz� t,  

d) linia ogrodzenia winna przebiega�  w odleg
o� ci nie mniejszej ni�  0,5 m od 
gazoci� gu, 

e) w odleg
o� ci nie mniejszej ni�  10 m od linii rozgraniczaj� cej tereny le� ne o 
powierzchni powy� ej 10 ha, 

f) w odleg
o� ci nie mniejszej ni�  10 m od osi rowu melioracyjnego i cieku,  
g) zakazuje si�  realizacji ogrodze�  wykonanych z prefabrykowanych elementów 

betonowych, 
h) ogrodzenia od strony dróg i ulic winny by�  sytuowane w linii rozgraniczaj� cej, z 

tym � e dopuszcza si�  ich miejscowe wycofanie w g
� b dzia
ki w przypadku 
konieczno� ci omini� cia istniej� cych przeszkód (takich jak drzewa, urz� dzenia 
infrastruktury technicznej i inne) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych; 

i) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach, przy drogach o szeroko� ci w 
liniach rozgraniczaj� cych mniejszej ni�  10 m, musz�  zosta�  cofni� te o minimum 
2,0 m w stosunku do linii rozgraniczaj� cej ustalonej w planie; 

j) przepisy pkt 8 lit. a nie obowi� zuj�  dla obiektów sportowych, typu boiska 
sportowe, realizowanych na terenach U(US); 

9) zachowanie pojedynczych drzew, zadrzewie�  � ródpolnych, nadwodnych                         
i przydro� nych oraz zieleni niskiej, a tak� e stosowanie uzupe
niaj� cych nasadze� . 

4. Na terenach przeznaczonych na lokalne cele publiczne, którymi s�  na obszarze obj� tym 
planem drogi publiczne oraz tereny us
ug celu publicznego, ustala si� : 
1) wymagania szczególnego opracowania miejsc koncentracji ruchu pieszego w postaci 

posadzki, ma
ej architektury, rze� b, pomników, 
awek, latarni itp. oraz zieleni 
towarzysz� cej; 

2) ochron�  istniej� cej zieleni wysokiej i niskiej oraz jej uzupe
nienie z zastosowaniem 
gatunków dobranych do potrzeb lokalnego ekosystemu; 

3) wprowadzenie urz� dze�  informacji wizualnej, w tym turystycznej; 
4) obowi� zek zapewnienia dost� pno� ci osobom niepe
nosprawnym. 

5. W zakresie realizacji i sytuowania reklam, ustala si� : 
1) zakaz umieszczania wolnostoj� cych reklam wielkogabarytowych, tj. o powierzchni 

powy� ej 6 m2; 
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2) w liniach rozgraniczaj� cych dróg dopuszczenie lokowania no� ników reklamowych 
lecz nie w sposób zastrze� ony dla znaków drogowych lub w sposób utrudniaj� cy ich 
odczytywanie, wed
ug parametrów jak w § 8 ust. 3 pkt 4; 

3) dopuszczenie realizacji i sytuowania znaków informacyjno-plastycznych i szyldów 
reklamowych na ogrodzeniach, budynkach i obiektach ma
ej architektury pod 
warunkiem, � e powierzchnia reklamy lub znaku nie przekroczy 3 m2 lub 5% 
powierzchni elewacji w przypadku mocowania jej na budynku; 

4) zakaz umieszczania znaków informacyjno – plastycznych i reklam: 
a) na budowlach i urz� dzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, s
upach linii 

elektroenergetycznych, transformatorach), 
b) na drzewach i w zasi� gu ich koron,  
c) na obiektach uj� tych w gminnej ewidencji zabytków i chronionych planem; 

5) umieszczanie reklam i znaków informacyjno-plastycznych na ma
ych obiektach 
kubaturowych i innych u� ytkowych elementach wyposa� enia przestrzeni publicznych 
(wiaty przystankowe) nie mo� e utrudnia�  korzystania z nich lub zak
óca�  ich 
u� ytkowania. 

 
W § 9 okre	 lono zasady ochrony 	 rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, w tym 
dotycz
 ce terenów i obiektów chronionych na podstawie przepisów odr� bnych, które 
przedstawiono poni
 ej w pe
nym brzmieniu. 
1. Wskazuje si�  obszary szczególnej ochrony Natura 2000: obszar  specjalnej ochrony  

ptaków - Dolina Liwca PLB140002 i specjalny obszar ochrony siedlisk - Ostoja 
Nadliwiecka PLH140032, okre� lone granicami na rysunku planu; zasady 
zagospodarowania terenu po
o� onego w granicach obszaru Natura 2000 okre� lone s�             
w przepisach odr� bnych, w szczególno� ci zabrania si�  podejmowania dzia
a�  mog� cych w 
znacz� cy sposób wp
yn��  negatywnie na gatunki, dla których ochrony zosta
 wyznaczony 
obszar Natura 2000. 

2. Wskazuje si�  obszar otuliny Nadbu� a� skiego Parku Krajobrazowego obejmuj� cego cz���  
obszaru planu, na terenie którego obowi� zuj�  ustalenia okre� lone w rozporz� dzeniu 
wojewody mazowieckiego w sprawie ustanowienia planu ochrony dla NPK. 

3. Ustala si�  zasady ochrony, zachowania i zrównowa� onego u� ytkowania terenów                    
w obszarze planu, uwzgl� dniaj� c po
o� enie fragmentów terenu w obszarze Natura 2000, w 
jego s� siedztwie oraz w otulinie NPK poprzez: 
1) ochron�  doliny rzeki Liwiec - zachowanie i ochron�  ponadlokalnego powi� zania 

przyrodniczego wzd
u�  rzeki poprzez ograniczenie we wprowadzaniu wszelkich 
przegród, ochron�  terenu przed zmian�  u� ytkowania, zachowanie istniej� cych  
zadrzewie� , ochrona starorzeczy i cieków wodnych; 

2) zachowanie ci� g
o� ci lokalnych powi� za�  przyrodniczych wzd
u�  cieków i rowów, 
zadrzewie�  � ródpolnych, przydro� nych, nadwodnych i ro� linno� ci w obni� eniach 
terenowych; ustala si�  realizacj�  przepustów pod drogami umo� liwiaj � cych migracj�  
ma
ych zwierz� t oraz stosowanie ogrodze�  zgodnie z § 8 ust.3 pkt 8; 

3) pozostawienie w dotychczasowym u� ytkowaniu cennych zbiorowisk ro� linnych terenów 
otwartych (
� kowych, torfowiskowych, murawowych) w dolinie Liwca, nie dopuszcza 
si�   zalesiania; 

4) ochron�  zasobów wód podziemnych i powierzchniowych oraz ich jako� ci poprzez: 
a) budow�  sieci wodoci� gowych i kanalizacyjnych, 
b) zachowanie uk
adu hydrograficznego cieków i rowów nie b� d� cych ciekami 

naturalnymi oraz ich ochron�  przed zasypywaniem, uszkodzeniem brzegów           
i zanieczyszczaniem; wszelkie prace ziemne zwi� zane z przekszta
ceniem uk
adu 
hydrograficznego lub przekszta
cenia poziomu terenu mog� ce naruszy�  sp
yw 
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powierzchniowy wody i stosunki wodne, wymagaj�  uzgodnie�  na warunkach 
zgodnych z przepisami odr� bnymi; 

5) dopuszcza si�  wy
� cznie niewielkie korekty ukszta
towania terenu, w tym nadsypanie 
s
u�� ce zabezpieczeniu terenu przed powodzi�  i zalewaniem wodami opadowymi 
dzia
ek budowlanych oraz zwi� zane z realizacj�  infrastruktury technicznej, poza 
terenami po
o� onymi w zasi� gu obszaru szczególnego zagro� enia powodzi� ; zakaz 
odprowadzania wód opadowych na dzia
ki s� siednie i drogi; 

6) zachowanie terenów le� nych; na obszarze Natura 2000 obowi� zuje ochrona gruntów 
le� nych przed zmian�  przeznaczenia na cele niele� ne; 

7) ustala si�  wska� nik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczególnych 
terenów, zgodnie z ustaleniami szczegó
owymi;  

8) w celu ochrony powietrza nakaz ogrzewania pomieszcze�  obiektów istniej� cych           
i nowych paliwami o mo� liwie najni� szym poziomie emisji substancji szkodliwych dla 
� rodowiska spe
niaj� cych aktualnie obowi� zuj� ce normy; 

9) ustala si�  ochron�  i utrzymanie ci� g
o� ci szpalerów zieleni przyulicznej, 
wprowadzanie na terenach us
ug zieleni wzd
u�  granic dzia
ki – obowi� zkowo w 
s� siedztwie zabudowy mieszkaniowej; na obszarze Natura 2000 obowi� zuje ochrona i 
utrzymanie ro� linno� ci rodzimej, bez mo� liwo� ci zmiany sk
adu gatunkowego  siedlisk  
naturalnych; 

10) dopuszczalne poziomy ha
asu dla poszczególnych terenów funkcjonalnych musz�  by�  
zgodne z przepisami odr� bnymi; przyjmuje si�  kwalifikacj�  terenów w zakresie 
dopuszczalnych poziomów ha
asu w � rodowisku w rozumieniu przepisów odr� bnych: 
a) tereny oznaczone symbolami MN i ML  nale� y traktowa�  jako tereny zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej, 
b) tereny oznaczone symbolem MN/U nale� y traktowa�  jako tereny mieszkaniowo-

us
ugowe, 
c) tereny oznaczone symbolem RM nale� y traktowa�  jako tereny zabudowy 

zagrodowej, 
d) tereny oznaczone symbolami U i U(US) nale� y traktowa�  jako tereny zwi� zane ze 

sta
ym lub czasowym pobytem dzieci i m
odzie� y; 
11) obowi� zuje zakaz lokalizacji przedsi� wzi��  mog� cych zawsze znacz� co oddzia
ywa�  

na � rodowisko (z wyj� tkiem inwestycji celu publicznego infrastrukturalnych, w tym w 
zakresie 
� czno� ci i komunikacyjnych niezb� dnych do prawid
owego funkcjonowania 
gminnych i ponadlokalnych systemów in� ynieryjnych); 

12) dopuszcza si�  lokalizacj�  przedsi� wzi��  mog� cych potencjalnie znacz� co oddzia
ywa�  
na � rodowisko, o ile s�  zgodne z przeznaczeniem terenu - podstawowym lub 
dopuszczalnym. 

 
W § 10 okre	 lono zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków i dóbr kultury 
wspó
czesnej. 
1. Plan wskazuje obiekt uj� ty w gminnej ewidencji zabytków, którym jest dom drewniany nr 

57 w Twarogach, lata 30-te XX w., nr karty: 106/1764; 
2. Plan ustala ochron�  obiektu uj� tego w gminnej ewidencji zabytków poprzez: 

1) zachowanie i rewaloryzacj�  zabudowy zabytkowej z mo� liwo� ci�  adaptacji jej do 
nowej funkcji nie prowadz� cych do degradacji zachowanych walorów zabytkowych i 
kulturowych; 

2) zharmonizowanie zabudowy w otoczeniu obiektu poprzez skomponowanie formy 
przestrzennej obiektu budowlanego (bry
y, elewacji) z uwzgl� dnieniem cech 
przestrzennych i dekoracyjnych obiektu, takich jak: wysoko��  i inne wymiary, kszta
t 
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dachu, rytm okien i innych otworów, wielko��  okien a tak� e dostosowanie pod 
wzgl� dem kolorystyki i u� ytych materia
ów. 

3. Plan wskazuje stanowiska archeologiczne uj� te w ewidencji WKZ, którymi s� : 
a) stanowisko archeologiczne w Karczewi� nie, nr AZP 51-73/22, 
b) stanowisko archeologiczne w Karczewi� nie, nr AZP 51-73/25,  
c) stanowisko archeologiczne w Twarogach, nr AZP 51-73/26,  
d) stanowisko archeologiczne w Karczewi� nie, nr AZP 51-73/27,  
e) stanowisko archeologiczne w Laskach, nr AZP 51-73/28,  
f) stanowisko archeologiczne w Laskach, nr AZP 51-73/29,  
g) stanowisko archeologiczne w Laskach, nr AZP 51-73/30,  
h) stanowisko archeologiczne w Twarogach, nr AZP 51-74/29,  
i) stanowisko archeologiczne w Twarogach, nr AZP 51-74/30  

4. Wskazuje si�  obszar wyst� powania reliktów archeologicznych poprzez wyznaczenie na 
rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej „W”. 

5. Ustala si�  ochron�  stanowisk archeologicznych b� d� cych w ewidencji WKZ oraz reliktów 
archeologicznych, poprzez wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk 
archeologicznych oraz strefy ochrony konserwatorskiej reliktów archeologicznych „W” , 
oznaczonych na rysunku planu. Wszelkie dzia
ania w wyznaczonych strefach ochrony 
konserwatorskiej mog� ce spowodowa�  zmian�  stanu obecnego stanowisk 
archeologicznych podlegaj�  przepisom odr� bnym dotycz� cym ochrony zabytków i opieki  
nad zabytkami. 

6. Informuje si� , � e w obszarze planu znajduj�  si�  stanowiska archeologiczne o numerach 
51-73/7, 51-73/8, 51-73/9, 51-73/10, 51-73/11, 51-73/12, 51-73/13, 51-73/14 nie 
posiadaj� ce � cis
ej lokalizacji w terenie. W przypadku ich zlokalizowania, obowi� zuj�  
przepisy odr� bne. 

7. Ustala si�  zachowanie i ochron�  kapliczek, krzy� y przydro� nych i miejsc pami� ci 
narodowej. Dopuszcza si�  ich przesuni� cie w przypadku modernizacji i przebudowy dróg.  

 
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich u
 ytkowaniu, w  tym 
zakaz zabudowy okre	 lono w § 12. 
1. Oznacza si�  na rysunku planu obszar szczególnego zagro� enia powodzi� , na którym 

obowi� zuj�  ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikaj� ce z przepisów odr� bnych 
z zakresu prawa wodnego. 

2.    Na obszarach zmeliorowanych ustala si�  zachowanie aktualnego sposobu u� ytkowania   
zmeliorowanych terenów rolniczych oraz istniej� cych urz� dze�  melioracyjnych; 
ewentualna  zmiana u� ytkowania zmeliorowanych terenów rolnych powinna uwzgl� dnia�  
dostosowanie istniej� cych urz� dze�  melioracji wodnych szczegó
owych oraz 
podstawowych do nowych funkcji, w tym ich przebudow�  lub likwidacj�  wed
ug 
przepisów odr� bnych, przy czym zachowana musi by�  ta cz���  systemu, która 
przeprowadza wody melioracyjne z terenów s� siaduj� cych. 

 
W § 13 okre	 lono zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji. 
1. Ustala si�  powi� zania obszaru planu z uk
adem zewn� trznym drog�  krajow�  nr 62, 

oznaczon�  na rysunku planu symbolem 1KDG(k) w relacji: Pogorzelec – Gwizda
y – 
Budziska – 	ochów – Kamionna – Twarogi - Wólka Papli� ska – Kalinowiec oraz drog�  
powiatow�  nr 4214 W, oznaczon�  na rysunku planu symbolem 1KDL(p) w relacji 	ochów 
- Karczewizna –Twarogi oraz symbolem 1KDD(p) w relacji Twarogi – Stara Wie� .  

2. Okre� la si�  klasyfikacj�  dróg publicznych w obszarze planu oraz wskazuje si�  ich 
kategoryzacj� :  
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1) drogi g
ówne (krajowe) KDG(k) – oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDG(k), 
szeroko��  w liniach rozgraniczaj� cych 19-25 m; 

2) drogi lokalne (powiatowe) KDL(p) – oznaczone na rysunku planu symbolem 1KDL(p), 
szeroko��  w liniach rozgraniczaj� cych 10-15 m; 

3) drogi lokalne (gminne) KDL – oznaczona na rysunku planu symbolem 1 KDL - 2KDL, 
szeroko��  w liniach rozgraniczaj� cych 8-20 m; 

4) drogi dojazdowe (powiatowe) KDD(p) – oznaczone na rysunku planu 1KDD(p), 
szeroko��  w liniach rozgraniczaj� cych 7-9 m; 

5) drogi dojazdowe (gminne) KDD – oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD - 
6KDD, szeroko��  w liniach rozgraniczaj� cych 5,8-26 m; 

3. Wyznacza si�  uk
ad dróg wewn� trznych w formie ci� gów pieszo-jezdnych (gminne) KDPJ 
– oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDPJ - 10KDPJ, szeroko��  w liniach 
rozgraniczaj� cych 4-10 m; 

4. Wyznacza si�  na rysunku planu pasy terenu pod drogi publiczne i wewn� trzne okre� lone 
liniami rozgraniczaj� cymi dla funkcji komunikacji ko
owej, odwodnienia, lokowania sieci 
infrastruktury technicznej ponadlokalnej i lokalnej, komunikacji pieszej i rowerowej oraz 
zieleni.  

5. Dopuszcza si�  wprowadzenie dodatkowych, nie wykazanych na rysunku planu dróg 
wewn� trznych (szeroko��  w liniach rozgraniczaj� cych nie mniejsza ni�  6 m), z 
wy
� czeniem terenów ZL i ZL1. 

6. Dla terenu dróg 1KDG(k) i 1KDL(p) ustala si�  szczególne warunki powi� za�  z terenami 
otaczaj� cymi, przez co nale� y rozumie�  dopuszczenie istniej� cych zjazdów i ograniczenie 
nowych zjazdów i w
� cze�  dróg wewn� trznych. 

7. Ustala si�  realizacj�  placów do zawracania na zako� czeniach dróg o jednostronnym 
w
� czeniu (si� gaczy) o wymiarach minimum 10x15 m lub 12,5x12,5 m w zale� no� ci od 
kszta
tu zawrotki lub zgodnie z rysunkiem planu. 

8. Ustala si�  zasad�  zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorów i w
a� cicieli 
posesji na terenach w
asnych, w liczbie wynikaj� cej z ustalonych minimalnych 
wska� ników: 
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i letniskowej - 2 miejsca 

postojowe na dom - liczone z miejscami w gara� ach; 
2) dla obiektów us
ugowo-handlowych (wolnostoj� cych b� d�  wbudowanych) – minimum 

3 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni u� ytkowej, nie mniej ni�  2 miejsca na 50 
m2 powierzchni u� ytkowej; 

3) dla obiektów produkcyjnych, sk
adów i magazynów – 2 miejsca postojowe na 10 
zatrudnionych. 

9. Dopuszcza si�  prowadzenie komunikacji zbiorowej autobusowej w ci� gu dróg 
publicznych. 

10. W zakresie komunikacji rowerowej i pieszej dopuszcza si�  wyznaczenie � cie� ek 
rowerowych i ci� gów pieszych w ci� gach dróg; zaleca si�  zlokalizowanie � cie� ki 
rowerowej poza jezdni�  w liniach rozgraniczaj� cych dróg, po zaspokojeniu potrzeb 
zwi� zanych z ruchem pieszym; dopuszcza si�  udost� pnienie dla ruchu rowerowego 
terenów zieleni. 

11. Adaptuje si�  przebieg pieszych tras turystycznych  wzd
u�  dróg: 1KDG(k) i  1KDL(p) oraz 
tras rowerowych wzd
u�  dróg: 1KDG(k), 1KDL(p), 1KDL i w kompleksie le� nym w 
obr� bie Laski, w obszarze otuliny NPK. 

12. Wymagane drogi po� arowe do budynków i obiektów budowlanych nale� y okre� la�  na  
etapie sporz� dzania projektów budowlanych. 
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 W § 14 okre	 la si�  zasady modernizacji, przebudowy i budowy infrastruktury technicznej. 
1. Zasady uzbrojenia terenu: 

1) obowi� zuje zasada prowadzenia przewodów podstawowej sieci infrastruktury 
technicznej w liniach rozgraniczaj� cych dróg publicznych i dróg wewn� trznych; 

2) dopuszcza si�  prowadzenie przewodów podstawowej sieci infrastruktury technicznej 
poza terenami po
o� onymi w liniach rozgraniczaj� cych dróg, z wy
� czeniem terenów 
ZL i ZL1; 

3) dopuszcza si�  wykonywanie robót budowlanych nie b� d� cych budow�  na istniej� cych 
urz� dzeniach infrastruktury technicznej; 

4) dopuszcza si�  budow�  nowych jej elementów w miar�  wyst� powania potrzeb 
zwi� zanych z zabudow�  terenu, z wy
� czeniem terenów ZL i ZL1; 

5) dopuszcza si�  lokowanie obiektów infrastruktury technicznej takich jak: stacje 
transformatorowe, podziemne przepompownie � cieków, stacje telekomunikacji i inne 
na podstawie opracowa�  technicznych, wed
ug parametrów jak w § 8 ust. 3 pkt 4), z 
wy
� czeniem terenów ZL i ZL1;  

6) w przypadku wyst� pienia kolizji planu zagospodarowania dzia
ki z istniej� cymi 
urz� dzeniami infrastruktury technicznej, dopuszcza si�  rozbudow�  i przebudow�  tych 
urz� dze� , z wy
� czeniem terenów ZL i ZL1. 

2. Ustala si�  obs
ug�  terenów zorganizowanymi systemami infrastruktury technicznej, 
poprzez przewody magistralne, sie�  rozdzielcz�  oraz urz� dzenia na tej sieci, w miar�  
potrzeb przebudowywane i rozbudowywane oraz poprzez urz� dzenia lokalne: 
1) w zakresie zaopatrzenia w wod� : 

a) zaopatrzenie w wod�  z gminnej sieci wodoci� gowej poprzez sie�  wodoci� gow�   w 
uk
adzie p� tlowym z hydrantami przeciwpo� arowymi, 

b) dopuszcza si�  zaopatrzenie w wod�  z lokalnych uj��  w
asnych do celów 
gospodarczych i przeciwpo� arowych, a do celów bytowych wy
� cznie do czasu 
realizacji sieci zbiorczej; 

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej: 
a) odprowadzenie � cieków do istniej� cej oczyszczalni � cieków (poza obszarem 

opracowania) poprzez sie�  kanalizacyjn�  w systemie grawitacyjnym z 
pompowniami sieciowymi na trasie, sie�  maksymalnie wyp
ycona dla ochrony 
stosunków gruntowo-wodnych, dopuszcza si�  fragmenty kanalizacji ci� nieniowej 
dla zabudowy letniskowej i rozproszonej, 

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si�  gromadzenie � cieków w 
atestowanych, szczelnych zbiornikach bezodp
ywowych i ich wywóz do punktu 
zlewnego na oczyszczalni � cieków, 

c) dopuszcza si�  indywidualne oczyszczalnie przydomowe, 
d) ustala si�  obowi� zek bezzw
ocznego pod
� czenia zabudowy do gminnego systemu 

kanalizacyjnego po jego realizacji, 
e) ustala si�  zakaz wprowadzania nieoczyszczonych � cieków do wód 

powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych 
kana
ów � ciekowych; 

3) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych: 
a) ustala si�  zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych w granicach dzia
ki 

budowlanej, 
b) dopuszcza si�  odprowadzenie wód opadowych i roztopowych z dachów budynków 

i powierzchni utwardzonych nie wymagaj� cych podczyszczenia powierzchniowo 
na w
asny teren, do gruntu,  

c) ustala si�   odprowadzenie wód opadowych i roztopowych pochodz� cych z 
powierzchni utwardzonych zanieczyszczonych do lokalnych rowów lub zbiorników 
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odparowywalnych po ich podczyszczeniu, do czasu realizacji kanalizacji 
deszczowej,  urz� dzenia podczyszczaj� ce powinny by�  lokalizowane w granicach 
w
asnej dzia
ki, 

d) odbiornikami wód opadowych i roztopowych z terenów publicznych oraz � cieków 
opadowych i roztopowych po spe
nieniu przepisów wynikaj� cych z prawa ochrony 
� rodowiska s�  lokalne rowy melioracyjne i przydro� ne, 

e) obowi� zuje zakaz odprowadzania wód opadowych i roztopowych oraz z drena� y 
do kanalizacji sanitarnej, 

f) ustala si�  zakaz kszta
towania powierzchni dzia
ek w sposób mog� cy powodowa�  
sp
yw wody na s� siednie tereny lub tworzenie si�  na s� siednich terenach zastoin 
wody na skutek podniesienia poziomu gruntu; 

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz: 
a) docelowo zaopatrzenie w gaz ziemny z gazoci� gu wysokiego ci� nienia relacji 

Niepor� t - Wyszków, poprzez stacj�  redukcyjno-pomiarow�  I stopnia poza 
obszarem planu, 

b) ustala si�  zaspokojenie zapotrzebowania na gaz do celów gospodarczych oraz 
ogrzewania pomieszcze�  w oparciu o projektowan�  sie�  � redniego i niskiego 
ci� nienia. 

5) w zakresie zaopatrzenia w energi�  elektryczn� : 
a) ustala si�  zaopatrzenie obszaru planu w energi�  elektryczn�  poprzez istniej� ce i 

projektowane linie � redniego i niskiego napi� cia, 
b) ustala si�  budow�  linii elektroenergetycznych jako napowietrzne lub podziemne, 
c) jako rozwi� zania preferowane ustala si�  prowadzenie linii elektroenergetycznych 

o ró� nych napi� ciach po oddzielnych trasach,  
d) dopuszcza si�  prowadzenie elektroenergetycznych napowietrznych linii � redniego 

i niskiego napi� cia na wspólnych s
upach, 
e) nie dopuszcza si�  lokalizacji wiatraków i farm wiatrowych, 

6) w zakresie usuwania odpadów sta
ych: 
a) ustala si�  zorganizowany i o powszechnej dost� pno� ci system zbierania               i 

ewakuacji odpadów, zgodnie z przepisami prawa miejscowego obowi� zuj� cego w 
tym zakresie, 

b) ustala si�  selektywn�  zbiórk�  odpadów, gromadzonych na dzia
ce budowlanej 
i w miejscach wskazanych przez organy gminy, do czasu ich wywozu; 

7) w zakresie obs
ugi telekomunikacyjnej: 
a) ustala si�  zasad�  obs
ugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniej� c�  i 

projektowan�  sie�  telekomunikacyjn� ,  
b) ustala si�  maskowanie urz� dze�  telekomunikacji zapewniaj� ce zharmonizowanie 

z krajobrazem; 
8) w zakresie zaopatrzenia w ciep
o: 

a) realizacj�  indywidualnych � róde
  ciep
a projektowanych w oparciu o 
nieszkodliwe ekologicznie czynniki grzewcze - gaz, energi�  elektryczn� , olej 
opa
owy niskosiarkowy, odnawialne � ród
a energii lub inne ekologicznie czyste 
� ród
a energii; dopuszcza si�  ogrzewanie budynków paliwem sta
ym pod 
warunkiem, � e urz� dzenia do spalania gwarantuj�  dotrzymanie wymaga�  
obowi� zuj� cych aktów prawnych w ochronie � rodowiska, 

b) sukcesywn�  likwidacj�  istniej� cych urz� dze�  na paliwa sta
e nie spe
niaj� cych 
norm w zakresie bezpiecze� stwa ekologicznego. 
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W § 15 opisano sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urz
 dzania i u
 ytkowania 
terenów. 
1. Do czasu realizacji przeznaczenia terenu ustalonego w planie dopuszcza si�  zachowanie 

dotychczasowego sposobu zagospodarowania i u� ytkowania terenu pod warunkiem, � e 
prowadzona na terenie dzia
alno��  nie jest � ród
em uci�� liwo� ci wykraczaj� cej poza jego 
granice i dotychczasowa funkcja lub sposób zagospodarowania terenu pozwala na 
wprowadzenie na terenach s� siednich ustale�  planu. 

2. Dopuszcza si�  lokalizacje obiektów tymczasowych o powierzchni zabudowy nie 
przekraczaj� cej 50 m2 na terenach przeznaczonych pod zabudow� . 

 
W rozdziale 2 zawarto ustalenia szczegó
owe dla poszczególnych terenów.   

 
4.  CHARAKTERYSTYKA STANU � RODOWISKA NA OBSZARZE OBJ � TYM 
PLANEM  

4.1. Po
o
 enie i ogólna charakterystyka terenu opracowania 

  Gmina 	ochów po
o
 ona jest w województwie mazowieckim, w odleg
o	 ci oko
o 50 
km na pó
nocny wschód od Warszawy. Graniczy z gminami Wyszków, Bra� szczyk, 
Sadowne, Stoczek, Korytnica i Jadów. Obszar gminy usytuowany jest w wid
ach rzeki Bugu  
i Liwca. 

Obszar obj� ty opracowaniem obejmuje teren Gminy 	ochów w granicach 8. etapu 
planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy 	ochów z wy

 czeniem obszaru 
miasta 	ochów oraz wsi Budziska i Ostrówek a tak
 e jego bezpo	 rednie otoczenie, w zasi� gu 
w jakim prognozuje si�  wp
yw ustale�  planu na 	 rodowisko.     

Do 8. etapu planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy 	ochów 
nale

  tereny wsi Laski, Karczewizna, Twarogi, zlokalizowane w po
udniowej cz�	 ci 
gminy, o 

 cznej powierzchni 1604,5 ha. 

Obszar obj� ty opracowaniem to g
ównie tereny rolne z zabudow
  zagrodow
   
i mieszkaniow
  jednorodzinn
 , rozwijaj
 c
  si�  pasmowo wzd
u
  dróg. Zabudowa letniskowa 
wyst� puje w pó
nocno-zachodniej i centralnej cz�	 ci obszaru opracowania,  
w miejscowo	 ciach Laski i Karczewizna. W cz�	 ci pó
nocnej, w miejscowo	 ci Laski, 
zlokalizowane s
  tereny us
ug celu publicznego. W cz�	 ci wschodniej, w miejscowo	 ci 
Twarogi, rozwija si�  zabudowa us
ugowo-przemys
owa. Najwi� ksze kompleksy le	 ne 
wyst� puj
 : w miejscowo	 ci Laski – w pó
nocnej cz�	 ci oraz nad rzek
  Liwiec w cz�	 ci 
po
udniowo-zachodniej, w miejscowo	 ci Karczewizna – w cz�	 ci pó
nocnej oraz wzd
u
  
granicy z miejscowo	 ci
  Twarogi, w miejscowo	 ci Twarogi – w cz�	 ci zachodniej, przy 
granicy z Karczewizn
  oraz w cz�	 ci pó
nocnej. 

W 2014 r. obszar opracowania planu zamieszkiwa
o 867 osoby. G� sto	�  zaludnienia 
wynosi
a 	 rednio 54 os./km2.  

Na terenie planu miejscowego, w  miejscowo	 ci Laski, znajduje si�  remiza stra
 acka. 
Pozosta
e obiekty us
ug publicznych zlokalizowane s
  poza terenem planu, w miejscowo	 ci 
	ochów. 

Pod wzgl� dem przyrodniczym obszar obj� ty opracowaniem znajduje si�  cz�	 ciowo  
w granicach otuliny Nadbu
 a� skiego Parku Krajobrazowego oraz w zasi� gu sieci Natura 
2000, elementami której na danym obszarze s
 : obszar specjalnej ochrony ptaków – Dolina 
Liwca PLB140002 i specjalny obszar ochrony siedlisk – Ostoja Nadliwiecka PLH140032. 
Ponadto obszar ten nale
 y do „Zielonych P
uc Polski”.  
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4.2.   Klimat 

 Gmina 	ochów zaliczana jest do Wschodniej (podlaskiej) Dzielnicy Rolniczo – 
Klimatycznej. Dla terenów wyniesionych ponad dolin�  rzeki charakterystyka termiczna 
przedstawia si�  nast� puj
 co: 
·  Roczna 	 rednia temperatura waha si�  od 7,2-7,6°C, w lipcu 18,2°C, a w styczniu  

i lutym -3,2°C -3,9°C. 
·  Liczba dni mro� nych wynosi 50-60 dni, z przymrozkami 110-138, liczba dni  

z pokryw
  	 nie
 n
  80-87. Okres wegetacyjny trwa 200-210 dni. Najmniejsze 
zachmurzenie notowane jest we wrze	 niu – 	 rednio 5,1 stopnia pokrycia nieba. � rednia 
wielko	�  opadu w gminie 	ochów wynosi od 532 do 607 mm w roku. Najwi� ksze ilo	 ci 
miesi� czne opadu notuje si�  latem z maksimum w lipcu 83-86 m, natomiast najmniejszy 
opad przypada na okres od stycznia do kwietnia, gdy nie przekracza miesi� cznie 40 mm. 
Na okres wegetacyjny od kwietnia do wrze	 nia przypada 	 rednio od 328-362 mm co 
stanowi 60% opadu rocznego. Wilgotno	�  wzgl� dna wynosi 82%. Najwi� ksz
  
wilgotno	 ci
  charakteryzuj
  si�  tereny dolinne Bugu i Liwca, w g
ównej mierze tereny 
tarasu zalewowego i starorzeczy oraz lokalne zag
� bienia. 

·  Dominuj
  wiatry z kierunków zachodnich, po
udniowo- i pó
nocno-zachodnich. Ich 
	 rednia pr� dko	�  wynosi 2,3-3,5 m/s.  

Pod wzgl� dem aerosanitarnym, gmina 	ochów ma stosunkowo dobre warunki, 
wynikaj
 ce z du
 ych obszarów le	 nych oraz ma
ego stopnia uprzemys
owienia.  
 
4.3. Geomorfologia. Ukszta
towanie powierzchni terenu. 

   Wed
ug regionalizacji fizyczno-geograficznej J. Kondrackiego (1998)  gmina 	ochów 
po
o
 ona jest w makroregionie Niziny � rodkowomazowieckiej, w pó
nocno-wschodniej 
cz�	 ci mezoregionu Równiny Wo
omi� skiej (318.78) i 	 rodkowej cz�	 ci Doliny Dolnego 
Bugu (318.74). 

Równina Wo
omi� ska le
 y na wschód od Kotliny Warszawskiej i na po
udnie  
od Doliny Dolnego Bugu. Równina wznosi si�  
agodnie w kierunku po
udniowo-wschodnim 
ku Wysoczy� nie Ka
uszy� skiej, z której sp
ywaj
  dop
ywy Narwi i Bugu: Struga, Czarna, 
Osownica, i Liwiec. Równina Wo
omi� ska jest krain
  rolnicz
  z ma
ym udzia
em lasów.  

Dolina Dolnego Bugu jest sze	� dziesi� ciokilometrowym odcinkiem doliny Bugu 
mi� dzy Ma
kini
  a Jeziorem Zegrzy� skim. Dolina ma kilka kilometrów szeroko	 ci i obejmuje 


 kowy taras zalewowy z licznymi starorzeczami oraz piaszczysty taras wydmowy, 
przewa
 nie zalesiony. 

Rze� ba Gminy 	ochów powsta
a w wyniku faz ruchu l
 dolodu z okresu zlodowacenia 
	 rodkowo-polskiego oraz procesów erozyjno-sedymentacyjnych wód fluwioglacjalnych  
i denudacji peryglacjalnej.  

Gmina 	ochów  le
 y w granicach jednostek morfologicznych: wysoczyzny, tarasów 
dolin Bugu i Liwca.  

Silnie zdenudowana wysoczyzna morenowa po
o
 ona jest na wysoko	 ci oko
o 100 - 
117,5 m. n.p.m. Wznosi si�  
agodnie w kierunku po
udniowo-wschodnim ku Wysoczy� nie 
Ka
uszy� skiej. W obr� bie wysoczyzny widoczne s
  liczne wydmy,  zag
� bienia 
bezodp
ywowe ró
 nej wielko	 ci oraz g� sta sie�  rzeczna, któr
  stanowi
  niewielkie dolinki 
p
ytko wci� te, o przekroju nieckowatym, odprowadzaj
 ce swoje wody do Bugu lub Liwca. 

Dolina Bugu zajmuje pó
nocn
  cz�	�  obszaru gminy. Jest rozleg
a, p
aska o dobrze 
wykszta
conych tarasach zalewowych i nadzalewowych, 
agodnie przechodz
 ca  
w powierzchni�  wysoczyzny. Taras zalewowy Bugu ma szeroko	�  ok. 3,5 km i wyniesiony 
jest do 2,0 m nad poziom rzeki. Jego p
ask
  powierzchni�  przecinaj
  starorzecza oraz 
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niewielkie strumienie i rowy odprowadzaj
 ce wody do Bugu. Taras nadzalewowy  
o powierzchni p
askiej i szeroko	 ci ok. 3,5 – 4,0 km wyniesiony jest od 2,0 – 6,0 m nad 
poziom tarasu zalewowego. Rze� ba powierzchni tarasu urozmaicona jest licznymi formami 
wydmowymi o do	�  zró
 nicowanej wysoko	 ci oraz licznymi zag
� bieniami i obni
 eniami. 
Wyst� puj
  tam w du
 ym nagromadzeniu wydmy paraboliczne. 

Dolina Liwca zajmuje pas po
udniowo-wschodni po pó
nocno-zachodni obszaru Gminy 
	ochów. 

Taras zalewowy wyniesiony do 2,0 m ponad poziom rzeki tworzy szerok
  ok. 1,5 km 
p
ask
  powierzchni� .  

Natomiast taras nadzalewowy wyniesiony jest ok. 2,0 – 3,0 m nad taras zalewowy  
o powierzchni p
askiej, urozmaiconej niewielkimi formami wydmowymi. 

W obr� bie poszczególnych jednostek znajduj
  si�  wydmy, wyst� puj
 ce w formie wa
ów 
lub wydm parabolicznych miejscami bardzo dobrze wykszta
conych o wysoko	 ci wzgl� dnej 
od 2,0 – 15,0 m. 

Teren obj� ty opracowaniem, obejmuj
 cy wsie Laski, Karczewizna, Twarogi, 
po
o
 ony jest na pó
noc od rzeki Liwiec, cz�	 ciowo w dolinie tej rzeki. Teren przecinaj
  
ponadto dolina rzeki Kopanki, Lubieszy, dolinki drobnych cieków i rowy melioracyjne. W 
pó
nocnej cz�	 ci opracowania, w miejscowo	 ciach Laski i Twarogi, wyst� puj
  wzniesienia 
wydmowe. 

 
4.4. Warunki geologiczne 

 Obszar gminy po
o
 ony jest we wschodniej cz�	 ci Niecki Mazowieckiej, która 
stanowi strukturalne zag
� bienie w utworach górnokredowych, których strop zalega w rejonie 
gminy na g
� boko	 ci ok. 190 m poni
 ej powierzchni terenu. Reprezentowane s
  one przez 
osady morza p
ytkiego tzn. margle i wapienie. 
 Sam
  nieck�  wype
niaj
  osady trzeciorz� dowe wyst� puj
 ce bezpo	 rednio pod osadami 
czwartorz� du. Oligocen wykszta
cony jest g
ównie w postaci piasków ró
 noziarnistych od 
pylastych do grubych ze 
 wirami z du

  zawarto	 ci
  glaukonitu z wk
adkami i
ów i mu
ków. 
Ogólna ich mi

 szo	�  wynosi ok. 40 m a strop ich wyst� puje na g
� boko	 ci ok. 150 m. 
Utwory miocenu o 	 redniej mi

 szo	 ci warstwy 30 m, maj
  podobn
  litologi�  z tym, 
 e 
zawieraj
  liczne wk
adki w� gla brunatnego. Pliocen charakteryzuj
  i
y pstre  
z przewarstwieniami piasków drobnych. Mi

 szo	�  jego jest zmienna od ok. 40 m do zera  
w rejonie doliny Bugu gdzie brak jest osadów pliocenu. Wyst� puje tu na zró
 nicowanych 
g
� boko	 ciach. 
 Nad utworami trzeciorz� dowymi wyst� puj
  utwory czwartorz� dowe, które s
  
wynikiem akumulacji glacjalnej. Typowa dla tych utworów jest du
 a zmienno	�  frakcji i to 
zarówno w pionie jak i w poziomie. Po okresie szeregu zlodowace�  najwyra� niej 
zahamowa
y si�  osady zlodowacenia 	 rodkowopolskiego. W przypowierzchniowej warstwie 
zalegaj
 cej do g
� boko	 ci 4,5 m wyst� puj
 : utwory plejstoce� skie reprezentowane przez i
y 
zastoiskowe, gliny zwa
owe oraz piaski wodnolodowcowe i piaski rzeczne tarasowe, jak  
i utwory holoce� skie m in. utwory eoliczne o drobnej frakcji, buduj
 ce wydmy oraz utwory 
rzeczne i bagienne (piaski, mu
ki, namu
y i torfy). 

4.5. Warunki hydrogeologiczne 

 Obszarami skupiaj
 cymi sp
yw wód powierzchniowych gruntowych s
  doliny rzeczne 
i obni
 enia terenowe. Wody te stanowi
  pierwszy poziom wód gruntowych. Zwierciad
o tych 
wód ma charakter swobodny i jest zwi
 zane z poziomem lustra w rzece. Przez wi� ksz
  cz�	�  
roku w obr� bie den dolin wody gruntowe wyst� puj
  bardzo p
ytko, p
ycej ni
  1,0 m. p. p. t., 
ale poziom ich mo
 e ulega�  okresowym wahaniom. 
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 Pozosta
a cz�	�  terenu zbudowana jest przewa
 nie z gruntów przepuszczalnych, 
lokalnie do g
� boko	 ci 4,5 m. Wody pierwszego poziomu wód gruntowych na tym terenie 
wyst� puj
  na g
� boko	 ci p
ycej ni
  2,0 m. 
 Poziom wody w studniach ulega du
 ym wahaniom. Po obfitych opadach poziom ten 
dochodzi do powierzchni terenu, w okresie suszy cz�	�  studni ma du
 e niedobory wody,  
a cz�	�  z nich nawet wysycha. Wody te, stanowi
  pierwszy poziom wodono	 ny, ze wzgl� du 
na brak warstwy izoluj
 cej, s
  zanieczyszczone bakteriologicznie, co dyskwalifikuje t�  
warstw�  jako � ród
o zaopatrzenia w wod�  do celów pitnych. 
 G
� bsze poziomy wodono	 ne pi� tra czwartorz� dowego posiadaj
  napi� te zwierciad
o 
wody, które stabilizuje si�  na g
� boko	 ci 0,7-4,7 m. Wody te zalegaj
  na g
� boko	 ci od 19,0 
m. p. p. t. do ok. 90 m. p. p. t., a wydajno	�  waha si�  od ok. 12 m3 /h do oko
o 50 m3 /h. 
Wody te pod wzgl� dem bakteriologicznym nie budz
  zastrze
 e� , natomiast zawieraj
  
zwi� kszone ilo	 ci 
 elaza i manganu oraz maj
  podwy
 szon
  utlenialno	� . Woda ta wymaga 
uzdatniania, aby osi
 gn
�  parametry wody do picia i potrzeb gospodarczo – bytowych.  
 
4.6. Warunki hydrograficzne 

 Obszar gminy 	ochów le
 y w zlewni rzeki Bug. Bezpo	 rednio odwadniany jest przez 
rzek�  Liwiec ze swoimi dop
ywami oraz niewielkie strumienie, które bezpo	 rednio wpadaj
  
do rzeki Bug. 

 Rzeka Bug przep
ywa przez pó
nocn
  cz�	�  gminy na d
ugo	 ci oko
o 15 km. Jest to 
dolny bieg rzeki charakteryzuj
 cy si�  silnie rozwini� tymi meandrami. Wahania wody w rzece 
s
  du
 e i wynosz
  nawet ponad 4,0 m. Najwy
 sze wody powoduj
  wylewanie si�  rzeki 
wychodz
 ce a
  po wie	  Brzuza. 

 Rzeka Liwiec przep
ywa w zachodniej i po
udniowo-zachodniej cz�	 ci gminy  
i stanowi granic�  gminy na tym obszarze. Jest to dolny odcinek biegu rzeki, przep
ywaj
 cy  
w granicach gminy na d
ugo	 ci oko
o 25 km. Z obserwacji rzeki na stacji wodowskazowej  
w 	ochowie wynika, 
 e wahania wody w rzece s
  du
 e i wynosz
  ponad 3,0 m. Wylewy rzeki 
Liwiec si� ga
y do wsi Wólka Papli� ska,  Karczewizna, Laski Stare oraz  Barchów. 

Przez teren opracowania przep
ywa rzeka Liwiec, która ma uj	 cie do rzeki Bug, rzeczka 
Kopanka, która uchodzi do Liwca w rejonie 	ochowa-Wsi, rzeczka Lubiesza uchodz
 ca do 
Kopanki. Pozosta
e wody powierzchniowe to niewielkie strumienie oraz rowy melioracyjne.  
 
4.7. Gleby 

Na ca
ym obszarze Gminy 	ochów przewa
 aj
  gleby brunatne wy
ugowane 
wykszta
cone z piasków gliniastych, pod	 cielonych glin
  oraz gleby bielicowe odgórnie 
zakwaszone.  

U
 ytki zielone s
  	 redniej (III-IV kl.) i s
abej (V-VI kl.) jako	 ci, wyst� puj
  one  
w dolinach rzek, lokalnych obni
 eniach terenu, zag
� bieniach bezodp
ywowych na glebach 
hydrogenicznych (madach lekkich py
owych i murszowatych). U
 ytki zielone III kl. 
wyst� puj
  w rejonie wsi Brzuza i Szumin. W ich s
 siedztwie wyst� puj
  gleby zaliczane do 
kompleksu zbo
 owo-pastewnego, s
abego, charakteryzuj
 ce si�  niekorzystnymi stosunkami 
wodno-powietrznymi (okresowo za wilgotne). 

W pó
nocno-zachodniej cz�	 ci gminy przewa
 aj
  gleby nale

 ce do V i VI klasy 
gruntów rolnych, wytworzone z piasków lu� nych ca
kowitych lub s
abogliniastych  
przechodz
 cych w lu� ne. S
  one ubogie w sk
adniki pokarmowe, o du
 ej przepuszczalno	 ci, 
trwale lub okresowo przesuszone.  

W rejonie obejmuj
 cym po
udniow
  i wschodni
  cz�	�  gminy wyst� puj
  g
ównie gleby 
pseudobielicowe i brunatne wy
ugowane. S
  one do	�  przewiewne i przepuszczalne ale  
o wadliwych stosunkach wodno-powietrznych (okresowo za suche). Zaliczane s
  g
ównie do 
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gruntów rolnych klasy IVa, z udzia
em klasy IVb i do kompleksu 
 ytniego dobrego.  
W bliskim s
 siedztwie tych gleb znajduj
  si�  gleby kompleksu zbo
 owo-pastewnego 
mocnego g
ównie czarne ziemie zdegradowane, zasobne w sk
adniki pokarmowe, okresowo 
za wilgotne, wytworzone z piasków gliniastych pod	 cielonych glin
  (kl. IVa-IIIb). 

Na terenie opracowania kompleksy gleb chronionych wyst� puj
  w miejscowo	 ci Laski 
w cz�	 ci pó
nocnej miejscowo	 ci oraz, w mniejszym stopniu, w cz�	 ci po
udniowej. 
 
4.8. Kopaliny i surowce  

Na terenie opracowania, jak i w ca
ej gminie 	ochów znajduj
  si�  z
o
 a surowców  
o znaczeniu eksploatacyjnym – s
  to surowce okruchowe ( utwory piaszczyste i gliny). 
Najcz�	 ciej spotykane utwory piaszczyste to: 
- piaski wydmowe, 
- piaski akumulacji wodnolodowcowej, 
- piaski rzeczne. 

Surowce te stanowi
  dobry dodatek do zapraw budowlanych i wyrobów cementowych 
oraz s
u

  jako surowiec budowlano-drogowy. 

Generalizuj
 c, mo
 na stwierdzi� , i
  w gminie, nie wyst� puj
  z
o
 a surowcowe, które 
nadawa
yby si�  do eksploatacji na du

  skal� . Wydobywanie utworów piaszczystych ma 
charakter jedynie lokalny, dla zaspokojenia potrzeb miejscowej ludno	 ci. 

 Eksploatacja kruszywa lub innych surowców mo
 e odbywa�  si�  w przypadkach 
zgodno	 ci terenów z
ó
  surowców z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 
oraz w oparciu o posiadan
  koncesj� , wydan
  przez Wojewod� . 

Wg Rejestru Obszarów Górniczych, na terenie gminy 	ochów brak jest  obecnie 
obszarów maj
 cych aktualny status obszaru górniczego.  

 
4.9.  Szata ro� linna 

Lasy 
 Na obszarze gminy 	ochów lasy zajmuj
  ok. 7 310 ha, co stanowi ok. 37% jej 
obszaru. Nale

  one do IV krainy przyrodniczo – le	 nej Mazowiecko – Podlaskiej w obr� bie 
dzielnicy Niziny Mazowiecko – Podlaskiej. Na terenie opracowania wyst� puje du
 y 
kompleks le	 ny – Puszcza Kamieniecka, po
o
 ona w granicach Nadbu
 a� skiego Parku 
Krajobrazowego. Mniejsze tereny lasów po
o
 one g
ównie wzd
u
  doliny rzeki Liwiec le

   
w otulinie NPK.  

Pó
nocna cz�	�  gminy oraz tereny na wschód od 	ochowa charakteryzuj
  si�  
najwy
 szym wska� nikiem lesisto	 ci w gminie. Powierzchni�  lasów gminy w g
ównej mierze 
porastaj
  gatunki charakterystyczne dla siedlisk boru 	 wie
 ego, poza tym du
 y udzia
 maj
  
równie
  gatunki siedlisk boru wilgotnego, boru mieszanego wilgotnego i olsu. Na obszarze 
gminy 	ochów wyst� puj
  równie
 , ale bardzo sporadycznie siedliska boru mieszanego 
	 wie
 ego i lasu mieszanego. 
 Pó
nocno – zachodni
  i pó
nocno – wschodni
  cz�	�  gminy porasta bór mieszany 
	 wie
 y. Na glebach 	 rednio i silnie zbielicowanych ro	 nie sosna z domieszk
  d� bu, grabu, 
brzozy, osiki i 	 wierka. W podszyciu wyst� puj
 : ja
owiec, jarz� bina, leszczyna, kruszyna  
a runo porasta: borówka czarna, rokiet pospolity, konwalijka dwulistna, konwalia majowa, 
poziomka pospolita, szczawik zaj� czy. Natomiast w kompleksie le	 nym po
o
 onym na 
wschód od 	ochowa na glebach bielicowych o sk
adzie mechanicznym piasków 
s
abogliniastych wyst� puje drzewostan brzozowy z udzia
em sosny, ze s
abo jeszcze 
rozwini� tym podszyciem i runem. 
 W obr� bie siedliska boru 	 wie
 ego na glebach 	 rednio lub silnie zbielicowanych  
o sk
adzie mechanicznym piasków s
abogliniastych pod	 cielonych piaskiem lu� nym b
 d�  
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piasków lu� nych, dominuje sosna z pojedyncz
  domieszk
  brzozy i miejscami 	 wierka. 
Charakterystycznymi tam gatunkami podszycia s
  ja
owiec, kruszyna, leszczyna, d
 b,  
a w runie le	 nym borówka czarna, borówka brusznica, rokiet pospolity, wid
oz
 b falisolistny  
i wrzos. Du
 y udzia
 w powierzchni zalesionej w gminie zajmuje tak
 e siedlisko boru 
wilgotnego, rosn
 cego na glebach bielicowych oglejonych, o sk
adzie mechanicznym 
piasków lu� nych lub s
abo gliniastych pod	 cielonych piaskiem lu� nym, poros
ego sosn
   
z domieszk
  brzozy. W podszyciu wyst� puje kruszyna, jarz� bina, ja
owiec, gdzieniegdzie 
wierzba krzaczasta, a w runie borówka czarna i brusznica, rokiet pospolity, bagno zwyczajne, 
borówka b
otna. Bór mieszany wilgotny jest siedliskiem z przewag
  sosny z domieszk
  d� bu, 
brzozy, osiki i olszy, z gatunkami podszycia takimi jak: kruszyna, jarz� bina, ja
owiec, 
leszczyna, wierzba krzaczasta i runa: borówka czarna, poziomka pospolita, konwalijka 
dwulistna, sit rozpierzch
y, charakteryzuj
 cym si�  glebami darniowo-bielicowymi 
oglejonymi. Zag
� bienia terenowe, gdzie wyst� puj
  gleby organiczne bagienne i pobagienne 
lub organiczno-mineralne z p
ytk
  lub 	 rednio g
� bok
  wod
  gruntow
 , okresowo 
przypowierzchniow
 , porastaj
  gatunki charakterystyczne dla olsu tzn. olsza z domieszk
  
brzozy i jesionu, a w podszyciu wyst� puje kruszyna, czeremcha, wierzba krzewiasta, 
jarz� bina, porzeczka czarna, leszczyna, w runie wi
 zówka b
otna, kosaciec 
 ó
ty, przytulina 
b
otna, pokrzywa zwyczajna, bodziszek, kulik pospolity itp. 

W krajobrazie gminy wyró
 niaj
  si�  te
  obsadzenia przydro
 ne. Tworz
  je g
ównie 
lipy Tilia sp., klony Acer platanoides, Acer sp.), robinie akacjowe Robinia pseudoacacia  
i tople Populus sp. Drzewa dochodz
  cz� sto do 14-18 metrów wysoko	 ci. S
  równie
  cennym 
elementem przyrodniczo-krajobrazowym.   

Na terenie opracowania wi� ksze kompleksy le	 ne wyst� puj
 : w miejscowo	 ci Laski –  
w pó
nocnej cz�	 ci oraz nad rzek
  Liwiec w cz�	 ci po
udniowo-zachodniej, w miejscowo	 ci 
Karczewizna – w cz�	 ci pó
nocnej, w cz�	 ci po
udniowej nad rzek
  Liwiec oraz wzd
u
  
granicy z miejscowo	 ci
  Twarogi, w miejscowo	 ci Twarogi – w cz�	 ci zachodniej, przy 
granicy z Karczewizn
  oraz w cz�	 ci pó
nocnej. W miejscowo	 ciach Laski oraz Karczewizna, 
w miejscach stagnacji wód powierzchniowych spowodowanej p
ask
  rze� b
  terenu i trudno 
przepuszczalnymi gruntami buduj
 cymi pod
o
 e, charakterystycznymi zbiorowiskami 
le	 nymi s
  olsy. 

 
	 
 ki 
 	 
 ki i pastwiska stanowi
  w gminie obszar zajmuj
 cy oko
o 3 680 ha, czyli oko
o 
19% ogólnej powierzchni gminy. Szczególnie w dolinach rzek Bugu i Liwca rozci
 gaj
  si�  
obszary naturalne i pó
naturalne zbiorowisk ro	 linno	 ci zielonej charakterystycznej dla 

 k 
gr
 dowych i zlewowych. S
  to skupiska traw, zespo
y turzycowe, torfowisk niskich  
(w zag
� bieniach bezodp
ywowych). W najmniej 
 yznych 	 rodowiskach wytworzy
y si�  
murawy stepowe-kwietne. 

Na uwag�  zas
uguj
  te
  „oczka wodne” otoczone zadrzewieniami i zaro	 lami. Rosn
  
tam olchy, topole, wierzby lub brzozy. Ca
o	�  tworzy cenny element urozmaicaj
 cy 
krajobraz. S
  to miejsca bytowania zwierz
 t. Ze wzgl� du na swe po
o
 enie s
  z regu
y 
cennymi elementami korytarzy ekologicznych. 

	 
 ki i pastwiska le

 ce w dolinach rzek i mniejszych cieków wodnych podlegaj
  
ochronie ze wzgl� du na swoje warto	 ci przyrodnicze. Ich ochrona ma s
u
 y�  zachowaniu 
ekosystemów otwartych oraz utrzymaniu bioró
 norodno	 ci flory i fauny. Na obszarze 
obj� tym planem miejscowym chronione kompleksy u
 ytków zielonych ci
 gów dolinnych 
wyst� puj
  w po
udniowej cz�	 ci opracowania w zasi� gu doliny Liwca i Kopanki oraz  
w dolinach mniejszych cieków wodnych, maj
 cych swoje uj	 cia w Liwcu b
 d�  Kopance. 
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4.10. � wiat zwierz	 cy 

Dolina rzeki Bugu i Liwca jest miejscem wyst� powania wielu gatunków zwierz
 t. Jest 
korytarzem migracyjnym oraz miejscem l� gowym ptaków wodno-b
otnych i l
 dowych. 
Wyst� puj
  33 gatunki ptaków z Za

 cznika I Dyrektywy Ptasiej oraz 13 gatunków z Polskiej 
Czerwonej Ksi� gi Zwierz
 t. W okresie l� gowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji 
krajowej nast� puj
 cych gatunków ptaków: cyraneczka Anas crecca, cyranka Anas 
querquedula, czernica Aythya fuligula, czajka Vanellus vanellus, kulik wielki Numenius 
arquata, rybitwa bia
ow
 sa Chlidonias hybridus, brodziec piskliwy Actitis hypoleucos i rycyk 
Limosa limosa. W stosunkowo wysokim zag� szczeniu wyst� puj
 : perkoz rdzawoszyi, bocian 
bia
y Ciconia ciconia, krzy
 ówka Anas platyrhynchos, b
otniak stawowy Circus aeruginosus, 
derkacz Crex crex, sieweczka rzeczna Charadrius dubius, kszyk Gallinago gallinago, rybitwa 
czarna Chlidonias niger, podró
 niczek Luscinia svecica, strumieniówka Locustella fluviatilis  
i ortolan Emberiza hortula.  

W przypadku ssaków na terenie Gminy wyst� puj
  w wi� kszo	 ci pospolite i szeroko 
rozpowszechnione w kraju gatunki: 
osie Alces alces, sarny Capreolus capreolus, jelenie, 
dziki Sus scrofa, borsuki Meles meles, lisy Vulpes vulpes. Jednym z wa
 niejszych miejsc 

 erowania tych gatunków (oprócz terenów le	 nych) s
  tereny nieu
 ytki, 

 ki, zadrzewienia 
	 ródpolne, m
odniki, pola uprawne itp.. Z wodami zwi
 zane s
  bóbr Castor fiber i wydra 
Lutrinae. Spo	 ród ma
ych i drobnych ssaków mo
 na spotka�  m.in.: krety Talpa sp., ryjówki 
aksamitne Sorex araneus, ryjówki malutkie Sorex minutus, z� bie
ki bia
awe Crocidura 
leucodon, rz� sorki rzeczeki Neomys fodiens, 
asice Mustela nivalis, gronostaje Mustela 
erminea, myszy zaro	 lowe Apodemus sylvaticus, karczowniki Arvicola amphibius, badylarki 
Micromys minutus, smu
 ki Sicista sp., je
 e wschodnie Erinaceus roumanicus, mroczki pó� ne 
Eptesicus serotinus, karliki malutkie Pipistrellus pipistrellus, boroce wielkie Nyctalus 
noctula, gacki wielkouche Plecotus auritus, zaj
 ce Lepus sp., króliki Oryctolagus sp., 
wiewiórki Sciurus vulgaris, norniki Microtus arvalis.  

 Wody rzek Bugu i Liwca obfituj
  w ryby: p
o�  Rutilus rutilus, szczupak Esox lucius, 
ukleja Alburnus alburnus, kle�  Squalius cephalus, oko�  Perca fluviatilis, ja�  Leuciscus idus, 
leszcz Abramis brama, mi� tus Lota lota, sandacz Sander lucioperca, sum Silurus glanis. 

Wyst� puje te
   szereg gatunków p
azów i gadów: traszka grzebieniasta Triturus 
cristatus, kumak nizinny Bombina bombina, traszka zwyczajna Lissotriton vulgaris, ropucha 
szara Bufo bufo, 
 aba trawna Rana temporaria, 
 aba moczarowa Rana arvalis, 
 aba wodna 
Rana esculenta, 
 aba jeziorowa Rana lessonae, ropucha zielona Bufo viridis, rzekotka 
drzewna Hyla arborea, 
 mija zygzakowata Vipera berus, zaskroniec zwyczajny Natrix natrix, 
jaszczurka 
 yworodna Zootoca vivipara, padalec Anguis sp., 
 ó
w b
otny Emys orbicularis, 
gniewosz plamisty Coronella austriaca. 

W	 ród bezkr� gowców wyst� puj
  gatunki chronione: czerwo� czyk fioletek Lycaena 
helle, pachnica d� bowa Osmoderma eremita, czerwo� czyk nieparek Lycaena dispar, biegacze 
sp. Carabus sp., mrówka rudnica Formica rufa, modraszek arion Maculinea arion,  szlaczko�  
torfowiec Colias palaeno.  

 
4.11. Krajobraz 

Krajobraz rolniczy – Jest to teren pól i 

 k z licznymi niewielkimi zalesieniami, grupami 
drzew i pojedynczymi drzewami 	 ródpolnymi. Obszar poprzecinany jest drobnymi ciekami 
wodnymi o naturalnym charakterze oraz rowami melioracyjnymi. Wzd
u
  dróg 
rozmieszczone s
  jednostki osadnicze z lu� n
 , nisk
  zabudow
  zagrodow
 , mieszkaniow
  
jednorodzinn
  i gospodarcz
 . Zachowana do dzi	  drewniana zabudowa stanowi istotn
  
warto	�  krajobrazow
  i kulturow
 . 
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Krajobraz le � ny – jest jednym z cenniejszym elementów krajobrazowych obszaru obj� tego 
planem miejscowym. Fragment du
 ego kompleksu le	 nego znajduje si�  w pó
nocnej cz�	 ci 
terenu, w miejscowo	 ci Laski. 

4.12. Powi
 zania ekologiczne 

Na obszarze obj� tym planem miejscowym wyst� puj
  korytarze ekologiczne zwi
 zane  
z uk
adem wodnym. Korytarze te ze wzgl� du na swoj
  rang�  dziel
  si�  na ponadlokalne  
i lokalne: 
- korytarz Liwca  – jest korytarzem o znaczeniu ponadlokalnym; obejmuje dolin�  rzeki 
Liwiec. Przebiega wzd
u
  po
udniowej i po
udniowo-zachodniej granicy gminy 	ochów,  
w po
udniowo-zachodniej cz�	 ci obszaru obj� tego planem miejscowym. Pe
ni istotne 
znaczenie dla sieci Natura 2000. Funkcjonalno	�  korytarza ekologicznego jest zachowana.  
- korytarze lokalne wzd
u
  drobnych cieków wodnych - biegn
  wzd
u
  cieków wodnych, 
obejmuj
 c 

 ki i pola uprawne. Migracja zwierz
 t jest zachowana. 

 

4.13. ZASOBY PRZYRODNICZE I WALORY KRAJOBRAZOWE.  

STAN OCHRONY PRAWNEJ 

Na obszarze Gminy 	ochów znajduj
  si� : park krajobrazowy wraz z otulin
 ,  
3 rezerwaty przyrody, 4 obszary w

 czone do sieci Natura 2000, 11 u
 ytków ekologicznych  
i 56 pomników przyrody. 

Obszar obj� ty planem miejscowym znajduje si�  cz�	 ciowo w otulinie Nadbu
 a� skiego 
Parku Krajobrazowego oraz w zasi� gu sieci Natura 2000, elementami której na danym 
obszarze s
 : obszar specjalnej ochrony ptaków – Dolina Liwca PLB140002 i specjalny obszar 
ochrony siedlisk – Ostoja Nadliwiecka PLH140032. Ponadto obszar ten nale
 y do „Zielonych 
P
uc Polski”. 

Na obszarze obj� tym planem miejscowym nie ustanowiono pozosta
ych form ochrony 
przyrody: parku narodowego, rezerwatów przyrody, parków krajobrazowych, obszarów 
chronionego krajobrazu, pomników przyrody, stanowisk dokumentacyjnych, u
 ytków 
ekologicznych, zespo
ów przyrodniczo-krajobrazowych. 
 
4.13.1.  Otulina Nadbu
 a� skiego Parku Krajobrazowego 
 

Nadbu
 a� ski Park Krajobrazowy powsta
 w 1993 r. i zajmuje powierzchni�  ok. 74 000 
ha, a wraz z otulin
  ok. 113 500 ha. Po
o
 ony jest wzd
u
  rzeki Bug, na odcinku od Sterdyni 
do Popowa. Obejmuje kompleksy le	 ne Puszczy Bia
ej, Borów 	ochowskich oraz Lasów 
Ceranowskich.  

Na terenie gminy 	ochów park zajmuje 8 475 ha, co stanowi 43% gminy. Park z otulin
  
pokrywa a
  75% gminy 	ochów. Obszar obj� ty planem miejscowym nie znajduje si�   
w granicach parku, jednak jego zachodnia cz�	�  le
 y w granicach otuliny Nadbu
 a� skiego 
Parku Krajobrazowego, która zajmuje ok. 16% obszaru obj� tego planem. 

Nadbu
 a� ski Park Krajobrazowy charakteryzuje si�  wyj
 tkowo du
 ym zró
 nicowaniem 
krajobrazu oraz bogactwem gatunkowym ro	 lin i zwierz
 t. Najwi� kszym jego walorem jest 
zachowana dolina Bugu, z meandruj
 c
  rzek
 , licznymi starorzeczami i wyspami w nurcie 
oraz piaszczystymi 
achami i skarpami. Oprócz doliny rzecznej do parku wchodz
  równie
  
kompleksy le	 ne - pozosta
o	 ci dawnych puszcz, które zajmuj
  oko
o 36% powierzchni 
parku. 
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W 2006 r. dla Nadbu
 a� skiego Parku Krajobrazowego zosta
 ustanowiony Plan 
ochronny (Rozporz
 dzenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dn. 8 sierpnia 2006r.). 
 
Ryc. 3. Zasi� g otuliny Nadbu� a� skiego Parku Krajobrazowego na obszarze obj� tym planem 
miejscowym. 
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4.13.2. Obszary Natura 2000  
 

Na terenie gminy 	ochów wyznaczone zosta
y obszary Natura 2000: Dolina Liwca 
PLB140002, Ostoja Nadliwiecka PLH 140032, Dolina Dolnego Bugu PLB 140001   
i Ostoja Nadbu
 a� ska PLH 140011.  
Tabela 1. Obszary Natura 2000 na terenie gminy 	ochów. 

Dolina Liwca PLB140002 
obszar 27 431,5 ha, obejmuje dolin�  rzeki Liwiec, z 

 kami i zalewowymi pastwiskami 
warto	 ci 
przyrodnicze, 
znaczenie 
przedmiot i 
cel ochrony 

Ostoja ptasia o randze europejskiej E50. Wyst� puje ponad 20 gatunków ptaków z Za

 cznika I 
Dyrektywy Ptasiej, 5 gatunków z Polskiej Czerwonej Ksi� gi (PCK). Wa
 na ostoja ptaków 
wodno-b
otnych, szczególnie w okresie l� gowym. W okresie l� gowym obszar zasiedla co 
najmniej 1% populacji krajowej (C3, C6) gatunków ptaków: cyraneczka, cyranka, czernica, 
czajka, kulik wielki (PCK), rybitwa bia
ow
 sa (PCK), brodziec piskliwy, rycyk;  
w stosunkowo wysokim zag� szczeniu (C7) wyst� puj
  perkoz rdzawoszyi, bocian bia
y, 
krzy
 ówka, b
otniak stawowy, derkacz, sieweczka rzeczna, kszyk, rybitwa czarna, 
podró
 niczek, strumieniówka, ortolan. 
W okresie w� drówek wyst� puj
  w stosunkowo du
 ej liczbie g�	  zbo
 owa i bia
o czelna; g�	  
bia
oczelna do 4 500 osobników (C7). 

Ostoja Nadliwiecka PLH 140032 
obszar 13 622,7 ha, obejmuje dolin�  rzeki Liwiec, z 

 kami i zalewowymi pastwiskami 
warto	 ci 
przyrodnicze, 
znaczenie 
przedmiot i 
cel ochrony 

Wysoka ró
 norodno	�  biologiczna; koncentracja stanowisk chronionych i gin
 cych gatunków 
ro	 lin, grzybów i zwierz
 t; ró
 norodno	�  siedlisk przyrodniczych oraz funkcja jednego  
z najwa
 niejszych korytarzy ekologicznych o w� z
owym znaczeniu ponad regionalnym (wa
 ny 
szlak migracyjny) Wyst� puj
  lasy 
� gowe (*91E0), 
� gi olszowo-jesionowe (*91E0-3), 
� gi 
wierzbowe (*91E0-1). W dolnym odcinku Liwca znajduje si�  wiele starorzeczy (3150). 
Pospolicie wyst� puj
  zio
oro	 la okrajkowe, 

 ki 	 wie
 e i 

 ki rajgrasowe ekstensywnie 
u
 ytkowane, 

 ki wiechlinowo-kostrzewowe, 

 ki trz�	 licowe, 	 ródl
 dowe ciep
olubne murawy 
napiaskowe. Do osobliwo	 ci tego terenu nale

  niewielkie p
aty nizinnych torfowisk 
zasadowych z rz� du Caricetalia davallianae (7230). Na okresowo ods
oni� tych dnach stawów 
rybnych pojawiaj
  si�  zbiorowiska z klasy Isoëto-Nanojuncetea (3130). Dolina Liwca ma 
znaczenie dla ptaków i ichtiofauny. Stwierdzono wyst� powanie 6 gatunków ryb wymienionych 
w Za

 czniku II Dyrektywy Siedliskowej. Licznie wyst� puje wydry Lutra lutra (1335) i bobra 
Castor fiber (1337). W dolinie Liwca znajduje si�  ostoja dla populacji: poczwarówek - zw�
 onej 
Vertigo angustior (1014) i jajowatej Vertigo moulinsiana (1016) oraz skójki gruboskorupowej 
Unio carassus (1032), zatoczka 
amliwego Anisus vorticulus (4056). Dolina Liwca stanowi 
pó
noc
  granic�  wyst� powania wa
 ki lecichy bia
oznacznej Orthetrum albistylum i 

 tki 
wiosennej Coenagrion lunulatum. Szczególn
  rzadko	 ci
  jest obecno	�  chrz
 szcza Rhantus 
consputus i paj
 ka Tetragnatha reimoseri. Dla borealnego paj
 ka Aphileta misera dolina Liwca 
jest po
udniowym kra� cem zasi� gu. 

Dolina Dolnego Bugu PLB 140001 
obszar 74 309, 9 ha, ok. 260 km odcinek doliny Bugu od uj	 cia Krzny do Jeziora Zegrzy� skiego 
warto	 ci 
przyrodnicze, 
znaczenie 
przedmiot i 
cel ochrony 

Ostoja ptasia o randze europejskiej E 51. Wyst� puj
  co najmniej 22 gatunki ptaków  
z Za

 cznika I Dyrektywy Ptasiej, 6 gatunków z Polskiej Czerwonej Ksi� gi (PCK). Bardzo 
wa
 na ostoja ptaków wodno-b
otnych. Jedno z nielicznych w Polsce stanowisk l� gowych 
gado
 era; do niedawna jedno znielicznych w Polsce stanowisk kulona. W okresie l� gowym 
obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej (C3, C6) nast� puj
 cych gatunków ptaków: 
b
 czek (PCK), bocian czarny, brodziec piskliwy, cyranka, czajka, czapla siwa, krwawodziób, 
gado
 er (PCK), kszyk, kulik wielki (PCK), p
askonos, podró
 niczek (PCK), rybitwa bia
oczelna 
(PCK), rybitwa czarna, rybitwa rzeczna, rycyk, sieweczka rzeczna, sieweczka obro
 na (PCK), 
zimorodek; w stosunkowo wysokim zag� szczeniu (C7) wyst� puj
 : bocian bia
y, kania czarna, 
derkacz, wodnik i samotnik. Bogata fauna bezkr� gowców, m.in. interesuj
 ce gatunki paj
 ków. 

Ostoja Nadbu
 a� ska PLH 140011 
obszar 46 036,7 ha, ok. 260 km odcinek doliny Bugu od uj	 cia Krzny do Jeziora  
warto	 ci 
przyrodnicze, 
znaczenie 
przedmiot i 
cel ochrony 

Naturalna dolina du
 ej rzeki. Szczególnie cenny jest kompleks nadrzecznych lasów  
o zachowanym naturalnym charakterze oraz szereg zbiorowisk 

 kowych i zwi
 zanych  
z siedliskami wilgotnymi, typowo wykszta
conych na du
 ych powierzchniach. 16 rodzajów 
siedlisk z tego obszaru znajduje si�  w Za

 czniku I Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Stwierdzono 
tu wyst� powanie 21 gatunków z II Za

 cznika Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Jest to jeden z 
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najwa
 niejszych obszarów dla ochrony ichtiofauny w Polsce (10 gatunków ryb z II Za

 cznika 
Dyrektywy Rady 92/43/EWG, z koza z
otaw
  i kie
biem bia
op
etwym). Stanowiska rzadkich 
gatunków ro	 lin w tym 2 gatunki z II Za

 cznika Dyrektywy Rady 92/43/EWG. Bogata fauna 
bezkr� gowców, m.in. interesuj
 ce gatunki paj
 ków.  

 
Na obszarze obj� tym miejscowym planem wyst� puj
  dwa obszary Natura 2000: 
- Dolina Liwca PLB140002 – obejmuj
 ca swym zasi� giem ca
y obszar miejscowo	 ci Laski  
i Karczewizna oraz cz�	�  miejscowo	 ci Twarogi – na zachód od drogi krajowej nr 62; 
- Ostoja Nadliwiecka PLH140032 – obejmuj
 ca swym zasi� giem po
udniow
  cz�	�  obszaru 
obj� tego planem miejscowym. Na tym terenie wyró
 ni�  mo
 na nast� puj
 ce typy siedlisk 
przyrodniczych: 
 - 3150 – starorzecza i naturalne eutroficzne zbiorniki wodne ze zbiorowiskami  
z Nympheion, Potamion; 
 - 6120 – ciep
olubne, 	 ródl
 dowe murawy napiaskowe (Koelerion glaucae), jest to 
siedlisko przyrodnicze o znaczeniu priorytetowym; 
 - 6430 – zio
oro	 la górskie (Adenostylion alliariae) i zio
oro	 la nadrzeczne 
(Convolvuletalia sepium); 
 - 91E0 – 
� gi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo fragilis, 
Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae, olsy � ródliskowe), jest to siedlisko 
przyrodnicze o znaczeniu priorytetowym; 
 - 1166 – siedlisko traszki grzebieniastej (Triturus cristatus). 
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Ryc 4. Po
o� enie planu miejscowego wzgl� dem obszarów Natura 2000. 

 
 
 
4.13.3. Zielone P
uca Polski 

 
Teren obj� ty planem miejscowym znajduje si�  w obszarze Zielonych P
uc Polski. 

Zielone P
uca Polski to pó
nocno-wschodni obszar Polski, o pow. 759 km2, co stanowi  19 % 
kraju. W jego sk
ad wchodz
 : województwo podlaskie, warmi� sko- mazurskie (bez jednej 
gminy), cz�	 ci województwa pomorskiego i kujawsko-pomorskiego oraz pó
nocna cz�	�  
województwa mazowieckiego. 

Zielone P
uca Polski  zosta
y powo
ane w celu podj� cia dzia
a�  na rzecz ekorozwoju:  
- stworzenia warunków do zachowania i wzmocnienia ekosystemów, ochrony zasobów 

wodnych i krajobrazowych, 
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- stworzenia warunków do zabezpieczenia czysto	 ci 	 rodowiska we wszystkich jego 
elementach (unikania lokalizacji przedsi� wzi��  generuj
 cych znacz
 ce emisje 
zanieczyszcze�  powierza, 	 cieków, odpadów, obiektów wodoch
onnych), przy 
aktywizacji gospodarczej zharmonizowanej z wymaganiami 	 rodowiska i rozwoju 
infrastruktury. 

 
5. WALORY KULTUROWE 

 
Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytków miasta i gminy 	ochów:  
- dom drewniany nr 57 w miejscowo	 ci Twarogi – lata 30-te XX w., nr karty 106/1764. 
 
Obiekty wpisane do ewidencji wojewódzkiego konserwatora zabytków: 
- stanowiska archeologiczne w miejscowo	 ci Laski, nr AZP 51-73/7 – 51-73/14 (nie 
posiadaj
 ce 	 cis
ej lokalizacji w terenie), 
- stanowisko archeologiczne w miejscowo	 ci Laski, nr AZP 51-73/28, 
- stanowisko archeologiczne w miejscowo	 ci Laski, nr AZP 51-73/29, 
- stanowisko archeologiczne w miejscowo	 ci Laski, nr AZP 51-73/30, 
- stanowisko archeologiczne w miejscowo	 ci Karczewizna, nr AZP 51-73/22, 
- stanowisko archeologiczne w miejscowo	 ci Karczewizna, nr AZP 51-73/25, 
- stanowisko archeologiczne w miejscowo	 ci Karczewizna, nr AZP 51-73/27, 
- stanowisko archeologiczne w miejscowo	 ci Twarogi, nr AZP 51-73/26, 
- stanowisko archeologiczne w miejscowo	 ci Twarogi, nr AZP 51-74/29, 
- stanowisko archeologiczne w miejscowo	 ci Twarogi, nr AZP 51-74/30. 
 
Warto	�  kulturow
   posiadaj
  równie
  kapliczki i krzy
 e przydro
 ne.  
 

6. OCENA STANU � RODOWISKA ZE WZGL � DU NA WARUNKI � YCIA  
I ZDROWIA LUDZI  
 

S
  to zanieczyszczenia, uci

 liwo	 ci i zagro
 enia wyst� puj
 ce na terenie obj� tym 
opracowaniem. Takie jak: zanieczyszczenia powietrza, ha
as, jako	�  wód, pola 
elektromagnetyczne, zanieczyszczenia powierzchni ziemi oraz zagro
 enie powa
 nymi 
awariami i zdarzeniami nadzwyczajnymi.  
 
Zagro
 enia dla klimatu akustycznego 

Dopuszczalne poziomy ha
asu w 	 rodowisku okre	 lone s
  w Rozporz
 dzeniu Ministra 
� rodowiska z dn. 1 pa� dziernika 2012 (Dz.U. z 2012, poz. 1109), zmieniaj
 cym 
rozporz
 dzenie z dn. 14 czerwca 2007 w sprawie dopuszczalnych poziomów ha
asu w 
	 rodowisku (Dz. U. z dnia 5 lipca 2007r. Nr 120, poz. 826). 

LDWN - d
ugookresowy 	 redni poziom d� wi� ku A wyra
 ony w decybelach (dB), 
wyznaczony w ci
 gu wszystkich dób w roku, z uwzgl� dnieniem pory dnia (rozumianej jako 
przedzia
 czasu od godz. 6.00 do godz. 18.00), pory wieczoru (rozumianej jako przedzia
 
czasu od godz. 18.00 do godz. 22.00) oraz pory nocy (rozumianej jako przedzia
 czasu od 
godz. 22.00 do godz. 6.00); 

LN - d
ugookresowy 	 redni poziom d� wi� ku A wyra
 ony w decybelach (dB), wyznaczony 
w ci
 gu wszystkich pór nocy w roku (rozumianych jako przedzia
 czasu od godz. 22.00 do 
godz. 6.00). 
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Tabela 2. Dopuszczalne poziomy ha
asu w � rodowisku powodowanego przez poszczególne 
grupy � róde
 ha
asu, z wy
� czeniem ha
asu powodowanego przez starty, l� dowania i przeloty 
statków powietrznych oraz linie elektroenergetyczne, wyra� one wska� nikami LDWN i LN, które 
to wska� niki maj�  zastosowanie do prowadzenia d
ugookresowej polityki w zakresie ochrony 
przed ha
asem - wg za
� cznika, tabeli nr 3 do rozporz� dzenia. 

Lp. 
 

 Rodzaj terenu 
 

 Dopuszczalny d
ugookresowy � redni poziom d� wi	 ku A w dB 
 

    Drogi lub linie kolejowe 
 

Pozosta
e obiekty i dzia
alno��  b	 d
 ca 
� ród
em ha
asu 

 
    LDWN 

przedzia
 czasu 
odniesienia równy 
wszystkim dobom 

w roku 
 

 LN 
przedzia
 czasu 

odniesienia 
równy 

wszystkim 
porom nocy 

 LDWN 
przedzia
 czasu 

odniesienia równy 
wszystkim dobom 

w roku 
 

 LN 
przedzia
 czasu 

odniesienia równy 
wszystkim porom 

nocy 
 

1 
 

a) Tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej 
b) Tereny zabudowy zwi
 zanej 
ze sta
ym lub czasowym 
pobytem dzieci i m
odzie
 y 

64 59 50 40 

2 b) Tereny zabudowy 
zagrodowej 
d) Tereny mieszkaniowo-
us
ugowe 

68 
 

59 
 

55 
 

45 
 

 
Budynki, dla których jest konieczne spe
nienie szczególnych wymaga�  ochrony przed 

ha
asem, podlegaj
  ochronie akustycznej zgodnie z § 326 ust. 1 Rozporz
 dzenia Ministra 
Infrastruktury z dn. 12 kwietnia 2002 w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiada�  budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z dnia 15 czerwca 2002, Nr 75, poz. 690  
z po� . zm.). Dopuszczalne poziomy ha
asu wewn
 trz obiektów tego typu musz
  spe
nia�  
wymagania zawarte w Polskich Normach dotycz
 cych akustyki budowlanej. 

Na obszarze obj� tym planem miejscowym � ród
em ha
asu jest droga krajowa nr 62. Jest 
to wa
 ny szlak tranzytowy zarówno dla ruchu osobowego, jak i ci�
 arowego. Na poziom 
ha
asu, poza rodzajem i ilo	 ci
  pojazdów, wp
ywaj
  równie
  parametry drogi oraz jej stan 
techniczny. Raport Generalnej Dyrekcji Dróg Krajowych i Autostrad z 2011 r., dotycz
 cy 
stanu dróg krajowych, parametry stanu nawierzchni drogi krajowej nr 62 na odcinku 
biegn
 cym w granicach planu miejscowego okre	 la jako dobre. W czterostopniowej 
klasyfikacji w zakresie równo	 ci dróg odcinek ten posiada klas�  A (stan dobry), a w zakresie 
kolein klas�  A (stan dobry) i miejscowo klas�  B (stan zadowalaj
 cy). Dobry stan techniczny 
nawierzchni drogi wp
ywa na ograniczenie poziomu ha
asu, co jest szczególnie istotne  
w przypadku intensywnego ruchu pojazdów. 

Poza ha
asem komunikacyjnym na analizowanym obszarze nie wyst� puj
  inne znacz
 ce 
� ród
a ha
asu.  

 
Zanieczyszczenie powietrza  

Na terenie gminy 	ochów brak jest stacji pomiarowych zanieczyszcze�  powietrza. Stan 
jako	 ci powietrza atmosferycznego mo
 na jednak oceni�  na podstawie danych z GUS poprzez 
porównanie emisji zanieczyszcze�  py
owych i gazowych dla poszczególnych powiatów 
województwa mazowieckiego. W tym przypadku powiat w� growski (w tym gmina 	ochów) 
na tle innych powiatów jest oceniany do	�  wysoko.  

Dok
adn
  analiz
  i gromadzeniem danych dotycz
 cych poziomów st�
 e�  wybranych 
zanieczyszcze�  zajmuje si�  Wojewódzki Inspektorat Ochrony � rodowiska. W raporcie za rok 
2011, dotycz
 cym oceny jako	 ci powietrza w województwie mazowieckim, gmina 	ochów 
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w

 czona zosta
a do strefy mazowieckiej. Dla tej strefy wykonana zosta
a ocena jako	 ci 
powietrza wed
ug kryteriów dotycz
 cych ochrony zdrowia oraz ochrony ro	 lin. Analiza 
jako	 ci powietrza dla celów ochrony zdrowia wykaza
a, 
 e na terenie strefy mazowieckiej 
przekroczone zosta
y dopuszczalne poziomy st�
 e�  zanieczyszcze�  dla py
u zawieszonego 
PM10, py
u zawieszonego PM2.5, benzo/a/piranu oraz ozonu troposferycznego (dla celu 
d
ugoterminowego). Warto	 ci st�
 e�  dla pozosta
ych zanieczyszcze�  nie zosta
y 
przekroczone. Analiza jako	 ci powietrza dla celów ochrony ro	 lin uwzgl� dnia
a pomiary 
st�
 e�  dwutlenku siarki, tlenków azotu oraz ozonu troposferycznego. W przypadku dwóch 
pierwszych rodzajów zanieczyszcze�  strefa mazowiecka zosta
a zakwalifikowana do klasy A 
(st�
 enia zanieczyszcze�  na terenie strefy nie przekraczaj
  poziomów dopuszczalnych i 
poziomów docelowych). Przekroczone zosta
o jedynie st�
 enie ozonu troposferycznego (dla 
celu d
ugoterminowego). 

Na terenie obj� tym planem miejscowym g
ównymi � ród
ami zanieczyszcze�  s
  
paleniska domów jednorodzinnych, emituj
 ce g
ównie zwi
 zki w� gla i siarki oraz droga 
krajowa nr 62. Mo
 liwy jest równie
  nap
yw zanieczyszcze�  z s
 siaduj
 cego z tym terenem 
miasta 	ochowa oraz z powiatów s
 siednich. 

 
Zagro
 enia promieniowaniem elektromagnetycznym 

Linie napowietrzne wysokiego i najwy
 szego napi� cia 110kV i 220 kV przebiegaj
  
przez obszar gminy 	ochów poza granicami planu miejscowego. 

Na terenie planu nie ma tak
 e stacji bazowych telefonii komórkowej. 
 
Odpady  

Na terenie gminy podstawow
  technologi
  unieszkodliwiania odpadów jest ich 
sk
adowanie. Na terenie wsi 	ojew dzia
a gminne sk
adowisko odpadów o powierzchni 3,18 
ha. Sk
adowisko jest wystarczaj
 co zabezpieczone i nie stwarza zwi� kszonego 
niekorzystnego wp
ywu na 	 rodowisko przyrodnicze.  

Dla sk
adowiska odpadów w 	ojewie zosta
 wyznaczony obszar ograniczonego 
u
 ytkowania (o promieniu 100 m wokó
 od granicy nieruchomo	 ci Sk
adowiska ) – Uchwa
a 
nr XXXIX/259/2002 Rady Powiatu W� growskiego z dnia 10.10.2002r. Obszar ten nie 
obejmuje jednak swym zasi� giem obszaru obj� tego planem miejscowym.  

 
Gospodarka � ciekowa  

Gmina 	ochów posiada sie�  kanalizacyjn
  grawitacyjno-ci	 nieniow
  o d
ugo	 ci oko
o 
26 km i obs
uguj
 cej oko
o 7000 mieszka� ców. � cieki odprowadzane s
  do Oczyszczalni 
Miejskiej w 	ochowie, przy ul. Przemys
owej.  Jest to oczyszczalnia 	 cieków komunalnych 
mechaniczno – biologiczna o przepustowo	 ci 570 m3/dob� . � cieki odprowadzane s
  do rowu 
melioracyjnego uchodz
 cego do rzeki Strugi.    

W Studium z 2006 r. dla oczyszczalni 	 cieków w 	ochowie zosta
 wyznaczony obszar 
ograniczonego u
 ytkowania, nie obejmuje on jednak swym zasi� giem obszaru planu 
miejscowego.  

 
Powa
 ne awarie  

Mo
 liwo	�  wyst
 pienia powa
 nej awarii mo
 e mie�  miejsce w przypadku kolizji 
samochodów przewo

 cych materia
y niebezpieczne na drogach tranzytowych. 
 
 
Zagro
 enie powodziowe  

Zagro
 enie powodziowe zwi
 zane z wezbraniami wód Bugu i Liwca powodowane jest 
intensywnymi i d
ugotrwa
ymi opadami (maj – wrzesie� ), gwa
townym topnieniem pokrywy 
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	 nie
 nej (kwiecie� ) oraz zatorami lodowymi (miesi
 ce zimowe). Wahania stanu wód  
w rzekach si� gaj
  3-4 m. 

Powodzi
  jest wezbranie, podczas którego woda po przekroczeniu linii brzegowej lub 
poziomu korony wa
ów ochronnych zalewa dolin� , tereny depresyjne, powoduj
 c zniszczenia 
mienia i straty finansowe. Na obszarze gminy 	ochów zagro
 enie powodziowe stwarzaj
  przede 
wszystkim Bug i Liwiec. W granicach gminy przewa
 aj
 ca cz�	�  koryta rzeki Bug kszta
towana 
jest przez wa
y przeciwpowodziowe, a rzeka Liwiec jest ca
kowicie nieobwa
owana. 

Na niebezpiecze� stwo powodzi nara
 one s
  tereny po
o
 one w obr� bie wa
ów 
przeciwpowodziowych rzeki Bug (wyznaczane przez Regionalny Zarz
 d Gospodarki Wodnej 
w Warszawie - RZGW) oraz tereny po
o
 one na obszarze tarasów zalewowych Bugu i Liwca. 

Po
udniowa cz�	�  obszaru obj� tego planem miejscowym znajduje si�  w obszarze tarasu 
zalewowego rzeki Liwiec i w zwi
 zku z tym jest nara
 ona na wyst� powanie powodzi. Jest to 
obszar szczególnego zagro
 enia powodzi
 . 
 
Zanieczyszczenie wód powierzchniowych  

Wody rzeki Liwiec oraz drobnych cieków wodnych przep
ywaj
 cych przez teren planu 
miejscowego nie odpowiadaj
  normom. Wed
ug danych Wojewódzkiego Inspektoratu 
Ochrony � rodowiska za 2011 r. rzeka Liwiec na odcinku, który obj� ty jest planem 
miejscowym nie spe
nia wymaga�  czysto	 ci dla obszarów chronionych. Stan chemiczny 
wody oceniony jest jako poni
 ej stanu dobrego z przekroczonymi st�
 eniami 	 redniorocznymi 
i maksymalnymi. Ogólny stan jako	 ci wody w rzece na tym odcinku oceniany jest jako z
y. 

Podstawowym � ród
em zanieczyszcze�  wód powierzchniowych jest nieuporz
 dkowana 
gospodarka 	 ciekowa oraz produkcja rolnicza. 
 
7. POTENCJALNE ZMIANY W � RODOWISKU W PRZYPADKU BRAKU 
REALIZACJI PLANU  
 

Teren planu obecnie znajduje si�  pod siln
   presj
  dzia
a�  inwestycyjnych. Brak planu 
nie zahamuje tego procesu. Przy dzisiejszym ustawodawstwie prawnym, teren ten poddany 
zostanie bezplanowej dzia
alno	 ci gospodarczo-przestrzennej, której efektem b� dzie szeroko 
rozumiana antropopresja zagra
 aj
 ca terenom cennym przyrodniczo. Grozi to degradacj
  
przyrody jak i krajobrazu kulturowego rejonu gminy. Przy braku miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego warunki zabudowy terenu uzyskuje si�  na drodze decyzji 
administracyjnej. Praktyka jednak wykazuje, 
 e decyzje te cechuje du
 a dowolno	�  i nie 
zawsze aspekty 	 rodowiskowe s
  równowa
 ne z interesami inwestorów.  

   Zmiany zachodz
 ce na terenie opracowania b� d
  polega
y przede wszystkim na 
urbanizacji tego terenu i przekszta
caniu terenów rolnych i le	 nych w tereny zabudowane. Ma 
to miejsce g
ównie na terenach po
o
 onych wzd
u
  ci
 gów komunikacyjnych – zabudowa 
mieszkaniowa oraz na terenach nadwodnych i przyle	 nych – zabudowa letniskowa.  Proces 
ten b� dzie mia
 wp
yw na wszystkie elementy 	 rodowiska. 

Niew
 tpliwy b� dzie wzrost zanieczyszczenia powietrza zwi
 zany z u
 ywaniem pieców 
i kominków do ogrzewania domów. Wp
ynie to na wzrost st�
 e�  SO2, NO2 oraz py
u. 
Ponadto zwi� kszony ruch komunikacyjny spowoduje wzrost zanieczyszcze�  zwi
 zanych ze 
spalaniem paliw p
ynnych, w tym tak
 e wzrost st�
 e�  metali ci�
 kich. 

Urbanizacja wp
ynie równie
  niekorzystnie na zasoby i jako	�  wód podziemnych. Teren 
obj� ty opracowaniem nie posiada kanalizacji, co wi

 e si�  z u
 ytkowaniem szamb  
i jednocze	 nie przedostawaniem 	 cieków do wód gruntowych. Wi

 e si�  to ze wzrostem 
st�
 e�  azotynów, azotanów, fosforanów w wodach podziemnych zw
aszcza pierwszego 
poziomu wodono	 nego. Wzrost zanieczyszczania mo
 e zosta�  zahamowany dzi� ki 
planowanemu pod

 czeniu do sieci kanalizacyjnej wsi.  
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Decyzje o warunkach zabudowy, zgodnie z prawem nie musz
  by�  zgodne ze studium, 
co powoduje, 
 e zabudowie poddawane s
  tereny bez pog
� bionej analizy konsekwencji 
podejmowanych decyzji, co w dalszej perspektywie spowoduje nieodwracalne zmiany 
mi� dzy innymi poprzez fragmentacj�  siedlisk, a co za tym idzie degeneracj�  	 rodowiska 
przyrodniczego.  

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zapewni rygory przestrzenne oraz 
	 rodowiskowe, uporz
 dkuje przestrze� , gospodark�  wodno	 ciekow
  i system komunikacyjny. 
  
8. OCENA  STANU OCHRONY � RODOWISKA ISTOTNA Z PUNKTU WIDZENIA 
PROJEKTOWANEGO PLANU MIEJSCOWEGO  
 

Teren opracowania cz�	 ciowo znajduje si�  w granicach obszaru Natura 2000 oraz 
otuliny Nadbu
 a� skiego Parku Krajobrazowego. Jest to w przypadku diagnozy  
i funkcjonowania czynnik o bardzo istotnym znaczeniu, bowiem analizowany teren pe
ni  
w stosunku do ww. obiektów przyrodniczych funkcje ochronne.  

Podstawowym uwarunkowaniem jest dba
o	�  o obszary i obiekty przyrodnicze 
chronione oraz walory krajobrazowe.  

Ustalenia planu chroni
  rodzim
  ro	 linno	�  oraz ograniczaj
  mo
 liwo	�  zmiany sk
adu 
gatunkowego siedlisk naturalnych. 

Plan ustala kompleksowe zasady gospodarowania przestrzeni
  w celu 
zminimalizowania wyst� puj
 cych zagro
 e�  a zw
aszcza trwaj
 cej od wielu lat presji 
budownictwa letniskowego. 
 
9. CELE � RODOWISKOWE I ZASTOSOWANIE ICH W PROPJEKCIE PLANU 
 
G
ówne cele polityki zagospodarowania przestrzennego terenu planu w zakresie ochrony 
	 rodowiska i jego zasobów okre	 lono w 2006 r. w „Studium uwarunkowa�  i kierunków 
zagospodarowania przestrzennego gminy 	ochów”. S
  to: 

-  ochrona  istniej
 cych zasobów przyrodniczych gminy, 
-  poprawa funkcjonowania 	 rodowiska przyrodniczego poprzez kszta
towanie 

krajobrazu i terenów przyrodniczo-czynnych, 
-  poprawa jako	 ci wód powierzchniowych, ochrona zasobów wód podziemnych, rozwój 

infrastruktury z zakresu gospodarki wodno-	 ciekowej, 
-  poprawa gospodarki odpadami, 
-  przeciwdzia
anie zagro
 eniom 	 rodowiska.  

W celu ochrony 	 rodowiska i jego zasobów studium ustala:  
-  ochron�  warto	 ci przyrodniczych w ramach ustalonych form ochrony przyrody, 
-  optymalizacj�  zasad korzystania z zasobów przyrody w warunkach gospodarczego 

u
 ytkowania terenu, 
-  zachowanie i popraw�  mo
 liwo	 ci trwa
ego i stabilnego funkcjonowania 

ekosystemów, 
-  przywracanie warto	 ci przyrodniczych utraconych lub naruszonych w wyniku 

dzia
alno	 ci cz
owieka, 
-  sukcesywn
  popraw�  stanu wszystkich komponentów 	 rodowiska, dzi� ki 

podejmowanym dzia
aniom infrastrukturalnym, 
-  utrzymanie wysokiej mozaikowato	 ci 	 rodowiska z du
 ym udzia
em ekotonów,  
-  utrzymanie i tworzenie korytarzy ekologicznych, 
-  ochron�  walorów krajobrazowych gminy. 
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W analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego g
ówne 
cele ochrony 	 rodowiska zosta
y uwzgl� dnione: 

-  podstawowe elementy powi
 za�  przyrodniczych zosta
y zachowane; 
-  obszary i obiekty chronione – otulin�  Nadbu
 a� skiego Parku Krajobrazowego oraz 

obszary Natura 2000 plan zachowuje i wprowadza ustalenia ochronne, zgodne  
z przepisami odr� bnymi i ustaw
  o ochronie przyrody; 

-  ochrona zasobów wodnych i ich jako	 ci  poprzez wyposa
 enie w sie�  kanalizacyjn
  
i wodoci
 gow
 , zachowanie uk
adu hydrograficznego, zakazanie zmian stosunków 
wodnych; 

-  ochrona powierzchni ziemi poprzez zakaz wykonywania prac ziemnych trwale 
przekszta
caj
 cych powierzchni�  ziemi, oprócz niewielkich korekt nie powoduj
 cych 
znacz
 cego podniesienia rz� dnej terenu; 

-  ochrona przed zagro
 eniami – jako g
ówne zagro
 enia Studium wskazuje: ha
as 
komunikacyjny, zanieczyszczenie powietrza, pola elektromagnetyczne, powa
 ne 
awarie – plan wprowadza ustalenia minimalizuj
 ce b
 d�  likwiduj
 ce ww. zagro
 enia.  

 
10. PRZEWIDYWANE POTENCJALNE ZNACZ � CE ODDZIA	YWANIE NA 
� RODOWISKO W WYNIKU REALIZACJI USTALE �  PLANU 
 

Realizacja ustale�  planu nie naruszy w sposób istotny systemu przyrodniczego gminy 
	ochów. Nast
 pi pewne zmniejszenie ró
 norodno	 ci biologicznej, wynikaj
 ce z zachowania 
istniej
 cej ekstensywnej zabudowy (z uzupe
nieniami), jednocze	 nie jednak zostan
  
wprowadzone zalesienia oraz nowa ziele�  urz
 dzona towarzysz
 ca zabudowie. W  planie 
utrzymano wyznaczone w obowi
 zuj
 cym Studium korytarze ekologiczne. Plan ustala 
zachowanie i ochron�  powi
 za�  przyrodniczych i ich ci
 g
o	 ci poprzez ograniczenie we 
wprowadzaniu wszelkich przegród, ochron�  terenu przed zmian
  u
 ytkowania, zachowanie 
istniej
 cych i uzupe
nienie zadrzewie� , ochron�  cieków wodnych.  

W ramach ochrony ró
 norodno	 ci biologicznej zachowanie korytarzy ekologicznych 
jest bardzo wa
 ne. Plan gwarantuje utrzymanie powi
 za�  przyrodniczych, co b� dzie mia
o 
pozytywny i d
ugotrwa
y efekt w postaci mo
 liwo	 ci migracji osobników pomi� dzy 
metapopulacjami i wymian�  informacji genetycznej.  

Ustalenia planu nak
adaj
  równie
  obowi
 zek ochrony lokalnego uk
adu 
hydrograficznego oraz ochron�  przed zasypywaniem i zanieczyszczeniami oczek wodnych 
cieków i rowów. Ustalenia planu zapewniaj
  rozwi
 zania zapobiegaj
 ce zmianie stosunków 
wodnych i osuszaniu terenu. Zapisy w planie spowoduj
  utrzymanie miejsc rozrodu p
azów 
oraz innych zwierz
 t zwi
 zanych ze 	 rodowiskiem wodnym.  

Najcenniejsze elementy 	 rodowiska przyrodniczego s
  chronione prawnie poprzez 
liczne formy ochrony przyrody, co powoduje, 
 e wprowadzone zagospodarowanie 
pozosta
ych terenów nie spowoduje znacz
 cego negatywnego oddzia
ywania na ró
 norodno	�  
biologiczn
  omawianego obszaru, obszary obj� te prawn
  ochron
 , w tym obszary Natura 
2000. 

10.1. Powietrze i ha
as 

W zasi� gu bezpo	 redniego oddzia
ywania ha
asem drogi krajowej nr 62 znajduje si�  
istniej
 ca zabudowa.  

Plan miejscowy ustala obowi
 zek stosowania rozwi
 za�  technicznych chroni
 cych 
przed ha
asem obiekty zwi
 zane ze sta
ym pobytem ludzi. Przyjmuje kwalifikacj�  terenów  
w zakresie dopuszczalnych poziomów ha
asu w 	 rodowisku w rozumieniu przepisów 
odr� bnych: 
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a) tereny oznaczone symbolami MN i ML  nale
 y traktowa�  jako tereny zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej, 

b) tereny oznaczone symbolem MN/U nale
 y traktowa�  jako tereny mieszkaniowo-
us
ugowe, 

c) tereny oznaczone symbolem RM nale
 y traktowa�  jako tereny zabudowy zagrodowej, 
d) tereny oznaczone symbolami U i U(US) nale
 y traktowa�  jako tereny zwi
 zane ze 

sta
ym lub czasowym pobytem dzieci i m
odzie
 y; 
Plan w obszarze bezpo	 redniego oddzia
ywania ha
asem drogowym wprowadza now
  

zabudow�  jako zabudow�  przemys
owo-us
ugow
  oraz jako zabudow�  zagrodow
  i 
zabudow�  mieszkaniow
  jednorodzinn
  i/lub us
ugi. 

Kszta
towanie nowej zabudowy na terenach zabudowy zagrodowej oraz zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub us
ug wyznaczonych w pobli
 u drogi krajowej nr 62 
ograniczone jest ustaleniami planu – plan miejscowy ustala nieprzekraczalne linie zabudowy 
od kraw� dzi jezdni drogi krajowej. Niestety brak jest dok
adnych analiz dotycz
 cych 
oddzia
ywania drogi na klimat akustyczny na analizowanym terenie, w zwi
 zku z czym nie 
mo
 na okre	 li �  zasi� gu uci

 liwo	 ci ha
asowej. Nale
 y wi� c za
o
 y� , 
 e standardy ha
asu na 
terenach RM i MN/U, zlokalizowanych w s
 siedztwie drogi krajowej nr 62, zostan
  
dotrzymane poprzez wprowadzenie 	 rodków ochrony akustycznej oraz spe
nienie 
okre	 lonych warunków sytuowania budynków. 

Odno	 nie pozosta
ych terenów zabudowy zagrodowej RM, terenów zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub 
us
ug MN/U oraz terenów zabudowy letniskowej ML i terenów us
ug celu publicznego U 
oraz U(US) mo
 na prognozowa� , 
 e standardy ha
asu w 	 rodowisku zostan
  dotrzymane. 

Plan zapewnia ochron�  przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zapis mówi
 cy  
o zaopatrzeniu w ciep
o z indywidualnych � róde
 wykorzystuj
 cych paliwa o mo
 liwie 
najni
 szym poziomie emisji substancji szkodliwych dla 	 rodowiska spe
niaj
 cych aktualnie 
obowi
 zuj
 ce normy. 

10.2. Zaopatrzenie w wod	 , odprowadzanie � cieków 

Zaopatrzenie w wod�  do celów bytowych i gospodarczych odbywa�  si�  b� dzie  
z gminnej sieci wodoci
 gowej poprzez realizowan
  sie�  wodoci
 gow
  w uk
adzie p� tlowym  
z hydrantami przeciwpo
 arowymi. 

Ustalenia planu dopuszczaj
  zaopatrzenie w wod�  z lokalnych uj��  w
asnych do celów 
gospodarczych i przeciwpo
 arowych, a do celów bytowych wy

 cznie do czasu realizacji 
sieci zbiorczej. Jednak zak
ada si� , 
 e sytuacja taka b� dzie tymczasowa. Poniewa
  realizacja 
ustale�  planu nie odbywa si�  jednocze	 nie dla ca
ego terenu, cz� sto trwa to przez okres 
kilkudziesi� ciu lat, wi� c przy dopuszczeniu poboru z uj��  przydomowych, nie powinno to 
wp
yn
�  znacz
 co na zasoby wodne. 

Ustala si�  zasad�  odprowadzenia 	 cieków sanitarnych z obszaru planu przy pomocy 
sieci kanalizacji sanitarnej. Kanalizacja b� dzie rozbudowywana sukcesywnie w miar�  
rozwoju budownictwa. Plan przewiduje odprowadzenie 	 cieków do rozbudowywanej 
oczyszczalni 	 cieków w 	ochowie poprzez realizowan
  sie�  kanalizacyjn
  w systemie 
grawitacyjnym z pompowniami sieciowymi na trasie, sie�  maksymalnie wyp
ycona dla 
ochrony stosunków gruntowo-wodnych. Przewidziane s
  fragmenty kanalizacji ci	 nieniowej 
dla zabudowy letniskowej i rozproszonej. 

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszczone jest gromadzenie 	 cieków  
w szczelnych i atestowanych podziemnych zbiornikach na nieczysto	 ci i ich wywóz do 
punktu zlewnego na oczyszczalni 	 cieków.  

Plan ustala obowi
 zek pod

 czenia zabudowy do gminnego systemu kanalizacyjnego po    
jego realizacji w drodze obs
uguj
 cej t�  zabudow� . Ustala zakaz wprowadzania 
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nieczyszczonych 	 cieków do wód powierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia  
i utrzymywania otwartych kana
ów 	 ciekowych.  

W zakresie odprowadzania 	 cieków deszczowych plan dopuszcza odprowadzenie 
	 cieków deszczowych powierzchniowo na teren z terenów utwardzonych (drogi, parkingi, 
place) do lokalnych rowów lub zbiorników odparowywalnych po ich podczyszczeniu, 
urz
 dzenia podczyszczaj
 ce powinny by�  lokalizowane w granicach w
asnej dzia
ki. 
Odbiornikami wód s
  rowy melioracyjne i przydro
 ne. Plan wprowadza zakaz odprowadzania 
wód opadowych i roztopowych oraz z drena
 y do kanalizacji sanitarnej. Ustala zakaz 
kszta
towania powierzchni dzia
ek w sposób mog
 cy powodowa�  sp
yw wody na s
 siednie 
tereny lub tworzenie si�  na s
 siednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu 
gruntu. 

Ustalenia planu dotycz
 ce infrastruktury technicznej nie wp
yn
  negatywnie na jako	�   
i zasoby wód podziemnych, realizacja infrastruktury zgodnie z zapisami planu ochroni wody 
podziemne przed zanieczyszczeniami, a tak
 e zasoby ich nie powinny ulec radykalnym 
zmianom.    

Zapisy planu pozwol
  na prowadzenie bezpiecznej dla 	 rodowiska – wód, gleb, 
powierzchni ziemi gospodarki wodno-	 ciekowej.  

10.3. Odpady   

Plan ustala  usuwanie odpadów sta
ych poza obszarem planu, a w szczególno	 ci ustala 
zorganizowany i o powszechnej dost� pno	 ci system zbierania i wywozu odpadów 
komunalnych na sk
adowisko we  wsi 	ojew. 

Plan ustala równie
  zasad�  selektywnej zbiórki odpadów. 

10.4. Promieniowanie elektromagnetyczne  

Przez teren opracowania przebiegaj
  linie elektroenergetyczne 	 redniego napi� cia   
15 kV. Plan dopuszcza ich rozbudow� , przebudow�  i modernizacj� , jednocze	 nie wskazuje 
ograniczenia w zagospodarowaniu w s
 siedztwie linii. Plan przewiduje mo
 liwo	�  zamiany 
napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV na podziemne, ograniczenia  
w zagospodarowaniu terenu trac
  w takim przypadku moc. 

10.5. Powa
 ne awarie  

Plan nie stwarza podstaw do prognozowania zagro
 enia powa
 nymi awariami.  
W obszarze planu nie wyst� puj
  i nie przewiduje si�  lokalizacji zak
adów stwarzaj
 cych 
zagro
 enie wyst
 pieniem powa
 nej awarii typu chemicznego, technicznego b
 d�  
po
 arowego. Ryzyko powa
 nych awarii mo
 e natomiast wyst
 pi�  na trasie drogi krajowej  
nr 62, która prowadzi ruch ponadlokalny. Nie mo
 na wykluczy�  zdarzenia z udzia
em 
substancji niebezpiecznych z przewo
 onych 
adunków.  

10.6. Zagro
 enie powodziowe. 

Wg „Studium dla potrzeb ochrony przeciwpowodziowej – etap I (Uzupe
nienie do 
Studium dla obszarów nieobwa
owanych nara
 onych na niebezpiecze� stwo powodzi – etap 
I)” opracowanego dla Regionalnego Zarz
 du Gospodarki Wodnej w Warszawie  
w 2007 r., cz�	�  terenu obj� tego opracowaniem, znajduje si�  w zasi� gu szczególnego 
zagro
 enia powodzi
 . 
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Na terenach po
o
 onych w zasi� gu obszaru szczególnego zagro
 enia powodzi
  plan 
wprowadza ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikaj
 ce z przepisów odr� bnych z 
zakresu prawa wodnego.  

Jednocze	 nie jednak plan nie wprowadza nowych terenów przeznaczonych pod 
zabudow�  na terenach po
o
 onych w zasi� gu obszaru szczególnego zagro
 enia powodzi
 . Na 
terenach 22RM i 4 ML wprowadza nieprzekraczalne linie zabudowy pokrywaj
 ce si�  z 
granic
  obszaru szczególnego zagro
 enia powodzi
 . 

10.7. Warunki wypoczynku i rekreacji 

Obszar obj� ty planem miejscowym jest atrakcyjny rekreacyjnie i turystycznie. Posiada 
cenne walory przyrodniczo-krajobrazowe, które w niewielkim stopniu s
  wykorzystane  
i przekszta
cone przez cz
owieka. Na obszarze obj� tym planem miejscowym przebiega jedna 
	 cie
 ka rowerowa oraz dwa szlaki turystyczne. 

Funkcja wypoczynkowo-rekreacyjna realizowana b� dzie poprzez: 
-  utrzymanie funkcji wypoczynkowej towarzysz
 cej mieszkalnictwu, 
-  szlaki turystyczne i ci
 gi spacerowe, 
-  szlaki i 	 cie
 ki rowerowe. 

Oznacza to, 
 e w granicach planu wyst
 pi
  korzystne warunki dla realizacji funkcji 
rekreacyjnej i wypoczynkowej. 

10.8. Formy ochrony przyrody, w tym na Obszary Natura 2000 

Obszary Natura 2000 
Wed
ug Standardowego Formularza Danych potencjalnym zagro
 eniem dla zachowania 

w
a	 ciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunków ro	 lin i zwierz
 t i ich 
siedlisk b� d
 cych przedmiotami ochrony obszarów Natura 2000 by
y: 
Dolina Liwca PLB140002 
zagro
 enia – melioracja 
Ostoja Nadliwiecka PLH 140032 
zagro
 enia -  zaburzenia stosunków wodnych wywo
ane wcze	 niejsz
  regulacj
  koryta Liwca 

-  zanieczyszczenie wód produktami pochodzenia rolniczego i komunalnego 
-  zanik tradycyjnej gospodarki 

 kowo-pasterskiej 
-  rozbudowa zabudowy letniskowej i jednorodzinnej  
-  niekontrolowany ruch turystyczny, rekreacja 
-  k
usownictwo i wandalizm 

 
Od kwietnia 2014 r. obowi
 zuj
  natomiast plany zada�  ochronnych dla obu obszarów 

Natura 2000 wyst� puj
 cych na analizowanym obszarze. W planach zada�  ochronnych zosta
y 
zidentyfikowane istniej
 ce i potencjalne zagro
 enia dla zachowania w
a	 ciwego stanu 
ochrony zwierz
 t i ptaków i ich siedlisk b� d
 cych przedmiotami ochrony, a tak
 e wskazane 
zosta
y dzia
ania ochronne oraz obszary wdra
 ania tych dzia
a� . 

Obszar specjalnej ochrony ptaków – Dolina Liwca PLB140002 – obejmuje prawie ca
y 
obszar planu miejscowego. Jest to teren ju
  zainwestowany, w jego granicach zlokalizowana 
jest zabudowa zagrodowa oraz jednorodzinna, a w liniach rozgraniczaj
 cych dróg 
prowadzona jest sie�  wodoci
 gowa (w przysz
o	 ci równie
  sie�  kanalizacyjna). Planowane 
jest równie
  dalsze zainwestowanie tego terenu, jednak dotyczy ono tylko rozwoju funkcji 
mieszkaniowej. Plan miejscowy wyznacza tereny pod uzupe
nienie zabudowy wzd
u
  ci
 gów 
komunikacyjnych. Wprowadza tereny zabudowy zagrodowej, zabudowy jednorodzinnej, 
zabudowy jednorodzinnej z mo
 liwo	 ci
  lokalizowania us
ug oraz zabudowy letniskowej. 
Obszary najcenniejsze przyrodniczo pozostaj
  wolne od zabudowy. 
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Specjalny obszar ochrony siedlisk – Ostoja Nadliwiecka PLH140032 – obejmuje 
po
udniow
  i 	 rodkow
  cz�	�  planu miejscowego. S
  to tereny po
o
 one w dolinie rzeki 
Liwiec, najmniej przekszta
cone antropogenicznie, o najwi� kszych walorach przyrodniczych. 
W granicach tego obszaru zlokalizowana jest zabudowa zagrodowa (przy granicy zasi� gu 
wyst� powania specjalnego obszaru ochrony siedlisk, w miejscowo	 ci Karczewizna), stopie�  
zainwestowania jest jednak bardzo niski. Istniej
 ca zabudowa zajmuje ok. 3,5 ha powierzchni 
i jest rozproszona. Zgodnie ze Studium plan miejscowy zak
ada uzupe
nienie tej zabudowy, 
wprowadzaj
 c tereny zabudowy zagrodowej oraz zabudowy jednorodzinnej z mo
 liwo	 ci
  
lokalizowania us
ug wzd
u
  drogi powiatowej nr 4214W, 

 czna powierzchna nowych 
terenów wynosi ok. 5,4 ha, co stanowi ok. 0,04% powierzchni ca
ego obszaru Ostoi 
Nadliwieckiej. Tereny przeznaczone pod rozwój funkcji mieszkaniowej zlokalizowane s
  
poza siedliskami chronionymi oraz poza obszarami wdra
 ania dzia
a�  ochronnych 
wskazanymi w planie zada�  ochronnych. S
  to przede wszystkich pola na gruntach klasy V i 
VI, towarzysz
 ce istniej
 cej zabudowie. Planowany zasi� g nowej zabudowy nie b� dzie 
wi� kszy ni
  70 m od linii rozgraniczaj
 cych drogi KDL(p).  

Zgodnie ze Studium, w którym ustala si�  mo
 liwo	�  realizacji na ca
ym obszarze gminy 
inwestycji o znaczeniu lokalnym, na analizowanym obszarze w granicach obszarów Natura 
2000 wyznaczony zosta
 teren us
ug celu publicznego z us
ugami sportu. Jest to teren 
po
o
 ony w po
udniowej cz�	 ci miejscowo	 ci Laski o powierzchni 1 ha, na którym 
planowana jest realizacja boiska sportowego. Teren ten po
o
 ony jest poza siedliskami 
chronionymi oraz poza obszarami wdra
 ania dzia
a�  ochronnych wskazanymi w planie zada�  
ochronnych. 

Zasi� g zabudowy, zarówno istniej
 cej, jak i planowanej oraz teren us
ug celu 
publicznego z us
ugami sportu przedstawiony jest na mapie pt. „Lokalizacja zabudowy 
istniej
 cej oraz projektowanej w Studium wzgl� dem obszarów Natura 2000”. 

Potencjalne zagro
 enia dla obszarów Natura 2000, wynikaj
 ce z rozwoju zabudowy, s
  
zminimalizowane dzi� ki zapisom planu miejscowego. Zapisy te dotycz
  zasad ochrony, 
zachowania i zrównowa
 onego u
 ytkowania terenów oraz parametrów i wska� ników 
kszta
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ustalenia te wprowadzaj
 : 
·  zasady ochrony 	 rodowiska w zakresie ochrony wód powierzchniowych  

i podziemnych, ochrony powietrza i gleby poprzez: konieczno	�  modernizacji i budowy 
systemów infrastruktury zw
aszcza w zakresie odprowadzania 	 cieków, odprowadzania 
wód opadowych i roztopowych oraz zbiórki, magazynowania i usuwania odpadów 
sta
ych, zachowanie i ochron�  uk
adu hydrograficznego cieków i rowów nie b� d
 cych 
ciekami naturalnymi, nakaz ogrzewania pomieszcze�  paliwami o najni
 szym poziomie 
emisji substancji szkodliwych; 

·  zasady ochrony ci
 g
o� ci ponadlokalnych i lokalnych powi
 za�  przyrodniczych 
poprzez: ograniczenie wprowadzania przegród, realizacje przepustów pod drogami dla 
migracji ma
ych zwierz
 t, ochron�  przed zmian
  u
 ytkowania, wprowadzenie zasad 
sytuowania ogrodze�  posiadaj
 cych otwory i prze	 wity s
u

 cych do zachowania 
swobodnej migracji ma
ych zwierz
 t; 

·  ochron�  przed zmian
  u
 ytkowania cennych zbiorowisk ro� linnych terenów otwartych, 
terenów le	 nych oraz zieleni towarzysz
 cej zabudowie oraz ci
 gom komunikacyjnym; 

·  ochron�  przed niekontrolowanym rozwojem zabudowy jednorodzinnej i letniskowej 
poprzez wprowadzenie parametrów i wska� ników kszta
towania tej zabudowy:  
- maksymalna wysoko	�  zabudowy 12 m dla terenów U i 9 m dla terenów MN, MN/U, 

ML, RM; 
- minimalny udzia
 powierzchni biologicznie czynnej 40 % dla terenów U, 50% dla 

terenów RM, 60% dla terenów MN/U i MN i 80% dla terenów ML;  
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- wska� nik powierzchni zabudowy maksymalnie 0,45 dla terenów RM, 0,3 dla terenów 
U, MN/U i MN, 0,15 dla terenów ML; 
- wska� nik intensywno	 ci zabudowy maksymalnie 0,9 dla terenów RM, 0,8 dla terenów 

U, 0,6 dla terenów MN/U, 0,5 dla terenów MN i 0,25 dla terenów ML. 
Ustalenia te zabezpieczaj
  w stopniu wystarczaj
 cym ewentualny niekorzystny wp
yw 

na przedmioty ochrony (siedliska przyrodnicze i zwierz� ta). Nowe tereny zabudowy, 
powstaj
 ce zgodnie z zapisami planu miejscowego, nie b� d
  mie�  negatywnego 
oddzia
ywania na cel i przedmiot ochrony obszarów Natura 2000. 

10.9. Ci
 gi ekologiczne 

Plan miejscowy ustala obowi
 zek ochrony istniej
 cych ci
 gów ekologicznych. 
Wprowadza ochron�  doliny rzeki Liwiec jako ponadlokalnego powi
 zania przyrodniczego 
poprzez ograniczenie wprowadzania wszelkich przegród, ochron�  terenu przed zmian
  
u
 ytkowania, zachowanie istniej
 cych zadrzewie� , ochron�  starorzeczy i cieków wodnych. 
Ustalenia planu zachowuj
  równie
  ci
 g
o	�  lokalnych powi
 za�  przyrodniczych wzd
u
  
cieków i rowów, zadrzewie�  	 ródpolnych, przydro
 nych, nadwodnych i ro	 linno	 ci  
w obni
 eniach terenowych. Szczególna uwaga jest zwrócona na zachowanie ci
 g
o	 ci 
powi
 za�  wzd
u
  cieków i rowów – w tym celu plan wprowadza nieprzekraczalne linie 
zabudowy w odleg
o	 ci 10 m od osi takiego cieku lub rowu.  

10.10. Ró
 norodno��  biologiczna, � wiat ro� lin i zwierz
 t 

Przewiduje si� , 
 e ustalenia planu miejscowego nie b� d
  mia
y istotnego wp
ywu na  
ró
 norodno	�  biologiczn
 , 	 wiat ro	 lin i zwierz
 t.  

Na obszarze otuliny Nadbu
 a� skiego Parku Krajobrazowego oraz na obszarach Natura 
2000 obowi
 zuje ochrona i utrzymanie ro	 linno	 ci rodzimej, bez mo
 liwo	 ci zmiany sk
adu 
gatunkowego siedlisk naturalnych. Ponadto na obszarach Natura 2000 obowi
 zuje ochrona 
gatunków ptaków, a tak
 e zapewnienie ró
 norodno	 ci biologicznej poprzez zachowanie 
siedlisk naturalnych oraz gatunków dzikiej flory i fauny w stanie sprzyjaj
 cym ochronie  
(z mo
 liwo	 ci
  dzia
a�  odtwarzaj
 cych taki stan), przy uwzgl� dnieniu wymogów 
gospodarczych, spo
ecznych i kulturalnych oraz specyfiki regionalnej i lokalnej. 

Plan miejscowy wprowadza dzia
ania w zakresie ochrony i kszta
towania zieleni na 
terenach zabudowy – terenach najbardziej nara
 onych na dzia
ania antropopresji. Plan 
miejscowy ustala ochron�  i utrzymanie: zieleni ogrodowej i przydomowej na terenie dzia
ek. 
Wskazuje na zachowanie ci
 g
o	 ci szpalerów zieleni przyulicznej. Wprowadza obowi
 zek 
stosowania nasadze�  zieleni na terenach us
ug wzd
u
  granic dzia
ki. 

Ustalenia planu zachowuj
  równie
  ci
 g
o	�  lokalnych powi
 za�  przyrodniczych 
wzd
u
  cieków i rowów, zadrzewie�  	 ródpolnych, przydro
 nych, nadwodnych i ro	 linno	 ci w 
obni
 eniach terenowych. Szczególna uwaga jest zwrócona na zachowanie ci
 g
o	 ci powi
 za�  
wzd
u
  cieków i rowów – w tym celu plan wprowadza nieprzekraczalne linie zabudowy w 
odleg
o	 ci 10 m od osi takiego cieku lub rowu. 

10.11. Powierzchnia ziemi – rze� ba terenu, gleba  

Realizacja ustale�  planu miejscowego b� dzie mia
a lokalny i ma
o znacz
 cy wp
yw na 
rze� b�  terenu.   

Plan miejscowy dopuszcza niewielkie korekty ukszta
towania terenu, w tym 
nadsypanie, nie powoduj
 ce znacz
 cego podniesienia rz� dnej terenu s
u

 ce wy

 cznie 
zabezpieczeniu terenu przed powodzi
  i zalewaniem wodami opadowymi dzia
ek 
budowlanych oraz zwi
 zane z realizacj
  infrastruktury technicznej. 
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Prawdopodobnie przekszta
cenia rze� by terenu b� d
  g
ównie wyst� powa�  w obr� bie 
istniej
 cych osad wiejskich, na terenach obecnie otwartych a przeznaczonych w planie 
miejscowym pod zabudow� . Nie przewiduje si�  istotnych przekszta
ce�  powierzchni ziemi. 
Prace budowlane spowoduj
  naruszenie zewn� trznej warstwy ziemi – wykopy i nasypy. B� d
  
to nieznaczne zmiany o charakterze miejscowym.  

Plan miejscowy zachowuje w dotychczasowym u
 ytkowaniu wi� kszo	�  gruntów 
ornych, 

 k i pastwisk.  

W wyniku realizacji planu miejscowego zniszczeniu ulegn
  jedynie gleby obecnie 
u
 ytkowane rolniczo a przeznaczone w planie pod m.in. uzupe
nienie zabudowy zagrodowej, 
mieszkaniowej, us
ugowej i us
ugowo-produkcyjnej oraz rozbudow�  uk
adu drogowego.  

Pozytywny wp
yw na stan gleb b� dzie zwi
 zany z wprowadzonymi w planie miejscowym 
ustaleniami dotycz
 cymi odprowadzenia 	 cieków i usuwania odpadów (patrz pkt. 10.2).  

10.12. Klimat 

Plan miejscowy poprzez zachowanie terenów otwartych pól, 

 k i lasów przyczynia si�  
do utrzymania w
a	 ciwych parametrów powietrza oraz stabilno	 ci mikroklimatu.  

Plan miejscowy ustala tereny zabudowy g
ównie w obr� bie istniej
 cych osad wiejskich. 
Na terenach obecnie wolnych od zabudowy a wskazanych ustaleniami planu miejscowego do 
zmiany zagospodarowania mo
 e nast
 pi�  modyfikacja warunków topoklimatycznych. B� d
  to 
niewielkie zmiany o charakterze lokalnym wynikaj
 ce ze wzrostu powierzchni zabudowanych 
i utwardzonych. Mog
  pojawi�  si�  cechy topoklimatu charakterystyczne dla terenów 
zabudowanych, takie jak: os
abienie pr� dko	 ci wiatru  
z równoczesnym wzrostem jego turbulencji, zmniejszenie wilgotno	 ci powietrza, 
zmniejszenie amplitud dobowych temperatury.   

10.13. Wody 

Ustalenia planu miejscowego b� d
  w du
 ej mierze pozytywnie p
ywa�  na stan i jako	�  
wód. Przede wszystkim plan miejscowy zapewnia ochron�  przed zanieczyszczeniami oraz 
zmian
  stosunków wodnych.  

Docelowo ustala przy

 czenie terenów do gminnej sieci wodno-kanalizacyjnej oraz 
odprowadzenie 	 cieków do gminnej oczyszczalni 	 cieków (patrz pkt. 10.2).  

Plan miejscowy ustala zachowanie uk
adu hydrograficznego cieków i rowów oraz ich 
ochron�  przed zasypywaniem, uszkodzeniem brzegów i zanieczyszczaniem.  

Plan miejscowy wskazuje na konieczno	�  uzgadniania na podstawie przepisów 
odr� bnych wszelkich prac ziemnych zwi
 zanych z przekszta
ceniem uk
adu hydrograficznego 
lub przekszta
ceniami poziomu terenu, które mog
yby naruszy�  sp
yw powierzchniowy wody 
i stosunki wodne. 

Przy za
o
 eniu przestrzegania ustale�  planu nie przewiduje si�  negatywnych oddzia
ywa�  
na stan czysto	 ci wód.  

Ustalenia planu wp
ywaj
  pozytywnie na sie�  hydrograficzn
  i jej jako	� . 

10.14. Krajobraz  

Plan miejscowy zachowuje dotychczasowy rolniczy charakter miejscowo	 ci Laski, 
Karczewizna i Twarogi. Kontynuuje istniej
 cy model kszta
towania miejscowo	 ci wzd
u
  
dróg. Wyznacza zabudow�  g
ównie na terenach ju
  zurbanizowanych (poprzez zag� szczenie 
zabudowy istniej
 cej) oraz na terenach przeznaczonych w Studium pod zabudow� . Nowa 
zabudowa jest planowana w bezpo	 rednim s
 siedztwie terenów zainwestowanych, jako 
kontynuacja funkcji.  
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Plan miejscowy ustala formy i zasady lokalizacji zabudowy, nawi
 zuj
 c do obecnego 
sposobu zagospodarowania, skali, form zabudowy oraz charakteru poszczególnych 
miejscowo	 ci.  

Na pozosta
ych terenach plan miejscowy zachowuje dotychczasowy sposób 
u
 ytkowania. Krajobraz rolniczy 

 k i pastwisk oraz krajobraz le	 ny zostanie nienaruszony. 
Najwarto	 ciowsze tereny przyrodnicze posiadaj
 ce najwi� ksze walory krajobrazowe zostan
  
zachowane.  

10.15. Zasoby naturalne 

Nie przewiduje si�  znacz
 cego wp
ywu realizacji planu na zasoby naturalne. Plan 
dopuszcza pobór wody dla indywidualnych odbiorców z w
asnych uj�� , nie b� d
  to jednak 
znacz
 ce oddzia
ywania. B� d
  to oddzia
ywania czasowe, które w miar�  urbanizacji i budowy 
wodoci
 gu zostan
  wyeliminowane.  

W obr� bie terenu obj� tego planem, ani w jego s
 siedztwie, nie wyst� puj
  
udokumentowane z
o
 a kopalin. Nie przewiduje oddzia
ywania na kopaliny.  

10.16. Zabytki 

Plan miejscowy chroni obiekty zabytkowe uj� te w gminnej ewidencji zabytków poprzez 
zachowanie i rewaloryzacj�  zabudowy zabytkowej z mo
 liwo	ci
  adaptacji jej do nowej 
funkcji, nie prowadz
 cej do degradacji zachowanych walorów zabytkowych i kulturowych 
oraz poprzez zharmonizowanie zabudowy w otoczeniu obiektów poprzez skomponowanie ich 
formy przestrzennej z uwzgl� dnieniem cech przestrzennych i dekoracyjnych obiektów.  

Plan miejscowy wyznacza stref�  ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.  

10.17. Dobra materialne 

Obszar obj� ty planem miejscowym znajduje si�  w zasi� gu wyst� powania powodzi, 
które mog
  by�  zagro
 eniem dla dóbr materialnych. Dla terenów po
o
 onych w zasi� gu 
obszaru szczególnego zagro
 enia powodzi
  plan wprowadza ograniczenia w 
zagospodarowaniu terenu wynikaj
 ce z przepisów odr� bnych z zakresu prawa wodnego. 
Ponadto na terenach 4 ML, przeznaczonym pod zabudow�  letniskow
 , oraz 22MN, 
przeznaczonym pod zabudow�  zagrodow
 , plan wprowadza nieprzekraczalne linie zabudowy 
pokrywaj
 ce si�  z granic
  obszaru szczególnego zagro
 enia powodzi
 .  

 

10.18. Analiza oddzia
ywa�  przedsi	 wzi	�  mog
 cych zawsze znacz
 co oddzia
ywa�  na 
� rodowisko oraz przedsi	 wzi	�  mog
 cych potencjalnie znacz
 co oddzia
ywa�  na 
� rodowisko 

Projektowany dokument zakazuje na ca
ym obszarze obj� tym planem lokalizowania 
przedsi� wzi��  mog
 cych zawsze znacz
 co oddzia
ywa�  na 	 rodowisko, z wyj
 tkiem 
przedsi� wzi��  b� d
 cych inwestycjami celu publicznego w zakresie infrastruktury i 
komunikacji. Projekt planu jednocze	 nie jednak nie wyznacza terenów pod ww. inwestycje 
dla obszaru Lasek, Karczewizny i Twarogów, w zwi
 zku z czym na analizowanym terenie nie 
przewiduje si�  wyst� powania oddzia
ywa�  przedsi� wzi��  mog
 cych zawsze znacz
 co 
oddzia
ywa�  na 	 rodowisko. 

W granicach obszaru obj� tego planem, poza terenami zabudowy us
ugowo-
produkcyjnej U/P, dopuszcza si�  lokalizowanie przedsi� wzi��  mog
 cych potencjalnie 
znacz
 co oddzia
ywa�  na 	 rodowisko. Ze wzgl� du jednak na przeznaczenie, okre	 lone dla 
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poszczególnych rodzajów terenów w przepisach szczegó
owych projektu planu, lista 
przedsi� wzi��  mog
 cych potencjalnie znacz
 co oddzia
ywa�  na 	 rodowisko ogranicza si�  do 
inwestycji mieszcz
 cych si�  w kategoriach: zabudowa (w tym us
ugowa), transport, rekreacja 
i turystyka, gospodarowanie odpadami i 	 ciekami, le	 nictwo i rolnictwo (w tym hodowla 
zwierz
 t), gospodarka wodna (w tym w rolnictwie).  

Inwestycje z dziedziny transportu oraz gospodarowania odpadami i 	 ciekami w tym 
przypadku trzeba zaliczy�  do inwestycji celu publicznego. Projekt planu miejscowego w tym 
zakresie przewiduje budow�  sieci kanalizacyjnych na obszarze obj� tym planem, co zgodnie z 
Rozporz
 dzeniem Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsi� wzi��  
mog
 cych znacz
 co oddzia
ywa�  na 	 rodowisko zaliczane jest do grupy przedsi� wzi��  
mog
 cych potencjalnie znacz
 co oddzia
ywa�  na 	 rodowisko, pod warunkiem, 
 e ca
kowita 
d
ugo	�  budowanej sieci b� dzie nie mniejsza ni
  1 km. W uj� ciu d
ugoterminowym 
przedsi� wzi� cie to jednak wp
ynie pozytywnie na 	 rodowisko naturalne, a tym samym na 
	 rodowisko i zdrowie ludzi. Uporz
 dkowanie gospodarki wodno-	 ciekowej pozwoli 
wyeliminowa�  niekontrolowane zrzuty 	 cieków do 	 rodowiska i przyczyni si�  do poprawy 
jako	 ci gleb, wód powierzchniowych i podziemnych.  

Ponadto do przedsi� wzi��  mog
 cych potencjalnie znacz
 co oddzia
ywa�  na 	 rodowisko 
zaliczana jest budowa ruroci
 gów wodoci
 gowych magistralnych do przesy
ania wody oraz 
przewodów wodoci
 gowych magistralnych doprowadzaj
 cych wod�  od stacji uzdatniania do 
przewodów wodoci
 gowych rozdzielczych, z wy

 czeniem ich przebudowy metod
  
bezwykopow
 . Realizacja tej inwestycji pozwoli zapewni�  mieszka� com analizowanego 
terenu sta
y dost� p do wody o odpowiedniej jako	 ci, a ponadto pozwoli ograniczy�  
niekontrolowany pobór wody z uj��  indywidualnych. 

Inwestycj
  celu publicznego zaliczan
  do przedsi� wzi��  mog
 cych potencjalnie 
znacz
 co oddzia
ywa�  na 	 rodowisko jest tak
 e, uwzgl� dniona w projekcie planu 
miejscowego, rozbudowa sieci rozdzielczej gazu. Realizacja gazoci
 gu umo
 liwi 
mieszka� com analizowanego terenu wykorzystanie gazu ziemnego do ogrzewania domów, co 
z kolei pozwoli ograniczy�  ilo	�  zanieczyszcze�  wprowadzanych do atmosfery. 

Budowa sieci infrastruktury technicznej przyczyni si�  do poprawy jako	 ci 
 ycia 
mieszka� ców oraz w d
u
 szym okresie do poprawy jako	 ci 	 rodowiska. Negatywne 
oddzia
ywanie wyst
 pi w fazie budowy i zwi
 zane b� dzie z naruszeniem zewn� trznej 
warstwy ziemi pod realizacj�  wykopów. W trakcie trwania prac zwi� kszy si�  ponadto poziom 
ha
asu oraz zanieczyszczenie powietrza, b� d
  to jednak zmiany krótkotrwa
e. 

Plan miejscowy wyznacza równie
  teren us
ug celu publicznego, na którym 
zlokalizowana jest remiza stra
 acka, maj
 ca cz�	 ciowo zosta�  przeznaczona na 	 wietlic�  
wiejsk
 . Inwestycje na tym terenie b� d
  jednak polega
y na modernizacji istniej
 cych 
budynków. Ewentualna rozbudowa, przebudowa lub budowa nowych obiektów nie mo
 e 
zosta�  zaklasyfikowana jako przedsi� wzi� cie mog
 ce potencjalnie znacz
 co oddzia
ywa�  na 
	 rodowisko, gdy
  dzia
ania te nie spowoduj
  przekroczenia progów okre	 lonych w 
rozporz
 dzeniu. 

Przedsi� wzi� ciem, które mo
 e potencjalnie znacz
 co oddzia
ywa�  na 	 rodowisko mo
 e 
by�  natomiast zabudowa mieszkaniowa. Post� puj
 ca urbanizacja b� dzie mia
a niekorzystny 
wp
yw na elementy 	 rodowiska. Zwi� kszy si�  emisja zanieczyszcze�  wprowadzanych do 
powietrza, gleby i wody. Wzrost nat�
 enia ruchu komunikacyjnego pogorszy klimat 
akustyczny miejscowo	 ci obj� tych planem oraz b� dzie stanowi
 zagro
 enie i barier�  dla 
swobodnego przemieszczania si�  zwierz
 t. Podobne uci

 liwo	 ci wynikaj
  z rozwoju 
zabudowy us
ugowej, która wi

 e si�  ze wzrostem ró
 nego rodzaju zanieczyszcze�  w 
zale
 no	 ci od profilu danej dzia
alno	 ci us
ugowej. 

Przedsi� wzi� ciem mog
 cym potencjalnie znacz
 co oddzia
ywa�  na 	 rodowisko mo
 e 
by�  równie
  chów lub hodowla zwierz
 t w liczbie przekraczaj
 cej okre	 lone w 



 47 

rozporz
 dzeniu progi. Chów lub hodowla zwierz
 t na du

  skal�  niesie za sob
  wiele 
zagro
 e�  zwi
 zanych z zanieczyszczeniem 	 rodowiska oraz uci

 liwo	 ci dla mieszka� ców 
terenów s
 siednich. Skala tych zagro
 e�  mo
 e si�  ró
 ni�  w zale
 no	 ci od rodzaju produkcji 
zwierz� cej oraz od organizacji procesu produkcyjnego. 

Podsumowanie – oddzia
ywania bezpo� rednie, po� rednie, wtórne, skumulowane, 
krótkoterminowe, � rednioterminowe i d
ugoterminowe, sta
e i chwilowe, pozytywne  
i negatywne 

Realizacja ustale�  projektowanego dokumentu spowoduje zmian�  sposobu u
 ytkowania 
i zagospodarowania terenów przeznaczonych pod zabudow�  zagrodow
 , mieszkaniow
  
jednorodzinn
  i letniskow
 . Wzrost zainwestowania jest nieunikniony, niesie jednak za sob
  
wiele zagro
 e�  dla 	 rodowiska naturalnego. Uchwalenie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego obszaru, który okre	 la zasady ochrony i 
kszta
towania 
adu przestrzennego, zasady ochrony 	 rodowiska, pozwoli w znacznym stopniu 
wyeliminowa�  mo
 liwo	�  negatywnego oddzia
ywania presji urbanistycznej. Projekt planu 
zawiera wiele zapisów, maj
 cych pozytywny wp
yw na jako	�  	 rodowiska naturalnego i 
zwi
 zan
  z tym jako	�  
 ycia ludzi. Oddzia
ywanie negatywne na poszczególne elementy 
	 rodowiska, zwi
 zane z realizacj
  nowej zabudowy, b� dzie krótkoterminowe lub chwilowe, a 
w d
u
 szym okresie czasu b� dzie wyeliminowane b
 d�  znacz
 co ograniczone dzi� ki 
korzystnym zapisom planu miejscowego. 

Poszczególne rodzaje przewidywanych oddzia
ywa�  realizacji zapisów planu na 
	 rodowisko przedstawia Tabela 3.  



Tabela 3. Przewidywane oddzia
ywanie realizacji ustale�  planu miejscowego na � rodowisko. 
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Obszary 
Natura 2000 

-  Po	 redni wp
yw 
podczas 
eksploatacji 
budynków 
mieszkalnych -
emisja 
zanieczyszcze�  

Wtórny wp
yw 
podczas 
eksploatacji 
budynków 
mieszkalnych -
emisja 
zanieczyszcze�  

Wzrost ilo	 ci 
	 cieków, 
emisja 
zanieczyszcz
e� , wzrost 
nat�
 enia 
ruchu 
komunikacyj
nego 

- - Uchwalenie mpzp, 
wprowadzaj
 cego 
zasady ochrony i 
kszta
towania 
adu 
przestrzennego oraz 
ochrony 	 rodowiska 
pozwoli ochroni�  
obszary Natura 2000 
przed ekspansj
  
zabudowy i zwi
 zanymi 
z tym zagro
 eniami 

- - Zapisy dot. 
ochrony 
powietrza, 
wody, gleby, 
ro	 linno	 ci 
rodzimej, zakaz 
zmiany sk
adu 
gatunkowego 
siedlisk 
naturalnych 

Realizacja nowej 
zabudowy i 
zwi
 zany z tym 
wzrost emisji 
zanieczyszcze�  i 
nat�
 enia ruchu 
komunikacyjnego. 
Realizacja boiska 
sportowego i 
zwi
 zany z tym 
wzrost ha
asu oraz 
nat�
 enia ruchu 
komunikacyjnego. 

Ró
 norodno	
�  biologiczna 

Uci

 liwo	 ci 
dla istniej
 cych 
ekosystemów 
zwi
 zane z 
realizacj
  nowej 
zabudowy 

Zmiana 
gatunkowa 
ro	 lin i 
zwierz
 t-
wprowadzenie 
gatunków 
towarzysz
 cych 
cz
owiekowi 

Zmiana 
gatunkowa 
ro	 lin i 
zwierz
 t-
wprowadzenie 
gatunków 
towarzysz
 cych 
cz
owiekowi 

Wzrost ilo	 ci 
	 cieków, 
emisja 
zanieczyszcz
e� , wzrost 
nat�
 enia 
ruchu 
komunikacyj
nego 

Uci

 liwo	 ci 
dla istniej
 cych 
ekosystemów 
zwi
 zane z 
realizacj
  nowej 
zabudowy 

- Zachowanie 
ró
 norodno	 ci 
biologicznej poprzez 
wprowadzenie zasad 
ochrony 	 rodowiska 

- Uci

 liwo	 ci 
dla istniej
 cych 
ekosystemów 
zwi
 zane z 
realizacj
  nowej 
zabudowy 

Zapisy dot. 
ochrony i 
kszta
towania 
zieleni na 
terenach 
zabudowy, 
zachowania 
ci
 g
o	 ci 
szpalerów 
zieleni 
przyulicznej 

Realizacja nowej 
zabudowy i 
zwi
 zany z tym 
wzrost emisji 
zanieczyszcze�  i 
nat�
 enia ruchu 
komunikacyjnego 

Ludzie  Realizacja 
nowej 
zabudowy-
ha
as, wzrost 
zanieczyszczeni
a 

Nowa 
zabudowa 
spowoduje 
wzrost emisji 
zanieczyszcze�  

Nowa 
zabudowa 
spowoduje 
wzrost emisji 
zanieczyszcze�  

Wzrost ilo	 ci 
	 cieków, 
emisja 
zanieczyszcz
e� , wzrost 
nat�
 enia 
ruchu 
komunikacyj
nego 

Realizacja 
nowej 
zabudowy –  
ha
as, wzrost 
zanieczyszczeni
a 

- Realizacja zapisów 
planu wp
ynie na wzrost 
jako	 ci 	 rodowiska i 

 ycia ludzi 

- Realizacja 
nowej 
zabudowy –  
ha
as, wzrost 
zanieczyszczeni
a 

Zapisy dot. 
ochrony 
powietrza, 
wody, gleby, 
ochrony przed 
ha
asem 

Realizacja nowej 
zabudowy i 
zwi
 zany z tym 
wzrost emisji 
zanieczyszcze�  i 
nat�
 enia ruchu 
komunikacyjnego 

Zwierz� ta  - - - Wzrost ilo	 ci 
	 cieków, 
emisja 
zanieczyszcz

- - Realizacja zapisów 
planu dotycz
 cych 
ochrony powietrza, 
wody, gleby wp
ynie na 

- - Zapisy dot. 
ochrony 
powietrza, 
wody, gleby, 

Realizacja nowej 
zabudowy i 
zwi
 zany z tym 
wzrost emisji 



 49

e� , wzrost 
nat�
 enia 
ruchu 
komunikacyj
nego 

wzrost jako	 ci 
	 rodowiska 

ochrony zieleni, 
ci
 gów 
ekologicznych, 
sytuowania 
ogrodze�  

zanieczyszcze�  i 
nat�
 enia ruchu 
komunikacyjnego 

Ro	 liny - - - Wzrost ilo	 ci 
	 cieków, 
emisja 
zanieczyszcz
e� , wzrost 
nat�
 enia 
ruchu 
komunikacyj
nego 

- - Realizacja zapisów 
planu dotycz
 cych 
ochrony powietrza, 
wody, gleby wp
ynie na 
wzrost jako	 ci 
	 rodowiska 

- Realizacja 
nowej 
zabudowy -
mo
 liwy wzrost 
zanieczyszczeni
a powietrza i 
wody  

Zapisy dot. 
ochrony 
powietrza, 
wody, gleby, 
ochrony zieleni 
na terenach 
zabudowy, 
zachowania 
ci
 g
o	 ci 
szpalerów 
zieleni 

Realizacja nowej 
zabudowy i 
zwi
 zany z tym 
wzrost emisji 
zanieczyszcze�   

Woda Zwi� kszony 
pobór wody do 
czasu realizacji 
sieci 
wodoci
 gowej 

- - Wzrost ilo	 ci 
	 cieków, 
emisja 
zanieczyszcz
e� , wzrost 
nat�
 enia 
ruchu 
komunikacyj
nego 

Zwi� kszony 
pobór wody do 
czasu realizacji 
sieci 
wodoci
 gowej 

- Realizacja zapisów 
planu dotycz
 cych 
zaopatrzenia w wod� , 
realizacji kanalizacji 
sanitarnej oraz 
odprowadzania wód 
opadowych i 
roztopowych wp
ynie na 
popraw�  jako	 ci wód 

- Realizacja 
nowej 
zabudowy -
mo
 liwy 
chwilowy 
wzrost 
zanieczyszczeni
a wody; 
Zwi� kszony 
pobór wody do 
czasu realizacji 
sieci 
wodoci
 gowej 

Zapisy dot. 
ochrony wody 
poprzez 
realizacj�  sieci 
wodoci
 gowej i 
kanalizacyjnej 
oraz obowi
 zek 
gromadzenia 
	 cieków w 
szczelnych 
zbiornikach, 
obowi
 zek 
zachowania 
uk
adu 
hydrograficzne
go 

Realizacja nowej 
zabudowy i 
zwi
 zany z tym 
wzrost emisji 
zanieczyszcze�  
(	 cieki)  

Powietrze Realizacja 
nowej 
zabudowy- 
mo
 liwy 
chwilowy 
wzrost 
zanieczyszczeni
a powietrza i 
ha
asu 

Nowa 
zabudowa 
spowoduje 
wzrost emisji 
zanieczyszcze�  

Nowa 
zabudowa 
spowoduje 
wzrost emisji 
zanieczyszcze�  

Wzrost ilo	 ci 
	 cieków, 
emisja 
zanieczyszcz
e� , wzrost 
nat�
 enia 
ruchu 
komunikacyj
nego 

Realizacja 
nowej 
zabudowy- 
mo
 liwy 
chwilowy 
wzrost 
zanieczyszczeni
a powietrza i 
ha
asu 

Wzrost 
zanieczyszcz
enia 
powietrza do 
czasu 
wprowadzeni
a na ca
ym 
obszarze 
� róde
 ciep
a 
przyjaznych 
	 rodowisku 

Realizacja zapisów 
planu dotycz
 cych 
ochrony powietrza 
wp
ynie na wzrost 
jako	 ci powietrza 

Zanieczyszczen
ia zwi
 zane z 
ruchem 
samochodowyc
h 

Realizacja 
nowej 
zabudowy- 
mo
 liwy 
chwilowy 
wzrost 
zanieczyszczeni
a powietrza i 
ha
asu 

Zapisy dot. 
ochrony 
powietrza 
poprzez  
obowi
 zek 
realizacji � róde
 
ciep
a 
nieszkodliwych 
dla 	 rodowiska 

Realizacja nowej 
zabudowy i 
zwi
 zany z tym 
wzrost emisji 
zanieczyszcze�  
oraz wzrost ha
asu  

Powierzchnia 
ziemi 

- - - - - - - Realizacja 
nowej 
zabudowy – 
miejscowe 
nasypanie lub 

- Zapisy dot. 
ochrony 
powierzchni 
ziemi 

Realizacja nowej 
zabudowy i 
zwi
 zany z tym 
wzrost emisji 
zanieczyszcze�   
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niwelacja 
terenu (tylko 
niewielkie 
korekty 
powierzchni 
ziemi) 

Krajobraz - - - - - - Ustalenia planu pozwol
  
zachowa�  dominuj
 cy 
rolniczy charakter 
analizowanego obszaru 

- - Ochrona 
zieleni, ci
 gów 
ekologicznych, 
wprowadzenie 
nowej 
zabudowy tylko 
wzd
u
  dróg 
jako 
uzupe
nienie 
istniej
 cej – 
zachowanie 
obecnego 
krajobrazu 

- 

Klimat - - - Wzrost ilo	 ci 
	 cieków, 
emisja 
zanieczyszcz
e� , wzrost 
nat�
 enia 
ruchu 
komunikacyj
nego 

- - - - - - Realizacja nowej 
zabudowy i 
zwi
 zany z tym 
wzrost emisji 
zanieczyszcze� -
lokalne zmiany 
klimatu 

Zasoby 
naturalne 

Zwi� kszony 
pobór wody do 
czasu realizacji 
sieci 
wodoci
 gowej 

- - Wzrost ilo	 ci 
	 cieków, 
emisja 
zanieczyszcz
e�  

Zwi� kszony 
pobór wody do 
czasu realizacji 
sieci 
wodoci
 gowej 

- Realizacja ustale�  planu 
w d
u
 szym okresie 
wp
ynie na popraw�  
jako	 ci wód 

- Zwi� kszony 
pobór wody do 
czasu realizacji 
sieci 
wodoci
 gowej 

Zapis dot. 
realizacji sieci 
wodoci
 gowej 

Zwi� kszony pobór 
wody do czasu 
realizacji sieci 
wodoci
 gowej 

Zabytki - - - - - - - - - Plan ustala 
ochron�  
zabytków 
uj� tych w 
gminnej 
ewidencji 
zabytków 

- 

Dobra 
materialne 

- - - - - - - - - Ograniczenia w 
zagospodarowa
niu na terenach 
zagro
 onych 
wyst� powaniem 
powodzi 

- 



11. ROZWI� ZANIA MAJ � CE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE  
NEGATYWNYCH ODDZIA	YWA �  NA � RODOWISKO, WYNIKAJ � CYCH   
Z REALIZACJI PROJEKTOWANEGO PLANU 
 

Nie wskazuje si�  na potrzeby dodatkowych, poza ustaleniami planu, rozwi
 za� , w tym 
alternatywnych, ograniczaj
 cych negatywne oddzia
ywania na 	 rodowisko. 

W planie miejscowym zosta
y utrzymane dotychczasowe kierunki rozwoju  
i polityki przestrzennej gminy 	ochów okre	 lone w obowi
 zuj
 cym Studium uwarunkowa�   
i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy z 2006 r.   

W celu ograniczenia negatywnego oddzia
ywania na 	 rodowisko wprowadzono 
ustalenia oparte na racjonalnym zagospodarowaniu przestrzennym, w którym jedn
   
z podstawowych zasad jest ochrona 	 rodowiska i ludzi:  

·  Zapewniono ochron�  obszarów NATURA 2000 poprzez: 
- ochron�  wód powierzchniowych i podziemnych; 
- ochron�  powietrza i gleby; 
- ochron�  ci
 g
o	 ci ponadlokalnych i lokalnych powi
 za�  przyrodniczych; 
- ochron�  przed zmian
  u
 ytkowania cennych zbiorowisk ro	 linnych; 
- ochron�  przed rozwojem zabudowy (nowa zabudowa tylko w granicach 
wyznaczonych w Studium). 

·  Zapewniono ochron�  otuliny Nadbu
 a� skiego Parku Krajobrazowego;  
·  W znacznym stopniu zachowano tereny otwarte (lasy, 

 ki, pola) i utrzymano ich 

naturalny charakter;  
·  Zachowano i otoczono ochron
  istniej
 ce lokalne korytarze ekologiczne; 
·  Ograniczono lokalizowanie obiektów, które mog
  negatywnie, ponadnormatywnie 

wp
yn
�  na stan 	 rodowiska; 
·  Zapewniono popraw�  jako	 ci wód i powietrza poprzez ustalenia maj
 cych na celu 

ograniczenie emisji zanieczyszcze�  do 	 rodowiska; 
·  W celu ochrony gleb zapewniono zachowanie terenów u
 ytkowanych rolniczo. 

Wprowadzono ochron�  gleb przed zmian
  u
 ytkowania i przeznaczaniem na cele 
nierolnicze i niele	 ne. 

 
 

12. INFORMACJA O MO � LIWYM TRANSGRANICZNYMODDZIA	YWANIU NA 
� RODOWISKO 
 
Nie przewiduje si�  transgranicznego oddzia
ywania skutków realizacji planu na 	 rodowisko. 
 
 
13. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKÓW REALIZACJI 
PROJEKTOWANEGO PLANU 
 

W przypadku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego istnieje okre	 lona 
ustawowo procedura pozwalaj
 ca przeanalizowa�  i oceni�  skutki jego realizacji. 

Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r., poz. 717, z pó� n. zmianami):  „W celu 
oceny aktualno� ci studium i planów miejscowych wójt, burmistrz albo prezydent miasta 
dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia post� py  
w opracowywaniu planów miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich sporz� dzania 
w nawi� zaniu do ustale�  studium, z uwzgl� dnieniem (…) wniosków w sprawie sporz� dzenia 
lub zmiany planu miejscowego. 
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 Wójt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz,  po 
uzyskaniu opinii gminnej (…) komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz  
w czasie kadencji rady.  

Rada gminy podejmuje uchwa
�  w sprawie aktualno� ci studium i planów miejscowych, 
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w ca
o� ci lub w cz�� ci, podejmuje dzia
ania,  
o których mowa w art. 27 ustawy. 

Przy podejmowaniu uchwa
y, o której mowa w ust. 2, Rada gminy bierze pod uwag�   
w szczególno� ci zgodno��  studium albo planu miejscowego z wymogami wynikaj� cymi  
z przepisów art. 10 ust. 1 i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1.” 

Wskazane przepisy dotycz
  m.in. uwzgl� dniania w miejscowych planach zasad ochrony 
	 rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. 
 
14. STRESZCZENIE 
 

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddzia
ywania na 	 rodowisko do projektu 
miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego gminy 	ochów z wy

 czeniem 
obszaru miasta 	ochów oraz wsi Budziska i Ostrówek, sporz
 dzanego na podstawie uchwa
y 
Rady Miasta 	ochów Nr 108/2003 z dnia  29 pa� dziernika 2003 r., zmienionej uchwa

  nr 
XXIV/178/2012 Rady Miejskiej w 	ochowie z dnia 24 pa� dziernika 2012 r., uchwa

  nr 
V/23/2015 Rady Miejskiej w 	ochowie z dnia 30 stycznia 2015 r. oraz uchwa

  nr 
XIII/89/2015 Rady Miejskiej w 	ochowie z dnia 16 wrze	 nia 2015 r. Na potrzeby niniejszego 
planu obszar gminy zosta
 podzielony na 12 etapów obejmuj
 cych zespo
y kilku wsi. 
Opracowana prognoza obejmuje etap 8 – s
  to wsie: Laski, Karczewizna i Twarogi w ich 
granicach administracyjnych z wy

 czeniem dz. nr ew. 12/1 w obr� bie ewidencyjnym 
Twarogi oraz dz. nr ew.: 472, 474, 1019, 1182, 2484/1 w obr� bie ewidencyjnym Laski. 

Wykonawc
  projektu planu jest Biuro Planowania Rozwoju Warszawy Spó
ka Akcyjna.  
Sporz
 dzenie prognozy jest elementem post� powania w sprawie strategicznej oceny 

oddzia
ywania na 	 rodowisko, jakiej podlegaj
  miejscowe plany zagospodarowania 
przestrzennego zgodnie z art. 46 Ustawy z dnia 3 pa� dziernika 2008 r. o udost� pnianiu 
informacji o 	 rodowisku i jego ochronie, udziale spo
ecze� stwa w ochronie 	 rodowiska oraz  
o ocenach oddzia
ywania na 	 rodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2013 r., poz. 1235 z pó� n. 
zm.). Zakres prognozy okre	 la art. 51 ust. 2 ww. Ustawy. 

Na potrzeby  prognozy dokonano analizy uwarunkowa�  przyrodniczych na terenie ca
ej 
gminy 	ochów. Zdiagnozowano stan i funkcjonowanie 	 rodowiska na terenie gminy, ze 
szczególnym uwzgl� dnieniem terenów chronionych oraz istniej
 cych i prognozowanych 
zagro
 e�  	 rodowiska, a tak
 e problemów ochrony 	 rodowiska. 

Dokonano analizy ustale�  zawartych w projekcie planu i ich wp
yw na poszczególne 
elementy 	 rodowiska przyrodniczego. 

Wyniki przeprowadzonych analiz wskazuj
 , 
 e  ustalenia projektu planu  nie b� d
  mia
y 
negatywnego wp
ywu na 	 rodowisko i zdrowie ludzi.  

 
Obszar opracowania obejmuje teren wsi Laski, Karczewizna, Twarogi w ich 

granicach administracyjnych.   
Granice obszaru obj� tego planem s
  oznaczone na rysunku planu, sporz
 dzonym na 

mapie w skali 1:2000, stanowi
 cym za

 cznik do uchwa
y.  
Plan miejscowy ustala podzia
 terenu wyró
 niaj
 c nast� puj
 ce przeznaczenie terenu  

(§ 7.): 
1) tereny us
ug celu publicznego – oznaczone na rysunku planu symbolem U; 
2) tereny us
ug celu publicznego z us
ugami sportu – oznaczone na rysunku planu symbolem 
U(US); 
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3) tereny zabudowy us
ugowo-produkcyjnej – oznaczone na rysunku planu symbolem U/P; 
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej – oznaczone na rysunku planu symbolem 
MN; 
5) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub us
ug – oznaczone na rysunku planu 
symbolem MN/U; 
6) tereny  zabudowy letniskowej – oznaczone na rysunku planu symbolem ML; 
7) tereny le	 ne – oznaczone na rysunku planu symbolem ZL; 
8) tereny zalesie�  – oznaczone na rysunku planu symbolem ZL1; 
9) tereny  zabudowy zagrodowej – oznaczone na rysunku planu symbolem RM;  
10) tereny rolne – oznaczone na rysunku planu symbolem R; 
11) tereny rolne niezabudowane – oznaczone na rysunku planu symbolem R2; 
12) tereny wód powierzchniowych – oznaczone na rysunku planu symbolem WS; 
13) tereny dróg publicznych – oznaczone na rysunku planu symbolem KD z nast� puj
 c
  
kwalifikacj
 : 
 a) G – klasy g
ównej, 
 b) L – klasy lokalnej, 
 c) D – klasy dojazdowej; 
14) tereny ci
 gów pieszo-jezdnych – oznaczone na rysunku planu symbolem KDPJ. 
 

Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej plan wprowadza na tereny po
o
 one przy 
drogach, g
ównie jako uzupe
nienia istniej
 cej zabudowy.  

Plan miejscowy przewiduje docelowo  uzbrojenie terenu w pe
nym zakresie. 
W	 ród ustale�  ogólnych znajduj
  si�  ustalenia istotne z punktu widzenia prognozy 

oddzia
ywania na 	 rodowisko, mi� dzy innymi okre	 laj
 ce zasady ochrony 	 rodowiska, 
przyrody i krajobrazu kulturowego. 
 
Charakterystyka stanu � rodowiska 

Cech
  charakterystyczn
  morfologii obszaru gminy jest fakt, 
 e le
 y on w granicach 
dwóch jednostek: równin erozyjnych i tarasów dolin Bugu i Liwca. Powierzchnia obu 
jednostek jest urozmaicona licznymi wzniesieniami wydmowymi o zró
 nicowanej wysoko	 ci 
oraz licznymi zag
� bieniami i obni
 eniami bezodp
ywowymi przewa
 nie podmok
ymi lub 
wype
nionymi wod
 . Na terenie gminy wyst� puje g� sta sie�  rowów melioracyjnych  
i strumieni stanowi
 cych dop
ywy Bugu i Liwca.  

Obszar gminy 	ochów le
 y w zlewni rzeki Bug. Bezpo	 rednio odwadniany jest przez 
rzek�  Liwiec ze swoimi dop
ywami oraz niewielkie strumienie, które bezpo	 rednio wpadaj
  
do rzeki Bug. 

Teren opracowania po
o
 ony jest w granicach otuliny Nadbu
 a� skiego Parku 
Krajobrazowego oraz w granicach obszarów Natura 2000. Na terenie planu nie wyst� puje 

 aden pomnik przyrody. 

Na obszarze obj� tym planem wyst� puj
   obiekty znajduj
 cy si�  w ewidencji WKZ oraz 
stanowiska archeologiczne. 

 
Problemy ochrony � rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji planu. 
Potencjalne skutki braku planu 

Podstawowe problemy dotycz
  uszanowania walorów krajobrazowych  
i przyrodniczych, chronionych warto	 ci przyrodniczych i relacji do obszarów chronionych  
z mocy ustawy o ochronie przyrody, przede wszystkim Nadbu
 a� skiego Parku 
Krajobrazowego.  

Obecnie na terenie obj� tym opracowaniem nie ma planu miejscowego. Taka sytuacja 
prawna jest niekorzystna dla zapewnienia równowagi pomi� dzy dotychczasowym 
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przyrodniczym i rolniczym charakterem obszaru a tendencjami rozwoju. Presja urbanizacji  
i turystyki mo
 e przyczyni�  si�  do niekorzystnego przekszta
cenia 	 rodowiska, obni
 enia 
warto	 ci przyrodniczych i kulturowych. 
 
 
Przewidywane oddzia
ywania na � rodowisko w wyniku realizacji planu 
 
Oddzia
ywanie na ludzi 

Projektowana w obszarze planu miejscowego zabudowa mieszkaniowa b� dzie 
realizowana g
ównie jako zabudowa zagrodowa i jednorodzinna docelowo z pe
n
  
infrastruktur
  in
 ynieryjn
  i z zieleni
 . 

Ustalenia planu zapewniaj
  ochron�  przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez: 
zakaz lokalizacji urz
 dze�  i instalacji mog
 cych niekorzystnie wp
ywa�  na jako	�  powietrza, 
zakaz realizacji � róde
 ciep
a opalanych paliwami sta
ymi. Jednocze	 nie prognozy 
zanieczyszcze�  generowanych przewidywanym ruchem komunikacyjnym na przyleg
ych 
terenach  wskazuj
 , 
 e na terenach mieszkaniowych nie wyst
 pi
  w wyniku realizacji planu 
przekroczenia dopuszczalnych standardów jako	 ci powietrza. 

Przewidywana uci

 liwo	�  ha
asu zwi
 zana b� dzie przede wszystkim z ruchem  
na drodze krajowej nr 62.  

Plan ustala w strefach mieszkaniowych % powierzchni biologicznie czynnej oraz 
wyznacza tereny zieleni naturalnej. Oznacza to korzystne warunki wypoczynku  
w bezpo	 rednim miejscu zamieszkania.  

Na terenie obj� tym planem nie ma i nie przewiduje si�  zak
adów i instalacji 
stwarzaj
 cych zagro
 enie wyst
 pienia powa
 n
  awari
 . 
 
Oddzia
ywanie na formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000 

Ustalenia planu miejscowego s
  korzystne dla ochrony obszarów Natura 2000 oraz 
otuliny Nadbu
 a� skiego Parku Krajobrazowego. Przeznaczenie i zasady zagospodarowania 
terenów zapisane  w projekcie planu nie wp
yn
  negatywnie na funkcjonowanie terenów  
o wysokim stopniu  naturalno	 ci, w tym korytarzy ekologicznych i obszarów Natura 2000. 
 
Oddzia
ywanie na ro� liny i zwierz	 ta  

Sk
ad gatunkowy fauny nie ulegnie znacz
 cej zmianie. Oprócz gatunków ro	 lin  
i zwierz
 t obecnie wyst� puj
 cych, pojawi
  si�  gatunki towarzysz
 ce cz
owiekowi. 
 
Oddzia
ywanie na wod	  

Plan miejscowy przewiduje pe
ne skanalizowanie terenu. Zakazuje lokalizacji 
obiektów, które mog
yby wp
yn
�  niekorzystnie na stan wód podziemnych, zakazuje zmian w 
uk
adzie hydrograficznym oraz zakazuje odprowadzania nieoczyszczonych 	 cieków do wód 
powierzchniowych. Nie przewiduje si�  negatywnych oddzia
ywa�  na stan czysto	 ci g
ównej 
warstwy wodono	 nej.  
 
Oddzia
ywanie na stan czysto� ci powietrza 

Skala oddzia
ywa�  realizacji planu na powietrze nie b� dzie znacz
 ca. Plan ustala 
ochron�  przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz lokalizacji obiektów mog
 cych 
niekorzystnie wp
ywa�  na jako	�  powietrza, dopuszcza realizacj�  � róde
 ciep
a opalanych 
paliwami sta
ymi pod warunkiem, 
 e urz
 dzenia do spalania b� d
  posiada�  certyfikaty  
w zakresie bezpiecze� stwa ekologicznego. 

Plan miejscowy ustala równie
  obowi
 zek stosowania rozwi
 za�  technicznych 
chroni
 cych przed ha
asem dla obiektów zwi
 zanych ze sta
ym pobytem ludzi. 



 55 

Oddzia
ywanie na powierzchni	  ziemi, gleb	 , kopaliny, klimat 
Przewidywany wp
yw na powierzchni�  ziemi b� dzie polega
 g
ównie na pracach 

ziemnych zwi
 zanych z realizacj
  budynków, budow
  ulic i infrastruktury technicznej. 
Przekszta
cenia te nie b� d
  w istotny sposób narusza�  charakteru rze� by. Nie przewiduje 
oddzia
ywania na kopaliny. 

Przekszta
cenia zwi
 zane z realizacj
  planu nie b� d
  mia
y znacz
 cego wp
ywu na 
klimat obszaru planu. Wszelkie oddzia
ywania b� d
  mia
y charakter wybitnie lokalny. 
 
Oddzia
ywanie na krajobraz, zabytki, dobra materialne 

Zagospodarowanie terenu zgodnie z projektem planu przyczyni si�  do poprawy 
adu 
przestrzennego w tym rejonie. Plan chroni wszystkie obiekty i obszary zabytkowe wpisane  
do ewidencji. Nie przewiduje si�  negatywnego wp
ywu na dobra materialne.  
 
Podsumowanie 

G
ówne cele polityki zagospodarowania przestrzennego gminy  w zakresie ochrony 
	 rodowiska, w rozpatrywanym projekcie miejscowego planu przestrzennego zosta
y 
uwzgl� dnione. 

Nie przewiduje si�  potencjalnego znacz
 cego oddzia
ywania na obszary i obiekty 
ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000. 

Nie przewiduje si�  transgranicznego oddzia
ywania skutków realizacji planu na 
	 rodowisko. 

Nie wskazuje si�  na potrzeby dodatkowych, poza ustaleniami planu, rozwi
 za� , w tym 
alternatywnych, ograniczaj
 cych negatywne oddzia
ywania na 	 rodowisko. 
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15. MATERIA	Y WEJ � CIOWE, � RÓD	A INFORMACJI 
 
·  Ustawa z dnia 3 pa� dziernika 2008 r. o udost� pnianiu informacji o 	 rodowisku i jego 

ochronie, udziale spo
ecze� stwa w ochronie 	 rodowiska oraz o ocenach oddzia
ywania na 
	 rodowisko (tekst jednolity Dz. U. 2013 r., poz. 1235 z pó� n. zm.) 

·  Geografia regionalna Polski, J. Kondracki, PWN, Warszawa 1998 r. 
·  Mapa Geologiczna Polski ,J. Nowak, WG Warszawa 1983r. 
·  Mapa okolic W-wy skala 1:100000 
·  Mapy topograficzne skala 1:10000 
·  Przegl
 dowa mapa geologiczno-in
 ynierska skala 1:300000 
·  Mapa gleb Polski skala 1:300000, Instytut Uprawy, Nawo
 enia i Gleboznawstwa 
·  Mapa glebowo-rolnicza 1: 5 000 
·  Stan 	 rodowiska w Województwie Mazowieckim, Raport Wojewódzkiego Inspektoratu 

Ochrony � rodowiska w Warszawie, Biblioteka Monitoringu � rodowiska, Warszawa   
2006 r.  

·  Jako	�  i zagro
 enia wód powierzchniowych w woj. mazowieckim. Raport Wojewódzkiego 
Inspektoratu Ochrony � rodowiska w Warszawie, Warszawa   

·  Deklaracja Sejmu Rzeczpospolitej Polskiej z dn. 16 wrze	 nia 1994r  w sprawie obszaru 
„Zielone P
uca Polski” ( MP Nr 53 poz. 446) 

·  Przyroda woj. siedleckiego, H. Kot i in., Siedlce 1995 r. 
·  Fotomapy 1: 5 000 
·  Rejestr  Wojewódzkiego Konserwatora Przyrody 
·  Rejestr Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków 
·  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy 	ochów, Woj. Biuro 

Planowania Przestrz., Siedlce 1994 r. 
·  Rozporz
 dzenie Nr 20 Wojewody Mazowieckiego z dnia 8 sierpnia 2006r. w sprawie 

ustanowienia planu ochrony dla Nadbu
 a� skiego Parku Krajobrazowego  
·  Rozporz
 dzenie Ministra � rodowiska z dnia 1 pa� dziernika 2012 r. zmieniaj
 ce 

rozporz
 dzenie w sprawie dopuszczalnych poziomów ha
asu w 	 rodowisku (Dz. U. z 
2012, poz. 1109); 

·  Rozporz
 dzenie Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsi� wzi��  
mog
 cych znacz
 co oddzia
ywa�  na 	 rodowisko (Dz.U. Nr 213 z 2010 r., poz. 1397); 

·  Natura 2000 Dz.U. Za
. do nr 229, poz. 2313 z dnia 21 X 2004r. 
·  Natura 2000 Dz. U. Za
. do nr 179, poz. 12 75 z dnia 28 wrze	 nia 2007r. 
·  Studium uwarunkowa�  i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 	ochów, 

PRO ARTE Spó
dzielnia Architektów, Warszawa, 2006r.  
·  Charakterystyka przyrodnicza istniej
 cych i projektowanych obszarów Natura 2000 na 

terenie gminy 	ochów, M. Falkowski, Siedlce 2009r.  
·  Studium dla obszarów nieobwa
owanych nara
 onych na niebezpiecze� stwo powodzi 

opracowanego dla Regionalnego Zarz
 du Gospodarki Wodnej w Warszawie w 2004 r. 
·  Regionalna Dyrekcja Ochrony � rodowiska w Warszawie, W. Ho
ownia – materia
y dot . 

Ostoi Nadliwieckiej. 
·  Raport o stanie technicznym dróg krajowych na koniec 2011 r., Generalna Dyrekcja Dróg 

Krajowych i Autostrad, Warszawa 2012 r. 
·  Zarz
 dzenie nr 12 Regionalnego Dyrektora Ochrony � rodowiska w Warszawie z dnia 31 

marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zada�  ochronnych dla obszaru Natura 2000 
Dolina Liwca PLB140002 
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·  Zarz
 dzenie nr 14 Regionalnego Dyrektora Ochrony � rodowiska w Warszawie z dnia 31 
marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zada�  ochronnych dla obszaru Natura 2000 
Ostoja Nadliwiecka PLH140032 

 

Za

 czniki: 

Za

 cznik nr 1 - Rysunek prognozy  


