UCHWALA NR XL/280/2021
RADY MIEJSKIE) W LtOCHOWIE

z dnia 28 lipca 2021 .

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy tochéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 .,
poz 713 z pdin. zm.) oraz art.21 ust. 1 pkt 2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z2020r. poz. 611 z pdzn.
zm.) Rada Miejska w tochowie uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy tochow,
w brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Traci moc Uchwata Rady Miejskiej wtochowie NR XXXIX/277/2017 z8 lutego 2017 roku
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy tochéw
(Dz.Urz.Woj.Maz. z16 lutego 2017 r., poz.1565), zmieniona Uchwatg Rady Miejskiej w tochowie NR
XLI/290/2017 zdnia 22 marca 2017 r. wsprawie zmiany uchwaty Nr XXXIX/277/2017 Rady Miejskiej
w tochowie zdnia 8lutego 2017r. wsprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy tochéw (Dz.Urz.Woj.Maz. z 4 kwietnia 2017 r., poz. 3206)

§3.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi tochowa.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w tochowie

Stawomir Piotr Ryszawa

Id: 1E643BE0-6581-4CDD-8D56-CDD46418D1D2. Podpisany Strona 1



Zatgcznik do Uchwaty Nr XL/280/2021
Rady Miejskiej w tochowie
z dnia 28 lipca 2021 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy tochow.

Rozdziat |
Postanowienia ogélne

§1.

1. Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu

Gminy tochéw.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego;

2) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine tochdw;

3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumieé Burmistrza tochowa;

4) Wnioskodawcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe wystepujacg z wnioskiem
0 zawarcie umowy najmu lokalu;

5) Dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ dochéd w rozumieniu art. 3 pkt 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych;

6) Najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury,
ogtaszang przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych w Dzienniku
Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, na podstawie art. 94 ust. 2
pkt 1 lit. a ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o emeryturach i rentach z Funduszu
Ubezpieczen Spotecznych.

Rozdziat Il
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgca stosowanie obnizek czynszu.

§2.

1. Oddanie w najem przez gmine lokalu na czas nieoznaczony moze nastgpié¢ na rzecz
0s6b, ktérych sredni miesieczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa
domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku oraz
przed zawarciem umowy nie przekracza kwoty:

1) 220 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 160 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Oddanie w najem socjalny lokalu na czas oznaczony przez gmine moze nastgpic¢ na

rzecz oséb, ktorych sredni miesieczny dochdéd na jednego cztonka gospodarstwa
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domowego z ostatnich trzech miesiecy poprzedzajgcych date ztozenia wniosku oraz
przed zawarciem umowy nie przekracza kwoty:
1) 130 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

3. Najemcy mozna obnizy¢ stawke czynszu najmu lokali, uwzgledniajac wielkosé
dochodéw w gospodarstwie domowym wedtug ponizszej tabeli:

Wielkos¢ sredniego miesiecznego dochodu gospodarstwa domowego bw_ii!k:éé ’
obNIZKI STaWKI

w przeliczeniu na jednego cztonka w stosunku do kwoty najnizszej czynszu

emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym | w gospodarstwie jednoosobowym

Ponizej 20% Ponizej 30% 15%
20% do 35% 30% do 45% 10%
Powyzej 35% nie wiecej jak 50% | Powyzej 45% nie wiecej jak 65% 5%

Rozdziat Ill.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§3.
Za warunki zamieszkiwania kwalifikujgce wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktéorym w przypadku gospodarstwa domowego
wieloosobowego, na jedng osobe przypada mniej niz 5 m? powierzchni pokoi,
a w przypadku gospodarstwa domowego jednoosobowego mniej niz 10 m?
powierzchni pokoi, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku, gdy w mieszkaniu rodziny ubiegajacej sie o przydziat lokalu zamieszkujg
osoby trwale niepetnosprawne i niezdolne do samodzielnej egzystencji i jest to
udokumentowane zaswiadczeniami organéw do tego upowaznionych, limit
powierzchni pokoi przypadajgcej na jedng osobe powieksza sie 0 5 m? na kazdg osobe
niepetnosprawng;

3) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb oséb niepetnosprawnych lub
potrzeb wynikajgcych z wyjgtkowo trudnej sytuacji zdrowotnej i rodzinne;j.

Rozdziat IV.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu.
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§ 4.

1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony
lokalu przystuguje osobom, ktore:

1) zamieszkujg za zgoda wtasciciela w lokalach usytuowanych w budynkach lub ich
czesciach objetych ostatecznym nakazem oprdéznienia wydanym przez organ nadzoru
budowlanego;

2) zamieszkujg za zgoda wiasciciela w budynkach lub ich czesciach przeznaczonych do
rozbidrki ze wzgledu na planowane inwestycje komunalne.

2. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego na czas okres$lony przystuguje
osobom, ktore:

1) zamieszkuja w budynkach stanowigcych wtasno$¢ gminy w pomieszczeniach
nienadajgcych sie na staty pobyt ludzi w rozumieniu prawa budowlanego;

2) w zwigzku z uzyskaniem petnoletniosci opuscity catodobowg placéwke opiekunczo-
wychowawczg lub zawodowgq rodzine zastepczg, a nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i nie sg w stanie ich zaspokoi¢ we wtasnym zakresie, pod warunkiem,
ze z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu wystgpig w ciggu 3 lat od uzyskania
petnoletniosci;

3) pozostajg, w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi, w wyjatkowo trudnej sytuacji
zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej ze wzgledu na:

a) niepetnosprawnos¢ wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspdlnego
zamieszkiwania,

b) ciezka, przewlektg chorobg wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do
wspolnego zamieszkiwania,

c) istniejagcg udokumentowang przemoc lub inng patologie w rodzinie, pod
warunkiem, ze wnioskodawca zamieszkuje w lokalu za zgodg wtasciciela.

Rozdziat V.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§5.

1. Lokale mieszkalne wchodzace w skfad mieszkaniowego zasobu gminy mogg byé
przedmiotem zamiany pomiedzy najemcami jak réwniez przedmiotem zamiany mogg by¢
lokale pomiedzy najemcami lokali nalezgcych do tego zasobu a osobami zajmujgcymi lokale
w innych zasobach, z zastrzezeniem, Zze zamiana zapewni poprawe warunkéw
mieszkaniowych lub materialnych obydwu najemcom i ich rodzinom.

2. Przy rozpatrywaniu wnioskdw o zamiane uwzgledniane sg wytgcznie wnioski ztozone przez
osoby zamieszkujgce w lokalu za zgodg wtasciciela.
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3. Zamiany lokali nastepujg za zgodg Burmistrza tochowa wyrazong na pismie.

Rozdziat VI.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskdw o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spotecznej.

§6.

1. Osoby ubiegajgce sie o lokal z zasobu mieszkaniowego gminy zobowigzane sg ztozy¢ na
kazdy kolejny rok wypetniony wniosek o najem. Zasady te dotyczg takze oséb ubiegajgcych
sie o przedtuzenie umowy najmu socjalnego.

2. Wniosek sktadajg takze osoby, ktére zostaty umieszczone na listach, a nie otrzymaty
przydziatu lokalu w roku poprzednim.

§7.
1. Wniosek powinien zawieraé:
1) opis warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcy,
2) wykaz oséb wskazanych przez wnioskodawce do wspdlnego z nim zamieszkania,
3) uzasadnienie,
4) inne informacje potrzebne do oceny zyciowej wnioskodawcy.

2. Whnioski sktadane sg na druku opracowanym przez inspektora ds. lokalowych
i zaakceptowanym przez Burmistrza tochowa. Do wniosku dotfgcza sie:

1) deklaracje o wysokosci dochoddéw cztonkéw gospodarstwa domowego z
okresu ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji,
2) oswiadczenie o stanie majgtkowym cztonkéw gospodarstwa domowego.

3. W przypadku, gdy wniosek o ktdrym mowa w ust.1i 2 jest niekompletny lub nie dotgczono
do niego wymaganych dokumentéw, wyznacza sie wnioskodawcy 14-dniowy termin na ich
uzupetnienie. Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

§8.

1. Whnioski skfada sie do 31 pazdziernika danego roku w Biurze Obstugi Mieszkanca w
Urzedzie Miejskim w tochowie.

2. Poza terminem okre$lonym w ust.1 mogg by¢ jedynie przyjmowane wnioski oséb
uprawnionych do najmu socjalnego na mocy wyroku sadu, od osdéb pozbawionych
mieszkania w wyniku kleski zywiotowej lub innego zdarzenia losowego, posiadajgcych
decyzje o rozbidorce budynku, w ktéorym zamieszkujg lub od oséb ubiegajgcych sie
o przedtuzenie umowy najmu.
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3.Whnioski ztozone po terminie przechodzg do rozpatrzenia w roku nastepnym.

§9.

1. Powotuje sie Spoteczng Komisje Mieszkaniowa o charakterze opiniodawczym, ktorej
zadaniem bedzie kontrola spoteczna rozpatrywania wnioskéw o najem i o zamiane mieszkan,
a takze sprawdzanie warunkéw mieszkaniowych wnioskodawcéw.

2. W skfad Spotecznej Komisji Mieszkaniowej wchodza:

1) przedstawiciele Burmistrza tochowa (2 osoby),
2) przedstawiciel Rady Miejskiej w tochowie ( 2 osoby),
3) przedstawiciele osrodka pomocy spotecznej (2 osoby).

3. Sktad osobowy Spotfecznej Komisji Mieszkaniowe] ustala Burmistrz tochowa w drodze
zarzadzenia.

§ 10.

1. Na podstawie ztozonych wnioskéw i dokumentacji Spoteczna Komisja Mieszkaniowa
weryfikuje, opiniuje i kwalifikuje osoby do zawarcia umowy najmu.

2. Projekt wykazu oséb zakwalifikowanych do wynajmu mieszkan wchodzacych w skfad
zasobu mieszkaniowego gminy podpisany przez Przewodniczgcego Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w tochowie do konca stycznia kazdego roku.
Whioskodawcdw zawiadamia sie o fakcie ich umieszczenia badzZ nie umieszczenia w wykazie
0s06b zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokali mieszkalnych w formie pisemnej.

3. Do projektow wykazéw zainteresowany moze wnie$¢ umotywowane odwotanie
z wnioskiem o ponowne rozpatrzenie w terminie do 30 dni od daty jego wywieszenia, ktére
po zaopiniowaniu przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg przekazywane sg Burmistrzowi
tochowa.

4. Wykazy oséb zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu na dany roku kalendarzowy
zatwierdza Burmistrz tochowa.

Rozdziat VII
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity po Smierci najemcy.

§11.

1. Z osobami, ktére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstgpity w stosunek
najmu w trybie art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaty w lokalu po opuszczeniu
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lokalu przez najemce, moze zosta¢ zawarta umowa najmu zajmowanego lokalu jezeli

spetniajg tacznie nastepujgce warunki:

1) zamieszkiwaty wspdlnie z najemca za zgoda wynajmujgcego i prowadzity wraz z
nim wspdlne gospodarstwo domowe;

2) nie istniejg zalegtosci w optatach za lokal majgcy by¢ przedmiotem najmu, przy
czym warunek ten uwaza sie za spetniony réwniez w przypadku wystepowania
zalegtosci, jezeli zostato podpisane i jest realizowane porozumienie o spfacie
zadtuzenia;

3) osiggajg dochdd kwalifikujgcy do zawarcia umowy najmu okreslony w § 2 ust. 1 lub
2;

4) ztozg wniosek o zawarcie umowy najmu.

2. Osoby, ktére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstgpity w najem na
podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego lub pozostaty po opuszczeniu lokalu przez
najemce obowigzane s3 do opuszczenia i oprdznienia lokalu i przekazania go
wynajmujgcemu w terminie 30 dni od $mierci najemcy lub od opuszczenia lokalu
przez najemce, z zastrzezeniem ust.3.

3. Wynajmujacy moze w szczegdlnych wypadkach przedtuzy¢ termin do opuszczenia
i opréznienia lokalu, o ktérym mowa w ust. 2 maksymalnie do 6 miesiecy.

4. Po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w ust.2 lub terminu okreslonego
w ust. 3 wszczyna sie postepowanie sgdowe o eksmisje.

Rozdziat VilI
Kryteria zawierania uméw najmu lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80 m?2.

§12.

1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajgcej 80m?, ktére nie zostaty wynajete w trybie
przewidzianym regulaminem, mogg by¢ oddawane w najem w drodze przetargu publicznego
w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu za 1m?.

2. Decyzje o przeznaczeniu lokali, o ktérych mowa w ust. 1 podejmuje Burmistrz po
zasiegnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej.

Rozdziat IX
Warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajgcych z rodzaju niepetnosprawnosci.

§13.

1. Lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych powinien uwzglednia¢ w szczegdlnosci
rodzaj niepetnosprawnosci i zwigzane z tym ograniczenia oraz by¢é dostosowany do
realizacji potrzeb zyciowych, w tym zdrowotnych, zgodnie z wymogami okreslonymi
w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (tj. Dz.U z 2020 r. poz. 1333 ze zm,,
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z 2021 r.poz. 11 ze zm.) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1065).

2. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej poruszajgcej sie na wozku inwalidzkim oraz
dla osoby niepetnosprawnej ruchowo, nie poruszajgcej sie na wdzku inwalidzkim, musi
by¢ potozony na parterze budynku.

3. Lokal wskazywany dla osoby gtuchoniemej musi by¢ wyposazony w S$wietlng
sygnalizacje dzwonka przy drzwiach wejsciowych.

Rozdziat X.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan gminy, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b na
zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz
ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny systemie pieczy zastepczej.

§14.
1. W przypadku posiadania wolnych lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy mogg by¢ one przeznaczone na wykonywanie zadan przewidzianych
w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej (t.j. Dz. U. z 2020 r.,
poz.1876 ze zm., z 2021 r., Dz. U. nr 794 ze zm. ) oraz ustawie z dnia 9 czerwca
2011r.
0 wspieraniu rodziny i pieczy zastepczej (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 821, z 2021 poz.
159 ze zm.), na wniosek Kierownika Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej
w tochowie.
2. Przeznaczenie lokali na realizacje celéw, o ktérych mowa w ust.1, nastepuje
w formie zarzadzenia Burmistrza, po wczesniejszym zaopiniowaniu przez Spotfeczna
Komisje Mieszkaniowa.
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